ZNALECKY POSUDEK
¢. 3382-26/2015

ve véci:

1. Urceni ceny obvyklé (v ¢ase a misté obvyklé) nemovité véci porovnanim (§ 2, odst. 1
zakona)

2. Zjisténi ceny nemovité véci podle platného cenového predpisu, tj. vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.
(§ 2, odst. 3 zakona)

- budovy é.p. 3 a 666 na pozemku p.c. st. 595/1 v katastralnim uzemi Jablonec nad Nisou, obci
Jablonec nad Nisou, okrese Jablonec nad Nisou véetné prisluSenstvi, pozemkii p.¢. st. 595/1, st.
595/3, 21572, 217/2, 3039 a trvalych porostii.

Objednavatel znaleckého posudku: KOVA Group a.s.
nam. Kinskych 76/7
15000 Praha 5

Ukel znaleckého posudku:

urceni ceny obvyklé (v Case a misté obvyklé) nemovité véci porovnanim a zjiSténi ceny nemovité
véci podle platného cenového predpisu pro ucel verejné drazby.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 3.11.2015 znalecky posudek vypracoval:

Jan Kugler
Na Ostrohu 2414/34
16000 Praha 6

Pocet stran: 27 véetné titulniho listu a stran ptiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 3.11.2015



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Provést urcéeni ceny obvyklé (v ¢ase a misté obvyklé) nemovité véci porovnanim (§ 2, odst. 1
zékona), zjiSténi ceny nemovité véci podle platného cenového piedpisu, tj. vyhlasky ¢. 199/2014
Sb. (§ 2, odst. 3 zakona) - budovy ¢.p. 3 a 666 na pozemku p.c. st. 595/1 v katastralnim vzemi
Jablonec nad Nisou, obci Jablonec nad Nisou, okrese Jablonec nad Nisou vcetne prislusenstvi,
pozemkit p.¢. st. 595/1, st. 595/3, 215/2, 217/2, 3039 a trvalych porostii pro ucel vetejné drazby.

V tomto znaleckém posudku je provedeno zjisténi ceny nemovité véci dle platného cenového
piedpisu, vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

Neni provedeno urcCeni obvyklé ceny nemovité véci v misté a Case porovnanim nebot’ k datu
ocenéni nebyly zndmé tudaje o cendch srovnatelnych nemovitosti v predmétné lokalité, nebo
blizkém ¢&i $ir§im okoli a to na zakladé realizovanych prodejnich cen. Zadné takové udaje nebyly
pro porovnani ve vztahu k ocefiované stavbé s pozemky, trvalymi porosty a prisluSenstvim v daném
mist¢ a Case k dispozici.

ProhldSeni znalce:

1. Zpracovatel tohoto znaleckého posudku prohlasuje, Ze nema a ani v budoucnosti nebude mit
Zadnou majetkovou ucast, pripadné jiné vyhody plynouci ze skutecnosti, které jsou v tomto ocenéni
uvedeny. Zpracovatel neni s objednatelem posudku propojen ani persondlné ani majetkove.
Vsechny udaje a skutecnosti uvedené v tomto posudku jsou zpracovany na zdkladé poskytnutych
podkladii a vlastnich zjisténi a jsou jen vlastnim ndzorem znalce na celou problematiku, aniz by
byly jakkoliv ovlivnény tiretimi osobami.

2. Nezavislost znalce:
Znalec je osobou nezavislou a tak i vystupuje a jedna. Odména za vypracovani posudku neni
zavisla, ani nevychazi z konecnych zavéru v tomto ocenéni.

3. Predpoklady ocenéni:

Informace pro toto oceneni byly prevzaty od objednatele posudku a soucasné byly pouzity podklady
z verejné dostupnych zdroju. Ocenéni je provedeno na zaklade vsech dostupnych zjistenych
skutecnosti, které byly poskytnuty objednatelem, a soucasné na zjisteni, které jsme byli schopni
zajistit pri celkovém posouzeni a z verejné dostupnych zdrojii. Zpracovatel posudku neodpovida za
pripadné vady poskytnutych podkladii nebo omyly ve verejne dostupnych podkladech, které byly v
oceneéni pouzity. Znalec predpoklada, Ze viastnicka prava i jina prava k ocenovanému majetku jsou
bezvadna a uplna.

Vysledné hodnoty uvedené v tomto posudku jsou zjisteny pro ucely uvedené v zaddani posudku. V
pripadeé pouziti vyslednych hodnot pro jiné nez uvedené ucely neodpovida znalec za jakékoliv
nasledky pripadné skody timto pouzitim vznikleé.

4. Casové omezeni:

Toto oceneéni je vypracovano k vyse uvedenému datu, vsechny udaje v tomto posudku se vztahuji k
obdobi oceneni. Z pripadné zmeny podminek, které se vyskytnou po datu zpracovani posudku, a za
pripadné zmény trznich podminek nelze prevzit odpovédnost.



2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Budova ¢.p. 3, 666
Adresa pfedmétu ocenéni: Anenské nam. 3, 666
466 01 Jablonec nad Nisou
Kraj: Liberecky
Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Jablonec nad Nisou
Katastralni tzemi: Jablonec nad Nisou
Pocet obyvatel: 45 453

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 190,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 3.11.2015 za pfitomnosti bez ptitomnosti jinych osob.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti LV €. 7258 pro k.u. Jablonec nad Nisou vyhotoveny dalkovym
pristupem dne 1.4.2015

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 13887 pro k.u. Jablonec nad Nisou vyhotoveny dalkovym
pristupem dne 3.2.2015

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 13888 pro k.u. Jablonec nad Nisou vyhotoveny dalkovym
pristupem dne 3.2.2015

- kopie katastralni mapy

- informace zastupce objednatele v¢. udajii o stafi jednotlivych ¢asti stavby a skute€nosti zjisténé pii
mistnim Setfeni

- zamé&feni stavby

- zékon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni

- vyhlaSka €. 441/2014 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sh.

- komentai MFCR k uréovani obvyklé ceny

- informace z archivu Stavebniho Gfadu

- smlouva o vécném biemenu ze dne 4.9.1995, pravni G€inky vkladu vznikly 4.9.1995

- smlouva o zfizeni v€cnych bfemen a o Upravé vztahll sousedicich nemovitosti ze dne 3.10.2006,
pravni G€inky vkladu vznikly 5.10.2006

- zakon €. 26/2000 Sb.

5. Vlastnické a evidencni udaje
Na listu vlastnictvi ¢. 13887 k.u., obec a okres Jablonec nad Nisou je zapsano:

V ¢asti B:
Nemovitosti



Pozemky
Parcela

st. 595/1 - zastavéna plocha a nadvoFi o vyméie 875 m?

Na pozemku stoji stavba: Jablonec nad Nisou ¢€.p. 3, byt.dum
Stavby

Typ stavby

Cast obce, ¢.budovy, ...

Jablonec nad Nisou, byt.dim st. 595/1
chranéné uzemi

Podil na
C.jednotky Zpusob vyuziti na LV Typ jedn.
Podil na

domu a pozemku jednotce

pamatkové

spole¢nych ¢astech

31 rozestavéna jednotka 13888
5104/273478
Spoluvlastnici 24206016, WINFIELD s.r.o.

2

az

666/131 jiny nebytovy prostor 13888 byt.z.
Spoluvlastnici 24206016, WINFIELD s.r.o.

Na listu vlastnictvi ¢. 7258 k.1., obec a okres Jablonec nad Nisou je zapsano:

byt.z.

4527/173478

V dasti B:
Nemovitosti
Pozemky
Parcela

st. 595/3 - zastavéna plocha a nadvo¥i o vyméfe 32 m?




Soucasti je stavba: bez €p/Ce, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: st. 595/3

215/1-  zahrada o vyméfe 125 m?
217/2 - ostatni plocha neplodna pida o vyméte 214 m?
3039 - ostatni plocha jina plocha o vymeéte 238 m?

Uplné znéni LV &. 13887 a 7258 v piiloze znaleckého posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od ocenované stavby s pfislusenstvim nebyla ptfedlozena zadna vykresova dokumentace mimo
castecné stavebni vykresové dokumentace vydané v pribchu existence stavby ulozené v archivu
stavebniho ufadu.

Pro ocenéni bylo zejména pouzito informaci ziskanych pti prohlidce stavby a jejiho zaméfeni, které
bylo velmi ztizené nepfistupnosti nékterych prostor a znacné absenci pravych uhld, zejména
tykajicich se zaméfeni zastavénych ploch jednotlivych podlazi. Z toho divodu byla zastavéna
plocha 1. podzemniho podlazi (provedeno odecCteni nepodsklepené casti odvozené z CasteCné
dokumentace ziskané v archivu stavebniho ufadu), 1. nadzemniho podlazi a nasledujicich vyssich u
nichz se zastavénd plocha neménila, byla shodnd, stanovena jako zastavéna plocha a nadvofii o
vymé&fe 873 m? uvedena na vypisu z KN pro p.¢. st.595/1 zmengena o nezastavéné plochy zaméfené
pti prohlidce. Vymeéry dalSich vySSich zastavénych ploch jednotlivych podlazi, které ustupovaly
byly stanoveny tak, Ze od ZP nizs§iho podlazi byly odecteny plochy, kde podlazi nepokracovalo
zaméfené pii prohlidce.

Vysky podlazi, které by se jinak daly odméfit ve schodistovém prostoru se vzhledem k situaci kdy
vlastni schodis$té¢ ma ve svém stiedu osobni vytah se odvozovaly z vysky schodistovych stupiii. V
mistech kde nebyl podhled byla zmé&fena svétla vysSka a odhadem ptidana vySka stropni konstrukce
uréend podle druhu stropu. Tento stav byl zjistén pfi prohlidce pro ocenéni ve znaleckém posudku
¢. 3372-16/2015 14. dubna 2015.

Piedmétna nemovita véc - budovy C.p. 3 a 666 na pozemku p.C. st. 595/1 v katastralnim vtizemi
Jablonec nad Nisou, obci Jablonec nad Nisou, okrese Jablonec nad Nisou véetné prisluSenstvi,
pozemkit p.¢. st. 595/1, st. 595/3, 215/2, 217/2, 3039 a trvalych porostit nebyly pres pisemné
vyrozuméni k prohlidce zpiistupnény. V ocenéni se uvaZuje vybaveni stavby shodné se stavem k
14.4.2015, kdy byla prohlidka umoinéna. V pripadé existence takového stavu oceiiované
nemovité véci, ktery by se odliSoval od takto zjisténého stavu a ktery by ovliviioval jeji cenu, by
bylo nutné po prohlidce tento stav do ocenéni promitnout. Z toho diivodu zpracovatel posudku
nezodpovida za mozné ndasledky timto zpiisobené a je ocenéni vypracovano v ndasledném rozsahu.

Tento postup umoziiuje zékon o verejnych drazbach €. 26/2000 Sb., kde je uvedeno:
(3) Pokud osoba, ktera ma predmét drazby v drZeni, neumozni provedeni odhadu nebo prohlidky
predmeétu drazby, Ize odhad provést na zaklade dostupnych udaju, které ma drazebnik k dispozici.

7. Celkovy popis nemovité véci
1. Vseobecné




Piedmétem ocenéni je budova ¢.p. 3 a 666 na pozemku p.¢. st. 595/1 v katastralnim vizemi Jablonec
nad Nisou, obci Jablonec nad Nisou, okrese Jablonec nad Nisou vcéetné prislusenstvi, pozemkii p.c.
st. 595/1, st. 595/3, 215/2, 217/2, 3039 a trvalych porostii. Stavba je situovana do centra mésta, cca
150 m vzdusnou carou od Mirového nameésti. Vstup do objektu je od severovychodu a jihozapadu
ze dvoru. Objekt ma Clenity pudorys, v nejvyssi urovni je Sestipodlazni, podsklepeny.

Pozemek je jako celek rovinaty, nepravidelného tvaru s rozdilnou vySkovou trovni tak, ze p.c.
217/2 je cca 1,60 m niz nez ostatni parcely.

Piislusenstvi tvoii zastfeSeny vstup a venkovni upravy. TS na p.¢. 595/3 je v majetku CEZu. Staii

venkovnich uprav a zastfeSeného vstupu se nepodafilo zjistit. Pro vypocet opotiebeni bylo stafi
stanovené odbornym odhadem.

II. Podrobny popis nemovité véci je uveden v ¢dsti ,,Ocenéni”.

IIl. Metoda ocenéni

Zpusoby oceilovani majetku a sluzeb

§ 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni

(1) Majetek a sluzba ocenuji obvyklou cenou (§ 2, odst. 1), pokud tento zakon nestanovi jiny
zpusob ocenovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a urcéi se porovnanim.

(2) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(3) Cena urcend podle tohoto zadkona jinak nez obvykld cena nebo mimotadna cena, je cena zjiSténa.

(5) Jinym zpiisobem ocetiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je nédkladovy
zpusob, vynosovy zpusob, porovnavaci zpiisob, oceniovani podle jmenovité hodnoty, ocenovani
podle ucetni hodnoty, ocetiovani podle kurzovni hodnoty a ocefiovani sjednanou cenou.

Znalec muze pouze odhadnout obvyklou cenu, mimoradnou cen resp. trzni hodnotu nemovitych
véci, jejich soucasti a prislusenstvi. V Zadném pripade vsak nelze obvyklou cenu, mimoradnou
cenu, resp. trzni hodnotu presné stanovit. Viastni cena nemovitych véci, za kterou se tyto na trhu
realizuji, vznikad aZ pri jejich prodeji a jedna se potom o sjednanou kupni cenu.

1 - urCeni ceny obvyklé (v Case a misté obvyklé) nemovité véci

-6 -



porovnénim (§ 2, odst. 1 zakona)

Provést ureni obvyklé ceny (v mist¢ a Case obvyklé) porovnavacim zplsobem na zéklad¢
realizovanych cen nemovitych véci neni v daném ptipad¢ pii ocenéni budovy c.p. 3 a 666 na
pozemku p.c. st. 595/1 v katastralnim vuzemi Jablonec nad Nisou, obci Jablonec nad Nisou, okrese
Jablonec nad Nisou vcetné prislusenstvi, pozemkit p.¢. st. 595/1, st. 595/3, 215/2, 217/2, 3039 a
trvalych porostit realné mozné, nelze takto objektivné obvyklou cenu urcit.

Prodejni ceny obdobnych nemovitych véci v predmétné lokalité a okoli, ¢i lokalitach obdobnych se
k datu ocenéni, pres znacné usili, nepodaftilo zjistit. Predmétem ocenéni jsou pozemky se stavbou
bytového domu s nedokoncCenou piestavbou na byty. S takovymi nemovitymi vécmi se na trhu
bézné neobchoduje.

2 - zjiSténi ceny nemovité véci podle platného cenového predpisu, tj.
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. (§ 2, odst. 3 zikona)

V daném piipad¢ je provedeno zjisténi ceny nemovité véci - budovy ¢.p. 3 a 666 na pozemku p.c. st.
595/1 v katastralnim uzemi Jablonec nad Nisou, obci Jablonec nad Nisou, okrese Jablonec nad

Nisou vcetné prislusenstvi, pozemkii p.c. st. 595/1, st. 595/3, 215/2, 217/2, 3039 a trvalych porostii
podle vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. platné k datu ocenéni

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova ¢.p.3, 666

1.2. PisluSenstvi
1.2.1. ZastfeSeny vstup
1.2.2. Obrubniky
1.2.3. Venkovni schody
1.2.4. Opérna zed’
1.2.5. Rampa
1.2.6. Rampa
1.2.7. Plotova vratka

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek p.¢. st. 595/1, 595/3, 215/2, 217/2 a 3039,

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Okrasné stromy a kete

4. Vécna bfemena vaznouci na nemovitosti
4.1. Vécné bfemeno k p.p.¢. 217/2
4.2. Vécné biemeno k p.p.€. 215/2 ¢.1
4.3. Vécné bfemeno k p.p.¢. 215/2 ¢.2



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéaplav

5
Index trhu I+ =Ps* (1 + D P;) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Stied obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku - Piijezd po
zpevnéné komunikaci, parkovani na pozemku, ovSem vzhledem k
druhu stavby zna¢n¢€ nedosatecné.
7. Osobni hromadna doprava - MHD — centrum obce v 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodnéa — i 0,04
moznost komeréniho vyuziti



9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov | -0,25
okoli

10. Nezamé&stnanost - Niz8i nez je primér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - VIivy snizujici cenu | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ 3 P;)=0,900

i=2
Koeficient pp = I+ * 1p = 0,900

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova ¢.p.3, 666

Predmétem ocenéni je az Sestipodlazni podsklepena vnitini fadova zdéna stavba s plochou stiechou.
Popis jednotlivych konstrukci a vybaveni je uveden v ¢4sti vybaveni.

Datum, od kter¢ho je stavba Ci jeji ¢ast uzivana se nepodafilo zjistit ani v archivu stavebniho ufadu
dohledat. Prvni zminka o existenci stavby €.p. 3 je z r. 1888, nicméné se predpoklada, ze v t& dobé
uz severozapadni ¢ast existovala ovSem v jakém rozsahu se nepodafilo zjisitit. Plan na stavbu uli¢ni
¢asti jihovychodni pochdzi taktéz z roku 1869. K tomuto datu je stavba €.p. 3 uz na plénu
vyznacena. Pro vypocet opotfebeni analytickou metodou se uvazuje datum vzniku r. 1869.

K datu ocenéni se stavba nalézala v rozpracované Upravé na bytovy dim. V malé ¢asti byly v
budové kancelafe. V pifizemi jsou situovany obchodni prostory s piisluSenstvim, vstupni recepce. V
suterénu je vinarna a provozni prostory (kotelna, rozvodna, sklady, ¢ast obchodnich prostor, ...). Ve
stavebné¢ montdznich pracich nebylo del§i dobu pokracovano, objekt byl navstévovan
nepiizpisobivymi obcany a vybaveni bylo zcizovano a poskozovano (zejména instalacni materialy,
vybaveni elektro, zdravotechnika, topeni). To se negativné projevilo na stavu stavby. Pievazujici
ucel uziti stavby k datu ocenéni je jako bytovy diim, resp. budova - domy vicebytové netypové.
Vytépéni je tstiedni plynové.K datu ocenéni byly kotle odstranény i ¢ast topnych téles. Vytapeni
budovy bylo dfive jesté provadéno tepelnym cCerpadlem v kotelné v suterénu. Vrty jsou umistény
mimo budovu. Celé toto zatizeni neni funk¢ni, dle informaci ziskanych od byvalého spravce by si
pro zprovoznéni vyzadalo rozsédhlou opravu. Cenové zohlednéni vrti v ocenéni je provedeno
pfidanou konstrukeci.

Stavebné technicky stav je celkové zhorSeny. Rekonstrukce, resp. jeji zahdjeni v r. 2003, nebyla
dokoncena. Pied r. 2003 nebyla stavba uZivana, doba se nepodafila zjistit. VZT resp. strojovna je
nefunkéni.

U konstrukci a vybaveni, které jsou ve stavbé zastoupeny z vice riznych materialii, rizného stafi
(opotiebeni) je celkové opotiebeni dané konstrukce ¢i vybaveni stanoveno na zékladé odborného
odhadu vychazejiciho z vazeného priméru zastoupeni piedmétného materiadlu v celku a jeho stafi
(opottebenti).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypoveé)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122



Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
suterén - 1.PP 873,00-1,40*4,65-3,07*0,40 = 865,26
ptizemi - 1.NP 865,26-3,10*2,25 = 858,29
1.patro - 2.NP 858,29 = 858,29
2.patro - 3.NP 858,29-2,25*8,80-(8,80+6,40)/2*11,83-3,25*4,30-3,6 = 677,02
0*1,50-17,00*3,07
3.patro - 4.NP 677,02-(4,30+2,60)/2*9,80 = 643,21
4.patro - 5.NP 643,21-18,75*14,00 = 380,71

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ,y Soucin
plocha vy$ka

suterén - 1.PP 86526 m°  2,75m 237947

ptizemi - 1.NP 858,29 m? 3,57m 3064,10

1.patro - 2.NP 858,29 m* 355m 3046,93

2.patro - 3.NP 677,02 m? 2,95 m 199721

3.patro - 4.NP 643,21 m* 2,75m 1768,83

4.patro - 5.NP 380,71 m? 2,85m 1085,02

Soudet 4282,78 m° 13 341,56

Priumérna vySka podlazi: PVP = 1334156/4282,78 =3,12m

Priimérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 4282,78/6 =713,80 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

suterén - spodni stavba 865,26*2,75 = 237947 m°

vrchni stavba - 1., 2.,  858,29*(0,10+3,57+3,55)+677,02*2,95 = 8 194,06 m®

3.NP

vrchni stavba v¢. ((2,25*8,80+(8,80+6,40)/2*11,83*0,10))+(4,30+2 = 1621,55 m®

zastieSeni ,60)/2*9,80*2,90+6,90*11,83*6,33+299,08*(3,00
+3,50)/2+2,00*%2,40*1,25

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

e Obestavény
Podlazi Typ orostor
suterén - spodni stavba PP 2379,47m’
vrchni stavba - 1., 2., 3.NP NP 8 194,06 m®
vrchni stavba v¢. zastieSeni NP 1621,55m®
Obestavény prostor - celkem: 12 195,08 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast
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standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 40 cm a vice S 100
3. Stropy klenby, hurdis a Zelezobetonové a S 100
dievéné s rovnym podhledem
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech asfaltové S 100
6. Klempitské konstrukce meédény plech N 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 67
8. Uprava vngjsich povrchi zdobené N 28
8. Uprava vnéj$ich povrchi kamenny obklad N 5
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody betonové P 100
11. Dvefte hladké plné a prosklené S 65
11. Dvete chybi C 35
12. Vrata X 100
13. Okna dfevénd Spaletova, dfevéna zdvojena, S 85
plastova
13. Okna vyklady N 15
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba, PVC, S 62
koberce, plovouci
14. Povrchy podlah kamenné N 5
14. Povrchy podlah chybi a nefunkéni C 33
15. Vytapéni ustiedni S 50
15. Vytapéni chybi a nefunkéni C 50
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 30
16. Elektroinstalace chybi a nefunkéni C 70
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace od vSech ZP S 100
20. Vnitini plynovod omezeny rozsah P 100
21. Ohftev teplé vody chybi a nefunk¢éni C 100
22. Vybaveni kuchyni nevyskytuje se C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vany, pisodry S 80
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 20
24. Vytahy osobni vytahy S 100
25. Ostatni miize, pozarni vodovod, pozarni S 100
zebiik, VZT, EZS
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. Vytapéni A 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] C[i;f]t Koef. g]fjfa;(fgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
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6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 67 1,00 2,08
8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,10 28 1,54 1,34
8. Uprava vnéj$ich povrchi N 3,10 5 1,54 0,24
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody P 3,00 100 0,46 1,38
11. Dvete S 3,20 65 1,00 2,08
11. Dvere C 3,20 35 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 85 1,00 4,59
13. Okna N 5,40 15 1,54 1,25
14. Povrchy podlah S 3,10 62 1,00 1,92
14. Povrchy podlah N 3,10 5 1,54 0,24
14. Povrchy podlah C 3,10 33 0,00 0,00
15. Vytapéni S 4,70 50 1,00 2,35
15. Vytapéni C 4,70 50 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 30 1,00 1,56
16. Elektroinstalace C 5,20 70 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod P 0,40 100 0,46 0,18
21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 80 1,00 3,04
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 20 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Vytapéni A 1,00 100 1,00 1,00
Soucet upravenych objemovych podili 84,59
Koeficient vybaveni Ky: 0,8459

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

: OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv éeri)sti CF(;I KU

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100,00 046 2,76 3,27 146 190 76,84 255127
2. Svislé konstrukce S 18,80 100,00 1,00 18,80 22,23 146 180 81,11 18,0308
3. Stropy S 820 2000 100 164 194 146 175 83,43 1,6185
3. Stropy S 820 8000 100 65 7,75 50,00 3,8750
4. Krov, stfecha S 530 100,00 1,00 530 6,26 40,00 2,5040
5. Krytiny stfech S 240 100,00 1,00 240 2,84 10 40 2500 0,7100
6. Klempifské konstrukce N 0,70 100,00 1,54 1,08 128 10 40 2500 0,3200
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100,00 1,00 6,90 8,16 50,00 14,0800
8. Uprava vngjsich povrchii S 310 67,00 1,00 208 246 6500 1,5990
8. Uprava vnéjsich povrchii N 310 2800 154 134 158 40,00 0,6320
8. Uprava vnéjsich povrchii N 310 500 154 024 028 30,00 0,0840
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9. Vnitini obklady keramické S 210 70,00 1,00 1,47 1,74 10 30 3333 05799
9. Vnitini obklady keramické S 210 30,00 1,00 0,63 0,74 60,00 0,4440
10. Schody P 3,00 100,00 0,46 138 1,63 35,00 0,5705
11. Dvete S 320 6500 1,00 2,08 246 50,00 11,2300
13. Okna S 540 85,00 100 459 543 10 40 2500 1,3575
13. Okna N 540 1500 154 125 148 60,00 0,8880
14. Povrchy podlah S 310 62,00 1,00 192 2727 90,00 12,0430
14. Povrchy podlah N 3,10 500 154 0,24 0,28 50,00 0,1400
15. Vytapéni S 470 50,00 100 235 2,78 10 40 2500 0,6950
16. Elektroinstalace S 520 30,00 1,00 156 1,84 40,00 0,7360
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 047 10 40 2500 0,1175
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,90 40,00 1,5600
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,78 40,00 11,5120
20. Vnitini plynovod P 040 100,00 0,46 0,18 0,21 40,00 0,0840
23. Vnitini hygienické vyb. S 380 80,00 1,00 3,04 3,59 40,00 11,4360
24. Vytahy S 130 7500 100 098 116 10 40 2500 0,2900
24. Vytahy S 130 2500 1,00 0,33 0,39 70,00 0,2730
25. Ostatni S 5,60 100,00 1,00 5,60 6,62 60,00 13,9720
27. Vytapeni 1,00 100,00 1,00 1,00 1,18 80,00 0,9440
Opotiebeni: 54,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9292
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9731
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8459
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1000
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 566,99

PlnA cena: 12 195,08 m® * 3 566,99 K¢&/m® = 43499 728,41 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 54,8 % /100) * 0,452
Nakladova cena stavby CSy = 19 661 877,24 K¢
Koeficient pp * 0,900
Cena stavby CS = 17 695 689,52 K¢
Budova ¢€.p.3, 666 - zjisténa cena = 17 695 689,52 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. ZastreSeny vstup
Pfedmétem ocenéni je ptizemni nepodsklepené zastieSeni dvorniho vstupu do budovy. Jedna se o
ocelovou stavbu z valcovanych profild a krytinou z profilovaného pozinkovaného plechu. Schodisté
OK. Stavebné technicky stav prumérny.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

typ G

pristtesky
nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
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1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
prizemi 3,10*2,25+4,65*1,40 = 13,49

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
piizemi 13,49 m* 2,77 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m?]
vrchni stavba v¢. 3,10%2,25*2,77+4,65*1,40*2,30 = 34,29 m°
zastreSeni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
vrchni stavba v¢. zastfe$eni NP 34,29 m°
Obestavény prostor - celkem: 34,29 m°

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény pilitky S 100
3. Stropy X 100
4. Krov kovovy neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
13. Schodiste A 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ([3(;)? Koef. g]?jfagsgiyl
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
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2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchl S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
13. Schodisté A 10,00 100 1,00 10,00
Soucet upravenych objemovych podila 105,80
Koeficient vybaveni Ky: 1,0580
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. &. 14): [K&/m®] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0580
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravensa [K&/m?] 1 804,18

Pln4 cena: 34,29 m® * 1 804,18 K&m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 10 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 10/30 = 33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

ZastreSeny vstup - zjiSténa cena
1.2.2. Obrubniky

Zatridéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

61 865,33 K¢

0,667

41 264,18 K¢
0,900

37 137,76 K¢

37 137,76 K¢

0,015 m2, loZe z betonu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Délka: 38,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
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9.12. Obrubnik betonovy - montovany do prifezu

265,-
1,1000
2,2210

647,42



PIna cena: 38,00 m * 647,42 K&/m = 24 601,96 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki
Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 15/40=37,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Nakladova cena stavby CSy = 15 376,22 K¢
Koeficient pp * 0,900
Cena stavby CS = 13 838,60 K¢
Obrubniky - zjiSténa cena = 13 838,60 K¢

1.2.3. Venkovni schody

Ocelové schodis$té u TS v¢. zabradli.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 35.2. Jiné - vyméra
Vyméra:

0,80*6 = 4,80 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 3 000,-
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3 000,-
PIna cena: 4,80 m* 3000,- Ké/m = 14 400,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /30 =33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667

Niakladova cena stavby CSy = 9 604,80 K¢

Koeficient pp * 0,900

Cena stavby CS = 8 644,32 K¢

Venkovni schody - zjiSténa cena = 8 644,32 K¢
1.2.4. Opérna zed’

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Vyméra:

1,60*0,50*17,50 = 14,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni
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Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m®] = 1 850,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690

Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 4617,42

Plni cena: 14,00 m® * 4 617,42 K¢&/m® = 64 643,88 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokil

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375

Nékladova cena stavby CSy = 24 241,46 K¢

Koeficient pp * 0,900

Cena stavby CS = 21 817,31 K¢

Opérna zed’ - zjiSténa cena = 21 817,31 K¢
1.2.5. Rampa

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 33.1. Rampa lehka, Sitka do 1.5 m na jedné zdi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Délka: 8,10 m

Ocenéni

Zéakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 3 250,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 8 111,68

Plna cena: 8,10 m*8 111,68 K&/m = 65 704,61 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roku )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Nikladova cena stavby CSy = 39 422,77 K¢é

Koeficient pp * 0,900

Cena stavby CS = 35 480,49 K¢

Rampa - zjisténa cena = 35 480,49 K¢
1.2.6. Rampa

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 33.4. Rampa tézka, Sitka od 1.51 m do 2.5 m na
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dvou zdech

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Délka:
3,58*4,77 =17,08 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 5410,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 13 502,82
PIna cena: 17,08 m * 13 502,82 K¢/m = 230 628,17 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 50 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSy = 138 376,90 K¢
Koeficient pp * 0,900
Cena stavby CS = 124 539,21 K¢
Rampa - zjisténa cena = 124 539,21 K¢
1.2.7. Plotova vratka
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profilti v¢.
sloupkil
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zéakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 1 600,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 4 035,68
Plna cena: 1,00 ks * 4 035,68 K¢/ks = 4 035,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 10 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /30=33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nikladova cena stavby CSy = 2 691,80 K¢
Koeficient pp * 0,900
Cena stavby CS = 2 422,62 K¢
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Plotova vratka - zjiSténa cena 2 422,62 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek p.¢. st. 595/1, 595/3, 215/2, 217/2 a 3039,
Predmétem ocenéni je nemovitd véc - pozemek tvoreny ?éti castmi:
st. 595/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeéfe 875 m
st. 595/3 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 32 m*
215/1 - zahrada o vyméie 125 m?
217/2 - ostatni plocha neplodna ptida o vyméie 214 m?
3039 - ostatni plocha jind plocha o vymeéte 238 m?,
které na sebe navazuji a tvofi spolu se stavbou jednotny funkéni celek. na pozemek je ptistup po
zpevnéné komunikaci, ma napojeni na veskeré standardni inzenyrské sité¢ (vefejny vodovod,
kanalizaci, plynopvod a rozvod el. energie).

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00

veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Ochranné pasmo I -0,01
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Vzhledem k druhu stavby | -0,25

se jevi jako zna¢n¢ nevhodné umisténi u dopravou siln€ zatizené
komunikace Budovateli a Anenského nam.

6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=0,740
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,900
Celkovy index I = It * Io * 1p = 1,000 * 0,740 * 0,900 = 0,666

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Z4Kkl. cena Upr. cena
[K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

Zattidéni
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§ 4 odst. 1 1190,- 0,666 792,54

, Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 595/1 873,00 792,54 691 887,42
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 595/3 32,00 792,54 25 361,28
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 215/2 125,00 792,54 99 067,50
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 217/2 214,00 792,54 169 603,56
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3039 238,00 792,54 188 624,52
Stavebni pozemky - celkem 148200 m° 1174 544,28
Ocenéni porostii na pozemcich
Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha €. 36.
Zahradkatsky typ ovocnaistvi:
Nazev Stari Poget/ Jedn. cena [K¢ Uprava Upr. cena [K¢& / Cena
[roki]  Vyméra / jedn.] [%] jedn] [K¢]
hrusen - 40 1 Ks 771,- 771,- 771,-
vysokokmen
(hrusen)
tieSen - 40 1Ks 813,- 813,- 813,-
vysokokmen
(tfeSen)
Soucet: = 1584,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 1584,- K¢
Okrasné rostliny: priloha €. 39.
Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/ jedn.] [K¢E]
javor 30 roku 1,00 ks
Listnaté stromy II 21 780,- 21 780,- 21 780,-
olse 30 roka 4,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -50 % 9 825, - 39 300,-
smrk sivy 30 roku 2,00 ks
Jehli¢naté stromy II 18 610,- 18 610,- 37 220,-
zlatice 30 rokt 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- -50 % 830,- 830,-
stalezelené |
Sefik 30 roka 3,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 930,- -80 % 386,- 1 158,-
stalezelené 11
jalovec 30 rokd 3,00 ks
Jehli¢naté keie 1 1 660,- -25% 1 245,- 3735,-
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borovice 30 rokt 1,00 ks

Jehli¢naté kete 11 1 880,- 1 880,- 1 880,-
Soucet: 105 903,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 87 369,98 K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 88 953,98 K¢
Cena porosti celkem = 88 953,98 K¢

Pozemky - celkem + 1174 544,28 K¢&
Pozemek p.¢. st. 595/1, 595/3, 215/2, 217/2 a 3039, - zjisténa cena = 1263 498,26 K¢
3. Ocenéni trvalvch porostu

3.1. Okrasné stromy a kere
Na pozemku se nalézaji 1 ks btizy a 1 Sefik.
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
Néazev ~ Stafi Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena

jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]

btiza 20 rokt 1,00 ks

Listnaté stromy I 10 080,- 10 080,- 10 080,-
Sefik 20 roku 1,00 ks

Listnaté kefe opadavé a 2 880,- 2 880,- 2 880,-

stalezelené 111
Soucet: 12 960, -
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 10 692,- K¢
Okrasné stromy a kefe - zjiSténa cena = 10 692,- K¢

Vécna biremena vaznouci na nemovitosti

4.1. Vécné biremeno Kk p.p.¢. 217/2

Pfedmétem ocenéni je vécné bifemeno (dale jen VB) spocivajici v pravu jizdy a chiize po celé
parcele €. 217/2. Povinny z vécného biemene je Nadézda Aichlerova r.¢. 565821/1064 jako vlastnik
mimo jiné p.p.C. 217/2. Opravnény z VB jsou manzelé Milo§ (r.¢. 601026/0817 a Eva Jirki (r.C.
555225/0770). Vécné biemeno je ziizené bezuplatné, doba VB trvani neni ve smlouvé o VB

uvedena predpoklada se na dobu zZivota opravnénych.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym brementim

Druh vécného bfemene: Vécné bfemeno pocitané ze simulovaného ndjmu z obvyklé ceny

Obvyklé njjemné:
vécné biemeno:
Vyméra: 214,00 m?
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Jednotkové cena: 792,54 K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 4,00 %
Obvyklé najemné: 214,00 m? * 792,54 K&/m? * 4,00 % = 6 784,14 K¢/rok

Stupent omezeni vlastnického prava: 100 %
6 784,14 K¢/rok * 100 % = 6 784,14 K¢

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 6 784,14 K¢

Vécné biemeno na doziti opravnéné osoby.
6 784,14 K¢ * 10 let = 67 841,40 K¢

Ocenéni vécného bi‘emene ¢ini = 67 841,40 K¢

4.2. Vécné biremeno k p.p.¢. 215/2 ¢.1
Predmétem ocenéni je vécné biemeno (dale jen VB) spocivajici v pravu jizdy, chiize a parkovani
jednoho motorového vozidla na p.p.C. 595/1 a 215/2 v rozsahu dle geometrick¢ho planu ¢.
3769-525/2006. Povinny z vécného biemene je spoletnost Lizot Jablonec s.r.o., IC 25005618, jako
vlastnik mimo jiné p.p.C. 595/1 a 215/2. Opravnény z VB je spolecnost Solox, spol. s r.o,
1C63148757, jako vlastnik p.p.¢. 1021/2. Vécné bfemeno je ziizené beziplatng, na dobu neuréitou.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biremeniim
Druh vécného bfemene: Vécné bifemeno pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
vécné bfemeno:
Vyméra: 21,70 m?
Jednotkova cena: 792,54 K¢&/m?
Procentni sazba pro stanoveni najemného: 4,00 %
Obvyklé njemné: 21,70 m? * 792,54 K&/m? * 4,00 % = 687,92 K&/rok

Stupent omezeni vlastnického prava: 100 %
687,92 K¢&/rok * 100 % = 687,92 K&

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 687,92 K&
Vécné bifemeno na dobu neurcitou.

Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let
687,92 K¢ * 5 let =3 439,60 K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini

4.3. Vécné biremeno Kk p.p.¢. 215/2 ¢.2
Pfedmétem ocenéni je vécné biemeno (déle jen VB) spocivajici v pravu jizdy a chlize ptes p.p.c.
595/1 a 215/2 v rozsahu dle geometrického planu ¢. 3769-529/2006. Povinny z vécného bfemene je
spole¢nost Lizot Jablonec s.r.o., IC 25005618, jako vlastnik mimo jiné p.p.&. 595/1 a 215/2.
Opravnény z VB je spolegnost Solox, spol. s r.0, IC63148757, jako vlastnik p.p.¢. 1021/2. Vécné
bfemeno je zifizené bezlplatné, na dobu neurcitou.

3 439,60 K¢

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim
Druh vécného bfemene: Vécné biemeno pocitané ze simulovaného ndjmu z obvyklé ceny
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Obvyklé najemné:
vécné bfemeno:
Vyméra: 13,50 m?
Jednotkova cena: 792,54 K¢&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 4,00 %
Obvyklé najemné: 13,50 m? * 792,54 K&/m? * 4,00 % = 427,97 K¢/rok

Stupen omezeni vlastnického prava: 100 %
427,97 Ké&/rok * 100 % = 427,97 K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 427,97 K¢
Vécné bifemeno na dobu neurdéitou.

Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let
427,97 K¢ * 5 let=2 139,85 K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini = 2 139,85 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova ¢.p.3, 666
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. ZastfeSeny vstup
1.2.2. Obrubniky
1.2.3. Venkovni schody
1.2.4. Opérna zed’
1.2.5. Rampa
1.2.6. Rampa
1.2.7. Plotova vratka

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek p.¢. st. 595/1, 595/3, 215/2, 217/2 a 3039,

2. Ocenéni pozemkii celkem

3. Ocenéni trvalych porostii
3.1. Okrasné stromy a kefe

3. Ocenéni trvalych porostii celkem

Celkem

Vécna biremena

4. Vécna bfremena vaznouci na nemovitosti
4.1. Vécné biemeno k p.p.¢. 217/2

4.2. Vécné bfemeno k p.p.C. 215/2 ¢.1 3 439,60 K¢

4.3. Vécné bfemeno k p.p.¢. 215/2 ¢.2 2 139,80 K¢
Hodnota vécného biemene ¢ini: 73 420,80 K¢
Cena po odecteni vécného bremene Cini celkem: 40 769 816,90 K¢
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 40 769 816,90 K¢

39 149 755,60 K¢

55 678,80 K¢
22 141,80 K¢

12 960,- K¢
58 179,50 K¢
59 134,20 K¢
207 565,40 K¢
3 632,10 K¢

39 569 047,40 K¢

1 263 498,30 K¢
1263 498,30 K¢

10 692,- K¢
10 692,- K¢

40 843 237,70 K¢

67 841,40 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
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1.1.1. Budova ¢.p.3, 666
1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. ZastfeSeny vstup
1.2.2. Obrubniky

1.2.3. Venkovni schody
1.2.4. Opérna zed’

1.2.5. Rampa

1.2.6. Rampa

1.2.7. Plotova vratka

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek p.¢. st. 595/1, 595/3, 215/2, 217/2 a 3039,

2. Ocenéni pozemkii celkem

3. Ocenéni trvalych porostii
3.1. Okrasné stromy a kete

3. Ocenéni trvalych porostii celkem

Celkem

Vécna biremena

4. Vécna bfemena vaznouci na nemovitosti
4.1. Vécné biemeno k p.p.¢. 217/2
4.2. Vécné biemeno k p.p.¢. 215/2 ¢.1
4.3. Vécné bremeno k p.p.¢. 215/2 ¢.2

Hodnota vécného bremene ¢ini:

Cena po odecteni vécného biremene ¢ini celkem:

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

17 695 689,50 K&

37 137,80 K¢
13 838,60 K¢
8 644,30 K¢
21 817,30 K&
35 480,50 K¢
124 539,20 K¢
2 422,60 K¢

17 939 569,80 K¢

1 263 498,30 K¢
1263 498,30 K¢

10 692,- K¢
10 692,- K¢

19 213 760,10 K¢

67 841,40 K¢
3 439,60 K¢
2 139,80 K¢

73 420,80 K¢

19 140 339,30 K¢

19 140 339,30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DevatenactmiliontjednostocCtyficettisictiistactyficet K¢

C. REKAPITULACE

19 140 340,- K¢

1. Urceni ceny obvyklé (v ¢ase a misté obvyklé) nemovité véci porovnanim (§ 2,

odst. 1 zakona)

Provést urceni obvyklé ceny (v misté a case obvyklé) porovnavacim zplisobem na
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zaklad¢ realizovanych cen nemovitych véci neni v daném piipad¢ pii ocenéni budovy
¢.p. 3 a 666 na pozemku p.¢. st. 595/1 v katastralnim uzemi Jablonec nad Nisou,
obci Jablonec nad Nisou, okrese Jablonec nad Nisou vietné prislusSenstvi, pozemkii
p-C. st. 595/1, st. 595/3, 215/2, 217/2, 3039 a trvalych porostit realné mozné, nelze
takto objektivné obvyklou cenu urcit. Viz ¢ast A.7.

2. Zjisténa cena nemovité véci - budovy ¢é.p. 3 a 666 na pozemku p.c. st. 595/1 v

katastralnim uzemi Jablonec nad Nisou, obci Jablonec nad Nisou, okrese Jablonec

nad Nisou vcetné prisluSenstvi, pozemku p.¢. st. 595/1, st. 595/3, 215/2, 217/2, 3039
a trvalych porostii podle vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

Rekapitulace zjiSténych cen bez odpoctu opotiebeni

V Praze 3.11.2015

Jan Kugler
Na Ostrohu 2414/34

16000 Praha 6
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.15.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ¢.j.
Spr 1944/90 ze dne 13. ledna 1992 pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3382-26/2015 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 13887 ze dne 3.2.2015. 0
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 7258 ze dne 1.4.2015. 0
Kopie katastralni mapy. 0
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