
ZNALECKY POSUDEK
č.2707 -7/20t6

o ceně b},tu č. 5 Petrovice 125-oktes Příbram

Posudek ryžádal

Mastník

Účel posudku

Posudek T,rypracoval

Posudek obsahuje

PaníJUDr. Věra Sedloňová, se sídlem Sudoměřská
81,4/46,Pnha3

SJM Dýď Radek a Dýslová Markéta,
Petrowiěe 125

Pto potřebu obiednatele, ke dni ocenění
KSPH 37 INS 35412 013-A-14. KSPH 37 INs
356/2013 - 

^-9
Ing. I(arel Cibulka
znalec z oboru ekonomika
odvětví ceny a odhady nemovitostí
Gen. Tesaříka 1,3 6, P říbnm I.

ó sttan textu a předává se
ve 3 ,"yhotoveních

V Pfibtami 25. 1.2 016



\>

Ocenění nemovitosti - b},tu č. 5 ve 2.N.P. v domě čp. 125 v Petrovicích. k.ú.
Petrovice u Sedlčan. včetně podílů na stavebních pozemcích a společných
částech domu. k datu ocenění 25. 1. 2 016.

podkladv oro ocenění:
- Ptohlídka a zalrrěíerrí bytu dne 18. 9. 2 012 za piltornnosti pana Dýsia a údaje jím
sdělené.
- Informace o parcele
- r,ry}rJáška č. 345/2 0l5 Sb..
- kopie katastráIní mapy
- Prohlášení vlastníka
- Mastní fotodokumentace
- údaj o stáří stavby cca 39 roků

Ocenění se orovede oodle whláškv č- 441/2 013 Sb.. ve znění whláškv č.
199/2 014 Sb. a v.vhlášhv č. 34512 015 Sb.. kterou se prcváděií některá
ustanovení zákona č. 151,/1 997 Sb.. o oceňování maietku a o změně
některych zákonů. ve znění pozděišich platných zákonů íoceňovací
whláška).

Obiektv nemovitosti - situace. stručnÝ oonis:

Nemovitost - dům čp. 125, ve ktetém se byt č. 5lachází, stojí na seveíozápadním
okraji obce, s odentací oken shruba iihovýchod.
Dům je zděný se 3 nadzemními podlažími, s jedním technickým podlažím, bez

r,ýtahu, s dvouramenným železobetonciiým schodištěm, s litým tefacem, s plochou
střechou s živičnou krytlnou, bez zatepleri fasád s břízolitovou omítkou a s

plastor,^fini okny, lrytápění lokáiní elektrickými přímotopy, napojení na vodovod,
katahzací je zajištěno, plp není.

Stavba stojí na pozemku č. 157 zastavěná plocha a nádvoi1o qíměře 202 mL

Schody jsou s ligím teíacem, kanahzace a vodovod s napojením na veřeiné řady.
V kuchyni (po rekonstrukci) okno plastové, r,rytápění elektrické, kuchyňská linka s

el. sporákem a s digestoří, dřez s TUV, obklad kuchyňské linky, podlaha lepené
PVC,
V ob;ivacím pokoji je podlaha PVC s kobercem, okno plastové se žaluziemi,

omítky štukové, sttop omítaný. V chodbě bytu podlaha PVC s kobetcem, sokl
obklad palubky, dveře hladké fládrované, vestavěná skřiň není. V koupelně
s původním rrybavením ocelová vana s keramickým obkladem stěn, TUV z el.
boileru, umywadlo není, baterie u vany, keramický obklad stěn, podlaha PVC. Na
WC ketamický obklad stěn, WC splachovací, instalační šachta, podlaha PVC
s kobercem, dveře lr]adké plné. V ložnici je podlaha s PVC s kobercem, eI.

přímotop, okno plastové se žaluzi, omítky štukové. Sklep - místnost v 1.P.P..
Byt má kuchyni, 2 pokoje, předsíň, koupelnu, WC, 1 sklep.

}



Dům je přístupný ze zpevlěné komunikace z ulice. I( domu je piivedena elekďina,
vodovod, katahzace.

_.Slářj 
dolu je cca 39 roků. Dům má 3 tadzemri podlaži a jedno technické podlaží.

u dtžba domu jako celku je dobrá, stavba je v dobrém sta,u, byt je v původním
stavl, zejména koupelna a \X/C, kuchyně je přestavěna, nová plastová okna.
Předmětem ocenění je byt č. 5 ve 2.N.P. a příslušný spoluvlastrrický podíl na

pozem}u č. 157 zastavěná plocha a nádvoři o {,měře 202 m2 v hodnotě podílu
974/8961,.
Počer obwatel v obci l33l.

§ 38 - Jednotkv- - b}t č. 5 ve 2.N.P,:
Nález:
Byt č. 5 jebyt2 + 1 ve 2.N.P. s orientací místností shruba na jihor{chod.

rř, Plocha iednotliúch místností:
9,60 1í12

16,00 m2
1,7,90 m2
4,50 m2
2,80 m2
1,70 rn2
533 íra,

Kuchyně
Pokoj
Pokoj
Předsíň
KoupeIna
§7C
Sklep 6,6ó x 0,B
celkem olocha bvtu 51 .1,1 m2

CJp=CBi+pCP

ZCU = ZCxlv
ZC = 1,2 390 Kč/fiů příloha č. 27 , tab. č. 1. - obec Pettovice, okr.Příbram:
Iv = (1 + 1-9Vi) x V10. tab. 2 ořílohy č. 27
(rybavení bytu)
Iv - Index konstrukce a v,vbavení
Iv=l*Vi(1-9)xV10
Pří]oha č. 19 a tab. č. 2.:

1/N 0,10
2/II 0,00
3 /1I 0,00
4/II. 0,00
5/u 0,00
6/11 0,00
7 /II -0,01
B/II -0,02
9/I[ 0.00

LV:



Celkem +0.07

10 / L - 1,00 - byt s pravidelnou údržbou, v dobrém stal,u
I{oeficient s = 1 - 0,005 x 39 = 0,805
Iv - (1 + 0,07) x 1,00 x 0,805 = 0,86135
ZCIJ = ZCxlv = 12390,00I(č x 0,8ó135 - 10 672,1,3Kč/ín2
Stanoveni indexu It a Ip dle § 4 odst. 1:

It = 0,91
Ip = 0,91
CBo=PPxZCUxltxTo
Cena bytu:
57,11 m2x10672,13Kč/m2x0,91 x0,91 504714,81 Kč

r\ 3 - stavebni oozemek neoceněnÝ v cenové maDě stavebních oozemků
\ález:
Pozemek č. 157 o qíměře 202 ín2 zasíavěná plocha a nádvoří, LY 662. v k.ú.

V, Petrovice u Sedlčan, obec Petrovice, LV č. 638 budova a pozemek.
\IIastrík:
SJNí Dýsl Radek a Dýslová Markéta, Petrovice 125
Spoluvlastnický podíl na pozemku: 97 4 / 89 61

ZC = ZCvx 01x 02x 03 x 04 x 05 x 06
ZCv = 1380,00 Kč/m2, přfloha č.2 tab. 1.

Tab.2.:
Ot /UI - 0,70 - 1,331, obyvatel 

,,

o2/Iv_ 0,60 ,l

o3lVI _ 0,80
o4lII _ 0,85
05IITI. _ 0,90
06/II. - 0,9B

,- ZC = 1380,00Kč/m2x0,70x0,6x0,80x0,85x0,90x0,98 = 347.62Kč/rn2
\,

§ 4/1:
ZCU =ZCxI
I=ItxIoxIp

It = P6 x í1 + í1-5) x Pi) - index trhu
Příloha č. 3 tab. 1.:

Pl /L -0,05
P2/Y. 0,00
P3/II. 0,00
P|/I. -0,04
P5l]I 0.00
Celkem -0,09



P6/IY. 1,00
]t = 1,00 x (1 - 0,09) = Q,ý!

Io = 1+ í - 6)Pi - index omezuiících vlivú oozemku
Pít7oha č.3 tab.2:
Pl/í 0,00
P2/IY. 0,00
P3/III. 0,00
P4/I. 0,00
Ps/I. 0,00
PóIIL 0.00
Celkem 0,00
]o=1*_0,00=1,00

Ip = Pl x (l + (2 - 11)Pi)) - index polohy
PříIoha č. 3. tab. 3:

Ť, P1, /I. 1,01

P2/I
P3/II.
P4/I.
P5/L
P6/YI.
P7 /III.
PB/II.
P9 /II.
P10/I.

o 03
0,00

-0,10
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-0,02 ,"l

\-

P11l[. 0.00
Celkem -0.09
Ip - 1.00 x (1 - 0.09) = 0.91

I = 0,91 x 1,00 x 0,91 = 0,8281
ZCU = 347,62 Kč / ný x 0,B2B1 = 287,86 Kč / m2

cena sooluvlastnického nodílu na nozemktr:
202 m2 x 2B7,86 Išč / m2 x 97 4 / 8961

REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI :

§ 38 - Jednotlry

6320.26Kč

504 714,81Kč

§ 3 - Stavební pozemek neoceněný v cenové mapě
stavebních pozemků 6 320.26 Kč
Celkem cena bytu č. 5 511 035.07 Kč



Cena obv.vklá nemovitosti :

Na základě vlastních zkušenosti se stanovením oblyklých (ttžních) cen ve vazbě namomentáIní situaci na úhu s nemovito.tr"i t"t oio-or,lhu stanol,uli oblyklou cenu celénemovitosti ke dni ocenění ve v,iši:

rr-

Slor,"v: ČwřistašedesátisícKč 460 000.00 Kč

Iffi0;,'0ri:ť;oty 
byla konzultována s realitní kanceláří AREA Přibtam (úvaha 400 000 _

k nemorritosti ie přistup ze- zpevněné komunikace s dosahem do centta části obce ak dopravnímu spolení áurobus.- - p*ky ;;;:'i inr,, nemovitost ie napoiena naobecní vodu a kanallzaci,, elektto je irfipÓ""..' 
" -iste ;e škola, školka, pošta, obecníÚřad' školka, záls,]adní .tu_Z_Uy, spánáu,.I- r^ii*"l,"', okolí možnosti rekreace (orlickápřehradní nádrž, cvk'o a pěšíiur,istika), ;a"k ;L;pletních služeb a lékařské pomocivětší vzdálenost, v mistě nedostarek;;;";;;;.h prři,;.j); ň;;., ";ř::;i!ae, ao

;*í!,r.Ť;í1;;r.áfr." místě a 
"k;lJ ;;-;fiťl-k. pt,"o,,,,í"h příležitostí ámezená

Nemovitost ie udržóvaná.
v předsíni chybi šatní skří ' 

v podstandatdním ptovedení je řešena pouze koupelna a \WC,

ccna nemo,itosti obvl,kiá 
.je 

odhacinuta, v okolí obcc ncní tth s ncmovitostmi tohoto d,rrhu(bltr ) tcmčř žácJn1l, oúr,r.kúu -"" ""-"ri,""* 
"i"ri',

re alizovanými pto,]áli ,rc-ouitosd v okolí. 
nozno sfovnzt s jinými Podobnými

Y Příbtami 25. 1.2 01,6

Ing. I{arel Cibulka
Gen. fjesaříka.i,3ó
2ól 0l Přlbrnm I.

/t

l,(',lte
Znalecká dc]ožka: li , , l!:] .

Zn ecký posudek jsem podal 
-jako 

znalec jmenovaný ,o"noa',,.t-i'i<rui.t enosoudu v Praze ze dne 1i..:..i qSS p"á e;.-ii. 559/82 pro základnl oborekonomika, odvěrví ceny a odhady n..oiro.; j. '' "'

o#l|*Ur' 
posudek je zapsán pod pořador,}m číslem 2 10] - 7 / 20 l ó znaleckóhcl

Znalečné a náhtadu 
"áYid: za lryptacovári znaleckého posudku účtuji podlepřiložené likvidace, Doklad č.2 707.


