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ZNALECKY POSUDEK

¢.2707 -7/2 016

o cené bytu &. 5 Petrovice 125, okres Pfibram

Posudek vyzadal

Vlastnik

Ucel posudku

Posudek vypracoval

Posudek obsahuje

V Piibrami 25. 1. 2 016

Pani JUDrx. Véra Sedlonova, se sidlem Sudoméfska
814/46, Praha 3

SJM Dysl Radek a Dyslova Markéta,

~Petrovite 125

Pro pottebu objednatele, ke dni ocenéni
KSPH 37 INS 354/2 013-A-14, KSPH 37 INS
356/2 013 - A-9

Ing. Karel Cibulka
znalec z oboru ekonomika

odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Gen. Tesafika 136, Ptibram 1.

6 stran textu a pfedava se
ve 3 vyhotovenich
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Ocenéni nemovitosti - bytu €. 5 ve 2.N.P. v domé ¢p. 125 v Petrovicich, k.ua.

Petrovice u Sedl¢an, v€etné podilii na stavebnich pozemcich a spolecnych
c¢astech domu, k datu ocenéni 25. 1. 2 016.

Podklady pro ocenéni:

- Prohlidka a zameéfeni bytu dne 18. 9. 2 012 za pfitomnosti pana Dysla a udaje jim
sdélené.

- Informace o parcele

- vyhlaska ¢. 345/2 015 Sb..

- kopie katastralni mapy

- Prohlasen{ vlastnika

- Vlastni fotodokumentace

- udaj o stafi stavby cca 39 rokt

Ocenéni se provede podle vyhlasky ¢. 441/2 013 Sb., ve znéni vvhlasky ¢&.
199/2 014 Sb. a vyhlasky ¢. 345/2 015 Sb., ktetou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢&. 151/1 997 Sb., o oceflovidni majetku a o zméné
nékterych zakonud, ve znéni pozdéjSich platnych zakond (ocefiovaci

vyhlaska).

Objekty nemovitosti - situace, struény popis:

Nemovitost - ddm ¢p. 125, ve kterém se byt ¢. 5 nachdzi, stoji na severozapadnim
okraji obce, s orientaci oken shruba jithovychod.

Dim je zdény se 3 nadzemnimi podlazimi, s jednim technickym podlazim, bez
vytahu, s dvouramennym Zelezobetonovym schodi§tém, s litym teracem, s plochou
stfechou s Zzivicnou krytinou, bez zatepleni fasad s bfizolitovou omitkou a s
plastovymi okny, vytapeéni lokalni elektrickymi pfimotopy, napojeni na vodovod,
kanalizaci je zajisténo, plyn neni.

Stavba stoji na pozemku ¢. 157 zastavéna plocha a nadvofi o vymeétfe 202 m2.

Schody jsou s litym teracem, kanalizace a vodovod s napojenim na vefejné fady.

V kuchyni (po rekonstrukci) okno plastové, vytapéni elektrické, kuchynska linka s
el. spordkem a s digestofi, dfez s TUV, obklad kuchynské linky, podlaha lepené
PVC.

V obyvacim pokoji je podlaha PVC s kobercem, okno plastové se zaluziemi,
omitky Stukové, strop omitany. V chodbé bytu podlaha PVC s kobercem, sokl
obklad palubky, dvefe hladké fladrované, vestavéna skiin neni. V koupelné
s pivodnim vybavenim ocelova vana s keramickym obkladem stén, TUV z el
boileru, umyvadlo neni, baterie u vany, keramicky obklad stén, podlaha PVC. Na
WC keramicky obklad stén, WC splachovaci, instalacni sachta, podlaha PVC
s kobercem, dvefe hladké plné. V lozZnici je podlaha s PVC s kobercem, el
ptimotop, okno plastové se zaluzii, omitky $tukové. Sklep - mistnost v 1.P.P..

Byt ma kuchyni, 2 pokoje, pfedsin, koupelnu, WC, 1 sklep.
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Dum je pfistupny ze zpevnéné komunikace z ulice. K domu je piivedena elektfina,
vodovod, kanalizace.

Staif domu je cca 39 rokd. Dim ma 3 nadzemni podlazi a jedno technické podlazi.
Udrzba domu jako celku je dobrd, stavba je v dobrém stavu, byt je v pivodnim
stavu, zejména koupelna a WC, kuchyné je pfestavéna, nova plastova okna.

Pfedmétem ocenénf je byt ¢ 5 ve 2N.P. a piisluiny spoluvlastnicky podil na
pozemku ¢. 157 zastavénd plocha a nidvoti o viméfe 202 m2 v hodnoté podilu
974/8961.

Pocet obyvatel v obci 1331.

Objekty nemovitosti - popis, ocenéni:

LV:

§ 38 - Jednotky - byt &. 5 ve 2.N.P.:

Nilez:

Byt €. 5 je byt 2 + 1 ve 2N.P. s orientaci mistnosti shruba na jthovychod.
Plocha jednotlivich mistnost:

Kuchyné 9,60 m2
Pokoj 16,00 m2
Pokoj 17,90 m2
Ptredsin 4,50 m2
Koupelna 2,80 m2
WC 1,70 m2
Sklep 6,66 x 0,8 5,33 12
Celkem plocha bytu 57,11 m2

Clp = CBi + pCP

Cena porovninim : CBp = PP x ZCU x It x Ip

ZCU =7Cx1v

ZC=12390 K¢/m2  piiloha €. 27, tab. €. 1. — obec Petrovice, okr. Pibram:
Iv= (1 + 1-9Vi) x V10, tab. 2 ptilohy & 27

(vybaveni byt®)

Iv — Index konstrukce a vybaveni

Iv=1+ Vi (l- 9) x V10

Piiloha ¢. 19 a tab. ¢ 2.:

1/IV 0,10
2/11 0,00
3/I1 0,00
4/1L 0,00
5/I1 0,00
6/II1 0,00
7/I1 0,01
8/1  -0,02
9/T11 0,00
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Celkem +0,07

10/ II. — 1,00 — byt s pravidelnou udrzbou, v dobrém stavu
Koeficient s = 1 — 0,005 x 39 = 0,805

Iv=(1+0,07) x 1,00 x 0,805 = 0,86135

ZCU = 7C x Iy = 12 390,00 K¢ x 0,86135 = 10 672,13 K¢/m2
Stanoveni indexu It a Ip dle § 4 odst. 1:

It = 0,91

Tp = 0,91

CBp=PPxZCUxItxIp

Cena bytu:

57,11 m2 x 10 672,13 K&/m2 x 0,91 x 0,91 504 714,81 K&

§ 3 — Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemks

Nalez:

Pozemek ¢ 157 o vyméfe 202 m2 zastavénd plocha a nadvoii, LV 662. v k.u.
Petrovice u Sedl¢an, obec Petrovice, 1.V €. 638 budova a pozemek.

Vlastnik:

SJM Dysl Radek a Dyslova Markéta, Petrovice 125

Spoluvlastnicky podil na pozemku: 974/8961

ZC=7ZCvx01x02x03x04x05x06
ZCv =1 380,00 K¢/m2, pifloha ¢. 2 tab. 1.
Tab. 2:

O1/II1 — 0,70 — 1331 obyvatel
02/IV - 0,60 ;

0O3/VI - 0,80

O4/11 — 085

O5/111. — 0,90

O6/11. — 0,98

7C =1 380,00 K¢/m2 x 0,70 x 0,6 x 0,80 x 0,85 x 0,90 x 0,98 = 347,62 K&/m?2
§4/1:

ZCU = Z2ZCx ]

I=TtxToxIp

It = P6 x (1 + (1-5) x Pi) — index trhu
Piiloha ¢. 3 tab. 1.

P1/1. -0,05
P2/V. 0,00
P3/1L. 0,00
P4/1. -0,04
P5/11 0,00
Celkem -0,09
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P6/1V. 1,00
It = 1,00 x (1 — 0,09) = 0,91

Io=1+ (1-6)Pi—-index omezujicich vlivii pozemku
Priloha ¢. 3 tab. 2.:

P1/11. 0,00
P2/1V. 0,00
P3/111. 0,00
P4/T, 0,00
P5/1. 0,00
P6/11. 0,00
Celkem 0,00

To=1+-0,00 =1,00

Ip =Pl1x (1+ (2 - 11)Pi)) - index polohy
Piiloha €. 3, tab. 3:

P1/L 1,01
P2/1 0,03
P3/11. 0,00
P4/1. -0,10
P5/1. 0,00
P6/ V1. 0,00
P7 /111, 0,00
P8/11. 0,00
P9/I1. 0,00 .
P10/1. -0,02 ‘
P11/11. 0,00
Celkem -0,09

Ip=1,00x(1-009) =091

I=091x1,00x0,91 = 0,8281
ZCU = 347,62 K¢&/m2 x 0,8281 = 287,86 K¢/m2

Cena spoluvlastnického podilu na pozemku:

202 m2 x - 287,86 K&/m?2 x 974/8961 6 320,26 K&
REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI:

§ 38 - Jednotky 504 714,81 K¢&
§ 3 — Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé

stavebnich pozemku 6 320,26 K¢

511 035,07 K&

Celkem cena bytu €. 5
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Zaokrouhleno: (dle § 50) 511 040,00 K¢

Slovy : Pétsetiedenécttisicnulaétyﬁcet K¢

Cena obvykl4 nemovitosti:

Na zaklad€ vlastnich zkuSenosti se stanovenim obvyklych (trZnich) cen ve vazbé na
momentalni situaci na trhu s nemovitostmj tohoto druhu stanovuji obvyklou cenu celé
nemovitosti ke dni ocenéni ve vysi:

460 000,00 K&
Slovy: C‘tvﬁstaéedesétisicKé

Vyse této hodnoty byla konzultovina s realitni kancelafi AREA Pfibram (dvaha 400 000 —
500 000,00 K¢).
K nemovitosti je pfistup ze zpevnéné komunikace s dosahem do centra &4sti obce a
k dopravnimu spojeni autobusem - pésky max. 5 minut, nemovitost je napojena na
obecni vodu a kanalizaci, elektro je pfipojeno. V misté je 8kola, §kolka, posta, obecni
ufad, $kolka, zakladn{ sluzby, sportovni zafizeni, v okoli moZnosti rekreace (Orlicka
pfehradni nadrz, cyklo a Pé&si turistika), av§ak od kompletnich sluZeb a lékafské pomoci
vetsi vzdalenost, v misté nedostatek pracovnich pfileZitosti. Za praci je nutné dojizdét do
vzdalenosti — 20 - 30 km, v mist& a okoli je nabidka pracovnich pfileZitosti omezena
$ mozZnosti niZ§ich vydé&lky.

Nemovitost je udtZovana, v podstandardnim provedeni je feSena pouze koupelna a WC,
v pfedsini chybi §atni skiiri.

Cena nemovitosti obvykla je odhadnuta, v okoli obce nenf trh s nemovitostmi tohoto druhu
(byty) témeét zidny, obvyklou cenu nemovitosti neni moZno srovnat s jinymi podobnymi
realizovanymi prodeji nemovitost{ v okoli.

V Piibrami 25. 1. 2 016
Ing. Karel Cibulka
Gen. Tesatika 13’6.
261 01 Pibram 1,
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Znalecks dolozka: 28 oot
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Praze ze dne 11. 3. 1 985 pod Cj. Spr. 559/82 pro zikladni obor
ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 2 707 - 7/2 016 znaleckého
deniku.

Znaleéné a nahradu nakladg 2a vypracovani znaleckého posudku uctuji podle
piilozené likvidace, Doklad ¢&. 2 707,



