Znalecky posudek ¢.1843-15

Odhad obvyklé ceny (trZzni hodnoty)

A) Pozemek p.€.1268/16 v k.u. Dolni Chabry (LV2221)

B) Pozemek p.€.4101/115 v k.tu. Horni Pocernice (LV6527)
Predmét oceneni: C) Pozemek p.¢.4101/116 v k.. Horni Pocernice (LV6527)
) D) Pozemek p.¢.462/22 v k.a.Kieslice (LV869)

Vse obec Praha, kraj Praha

Adresa
nemovitosti: Neni

Vlastnik :
Lipno nature s.r.o., Pobiezni 394/12, Karlin, 18600 | Podil:
Praha 8

1/1

Objednatel odhadu:
Lipno nature s.r.o., Pobiezni 394/12, Karlin, 18600 Praha 8

Ucel ocenéni : vy . s
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

Datum mistniho Datum ke kterému je
Seti‘eni: 14.11.2015 posudek vypracovan: |14.11.2015

Zvlastni poZzadavky objednatele | nejsou

Odhad vypracoval :

Ing. Martin Sotola, Stavbaii 44, 586 01 Jihlava

Datum vyhotoveni :

6.12.2015
V Jihlavé dne :
6.12.2015 1
Pocet stran odhadu véetné titulni strany a priloh :
14
3
Pocet provedeni odhadu :




Seznam priloh

e pi.¢.1— katastralni mapa, situa¢ni mapa
e pi.C.2— informativni vypisy z katastru nemovitosti.

Podklady pro vypracovani odhadu

Vysledky mistniho Setfeni z 14.11.2015.

Informace realitnich kancelafi v misté a ¢ase a internetové realitni servery
Kopie katastralni mapy

Zakon ¢.151/1997 Sb.

Informativni vypisy.

Metodika vyhl.¢.199/2014 Sb.

Uzemni plan hl. mésta Prahy

Obvykla cena

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob oceno-
vani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotéadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z

osobniho vztahu k nim.




Cast A) pozemek p.&.1268/16
k.. Dolni Chabry

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: HI.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Dolni Chabry
Pocet obyvatel: 1243 201

Poloha a SirSi vztahy

Jedna se 0 pozemek v nesidelnim severnim okrajovém k.G. Dolni Chabry hl..mésta Pra-
hy, mimo zastavéné uzemi cca 500 m od zastavéného okraje. Jedna se o rozmérové ne-
vyznamny pozemek, témét rovinného charakteru, zapsany v KN jako ornd piida, bez pfi-
stupu z vetejné komunikace. Pozemek ma protahly nepravidelny pasovy padorysny tvar
a je zemédelsky obhospodarovan jako soucast zemédelské plochy. Pozemek je bonitovan
a nenalézaji se na ném zadné stavby. Pozemek je bez omezeni vécnych bfemen. Dle

uzemniho planu obce se ke dni ocenéni nejedné o stavebni pozemek.

Ocenéni :

Nejedna se o stavebni pozemek dle UP, neni zadné izemni rozhodnuti &i stavebni povoleni,
pozemek je bonitovan

p.€.1268/16 - orna pida
Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:

Hlavni mésto Praha - vlastni uzemi: 560 %
Celkova uprava ceny: 560,00 %

. s Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ E’m 21 [K&/m2] I[)% 1 [K&/m2] [K&]
orna puda 1268/16 20100 219,00 17,22 560,00 113,65 24 889,35
orna pida 1268/16 21911 92,00 9,82 560,00 64,81 5962,52
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 311,00 m? 30 851,87

p.€.1268/16 - orna puda - zjiSténa cena 30 851,87 K¢



Vzhledem k zjisténé cené pozemkii a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky
vyhl.€.199/2014 Sb. Ize konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevySuje poptavka po zemédélské
puidé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 100 —
250 % vyse nezZ takto zjiSténa cena zemédélskych pozemkii. Pak tedy obvykla cena
zemédélskych pozemki celkem stanovena i vzhledem k poloze pri okraji zastavéného
uzemi :

30.851,87K¢ m2 x 2 (100 %) =61.703,74 K¢&

Cena obvykla p.¢.1268/16 zaokrouhlené : 60.000,-K¢

Cast B) pozemek p.¢&.4101/115

k.u. Horni Pocernice

Kraj: HI.m. Praha
Okres: HIl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Horni Pocernice
Pocet obyvatel: 1243 201

Poloha a SirSi vztahy

Jedna se o pozemek v nesidelnim SV okrajovém k.u. Horni Pocernice hl..mésta Prahy,
mimo zastavéné uzemi cca 500 m od zastavéného okraje mezi ¢asti obce Horni Pocernice
a obci Sestajovice, jizné od dalnice D 11. Jedna se o rozmérové nevyznamny pozemek,
témét rovinného charakteru, zapsany v KN jako orna puda, bez pristupu z vefejné ko-
munikace. Pozemek ma protahly nepravidelny pasovy pludorysny tvar a je zeméd¢€lsky
obhospodatovan jako soucast zemédé€lské plochy. Pozemek je bonitovan a nenalézaji se
na ném zZadné stavby. Pozemek je bez omezeni vécnych bfemen. Dle uzemniho planu

obce se ke dni ocenéni nejedna o stavebni pozemek.

Ocenéni :

Nejedna se o stavebni pozemek dle UP, neni zadné Gizemni rozhodnuti ¢i stavebni povolent,
pozemek je bonitovan




pozemek p.¢.4101/115 — orna piida
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Hlavni mésto Praha - vlastni izemi: 560 %
Celkova uprava ceny: 560,00 %

. . Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nézev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
orna puda 4101/115 23716 449,00 1,59 560,00 10,49 4 710,01
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 449,00 m? 4 710,01
P.¢.4101/115 - orna piida - zjiSténa cena = 4 710,01 K¢

Vzhledem k zjisténé cené pozemki a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky
vyhl.¢.199/2014 Sb. 1ze konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevySuje poptavka po zemédélské
pudé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 100 —
250 % vySe nez takto zjiSténa cena zemédélskych pozemki. Pak tedy obvykla cena
zemédélskych pozemkii celkem stanovena i vzhledem k poloze pri okraji zastavéného
uzemi : JC = 70 K¢/ m2

449 m2 x 70 Ké/m2 = 31.430,00 K¢

Cena obvykla p.¢.4101/115 zaokrouhlené : 30.000,-K¢

Cast C) pozemek p.&.4101/116

k.u. Horni Pocernice

Kraj: HIl.m. Praha
Okres: HIl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Horni Pocernice
Pocet obyvatel: 1243 201

Poloha a SirSi vztahy

Jedna se o pozemek v nesidelnim SV okrajovém k.u. Horni Pocernice hl..mésta Prahy,
mimo zastavéné tizemi cca 500 m od zastavéného okraje mezi ¢asti obce Horni Pocernice
a obci Sestajovice, jizné od dalnice D 11. Jedna se o rozmérové nevyznamny pozemek,
témé&i rovinného charakteru, zapsany v KN jako ornd puda, bez pfistupu z verejné ko-
munikace. Pozemek ma protahly nepravidelny pasovy plidorysny tvar a je zemédélsky

obhospodatovan jako soucast zemédéelské plochy. Pozemek je bonitovan a nenalézaji se
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na ném zadné stavby. Pozemek je bez omezeni vécnych biemen. Dle tizemniho planu

obce se ke dni ocenéni nejednd o stavebni pozemek.

Ocenéni :

Nejedna se o stavebni pozemek dle UP, neni zadné uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni,

pozemek je bonitovan

pozemeKk p.¢.411/116 — orna piuda
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Hlavni mésto Praha - vlastni izemi: 560 %
Celkova tprava ceny: 560,00 %

. o Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
orna puda 4101/116 23104 188,00 5,04 560,00 33,26 6 252,88
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 188,00 m? 6 252,88
P.¢.4101/116 - orna piida - zjiSténa cena = 6 252,88 K¢

Vzhledem k zjisténé cené pozemkii a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky

vyhl.¢.199/2014 Sb. 1ze konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevySuje poptavka po zemédélské
pudé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 100 —
250 % vySe nez takto zjisténa cena zemédélskych pozemki. Pak tedy obvykla cena
zemédélskych pozemkii celkem stanovena i vzhledem k poloze pri okraji zastavéného

uzemi :JC = 70 K&/ m2

188 m2 x 70 K¢/m2 =13.160,00 K¢

Cena obvykla p.¢.4101/116 zaokrouhlené : 15.000,-K¢

Cast D) pozemek p.&.462/22

k.u. Kreslice

Kraj: HI.m. Praha
Okres: HIl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Kfeslice
Pocet obyvatel: 1243 201



Ocenéni :

Nejedna se o stavebni pozemek dle UP, neni zadné izemni rozhodnuti &i stavebni povoleni,
pozemek neni bonitovan a je zemédélsky obhospodafovan jako soucast obhospodarované

zemé&délské plochy.

Poloha a Sirsi vztahy

Jednd se o pozemek v nesidelnim vychodnim k.a. Kieslice hl.mésta Prahy, mi-
mo zastavéné uzemi cca 500 m jizné od zastavéného okraje Casti Petrovice. Jednd se o
rozmé&rové nevyznamny pozemek, rovinného charakteru, zapsany v KN jako orna puda,
bez pfistupu z vetejné komunikace. Pozemek ma protahly nepravidelny pasovy ptdo-
rysny tvar a je zeméd¢€lsky obhospodafovan jako soucast zemédélské plochy. Pozemek je

bonitovan a nenalézaji se na ném zadné stavby. Pozemek je bez omezeni vécnych bie-

men. Dle uzemniho planu obce se ke dni ocenéni nejedné o stavebni pozemek.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:

Hlavni mésto Praha - vlastni tzemi: 560 %
Celkova uprava ceny: 560,00 %

, ;o Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ E,m 21 [K&/m2] I[)% 1 [K&/m2] [Ké]
orna puda 462/22 22614 358,00 4,90 560,00 32,34 11 577,72
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 358,00 m? 11 577,72

P.¢.462/22 - orna piida - zjiSténa cena

Pozemek p.¢.462/22 — orna piada

Vzhledem k zjisténé cené pozemku a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky

11 577,72 K¢

vyhl.€.199/2014 Sb. Ize konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevySuje poptavka po zemédélské
pudé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 100 —
250 % vySe nez takto zjiSténa cena zemédélskych pozemki. Pak tedy obvykla cena

pozemku celkem stanovena i vzhledem k poloze : JC = 60 K&/ m2

358 m2 x 60 Ké¢/m2 =21.480,00 K¢

Cena obvykla p.¢.462/22 zaokrouhlené : 20.000,-K¢




Na zakladé analyzy v misté a €ase s porovnanim obdobnych nabizenych
nemovitosti a s pouzitim vySe uvedenych metod ocenéni stanovuji obvyklou
cenu nemovitosti — pozemku v jednotlivych katastralnich izemich ocenénych
v ¢astech A) az ¢asti D) véetné prislusenstvi a trvalych porosti bez zavad
ocenuji 0,- K€ v celkové vysi :

Obvykl4 cena celkem ke dni ocenéni : 125.000,-K¢

Slovy:“Stodvacetpéttisickorunceskych*

V Jihlavé dne 6.12.2015 Ing. Martin Sotola

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu

v Hradci Kralové ze dne 3.4.1998 pod ¢.j. Spr. 638/98 pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni
obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢.1843-15 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji podle ptipojené likvidace.

V Jihlavé dne 6.12.2015 Ing. Martin Sotola




Priloha ¢.1:

Cast A)
Katastralni mapa : p.¢. 1268/16, k.4. Dolni Chabry

Situaéni zakres v mapé : p.¢. 1268/16, k.4. Dolni Chabry




Cist B)
Katastralni mapa : p.¢. 4101/115, k.i. Horni Pocernice

10



Cast C)
Katastralni mapa : p.¢. 4101/116, k.i. Horni Pocernice

Situaéni zakres v mapé — letecky snimek : p.¢. 4101/116
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Cast D)

Katastralni mapa : p.¢. 462/22, k.u. Kieslice

<l

A3

Situa¢ni zakres v mapé — letecky snimek : p.¢. 462/22, k.u. Kieslice
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Priloha ¢.2: Informativni vypisy z KN

Informace o pozemku

Parcelni £islo: 1268168

Obec: Praha [S54752]8

Katastralni dzemi: Dolni Chabry [730553

Cislo Lv: 2221

Wyméra [mz]: 311

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost

Mapovy list DKM 2 308

Uréeni vymérny: Ze soufadnic v S-TSK @M 49 6O 8D 1 © &K
Druh pozemku: orni pdda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Wlastnické pravo

Lipno nature =.r.o., Fobieini 394/12, Karlin, 18600 Praha &

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky phdni fond

Seznam BPEJ

20100&# 219

219118 32

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovana Z3dna omezeni. |

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zadné jiné zipisy. |

Informace o pozemku

Bzrcelni fizla: 4101/1158

Obec Praha [554762]8

Katastralni uzemi: Homi Podernice [643777

Cislo Lv: 6527

Vyméra [m'): 43

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list PRAHAD-1,3

Uréeni wymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: omné plida

Soussdni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Lipna nature s.r.o. Pobfeini 394/12, Karlin, 18600 Prahz §

Ipisob ochrany nemovitosti

zemédéisky pddni fond

Seznam BPE)

EPE]  Vyméra

237168 449

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Z3dna omezeni. ‘

liné zapisy

Mejsou evidovany Z3dné jiné zapisy. ‘
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Priloha ¢.2: Informativni vypisy z KN

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 410171168

Obec: Praha [S547821.8

Katastralni dzemi: Homi Pocernice [643777

Cislo Lv: 6527

Viméra [m ] 188

Typ parcely: Parcela katastru memovitosti
Mapovy list PRAHAO-1/3

Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozenmiku: omé plda

Sousadni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Lipma nature s.r.o., Pobfedni 394/12, Karlin, 18600 Praha &

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky phdni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
231049 188

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou svidowina Z3dnd omezeni.

liné zapisy

Mejsou evidowany Zadné jiné zipisy.

Informace o pozemku

Barcelni cislo: 462/228

Obec Przha [5547E2] 8

Katastralni dzemi: kfeslice [676071

Cislo LV: 269

Vyméra [mz]: 358

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitostl

Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé o 4 B0 B0 100m o0&l
Ciruh pozemku: omé pdda o

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Lipno nature s.r.o., Pobfeini 394/12, Karlin, 18600 Praha &

Zptsob ochrany nemovitosti

zemédélsky podni fond

Seznam BPEJ

BPE]  Vyméra

226144 358

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana 23dnd omezeni.

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jing zipisy.
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