Znalecky posudek ¢.1842-15

Odhad obvyklé ceny (trZzni hodnoty)

A) Pozemek p.¢.119/3 v k.i. Lipany (LV1223)
B) Pozemek p.€.38/10 v k.. Lipany (LV1223)
Predmét oceneni: C) Pozemek p.¢.38/9 v k.1 Lipany (Lv1223)

’ D) Pozemek p.¢.1419/6 v k.u.Seberov (LVV1848)

Vse obec Praha, kraj Praha

Adresa
nemovitosti: Neni

Vlastnik :
Lipno nature s.r.o., Pobiezni 394/12, Karlin, 18600 | Podil: 171
Praha 8

Objednatel odhadu:
Lipno nature s.r.o., Pobiezni 394/12, Karlin, 18600 Praha 8

Ucel ocenéni : vy . s
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

Datum mistniho Datum ke kterému je
Seti‘eni: 14.11.2015 posudek vypracovan: |14.11.2015

Zvlastni poZzadavky objednatele | nejsou

Odhad vypracoval :

Ing. Martin Sotola, Stavbaii 44, 586 01 Jihlava

Datum vyhotoveni :

3.12.2015

V Jihlavé dne :
3.12.2015 1

Pocet stran odhadu véetné titulni strany a priloh :
14

Pocet provedeni odhadu :




Seznam priloh

e pi.¢.1— katastralni mapa, situa¢ni mapa
e pi.C.2— informativni vypisy z katastru nemovitosti.

Podklady pro vypracovani odhadu

Vysledky mistniho Setfeni z 14.11.2015.

Informace realitnich kancelafi v misté a ¢ase a internetové realitni servery
Kopie katastralni mapy

Zakon ¢.151/1997 Sb.

Informativni vypisy.

Metodika vyhl.¢.199/2014 Sb.

Uzemni plan hl. mésta Prahy

Obvykla cena

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob oceno-
vani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotéadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z

osobniho vztahu k nim.




Cast A) pozemek p.&.119/3

k.u. Lipany

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: HI.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Lipany
Pocet obyvatel: 1243 201

Poloha a SirSi vztahy

Jedna se o pozemek v nesidelnim JV okrajovém k.u. Lipany hl.mésta Prahy, pti hranici
katastralniho uzemi jizné€ pii okraji zastavéného Uzemi nové lokality rodinnych domi
v ¢asti obce Lipany. Jedna se 0 rozmérové nevyznamny pozemek, mirné svazity, zapsa-
ny v KN jako trvaly travni porost, bez pfistupu z vefejné komunikace. Pozemek ma pro-
tahly nepravidelny trojuhelnikovy pidorysny tvar a mirné svazity charakter a nachazeji
se zde i nevyznamné trvalé porosty s minimalnim vlivem na obvyklou cenu. Pozemek je

bonitovan a nenalézaji se na ném zadné stavby. Pozemek je bez omezeni vécnych bie-

men. Dle izemniho planu obce se ke dni ocenéni nejedna o stavebni pozemek.

Ocenéni :

Nejedna se o stavebni pozemek dle UP, neni Zadné uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni,

pozemek je bonitovan

pozemek p.¢.119/3 - trvaly travni porost
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Hlavni mésto Praha - vlastni uzemi: 560 %
Celkova uprava ceny: 560,00 %

. ;o Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ E/m 21 [K&/m2] I[)% 1 [K&/m2] (K&]
trvaly travni 119/3 54210 53,00 9,00 560,00 59,40 3 148,20
porost
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 53,00 m? 3 148,20

Pozemek p.€.119/3 - trvaly travni porost - zjisténa cena

3 148,20 K¢



Vzhledem k zjisténé cené pozemkii a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky
vyhl.€.199/2014 Sb. Ize konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevysuje poptavka po zemédélské
puidé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 100 —
250 % vyse nezZ takto zjiSténa cena zemédélskych pozemkii. Pak tedy obvykla cena
zemédélskych pozemki celkem stanovena i vzhledem k poloze pri okraji zastavéného
uzemi a trvalym porostim: JC = 200 K¢/ m2

53 m2 x 200 Ké¢/m2 = 10.600,00 K¢

Cena obvykla p.¢.119/3 zaokrouhlené : 10.000,-K¢

Cast B) pozemek p.&.38/10

k.u. Lipany
Kraj: HI.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Lipany
Pocet obyvatel: 1243 201

pozemek p.¢.38/10 - trvaly travni porost
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Hlavni mésto Praha - vlastni tzemi: 560 %
Celkova uprava ceny: 560,00 %

. Lo Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni 38/10 54210 69,00 9,00 560,00 59,40 4 098,60
porost
Zemé&dé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 69,00 m? 4 098,60
Pozemek p.€.38/10 - trvaly travni porost - zjiSténa cena = 4 098,60 K¢



Vzhledem k zjisténé cené pozemkii a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky
vyhl.€.199/2014 Sb. Ize konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevysuje poptavka po zemédélské
puidé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 100 —
250 % vyse nezZ takto zjiSténa cena zemédélskych pozemkii. Pak tedy obvykla cena
zemédélskych pozemki celkem stanovena i vzhledem k poloze pri okraji zastavéného
uzemi a trvalym porostim: JC = 200 K¢/ m2

69 m2 x 200 K¢/m2 = 13.800,00 K¢

Cena obvykla p.¢.38/10 zaokrouhlené : 15.000,-K¢

Cast C) pozemek p.&.38/9

k.u. Lipany
Kraj: HIl.m. Praha
Okres: HI.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Lipany
Pocet obyvatel: 1243 201

pozemek p.¢.38/9 - trvaly travni porost
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Hlavni mésto Praha - vlastni izemi: 560 %
Celkova tprava ceny: 560,00 %

. o Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] (K&]
trvaly travni 38/9 54210 22,00 9,00 560,00 59,40 1 306,80
porost
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 22,00 m? 1 306,80
Pozemek p.€.38/10 - trvaly travni porost - zjiSténa cena = 1 306,80 K¢



Vzhledem k zjisténé cené pozemkii a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky
vyhl.€.199/2014 Sb. Ize konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevysuje poptavka po zemédélské
puidé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 100 —
250 % vyse nezZ takto zjiSténa cena zemédélskych pozemkii. Pak tedy obvykla cena
zemédélskych pozemki celkem stanovena i vzhledem k poloze pri okraji zastavéného
uzemi a trvalym porostim: JC = 200 K¢/ m2

22 m2 x 200 Ké¢/m2 =4.400,00 K¢

Cena obvykla p.¢.38/9 zaokrouhlené : 5.000,-K¢

Cast D) pozemek p.&.1419/6

k.ai. Seberov

Kraj: HIl.m. Praha
Okres: HIl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Seberov
Pocet obyvatel: 1243 201
Ocenéni :

Nejedna se o stavebni pozemek dle UP, neni zadné izemni rozhodnuti &i stavebni povolenti,
pozemek neni bonitovan a je zemédélsky obhospodafovan jako souc¢ast obhospodafované
zemé&délské plochy, pro ocenéni pouzit podptrné PBEJ sousedniho pozemku orné pudy
p.€.1420/5, naléza se v zastavéném izemi

Poloha a SirSi vztahy

Jedna se o pozemek v nesidelnim JV okrajovém k.i. Seberov hl.mé&sta Prahy,
Vv zastavéném uzemi v sousedstvi 1 obytné lokality. Jednd se 0 rozmérové nevyznamny
pozemek, rovinného charakteru, zapsany v KN jako ostatni plocha, ostatni komunikace,
bez piistupu z verejné komunikace. Pozemek ma protahly nepravidelny pasovy pudo-
rysny tvar a je zemédélsky obhospodafovan jako soucast zemédelské plochy. Pozemek
neni bonitovan a nenalézaji se na ném Zadné stavby. Pozemek je bez omezeni vécnych

bfemen. Dle tizemniho planu obce se ke dni ocenéni nejedna o stavebni pozemek.




Pozemek p.¢.1419/6 — ostatni plocha, ostatni komunikace
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Hlavni mésto Praha - vlastni Gizemi: 560 %
Celkova uprava ceny: 560,00 %

, Ay Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ E,mZ] [K&/m2] I[)% 1 [K&/m2] [K&]
ostatni plocha - 1419/6 22604 183,00 591 560,00 39,01 7 138,83
ostatni
komunikace
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 183,00 m? 7 138,83

p.¢.1419/6 - zjisténa cena =

Vzhledem k zjisténé cené pozemku a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky

7 138,83 K¢

vyhl.£.199/2014 Sb. 1ze konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevySuje poptavka po zemédélské
pudé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 200 —
400 % vyse nez takto zjiSténa cena zemédélskych pozemku. Pak tedy obvykla cena

pozemku celkem stanovena i vzhledem k poloze v zastavéném tizemi : JC = 200 K¢/ m2

183 m2 x 200 Ké/m2 = 36.600,00 K¢

Cena obvykla p.¢.1419/6 zaokrouhlené : 35.000,-K¢




Na zakladé analyzy v misté a €ase s porovnanim obdobnych nabizenych
nemovitosti a s pouzitim vySe uvedenych metod ocenéni stanovuji obvyklou
cenu nemovitosti — pozemku v jednotlivych katastralnich izemich ocenénych
v ¢astech A) az ¢asti D) véetné prislusenstvi a trvalych porosti bez zavad
ocenuji 0,- K€ v celkové vysi :

Obvykla cena celkem ke dni ocenéni : 65.000,-K¢

Slovy:“Sedesatpéttisickorunéeskych®

V Jihlavé dne 3.12.2015 Ing. Martin Sotola

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu

V Hradci Kralové ze dne 3.4.1998 pod €.j. Spr. 638/98 pro zékladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni
obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢.1842-15 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladi Gctuji podle pripojené likvidace.

V Jihlavé dne 3.12.2015 Ing. Martin Sotola




Priloha ¢.1:

Cast A)
Katastralni mapa : p.¢. 119/3, k.. Lipany
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Situa¢ni zékres v mapé¢ — letecky snimek : p.¢. 119/3, k.u. Lipany




Cist B)
Katastralni mapa : p.¢. 38/10, k.u. Lipany
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Cast C)
Katastralni mapa : p.¢. 38/9, k.0. Lipany

[\ (0 - 5 000 000) mapy
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Cast D)

Katastralni mapa : p.¢. 1419/6, k.u. Seberov
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Priloha ¢.2: Informativni vypisy z KN

Informace o pozemku

Parcelni islo: 119/3#

Obec Praha [554782]&
Katastralni zemiz Lipan 8605

Cislo Lv: 1223

Vgméra [m]: 53

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wymérny: Za soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Lipno nature sr.o. Pobleini 394/12, Karlin, 18600 Praha 8

Zpasob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

EPEJ Vymeéra

542104 53

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovina 23dnd omezeni. |

liné zapisy

| Mejsou svidovany Z3dné jiné zapisy. |

Informace o pozemku

Barcelni Eisla: 38/108

Obec Praha [554782]8

Katastralni uzemi: Lipany [668605

Cislo Lv: 1273

Vyméra [m L3}

Typ parcely: Parcela katastru nemavitost
Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozembku: trvaly travni porost

Sousadni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Lipno nature s.r.o., Pobfefn 394712, Karlin, 15600 Prahz &

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédelsky pldni fond

Seznam BPE)

BPE)  Vyméra

Omezeni vlastnického prava

Mejzou evidovins 23dnd omezeni. ‘

Jiné zapisy

Mejsou svidoviny Z3dné jing zipisy. ‘
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Priloha ¢.2: Informativni vypisy z KN

Informace o pozemku

Parcelni Eislo: 3858

Obec Praha [554782]8

Katastralni uzemi: Lipany [668605

Cislo Lv: 1223

Wyméra [mz]: 22

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
IMapowy list DKM

Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Wlastnicke pravo

Lipno nature sr.o., Pobfeini 394/1Z, Karlin, 18600 Praha §

Zpiscb ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

542108 22

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovana 23dna omezeni.

Jiné zapisy

Mejsou svidowvany Zadné jiné zapisy.

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 1419/6.8 .i';',"

Obec Brahs (55478718 / !
Katastralni uzemf: Seberov [762130) ;

fislo LV: 1848 J: i,f

Viméra [m): 183 ; , }r

Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti U ;’

Mapovy list DKM

Uréeni wyméry: Te soufadnic v 5-JTSK [ 0 6 % “n‘me oeuzK
Zplisob vyuziti ostatni komunikace

Druh pozembku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

Lipna nature s.r.o. Pobiein 394/12, Karlin, 18600 Praha &

Zplisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidoviny Tadné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Farcela nema evidované BPEL ‘

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana 23dna omezeni. ‘

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zipisy. ‘
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