Znalecky posudek ¢.1804-15

Odhad obvyklé ceny (trZzni hodnoty)

Predmét ocenéni:

A) Pozemek p.¢.27/10 v k.i. Zelezna Ruda (LV1474)

Adresa
nemovitosti: Neni
Podil:
Kukacka Petr, Pihlov 97, 38226 Horni Plana (LV1474) 1/3
Vlastnik : SJM Duda Petr a Dudova Alena Be., &. p. 33, 38232 1/3
Vézovata Plané (LV1474) 5
Solar Ivo, Jasminova 190, Domoradice, 38101 Cesky 1/3
Krumlov (LV1474)
Objednatel odhadu:
Kukacka Petr, Pihlov 97, 38226 Horni Plana
Ukel ocenéni : cev x . Y
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
Datum mistniho Datum ke kterému je
Seti‘eni: 16.10.2015 posudek vypracovan: |16.10.2015

Zvlastni pozadavky objednatele | nejsou

Odhad vypracoval :

Ing. Martin Sotola, Stavbaii 44, 586 06 Jihlava

Datum vyhotoveni :

18.10.2015
V Jihlavé dne :
18.10.2015 1
Pocet stran odhadu véetné titulni strany a priloh :
7
3
Pocet provedeni odhadu :




Seznam priloh

e pi.¢.1— katastralni mapa, situa¢ni mapa
e pi.C.2— informativni vypisy z katastru nemovitosti.

Podklady pro vypracovani odhadu

Vysledky mistniho Setfeni z 16.10.2015.

Informace realitnich kancelafi v misté a ¢ase a internetové realitni servery
Kopie katastralni mapy

Zakon ¢.151/1997 Sb.

Informativni vypisy.

Metodika vyhl.¢.199/2014 Sb.

Uzemni plan obce Zelezny Brod

Obvykla cena

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob oceno-
vani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotéadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z

osobniho vztahu k nim.




Cast A) pozemek p.&.27/10
k... Zeleznd Ruda

Kraj: Plzensky
Okres: Klatovy
Obec: Zelezna Ruda
Katastralni uzemi: Zelezna Ruda
Pocet obyvatel: 1765

Poloha a Sirsi vztahy

Jedna se o pozemek v sidelnim k.0. Zelezna Ruda obce Zelezna Ruda, zapsany v KN ja-
ko trvaly travni porost, nalézajici se pfi jiznim zastavéném okraji mésta v sousedstvi
hibitova. Pozemek nepravidelny pidorysny tvar a mirn¢ svazity charakter, nenachézeji se
zde 74dné trvalé porosty. Pozemek se naléza v rozsdhlém chranéném tizemi a vézne na
ném biemeno zfizovani a provozovani vedeni bez vlivu na obvyklou cenu. Pozemek je

bonitovan. Dle uzemniho planu obce se ke dni ocenéni nejedna o stavebni pozemek.

Ocenéni :

Nejedna se o stavebni pozemky dle UP, neni zadné tizemni rozhodnuti & stavebni povolent,
pozemek p.¢.27/10 je bonitovan

Pozemek p.€.27/10 — trvaly travni porost

Zemédélské pozemky

, C Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ E’m 21 [K&/m2] I[)% 1 [K&/m2] [K&]
trvaly travni 27/10 93624 14 563,00 1,90 1,90 27 669,70
porost
trvaly travni 27/10 97411 262,00 1,20 1,20 314,40
porost
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 14 825,00 m? 27 984,10
Pozemek 27/10 - cena = 27 984,10 K¢

Vzhledem k zjiSténé cené pozemkii a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky
vyhl.€.199/2014 Sb. Ize konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevysuje poptavka po zemédélské
pudé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 50 —

3



100 % vySe nez takto zjisténa cena zemédélskych pozemkii. Pak tedy obvykla cena
zemédélského pozemku vzhledem k tésné blizkosti zastavéného tizemi celkem stanovena:

27 984,10 K¢ x 2 (100%) = 55.968,20 K¢

Cena obvykla p.€.27/10 zaokrouhlené : 55.000,-K¢

Na zakladé analyzy v misté a €ase s porovnanim obdobnych nabizenych
nemovitosti a s pouzitim vySe uvedenych metod ocenéni stanovuji obvyklou
cenu nemovitosti — pozemku p.6.27/10 v k.4. a obci Zelezna Ruda véetné
prislusenstvi a vécnych bfemen v celkové vysi :

Obvykla cena celkem ke dni ocenéni : 55. 000,-K¢

Slovy:“Padesatpétisickorunceskych*

V Jihlavé dne 18.10.2015 Ing. Martin Sotola




Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu

v Hradci Kralové ze dne 3.4.1998 pod ¢.j. Spr. 638/98 pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni
obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢.1804-15 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Gctuji podle pripojené likvidace.

V Jihlavé dne 18.10.2015 Ing. Martin Sotola



Priloha ¢.1:

CastA) )
Katastralni mapa : p.¢. 27/10, k.u. Zelezna Ruda

Situaéni zakres v mapé : p.¢. 27/10, k.u. Zelezna Ruda
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Priloha ¢.2: Informativni vypisy z KN

Informace o pozemku

Parcelni Zisko: e

Obsc Zelemné Ruda [557578]#
Katastrélni zemi Zeleand Ruda [736069)

Cislo LV: 1474

iymera [ml 14835

Typ parcely: Farcela katastru nemovitost
Mapawj izt KMD

Uréeni wymény: Ze soufadnic v 5-JTSK.

Druh pozembu: trvaly travni porost

Sousedni parcaty

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

SIM Duda Petr a Dudova Alena Be, & p 33, 38232 ViEovata Plang 13
Kukacka Petr, Pihlov 57, 38225 Honi Plana 15
Solaf Ive, Jasminova 130, Domaradice, 38101 Ee&k} Krurnlow 13

Zplisob ochrany nemovitosti

zemedzizky plidni fond

rozzahlé chranéng dzemi

Seznam BPEJ

83624, 14563
§Mlle 262

Omezeni viastnického prava

VEcne bremeno Zizovani a provezovani vedzni

Jiné zapisy

Majzou evidovany Z3dne jing zapizy.







