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ZNALECKY POSUDEK
cislo: 14528-028/16

o cené nemovité véci - pozemki zapsanych na LV €.713, katastralni tzemi a obec Dolni
Lénov, okres Trutnov.

Objednavatel posudku: Kredit group s.r.o.
Veleslavinova 1022/4
702 00 Ostrava-Moravska Ostrava

Vlastnik nemovité véci: Kredit group s.r.o.
Veleslavinova 1022/4
702 00 Ostrava-Moravska Ostrava

Ugel posudku: Zji%téni ceny nemovitosti pro
dobrovolnou drazbu

Oceiovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢. 441/2013
Sb., k provedeni zikona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakonu, ve znéni zikona &.
303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sh. s
ucinnosti od 12.2.2016.

Ocenéno ke dni: 20.4nora 2016

Posudck vypracoval: Jaromir Klein [ % 4 \ .|
Hlavni tFida 565/77 '
708 00 Ostrava - Poruba

-

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdr?i Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 18 stran textu véetné
obidlky a priloh.

V Ostravé, dne 20.0nora 2016



A. NALEZ

Blizsi adaje o nemovité véci

Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti vypracovany katastrdlnim Gfadem v Trutnové, dne
25 listopadu 2015, LV ¢.713.

Kopie katastralni mapy ze dne 25.11.2015.

Znalecky posudek ¢.4900 - 203/09 vyhotoveny znalcem Ing.Janem Dvoidkem dne
28.7.2009.

Vyjadfeni k dzemnimu plinu vyhotovené Jifim Svatym, mistostarostou obce Dolni Lanov
dne 15.2.2016.

Pfilohy posudku
Nabidky realitnich kancelafi.
Vypis z katastru nemovitosti.
Kopie katastralni mapy.
Letecky snimek.

Mapa oblasti.

Predmétem ocenéni jsou

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace)

2) Oma puda (BPEJ 84811)

3) Trvaly travni porost (BPEJ 84811)

4) Pozemek rybnika, vodni nadrze, koryta vodniho toku



B. POSUDEK A OCENENI

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

Popis
Vyiet pozemki:
parc.£.2377/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméte 219 m’

Vypocet lu - dprava ceny pozemku (dle pFilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obee podle poétu obyvatel - 0.65
501 - 1000

2. Hospodarsko-spravni viznam obee 4 (.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 6 (.80
V ostatnich pfipadech

4. Technicka infrastruktura v obei 5 (.85
Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

5. Dopravni obsluZznost obce 3 0.90
Zelezniéni, nebo autobusova zastivka

6. Obéanska vybavenost v obci < 0.90

Omezenou vybavenost (obchod a zdravotni stfedisko, nebo kola)

Soutin hodnot ' ' 02148
lu=SOUCIN(Ui)=0.2148

Vypocet Ik - prava ceny komunikace (dle pfiluhy 3, tab.5)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ki

10 Knttgurle a charakter pozemni komunikace 3 -0.50
Utelové komunikace, vlecky, vzletové a pristavaci drahy letist’ v délce do 1 200m, vefejné
prostranstvi, které neni souc¢asti komunikace

2. Charakter a zastavénost tzemi 3 -0.15
V kat. 0z. sidelni ¢isti obce v nezastavéném (zemi

3. Povrchy 2 -0.05
Komunikace s nezpevnénym povrchem

4. Vlivy ostatni neuvedené 1 0.00
Bez dal3ich viivia

5. Komeréni vyuziti 1 0.60

Bez moZznosti komeréniho vyuziti

Celkem * -0.70
* hodnota 5. znaku se do sumy nezapoéitava

Ik = (1 +SUMA(Ki) x KS=(1+-0.70) x 0.6 = 0.180



Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 159,-
ZC=ZCvxTu=T40 KE x 0.2148 = 1539 K¢
Koeficient dpravy cen pozemkil komunikaci x 0.1800
Cena upravena uvedenymi koeficienty - =Ke 28,62
Uprava na minimalni cenu = K¢ 30,-
Cena za celou vyméru 219.00 m? =Ké¢ 6.570,-
Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace) Cena celkem K¢ 6.570,-
2) Orna puda (BPEJ 84811)
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.
Popis

Vycet pozemki: "

parc.¢.2374 ornd puda 0 vyméfe 3924 m”

BPEJ = 84811
Uprava ceny pozemku
Jde-li o pozemky na tzemi obce nebo obci sousednich neb
v jejich okoli ve viech katastralnich dzemich, jejichz
kterdkoli ¢ast se nachazi do nize uréené vzdalenosti
od nejblize poloZeného bodu na hranici izemi obee:
Obce s poétem 10-25 tis. obyvatel
- uzemi sousednich obei (60%) 60%
Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Zékladni cena za m’ zem.pozemku (BPEJ=84811) ' = K¢ 2,40
Cena za celou vyméru 3924.00 m? = K& 9.417,60
Po zapocteni 60.00% viech prirazek a srazek = K¢ 15.068,16
Orna puda -(BP;E.I 84811) i ) Cena celkem K¢ 15.068,-




3) Trvaly travni porost (BPEJ 84811)
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

Popis
Vycet pozemkii:
parc.£.2377/1  trvaly travni porost o vyméfe 6675 m’
parc.t.2377/3  trvaly travni porost o viméfe 593 m”
parc.c.2479/2  trvaly travni porost o vyméfe 199 m’

BPEJ = 84811

Vyméra zemédélského pozemku

Vyméra pozemku 6675+593+199 = 7467.00 m*
Uprava ceny pozemku

Jde-li 0 pozemky na Gizemi obce nebo obei sousednich neb

v jejich okoli ve viech katastrdlnich uzemich, jejichz

kterakoli ¢ast se nachazi do niZe uréené vzdilenosti

od nejblize poloZzeného bodu na hranici tzemi obce:

Obce s podtem 10-25 tis. obyvatel

- lizemi sousednich obci (60%) 60%
Vypoéet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Zikladni cena za m’ zcin,p{:-zcmk? (BPEJ=84811) = K¢ 240
Cena za celou viméru 7467.00 m” = K¢ 17.920,80
Po zapocteni 60.00% viech pfirazek a srazek = K¢ 28.673,28
Tn’al_\" travni porost {B[TE.] 8481 1)  Cena celkem Ké& - 23.6?3:




4) Pozemek rybnika, vodni nadrze, koryta vodniho toku
Ocenéno podle § 8 vyhlasky,

Popis
Vycet pozemki:
parc.£.2932  vodni plocha, koryto vodniho toku o vyméfe 228 m’

Vypocet lu - Gprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poétu obyvatel o 4 0.65
501 - 1000

2. Hospodifsko-spravni viznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich pfipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 2 0.85
Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 3 0.90
Zelezniéni, nebo autobusova zastivka

6. Obéanskit vvbavenost v obei 4 0.90
Omezenou vybavenost (obchod a zdravotni stiedisko, nebo skola)

Soucin hodnot 0.2148

lu=SOUCIN(Ui)=0.2148

Vypocet ceny pozemku (§ 8 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 159,-
/C=7CvxIu=T740K&x 0.2148 = 159 K¢

Koeficient pozemku vodni plochy x 0.0600
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢é 9,54
Uprava na minimélni cenu = Ké 10,-
Cena za celou vyméru 228.00 m* = K¢ 2.280,-

Pozemek E}'hnika, vodni nidre, koryta vodniho tokuCena celkem K& 2.280,-



C. REKAPITULACE

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.3 (komunikace) K¢ 6.570.-
2) Oma puda (BPEJ 84811) K¢ 15.068,-
3) Trvaly travni porost (BPLJ 84811) K& 28.673,-
4) Pozemek rybnika, vodni nadrze, koryta vodniho toku K¢ 2.280.-
Zjisténa vysledna cena dle cenovych Elz'tdpm_ﬁ e K& 52.591,-

Po zaokrouhleni podle § 50 vvhlasky K¢ 52.590,-

Slovy: Padesatdvatisicepétsetdevadesat K¢

Stanoveni ceny obvyklé :

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu
nemovitosti, inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a konzultaci s realitnimi
kanceldfemi. V zdsadé se jednd o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnyveh typu
nemovitosti v dané lokalité za urgité obdobi, které by nemélo presahnout délku 1 roku.

Ocenované pozemky zapsané na LV £.713 pro katastrilni dzemi a obec Dolni Lanov
jsou v katastru nemovitosti vedeny jako orné pida, trvaly travni porost, ostatni komunikace a
vodni plocha. Dle sdéleni Jifiho Svatého, mistostarosty obee Dolni Lénov ze dne
15.2.2016 nejsou pozemky dle platného tzemniho plinu uréeny K zastavéni a dle
platného tuzemniho plinu jsou vedeny jako zemédélské plochy.

V ¢asti ,,C* vypisu z katastru nemovitosti €.713 pro katastrdlni izemi Dolni Lanov nevidzne
na ocenované nemovitosti omezeni dispozi¢nich prav.



V okoli obce Dolni Lanov jsou nabizeny nasledujici obdobné zemé&délské pozemky:

- Dolni Branna, (7 km od Dolniho Lanova), pole, vyméra 12 160 m2.
pozemek dle platného tzemniho planu neni uréen
pro vystavbu, pfistup z obecni komunikace,
neoploceny, v lanu — mimo zastavénou &dst obee
15.- K&/m2

- Dolni Kalna, (10 km od Dolniho Lanova), louka, vyméra 19 304 m2,
pozemek neni uréeny dle UP pro vystavbu,
svazity. pfijezd po zpevnéné komunikaci,
bez trvalych porostu,

31.- Kém2

- Rudnik, (12 km od Dolniho Lanova), trvaly travni porost, viméra 856 m2,
neoploceny mimo zastavénou &dst obee,
situovany v blizkosti lesa.
piistup po zpevnéné obecni komunikaci
17.- K&/m2

Po provedené celkové analyze nemovitosti a na zikladé dlouhodobého sledovani
realitniho trhu, s pfihlédnutim k soudasnym podminkam, aktuidlnim cenam na trhu
nemovitosti a se zietelem na vySe uvedend zjidténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam
polohy. charakteru nemovitosti a skute¢nosti, Z¢ pozemky nejsou dle platného izemniho
plinu uréeny k zastavéni, odhaduji cenu obvyklou zemédélskych pozemKku
ve vySi 30,- K&/m2, komunikace 50,- K&/m2 a vodni plocha 10,- Ké/m2,
tj. (11391 m2 x 30,- K&/m2) ................. 341 730,- K&

(219 m2 x 50,- K&/m2) .oovvererenrnnns 10 950,- K&
(228 m2 x 10,- K¢/m2) .......... veriene 2280, K&

Celkem (pozaokrouhleni)

355 000,- K¢




V Ostrave, dne 20.0nora 2016

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 6.4.1984, ¢.j. Spr. 2029/84, pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovilosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym Cislem 14528-028/16.

Znaleéné a nahradu nidklada Gétuji podle pfipojené likvidace.

Jaromir Klein
Hlavni tfida 565/77
708 00 Ostrava - Poruba

software PC.System Olomouc



Prodej pole 12 160 m?, Dolni Brannd, okres Trutnov « Sreality.cz Stranka €. 1z 1
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Prodej pole 12 160 m?

Dolni Branna, okres Trutnov

182 400 K& (15 K& za m?)

Nabizime k prodeji zemédélsky pozemek nachazejlci se v obel Dolnl Brannd. Celkova rozloha pozemku
je 12 180 m?, Pozemek je zahrmut v LPIS. Dolni Branna se nachazl v okrese Trutnow v
Kralowdhradeckéam kraji, V piipad@ zdjmu nds kdykoliv kentaktujle.

Calkova cena: 182 400 KE za Aktualizace; 09122015

nemaovitost, vEetné
provize Plocha porambu: 12160 m?

Hypoteka; 379,30 K& madsicnd vices
Cenazam® 1S KE

D zakazky: 0393
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetil starosti, panize | Sas.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Dolnl Branna, ki (1102 m)
Visk: Horni Branna (2161 m}
Posta: Posta Dolnl Brannd (1587 m)
Aestaurace: Motorest Na Kovamd {1350 m)
Obchod:  COOP Dvir Krdlové nad Labem, drudstvo (1725 m)

Kontaktovat:

Pavel Calta

‘? Tel: +420 380 405 390
Mabil- 739 505 606
Email: caltagfondrealitcz

London Finance and Investment Corporation, 8.5,
Nemanicks 440/14, 37010 Ceske Budéjovice 3

hitpc/ Perwwr sreality.cz/firmaslondon-finance-and-
investment-as-ceske-budejovice-ceske-budejovice-3/82

‘ice o spoleénosti =

= %
Tk
nttp://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/dolni-branna-dolni-branna-/3411837... 20.2.2016



Prodej louky 19 304 m?, Dolni Kalna - Slemeno, okres Trutnov » Sreality.cz Strdnka é. 1 z |
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Prodej louky 19 304 m
Dolni Kalna - Slemeno, okres Trutnov
w b4 2
590 000 K& (31 K¢ za m?)
Prode| slunného pozemku vedendha na LV jako trvaly travni porost, p.&. 102, ketastrdini Gzemi
Slemena v Podkrkonosi. Celkova plocha pozembku je 19.304 m2, nejsou na nitm ani stromy ani nalety,
je mirné svakity. Vede k nému zpevnénd komunikace. Ostatni informace v RK
Colkova cena 590000 KE7a Plocha poremio 16304 m?
nemovitost, vhetné
provize, véetné poplatid, Voda Mistni zdroj
viéetné DPH, viotnd
pravning servisu Daprava Silnice, Autobus
Hypatdka 2 204,43 K& mbaiing Kemunikace Neupravena
vicas
Cena zn m” 31KE
Baznamka k cend viemnd paplatkd, viatnéd
provize, vEetné privniho
sEnasy
D zakdzky 01722
Aktunlizace Dnes
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vim ufietii starosti, penize i Gas.
Kontaktovat:
Zakaznicka Linka
Maobil +420 BOO 100 164
— Email okrealitnishurin@bcas.cr
Broker Consulting. as.
m -u;‘-‘r_-.- Evropaks B46/176a, 16000 Praha - Vokovice
o http/ fwww.okrealitnisluzby.cz -

Vica o apolednosti =

Ae i
http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/louka/dolni-kalna-slemeno-/4040794460  20.2.2016



Prodej pole 856 m?, Rudnik, okres Trutnov * Sreality.cz Striankaé. 1z 1
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Prodej pole 856 m?

Rudnik, okres Trutnov

14 550 K& (17 KCE za m?)

Nabizime Vam k prodeji poremek o wyméfe 856 m2 v katastralnim dzemi Amultovice. Amultovice je
mala, Eistd, poklidna vesnice, kterd je &dsti obes Rudnik v okrese Trutnov. Amultovice se nachidze)i na
fihu Rudniku. Pozemek je na katastru nemovitost] veden jako trvale travni porost a je evidoviin v LPIS s
modnosti dotace. V soudasné dobé o poremek obhospodafovan s najemnim vetahem. Pozemek |
dostupny z obecni vefejné komunikace. V plipad@ zidjmu o tento pazemek nas prosim nevihejte

kontaktovat
Celkova cena: 14 550 K& za nemaovitost, Aktualizace 18022016
vEBtné provize
Plecha pazemku 858 m?
Hypatek 30,26 K& masiénd vicas
Cenoza m? 17 KE
1D rakirky 1024

Stéhujete 57 Mrknéte na 10 rad, které viim ufetfi starosti, penizeicas.

Kontaktovat

Andrea Vejéikova
Telz+420 380 405 390
Mobil: +420°733 621 621
Email vejeikovagfundrealitez

London Finance and lnvestment Corparation, a.6.
Memanicka 440/14, 37010 Ceskd Budajovica 3

hitp/ Swww sreality.cz/firmadlondon-hinance-and-
Investment-as-ceske-budejomoe-ceske-budejovice-1/82

Vice o spolefnost =

42 KR
hitp://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pole/rudnik-rudnik-/2872488284 20.2.2016



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datuw 25,.11.2015 £5:35:0
=: 579165 Doln: Lanov

-

T£2: CZ20525 Trutnov

"q=.z 529421 Dolni Lanov oA Siagtnlenyicioa
V kat. Gzami jsou pozesky vedeny va dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
135CRasFiny cprdvashy 5 fdentifikator ~ Podil
Kraed:it group s.r.o., Vaeleslavinova 1022/4, Moravska 27850889
Ostrava. 70200 Oatrava
Farceld “¥mesaimd] Jeth mocsphky e Sphach vyudird Jpdsck echrany
2374 3524 orna pada zoaméddlsky pidni
fond
237771 6675 trvaly trawvni porost zremédelsky pudni
fond
2377/2 219 cotatni plocha ostatni
komunikace
237773 593 trvaly travni porost zamadalsky pudni
fond
2478/2 199 trvaly travni perest zanédélaky pudni
fond
2932 228 vodni plocha koryto vodniho
toku uméle
P | .._':l J — —— = I ——— = =
= Vacna bfemanc (podle listiny)
pravo vedanl plynova, telaefonni, vodovedni a elektrické pfipojky
v rozsahu vwymezeném goom.plénom €.1029-19/2009
Parcela: 2377/1 Parcala: 334/1 k.G. Podhufi- V-5768/200%-610

Harta

.77 Splouva o zaniku vécneho bfemane, o =zfizan: vécnehe bfexena - bazdplatni zae dne
232.09.2009. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 23.08.2008.

v-5768/2009-610
P & Vicné bismens (podle listiny)
prave vedenl plynove, telafonni, vodovodni a elektrickéd pEfipojky
v rozsahu vymezenes geca.planes £.1029-19/200%9
Parcela: 2377/1 Parcela: 330/2 k.4, Podhugi- VY=-5768/2005-610

Harta

<«ft.02 Smlouva o zaniku véendho bfemene, o zfizend vécnbho bfamene - bazuplatna 2@ dne
| 23.09.2009, Préavni u2inky vkladu priva ke dni 23.095.2009.

v-5768/2009-610
® Vecne brfomono (podle listiny)
prave vedani plynové, telefonni, vodovodni m alektrickéd pEipoijky
¥ rozsahu vymezeném geom.planem £.1029-15/2009
Parcela; 2377/1 Parcola: 342/1 k.4, Podhofi- V-5768/2008-610
Harta

s=:i%3 Smlouva o zaniku wécného bfemene, o zfizeni wvaécného bfemene - baziplatna =zeo dne
23.09.2009. Pravni uéinky vkladu priava ke dni 23.09.2005.
V-5768/2009-610

= Vecné biemenc (podle listiny)

AT

> Fralevehradecky Efay. Fataazrainl pracovildce T

SLIans .



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prekazujici stav ovidovany k datu 75,

Shesaa

CZ0525 Trutnov
629421 Dolni lancv

¥ kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

aagm  mem oy oo

pravaénd sio _ Povinnoss X g L
pravo vedeni plynova, telefonni, vodovodni a elektrické pfipojky
¥ rozsahu vymaszenas geom.planem &.1025-15/2009
Parcela: 2377/1 Pazcola: 342/2 k.v2. Podhofi- V-5758/2005-610
Harta
- i0%ins Smlouva o zaniku vécného bfemens, o =fizeni vécnéhc biezene - beztplatna =a dne
23.09.2005. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 23.09.2009.
V-5788/2009-610
o Vacne bfemeanc (podla listiny)
prave vedoni plynove, telefonni, vodovedni a elektrické piipogky
v rozsashu vymezeném gecm.planem &.1029-19/2008
Parcela: 2377/1 Parceln: 340/3 k.4, Podhuri- V-8563/2015-610
Harcta
=--%t.is Emlouva o zaniku vécneho bfemene, o =fizeni vécnaho bfemene - beztplatna za dne

23.0%.20089,

2 e CIER TR
5759165 Dolni Lanov
viastniceyi: 713

(5t. =

Lis:

stavebni pazcela)

fravni O€inky vkladu prava ke dn: 23.09.2003,

v-5768/2005=-610

~AFLEIOnERS Eiaty - Bar =apiau

Bacz zapisu

Baez zApisu

it oy iy Sy

o Smleuva o zajistovacim pfevodu prava
dni 23.07.2009.

st fa

=& dne 17.07.2009. Pravni ucinky vikladu priva ke

V-4447/2009-610
£roi Kredit group s.7.0., Veleslavinova 1022/4, Moravska Ostrava, HCICC: 27850889
70200 Ostrava
3 Vatah bonitovanych poOne eLslOpicEYCN jednotek (BPEJ) z parcecdn
L Fazgela E-E, Tmers ind
2374 g4811 3924
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