ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 6798-23-21

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka €. 622/19 vymezeno v bytovém domé ¢€.p. 621 a ¢.p.
622 na pozemku parec. €. 390, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi
31/2436 na bytovém domé ¢€.p. 621 a €.p. 622 na pozemku parec. ¢. 390
a spoluvlastnického podilu ve vySi 31/2436 na pozemku parc. €. 390,
vie zapsano na LV & 2452 a LV & 1494, k.. Stéti |

Katastralni udaje : Kraj Ustecky, okres Litoméfice, obec Stéti, k.a. Stéti I

Adresa: AlSova 622,411 08 Stéti

OBJEDNAVATEL: Mgr. Michal Simki IS dluZnika Vladimir Richnak

Adresa: Sitkova 233/1, 110 00 Praha

ZHOTOVITEL.: Ing. Milan Kroupa

Adresa: Stupno 227, 338 24 Brasy

UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé pro ticely prodeje v insolvenénim Fizeni

(ocenéni stavajiciho stavu)

(R ————

OBVYKLA CENA 900 000 K¢

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Stav ke dni: 22.2.2021 Datum mistniho Setfeni:  25.4.2020
Za ptitomnosti: pana Richnaka - vlastnika
Pocet stran: 8 stran  Pocet priloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo: 1

V Praze, dne 24.2.2021



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Vypracovat aktualizaci znaleckého posudku ¢. 6615-35-20 s odhadem ceny obvyklé v misté a Case
nemovité véci - bytova jednotka ¢. 622/19 vymezeno v bytovém domé ¢.p. 621 a C.p. 622 na
pozemku parc. €. 390, v¢etné spoluvlastnického podilu ve vysi 31/2436 na bytovém domé ¢€.p. 621 a
¢.p. 622 na pozemku parc. €. 390 a spoluvlastnického podilu ve vysi 31/2436 na pozemku parc. €.
390, vie zapsano na LV &. 2452 a LV ¢&. 1494, k.G. St&ti I, obec Stéti, okres Litoméfice, Ustecky
kraj.

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za tcelem
prodeje v insolvenénim fizeni sp. zn. KSUL 23 INS 3202/2020. Ocenéni je provedeno k datu
22.2.2021, tj. k datu vyhotoveni vypisu z katastru nemovitosti.

|Z4akladni pojmy a metody ocenéni |
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipade
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zidkonu o ocenlovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocetlovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami
pfi zohlednéni rtiznych aspektii jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem Kk tomu, zZe je dostate¢ny pocet nabidky prodeje bytd srovnatelnych parametr v lokalité
Stéti a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedind metoda - nejvice
objektivni pro odhad aktudlni trzni hodnoty.

[Pfehled podkladii |
- vypis z katastru nemovitosti LV &. 2452, k.u. Stéti I, obec Stéti, okres Litoméfice ze dne 22.2.2021
- vypis z katastru nemovitosti LV &. 1494, k.0. Stéti I, obec Stéti, okres Litoméfice ze dne 1.3.2020
- snimek katastralni mapy pro k.u. St&ti I, obec Stéti, potizeny dalkovym nahlizenim do KN

- izemni plan mésta Sté&ti

- prohlageni vlastnika budovy &.p. 621, 622, Alsova, Stéti

- Znalecky posudek ¢. 6615-35-20 ze dne 6.5.2020

- skuteCnosti a vyméry zjiSténé pii mistnim Setieni

- skutecnosti zjisténé od vlastnika

- fotografie pfi mistnim Setfeni




- nabidky na prodej a pronajem bytl z realitnich servert

[Vlastnické a evidenéni widaje
Dle listu vlastnictvi &. 2452, k.0. Stéti I, obec Stéti, okres Litomé&tice ze dne 22.2.2021

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pjedmétu ocenéni je :
Richnak Vladimir, AlSova 622, 411 08 Stéti

oddil B - nemovitosti :

- bytova jednotka &. 622/19 vymezeno v bytovém domé Stéti &.p. 621, 622 na pozemku parc. &.
390 (LV ¢. 1494)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 31/2436 pro bytovou jednotku ¢. 622/19 na spole¢nych castech
bytového domu ¢.p. 621, 622 na pozemku parc. ¢. 390 a na pozemku parc.¢. 390(LV 1494)

oddil B1 - vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zépisu

oddil C - vécna prava zatéZzujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tidaji:

Bez zapisu

oddil D - jiné zapisy:

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce — Richnak Vladimir

Plomby a upozornéni

Bez zépisu

|D0kumentace a skute¢nost |
Na pokyn sprostiedkovatele posudku, spole¢nosti KOVA Group a.s., kterd organizuje prodej,
nebyla v soucasné dobé provedena prohlidka, zejména z divodu nekomunikace vlastnika. Prohlidka
bytové jednotky byla znalci umoznéna 25.4.2020. Z tohoto diivodu bylo vychazeno pti odhadu ceny
obvyklé z dostupnych informaci zjisténych pti prohlidce bytové jednotky a bytového domu Vv roce
2020, z ptedloZeného podkladu — prohlaSeni vlastnika, a dale ze skutecnosti pii prohlidce vnitinich i
vnéjSich spoleénych prostor bytového domu a okoli. Soucasné byl posouzen stavebné technicky
stav jednotlivych dostupnych konstrukénich prvkil, charakter jejich udrzby a stanovena jejich
predpokladana dalsi zivotnost a stupen opotiebeni. Popisy interiéri bytu 1 bytového domu vychazeji
Z ptivodniho posudku a jsou zalozeny na ptedpokladu, Ze od minulého roku nedosle ke zlepSeni ani
ke zhorSeni stavu bytu i domu.

Znalci nebyla predlozena projektovd dokumentace ani dokumentace skutecného stavu. Sdéleno
bylo, ze cca pied 6 roky byla provedena rekonstrukce bytového domu — zatepleni fasady, vytah,
stfecha.

Odhadci nebyla poskytnuta zddnd najemni smlouva k ocenovanym nemovitostem. Ocenéni je
zpracovano za piedpokladu nezatiZzeni oceniovaného bytu ndjemnim vztahem, zejména najemnim
vztahem sjednanym za nevyhodnych podminek.

|Celk0vy popis |
Bytovy diim &.p. 621, 622 a tim i bytova jednotka ¢. 622/19 se nachazi v ulici Al3ova, Stéti, okres
Litoméfic.

Dim se nachazi ve stavebné stabilizované zastavbé bytovych a objektii obCanské vybavenosti.
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Bytovy dim je typizované panelové konstrukce, postaveny dle poskytnutych podkladii cca pred 50
roky. Dim ma 1 PP a 8 NP a je po celkové revitalizaci v roce 2015 - zateplena fasada, nova stfesni
krytina, stoupacky, vytah. Stavebné technicky stav bytového domu je dobry, odpovida staii,
provedené rekonstrukci a provadéné udrzbé.

Bytovy dim je napojen na rozvody vody, kanalizace, elektro a telefon.

Dle Uzemniho planu mésta Stéti se pozemek nachazi ve funkénim vyuziti ploch OB — plochy
obytné.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 622/19 v¢. piislusenstvi

OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 622/19 v¢. prisluSenstvi
Bytova jednotka ¢. 622/19 je byt o velikosti 1+kk umistény v 7.NP budovy a ma celkovou plochu
s piislusenstvim 27,90 m?, ktery se sklada z:

WC 1,00 m?
komora 0,70 m?
koupelna, 2,00 m?
kuchyiisky kout 3,50 m?
pokoj 1 16,20 m?
piedsin 2,80 m?
sklep b19 1,70 m?
lodzie 6,60 m?

(plocha lodzie se nezapocitava do ploch bytu)

Znalci nebyl v soucasné dobé umoznén vstup do bytové jednotky, z tohoto divodu je popis
prevzaty z ptedlozeného posudku. Byt v ptivodnim stavu, vnitini omitky hladké bézného provedeni,
povrchy podlah PVC a keramick4 dlazba. Dvefe napliiové v ocelovych zarubnich, okna plivodni
dfevéna zdvojend, lodzie zasklena. Umakartové jadro, topeni a ohtev TUV ftstiedni.

Zavady zjisténé znalcem pii prohlidce:

Na vice mistech poSkozené omitky, a podlahové krytiny, radiatory ustfedniho topeni k datu
prohlidky v roce 2020 odpojeny od centralniho rozvodu, odpojena elektiina (rozvod puvodni Al).
Okna na hranici Zivotnosti. Chybi kuchyniskd linka. VSe znaéné zanedbané, zneciSténé. Nutna
celkova rekonstrukce. Znalec predpoklada, Ze od prohlidky uskutecnéné dne 25.4.2020 nedoslo ke
zhorSeni ani ke zlepSeni technického stavu ocefiovaného bytu.

Dle prohlaseni vlastnika je vybaveni bytu: kuchyiiska linka, vafi¢, vestavéné skiin€, vana,
umyvadlo, WC misa s nadrzi, topni télesa 2ks.

Stavebné technicky stav znaéné zhorSeny.



Porovnavaci ocenéni
Jedna se o odhad ceny obvyklé piimym porovnanim dle nabidkovych cen prodeje byti obdobného
charakteru, o srovnatelné podlahové ploge, umisténi v lokalité mésta Stéti a okoli, vybranych
Z nabidek prodeje realitnich serverti. Posouzenim parametri vztazenych k oceiovanému bytu, byla
vypoctena vyslednd porovnavaci hodnota pfedmétu ocenéni, ve které se odrazi dobry bytového
domu se zateplenou fasadou, pivodni podstandardni stav bytu pied rekonstrukci, umisténi bytu v
podlazi, poloha domu s moznosti napojeni na veskeré V,K,E, atd.

Ocenovany byt a srovnavaci byty-charakteristika a popis

provize
prodejni | umisténi podlah. stav vybaveni bytu, popis, RKv
nazev cena K¢ domu disp. | plocha | podlaZi | konstrukce | bytu rekonstrukce domu atd. | cené
znacné zhorSeny stav,
Bytova jednotka ¢. 622/19, okraj panelova, pred | umakartové jadro, odpojené
Al§ova, Stéti mésta | 1+kk/L | 279 7 zateplena | rekonstr | topeni a elektro, komora, OV
Srovnavaci byty
OV, po celkové
rekonstrukci, zdéné jadro,
nizké provozni néklady,
okraj po vytapéni a ohfev Gstiedni
Skolni, Stéti 940000 | meésta | 1+kk 19 1 cihlovd | rekonstr | dalkové ANO
OV, byt k rekonstrukci,
plastova okna, PVC,
Neklanova, okraj panelova, pred | sklep, komora, dim po
Roudnice n.L. 1850000 | mésta 2+kk 42 8 zateplend | rekonstr | konstrukci ANO
OV, dim po rekonstrukei,
byt pivodni stav,
umakartové jadro,
Mladoboleslavska, panelova, plastova okna, vytapéni
Mélnik 2530000 | ve mésté | 2+kk 44 1 zateplena dobry | dalkové NE
DV, zdéné jadro, plastova
okna, vytapéni dalkové,
Neklanova, okraj panelova, sklep, komora, dim po
Roudnice n.L. 2100000 | mésta 2+kk 42 4 zateplena dobry | revitalizaci ANO




oceniovany objekt
Bytova jednotka ¢. 622/19, Alsova, Stéti

Srovnavané nemovitosti

cena oceil.
pozad.cena koef. cena po objektu ze
nazev K¢ Redukce | redukei K¢ | K1 K2 K3 K4 K5 K6 | srovnani K¢
Skolni, Stéti 940000| 0,85 799000 1,00 | 1,05 0,95 | 1,20 | 1,00 | 1,25 | 1,50 534 002
Neklanova,
Roudnice n.L. 1850000| 0,85 1572500 1,15 | 0,93 | 1,00 | 1,15 | 1,10 | 1,25 | 1,69 929 842
Mladoboleslavska,
Meélnik 2530000| 0,90 2277000| 1,15 1092 | 1,00 | 1,15 | 1,20 | 1,25 | 1,83 1247 637
Neklanova,
Roudnice n.L. 2100000| 0,85 1785000 1,15 | 0,93 | 1,00 | 1,25 | 1,10 | 1,35 | 1,99 899 127
celkem K¢ 3610 608
prumér K¢ 902 652
max K¢ 1247 637
min K& 534 002
koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelate a realné prodejni ceny
K1 koeficient Gipravy na dispozici bytu a umisténi v podlazi
K2 koeficient upravy na velikost podlahové plochy
K3 koeficient tipravy na konstrukci domu
K4 koeficient Gpravy na stavebni stav a vybaveni bytu, balkon, lodzie
K5 koeficient upravy na stavebni stav a umisténi domu
K6 koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi-horsi)
1 index odli§nosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6
Vysledna hodnota BJ ¢. 622/19 porovnanim po zaokrouhleni: 902 650,- K¢
REKAPITULACE OCENENI
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 622/19 v¢. prislusenstvi 902 650,- K¢
Porovnavaci hodnota 902 650 K¢

Cena obvykla bytové jednotky je odhadnuta v trovni porovnavaci hodnoty, ve které se
promitaji povySujici i poniZujici parametry ocefiované nemovité véci.

Obvykla cena
900 000 K¢

slovy: Devétsettisic K¢




| ZAVER |

|Stanovisko znalce |
Pti stanoveni vysledné obecné ceny je nutno ptihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveii ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocefiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zoéné, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného souboru nemovitych véci bylo tfeba vzit tvahu tyto
zékladni skutecnosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitosti podobnych vlastnosti v této lokalité je na
stfedni trovni, poptavka v pfevisu nad nabidkou

b) parametry povySujici cenu - klidna lokalita umisténi domu
- dim po revitalizaci

¢) parametry poniZujici cenu - znacné zhorSeny stav bytu k rekonstrukci, umakartové jadro,
puvodni okna, odpojené topeni
- omezené parkovaci plochy u domu

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV €. 2452, k.u. Stéti I, obec Stéti, okres Litomértice ze dne 22.2.2021.

Na zaklad¢ zjisténych hodnot, vySe uvedenych skutecnosti v misté a po zvaZeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 22.2.2021 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi:

Obvykla cena
900 000,- K¢

V Praze, 24.2.2021

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod €.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 6798-23-21 znaleckého deniku.
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminova 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Oceflovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zdkladé koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu
méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a piipravil
podklady pod potadovym ¢. 12/21.

| SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV &. 2452, k.a. Stéti I, obec Stéti, okres Litoméfice ze dne
22.2.2021

2) snimek katastralni mapy pro k.u. Stéti I, obec Stéti pofizeny dalkovym nahlizenim do KN
3) fotopiiloha

4) ptehled nabidkovych prodejnich cen bytt



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2021 19:15:03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona ¢.

>

72/1994 Sb.

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni Fizeni, &.j.: KSUL 23 INS 3202/2020 pro Michal Simkd,

CZ0423 Litomérice
763691 Stéti I

Okres:

Kat.lzemi:

Magr.

Obec:

List vlastnictvi:

565709 Stéti
2452

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Richnak Vladimir, AlSova 622, 41108 Stéti 590309/6243
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolecénych &dstech
C.jednotky  Zpitsob vyuziti Zptsob ochrany jednotky domu a pozemku
622/19 byt byt.z. 31/2436
podil 279/21924
Vymezeno v:
Budova  Stéti, &.p. 621, 622, byt.dam, LV 1494
na parcele 390, LV 1494
Parcela 390 zastavéna plocha a nadvofi 401m2

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B

- Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajt

- Bez zapisu

D Poznamky a dalsi

Typ vztahu

obdobné tdaje

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni
130 00 Praha 3

exekutor:

Povinnost k

JUDr.

Richnak Vladimir, AlSova 622, 41108 Stéti, RCE/ICO:

590309/6243

Ivo Erbert, Milesovska 1326/4,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 149 EX 5180/18-9 k 31 EXE

9364/2018-7
20:00:23.

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka:

622/19

ze dne 03.09.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 03.09.2018
Zapis proveden dne 05.09.2018; uloZeno na prac. Praha

Z2-29100/2018-101

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Praha-vychod
149 EX-5180/2018 -10 ze dne 04.09.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
04.09.2018 20:00:51. Zapis proveden dne 07.09.2018; uloZeno na prac.

Litomérice

Z-7406/2018-506

Plomby a upozornéni

- Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Litomé&¥ice, kéd: 506.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2021 19:15:03

Okres: Cz0423 Litomé#ice Obec: 565709 Stéti
Kat.Uzemi: 763691 Sté&ti I List vlastnictvi: 2452

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 13.06.2003. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 30.06.2003.

Vv-2872/2003-506
Pro: Richnak Vladimir, AlSova 622, 41108 Stéti RC/ICO: 590309/6243

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.02.2021 19:27:42
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Litomé&¥ice, kéd: 506.
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Prodej bytu 1+kk 19 m? Skolni, Stéti

1940 000 K¢
if Zdroj: www.sreality.cz

mozny prodej bytu 1+0 (garsoniéra) v obci Stéti. Celkova
vymeéra bytu ¢ini 19 m2. Byt prosel celkovou rekonstrukei
| vroce 2016. Nachazi se ve zvySeném piizemi a je vhodny
. ¥ jako startovaci, investicni byt, nebo pro né¢koho komu staci

* cageess mensi prostor. Bytova jednotka ma velmi nizké provozni
naklady (2.200,-K¢ - fond oprav, teplo, TUV, voda, el. + tklid spol. prostor). Vytapéni a ohfev
vody je ustfedni dalkové. V té€sné blizkosti nalezneme veskerou ob&anskou vybavenost. Radi
Vam pomiizeme s financovanim, které je v cen¢ nemovitosti. V ptipadé prohlidky prosim
kontaktujte makléfe nemovitosti.

e Celkova cena: 940 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatkii, véetné
pravniho servisu

e Poznamka k cené: Cena je v€etné provize RK, poplatki a pravniho servisu.

o 1D zakazky: 204/3966

e Aktualizace: Véera

» Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Dobry

e Vlastnictvi: Osobni

o Podlazi: 1. podlazi z celkem 3

o Uzitna plocha: 19 m?

o Plocha podlahova: 19 m?

o Energetickd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb.
podle vyhlasky

e Bezbariérovy:

Prodej bytu 2+kk 42 m? Neklanova, Roudnice nad Labem

11850 000 K¢
Zdroj: www.sreality.cz

Realitni kancelsf FER REALITY vém exkluzivng
zprostiedkuje mozny prodej bytu 2 kk o celkové vymeéte 42
m2. Byt se nachazi ve 7.patfe s eurovytahem. Byt je v
puvodnim stavu vhodny k realizaci vlastnich pfedstav. V
byt¢ jsou plastova okna. Na podlahach jsou linolea. Sklada
se z chodby, loZnice, obyvaciho pokoje s kuchyniskym
koutem, koupelny s vanou a toaletou. Vytapéni a ohtev vody je tstiedni dalkové. K uzivani
nalezi sklepni kdje a komora pied bytem. Bytovy diim je po kompletni revitalizaci: vstupni
chodba, zatepleni, fasadda, vytah. Vchod je Cisty a bezproblémovy. V tésné blizkosti nalezneme:
Skolu, Skolku, supermarkety, nemocnici, MHD a jiné¢ sluzby. R4di Vam pomizeme s
financovanim, které je v cené nemovitosti. V pfipad¢ prohlidky prosim kontaktujte makléte
nemovitosti



e Celkova cena: 1 850 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatki, véetné
pravniho servisu

e Poznamka k cené: Cena je vCetné provize RK, poplatku a pravniho servisu.

e ID zakazky: 199/3966

o Aktualizace: 19.02.2021

o Stavba: Panelova

o Stav objektu: Pied rekonstrukci

e Vlastnictvi: Osobni

o Podlazi: 8. podlaZi z celkem 8

o Uzitna plocha: 42 m?

o Plocha podlahova: 42 m?

o Energeticka narocnost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 78/2013 Sh.
podle vyhlasky

Prodej bytu 2+kk 44 m? Mladoboleslavska, Mélnik

2 530 000 K¢
Zdroj: www.sreality.cz

! Dovoluji si nabidnout exkluzivné k prodeji byt 2+kk v
@ osobnim vlastnictvi na Melniku. Byt se nachazi v
- panelovém domée v prvnim nadzemnim podlazi. Dim je po
. celkové rekonstrukci, v roce 2020 dokon&ena fasada a
zatepleni, vSe je udrZzované. Byt je dispozi¢né 2+kk o

- celkové vyméie 44,34 m2, k bytu nalezi nebytovy prostor
sklep o vyméte 2,7 m2. Byt je v ptivodnim stavu s umakartovym jadrem. Do bytu se vchazi z
chodby, dale samostatné vstupy do koupelny a na WC, rovné je vstup do loZnice a samostatny
vstup do obyvaciho pokoje spojené¢ho s kuchyiiskym koutem. Z pokojt je vyhled do zelen¢ a
okolni krajiny. Okna jsou plastova se Zaluziemi, krytina podlah z PVC. Vytapéni dalkové,
vateni elektrika. Ob&anska vybavenost mésta Mé&lnik, v okoli je MS, ZS, obchody Lidl a Penny
Market, atd. Doprava velmi dobra, spojeni na Prahu PID, Praha cca 25 km. Doporucuji
prohlidku. Vice informaci poda realitni maklétka.

e Celkova cena: 2 530 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, véetné pravniho servisu
(k jednani)

e Poznamka k cené€: , 3500

o ID zakazky: 1579/1830

e Aktualizace: 15.02.2021

o Stavba: Panelova

o Stav objektu: Po rekonstrukci

e Vlastnictvi: Osobni

o Podlazi: 1. podlazi z celkem 5

o Uzitna plocha: 44 m?

o Plocha podlahova: 44 m?

o Sklep: 2 m?

e Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: UstFedni dilkové

e Odpad: Veiejna kanalizace



e Telekomunikace: Kabelové rozvody

o Elektfina: 230V, 400V

o Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus
o Komunikace: Asfaltova

Prodej bytu 2+kk 42 m? Neklanova, Roudnice nad Labem

2 100 000 K¢
Zdroj: www.sreality.cz

Prodej bytu 2 kk o celkové vyméie 42 m2. Byt se nachazi
ve 4.patie s eurovytahem. Byt ma zdéné jadro. V byt¢€ jsou
plastova okna. Na podlahach jsou linolea. Sklada se z
chodby, loZnice, obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem,

e * ' koupelny se sprchovym koutem a toaletou. Vytdpéni a

- . ohfev vody je ustfedni dalkové. K uzivani ndlezi sklepni

koje a komora pred bytem Bytovy diim je po kompletni revitalizaci: vstupni chodba, zatepleni,

fasada, vytah. Vchod je Cisty a bezproblémovy. V tésné blizkosti nalezneme: Skolu, $kolku,

supermarkety, nemocnici, MHD a jiné sluzby. V ptipadé¢ Vaseho zajmu prosim volejte
dohodnem se na prohlidce. Pti rychlém jedndni mozna sleva.

e Celkova cena: 2 100 000 K¢ za nemovitost

e Aktualizace: 20.02.2021

o 1D: 2013060444

e Stavba: Panelova

e Stav objektu: Dobry

e Vlastnictvi: Druzstevni

e Prevod do OV: Ne

e Umisténi objektu: Sidlisté

o Podlazi: 4. podlazi z celkem 8 véetné 1 podzemniho
o Uzitna plocha: 42 m?

o Plocha podlahova: 42 m?

o Sklep: ano

« Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiedni dalkové

e Odpad: Verejna kanalizace
o Elektfina: 230V

o Komunikace: Asfaltova

e Vybaveni:

e Vytah: ano





