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A. ZADANI

Na zékladé pozadavku firmy LICITA s.r.o. jsem provedla 5.3.2021 za ucasti syna p. Kryzanové
prohlidku nemovité véci :

- pozemku parc.¢. 148/1 - orna ptida o vymeéte 4351 m2

v k.u. Horni Meziti¢ko, obec Horni Meziti¢ko, okr. Jindfichiiv Hradec, a to za ucelem zjisténi
podkladl pro ocenéni této nemovité véci.

Dalsim podkladem byl :

- vypis KN pro LV 4, kde je vlastnikem Kryzanova Miroslava, Horni Mezificko ¢p. 44, 378 53
Horni Meziticko, a sice podilu ve vysi 1/2 vzhledem k celku

- info snimek KN pro k.i. Horni Mezificko

- uzemni plan obce Horni Mezificko , kde pozemek je zahrnuty v intravilanu obce , plochy SO -
plochy smi$ené obytné

- informace od syna p. Kryzanové, jiné informace mi nebyly poskytnuty, nebo’t si nikdo nic
nepamatoval

- informace starosty obce

Ocenéni je provedeno ke dni 5.3.2021 pro podil ve vysi 1/2 vzhledem k celku.

Ocenéni je pozadovano pro drazbu a je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku , v platném znéni, ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a
&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb. , ¢. 443/2016Sb., ¢. 457/2017 Sb. , ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., kterou
se provadéji nekterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. V platném znéni.



B. VYCET PODKLADU

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek
Adresa predmétu ocenéni: Horni Meziti¢ko

378 53 Horni Meziticko
LV: 4
Kraj: Jihoc¢esky
Okres: Jindtichtiv Hradec
Obec: Horni Meziti¢ko
Katastralni izemi: Horni Meziti¢ko
Pocet obyvatel: 111
Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 840,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
VI
11

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obcti je elektfina, vodovod a 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka .
06. Obcanska vybavenost v obci: Zadné vybavenost VI 0,80

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * Os * Oy * Os * O = 123,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 5.3.2021.

3. Vlastnické a evidencni udaje
Miroslava Kryzanova, ¢. p. 44, 378 53 Horni Meziticko, LV: 4, podil: 1 /2
Pavlina Lehejckova, €. p. 33, 378 53 Horni Meziticko, LV: 4, podil: 1 /2

- vypis KN pro LV 4, kde je vlastnikem Kryzanova Miroslava, Horni Mezificko ¢p. 44, 378 53
Horni Meziti¢ko, a sice podilu ve vysi 1/2 vzhledem k celku

- info snimek KN pro k.u. Horni Meziticko

- Gzemni plan obce Horni Meziti¢ko , kde pozemek je zahrnuty v intravilanu obce , plochy SO -
plochy smiSené obytné

- informace od syna p. Kryzanové, jiné informace mi nebyly poskytnuty, nebo’t si nikdo nic
nepamatoval

- informace starosty obce



C.NALEZ

Ocenéni je provedeno pro nemovitou véc :
- pozemek parc.¢. 148/1 - ornd piida o vyméie 4351 m2
v k.u. Horni Mezifi¢ko, obec Horni Mezifi¢ko, okr. Jindfichuv Hradec.

Obec Horni Meziticko se nachazi vychodné od Jindfichova Hradce mimo hlavni dopravni
komunikace. V obci se nachazi sidlo obecniho ufadu, jinak zde neni zddna obcanské vybavenost.
V obci je vybudovan vodovodni tad, el. sit, plynofikace. Dopravni obsluznost je zajisténa
autobusovou dopravou.

Ocenovana nemovitd véc se nachazi ve stiedni ¢asti obce v zastavitelném Gzemi. Pozemek mé ve
své jihovychodni ¢asti mirnou svazitost , jinak je pfevazné rovinaty. Pozemek je nezpevnény a neni
vyuzivan jako ornd ptida. Je zde rozpor mezi zapisem v katastru nemovitosti a skute¢nym vyuzitim
pozemku. Stavby na pozemku mu davaji charakter stavebniho pozemku.

Pozemek je v uzemnim planu zatazen do plochy SO - plochy smiSené obytné. Na ¢ast pozemku
zasahuje urbanisticky hodnotny prostor H2 - pobfezni ¢ast. V blizkosti pozemku , pfes silnici, se
nachazi Meziti¢sky rybnik.

Pozemek parc.¢. 148/1 neni ptistupny z vetejné komunikace, ale pouze pies pozemek parc.¢. 148/6
( vlastnik p. Lehejc¢kovd), parc.C. 147/3 ( vlastnik p. Lehejckova), parc.¢. 147/1 ( vlastnik p.
Leheckova).

Na pozemku se nachazi stavby, které nejsou stavebné projednany. Pfi mistnim Setfeni nebyly
predlozeny k vybudovanym stavbam zadné doklady ani kvalitni informace.

V severovychodni ¢asti pozemku se nachdzi zdénd stavba pro chov driibeze, pii SV strané
pozemku se nachazi stavba dievéné kolny a u pozemku st. 42 je pfi jeho severni stran¢ vybudovana
zdéna stavba, ktera zasahuje dale na pozemek parc.c. 148/5 ( zahrada).

Dalsi stavba dievéné kolny s vyzdivkami se nachazi u pozemku parc.¢ 148/7. Vystavba byla
zahdjena cca pfed péti lety ( Gstni informace).

Na zédpadni ¢asti pozemku jsou vzrostlé jehli¢naté porosty v zapoji. Pii SZ strané pozemku je
zchatralé oploceni z draténého pletiva.

Zdéna stavba pro druibez je ptfizemni, nepodsklepend, s betonovym soklem, zastfeSena pultovou
sttechou s vlnitou krytinou. Nosnd konstrukce zdénd z ytongu na betonovych zakladech se soklem,
strop neni proveden. Okna jsou osazena dievéna, dvojitd, dvefe plechové. Omitky vnitini 1 vn&jsi
hladké vapenné, podlaha betonova. Klempiiské prvky nejsou osazeny.

Kolna dfevéna pii SV strané¢ pozemku je piizemni, celodfevéna, zastfeSena sedlovou stfechou s
vlnitou eternitovou krytinou. Podlahu tvofi dusand zem, strop dieveény, trdmovy se zaklopem
prkennym. Klempifské prvky nejsou osazeny. Vrata dievéna, zni¢ena.

Kolna u st. 42 je ptizemni, zdéna z ytongu, zastfeSena sedlovou stfechou vinitou krytinou. Omitky
vngj$i nejsou provedeny, klempifské prvky nejsou osazeny. Stavba nebyla piistupna.



Kolna u parc.¢. 148/7 je ptizemni s nosnou dievénou konstrukci kotvenou do betonového soklu.
Strop neni proveden. Z ¢asti jsou provedeny vnitini vyzdivky z ytongu s tepelnou izolaci stén. Na
¢asti je betonova podlah, na ¢asti dusana zem. Stiecha pultova, s krytinou vlnitou. Klempitské
prvky nejsou osazeny. Je zde osazen kovovy ram v misté budoucich vrat.

Na LV 4 je v oddilu C zapis : pfes pozemek parc.c. 148/1 je ziizeno uplatné vécné bifemeno
ziizovani a provozovani nového kabelového vedeni NN dle GP ¢. 104-69/2012 s opravnéni pro
E.ON Distribuce a.s., Ceské Bud&jovice.

Dale je zde zapis zastavniho prava smluvniho s opravnéni pro ProCredia . a.s. Plzen

1. Obsah znaleckého posudku

1. Stavba pro dribez
2. Kolna drevéna
3. Kolna zdéna u st. 42
4. Kolnau RD
5. Pozemek
6. Porosty
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno

2. Cena obvyvkla




D. ZNALECKY POSUDEK

1. Cena zjisténa

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku ve znéni zakontl €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 11l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zdkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =P * P; * Pg* Py * (1 + z Pi) = 1,000
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It =P *P;* Py * Po * (1 + D P))=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné



Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni Il -0,05
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
$patné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - Pozemek neni II 0,00

pfistpny z vetejné komunikace.

1
Index polohy Ir=P *(1+> P)=0970
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,970

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 0,970

1. Stavba pro dribez
Ocenéni je provedeno pro stavbu pro driibez na pozemku parc.¢. 148/1 - ornd ptida o vyméte 4351
m2 v k.u. Horni Mezifi¢ko, obec Horni Mezifi¢ko, okr. Jindfichuv Hradec.

Stavba se nachazi pii SV strané¢ pozemku

Stavba je zdéna, pfizemni, zastfeSend pultovou stfechou s vinitou krytinou.

Nosné konstrukce je zdéna z ytongu na betonovych zdkladech se soklem, strop neni proveden.
Okna jsou osazena dfevénd, dvojita, dvefe plechové. Omitky vnitini i vn&js$i hladké vapenné,

podlaha betonova. Klempiiské prvky nejsou osazeny.

Stavba neni stavebn¢ povolena.
Stafi cca S let.



Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vySka
1 NP 8,12*%3,06 = 24,85 2,23 m
24,85 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1 NP (8,12*%3,06)*(2,23) = 55,41
Obestavény prostor - celkem: 5541 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gt?jr.agsgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 72,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,7270
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250.-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,7270
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

-9-



Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850

Zakladni cena upravena [Ké&/m?) = 1 661,20
Plna cena: 55,41 m** 1 661,20 K&/m® = 92 047,09 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 5 rokt .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *5/40=12,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 12,5 % / 100) * 0,875
Nakladova cena stavby CSy = 80 541,20 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 78 124,96 K¢
Stavba pro driubez - zjiSténa cena = 78 124,96 K¢

2. Kolna drevéna

Ocenéni je provedeno pro dievénou kolnu na pozemku parc.¢. 148/1 - orna pida o vymétre 4351
m2 v k.. Horni Mezificko, obec Horni Meziticko, okr. Jindfichtiv Hradec.

Stavba se nachdzi pii SV strané pozemku. je piizemni, dfevénd, zastfeSend sedlovou stiechou s
vlnitou krytinou.

Podlahu tvofi dusana zem, strop dievény, tramovy se zaklopem prkennym. Klempiiské prvky
nejsou osazeny. Vrata dfevénd, zni¢ena.

Udrzba sporadicka, stafi cca 31 let.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vySka
1 NP 7.80*5,65 = 44,07 3,36 m
44,07 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1 NP (7,80*5,65)*(3,36) = 148,08

-10-



7 stiecha 44,07*2,60/2 = 57,29
Obestavény prostor - celkem: 205,37 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

, . , Cést Upraveny

(1]

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempl'fské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii C 6,00 100 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverie S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podili 84,10
Koeficient vybaveni Ka: 0,8410
Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. €. 14): [K¢/m?) = 970.-
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoctu): * 0,8410
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&/m®) = 1 491,23
Pln4 cena: 205,37 m® * 1 491,23 K&/m® 306 253,91 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 31 rokd 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31/40=77,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 77,5 % / 100) * 0,225
Nakladova cena stavby CSy = 68 907,13 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 66 839,92 K¢
Kolna dievéna - zjiSténa cena = 66 839,92 K¢

3. Kolna zdéna u st. 42

Ocenéni je provedeno pro stavbu zdéné kolny u st. 42 na pozemku parc.¢. 148/1 - ornéd puda o
vyméie 4351 m2 v k.a. Horni Meziticko, obec Horni Meziticko, okr. Jindfichtiv Hradec.

-11 -



Tato stavba dale zasahuje na pozemek parc.¢. 148/5 ( zahrada).

Kolna u st. 42 je ptizemni, zdéna z ytongu, zastieSena sedlovou stfechou vinitou krytinou.
Okna plastova, dvefe dievéné, omitky vné€jsi nejsou provedeny, klempiiské prvky nejsou osazeny.

Stari stavby je odhadovéano na 5 let.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?*]  vyska
1 NP 5,00*8.40 = 42,00 2,80m
42,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP I NP (5,00*8,40)*(2,80) = 117,60
7, strecha 42,00%2,50/2 = 52,50
Obestavény prostor - celkem: 170,10 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:(;)S]t Koef. g]gr,agggl’}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
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Soucet upravenych objemovych podili 98.30
Koeficient vybaveni K4: 0,9830
Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 1250.-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9830
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeticient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 2 246,16
Plna cena: 170,10 m® * 2 246,16 K&/m® 382 071,82 K¢
Vypocet opoticebeni linearni metodou

Stafi (S): 5 rokt .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % *5/40=12,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 12,5 % / 100) * 0,875
Nakladova cena stavby CSy = 334 312,84 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 324 283,45 K¢
Kolna zdéna u st. 42 - zjiSténa cena = 324 283,45 K¢

4. Kolna u RD

Ocenéni je provedeno pro stavbu kolna u pozemku parc.¢. 148/7 na pozemku parc.¢. 148/1 - orna
puda o vyméte 4351 m2 v k.u. Horni Mezificko, obec Horni Mezitic¢ko, okr. Jindfichiv Hradec.

Kolna u parc.¢. 148/7 je pfizemni s nosnou dfevénou konstrukcei kotvenou do betonového soklu.

Strop neni proveden. Z ¢asti jsou provedeny vnitini vyzdivky z ytongu s tepelnou izolaci stén. Na

¢asti je betonova podlaha, na ¢asti bez povrchové upravy.
Klempiiské prvky nejsou osazeny. Je zde osazen kovovy ram v misté budoucich vrat.

Strecha pultovd, s krytinou vlnitou.

Stavba byla zahdjena cca pfed 5 lety ( ustni informace). Projektova dokumentace ani stavebni

povoleni nebyly ptedlozeny.

Zatridéni pro potireby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce:

dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?*]  vySka
1 NP 12,00*5,97 = 71,64  3.,17m
71,64 m>

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1NP (12,00%5,97)*(3,17) = 227,10
Z stiecha 71,64*1,28/2 = 45,85
Obestavény prostor - celkem: 272,95 m’®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K up PP Roz Dok

i [%o] [%] [%o] o]  [%]  [%]
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30 8,42 100,00 8,42
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90 32,35 80,00 25,88
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20 21,50 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
5. Krytina S 1L10 100 1,00 11,10 11,26 100,00 11,26
6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60 1,62 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00 6,09 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70 3,75 10,00 0,38
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80 10,95 50,00 5,48
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00 4,06 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 98,60 Rozestavénost: 51,41
Koeficient vybaveni K4: 0,9860

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)
OP Cat UP PP Opott. Opott. z

Konstrukce, vybaveni %] %] %] [%] Stari  Ziv. st celku
1. Zaklady S 8,42 100,00 8,42 16,37 5 50 10,00 1,6370
2. Obvodové stény S 25,88 100,00 25,88 50,33 5 50 10,00 5,0330
5. Krytina S 11,26 100,00 11,26 21,90 5 40 12,50  2,7375
9. Dvete S 0,38 100,00 0,38 0,74 1 30 3,33 0,0246
11. Podlahy S 5,48 100,00 5,48 10,66 5 40 12,50  1,3325
Opotiebeni: 10,8 %
Ocenéni
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Zakladni cena (dle ptil. €. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&/m®) = 1 748,34
Pln4a cena: 272,95 m* * 1 748,34 K&/m® = 477 209,40 K¢&
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 0,5141
Nedokoncena stavba = 245 333,35 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 10,8 % /100) * 0,892
Niakladova cena stavby CSx = 218 837,35 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 212 272,23 K¢
Kolna u RD - zjiSténa cena = 212 272,23 K¢

5. Pozemek

Ocenéni je provedeno pro nemovitou véc :
- pozemku parc.¢. 148/1 - orna puda o vymeéte 4351 m2
v k.4. Horni Meziti¢ko, obec Horni Mezifi¢ko, okr. Jindfichiv Hradec.

Obec Horni Meziticko se nachazi vychodné od Jindfichova Hradce mimo hlavni dopravni
komunikace. V obci se nachazi sidlo obecniho ufadu, jinak zde neni zddna obc¢anska vybavenost.
V obci je vybudovan vodovodni tad, el. sit, plynofikace. Dopravni obsluznost je zajisténa
autobusovou dopravou.

Pozemek se nachazi ve stifedni ¢asti obce v zastavitelném tzemi. Pozemek ma ve své jihovychodni
¢asti mirnou svazitost , jinak je pfevazné rovinaty. Pozemek je nezpevnény a neni vyuZzivan jako
orna puda. Je zde rozpor mezi zapisem v katastru nemovitosti a skute¢nym vyuzitim pozemku.
Stavby na pozemku mu davaji charakter stavebniho pozemku.

Pozemek je v uzemnim planu zatazen do plochy SO - plochy smiSené obytné. Na ¢ast pozemku
zasahuje urbanisticky hodnotny prostor H2 - pobfezni ¢ast. V blizkosti pozemku , pfes silnici, se
nachazi Meziti¢sky rybnik.

Pozemek parc.¢. 148/1 neni pfistupny z vetejné komunikace, ale pouze pies pozemek parc.¢. 148/6
( vlastnik p. Lehejc¢kova), parc.C. 147/3 ( vlastnik p. Lehejckova), parc.¢. 147/1 ( vlastnik p.
Leheckova).

Ocenéni je provedeno dle §4 odst. 1) dle skute¢ného vyuZiti pozemku.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku I = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
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Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1T 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Iy = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[Ellé(é'/rfﬁ?a Index  Koef. I[JIEE /rcrleia
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 123.- 0,970 119,31
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ornd ptida 148/1 4351 119,31 519 117,81
Stavebni pozemek - celkem 4 351 519 117,81

Pozemek - zjisténa cena celkem

6. Porosty

Ocenéni je provedeno pro trvalé porosty na pozemku parc.¢. 148/1 v k.i. Horni Mezificko.

519 117,81 K¢

Nachazi se zde jehli¢naté porosty rostouci v zapoji a listnaté porosty.

OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢E]

lipa obecna na pozemku p.¢.: 148/1 31 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy III 25 160,- -0% +0 % 25 160,- 25 160,-

jedle belokora na pozemku p.¢.: 148/1 11 rokil 20,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- -50% +0 % 3 810,- 76 200,-

Soucet: 101 360,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
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Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 60 816,- K¢

Porosty - zjisténa cena celkem = 60 816,- K¢

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno

Ocenéni je provedeno pro vécné biemeno zfizené na pozemku parc.¢. 148/1 v k.4. Horni
Mezificko, obec Horni Meziticko, okr. Jindfichtiv Hradec.

Novy el. kabel je veden v severovychodni ¢asti pozemku od silnice pies parc.¢. 147/3, parc.C.
148/6 az k pozemku st. 49.

Smlouva o zfizeni vécného biemene nebyla doloZena.

Ocenéni je provedeno pro technickou infrastrukturu zjednodusenym zptisobem. Uvazuji se srdzkou
ve vy$i 10% s ohledem na omezené vyuziti ¢asti pozemku , kam zasahuje ochranné pasmo sit¢.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biremenum
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39b.
Druh vécného biemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu zjednodu$enym zptisobem

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Typ ulozeni: Vlozeni do komunikace - Sitka zatizené plochy vétsi nez 1 m.

Zakladni cena stavebniho pozemku: 123,-
* 0,015

Ro¢ni uzitek: ru; [KE] = 1,85
Hodnota ro¢niho uzitku ¢ini nejméné 10 K¢ a nejvice 1 500 K¢ za 1 m.
Ro¢ni uzitek: ru; [KE] = 10,00
Délka d [m] * 73,00

Vychozi koeficient miry uzitku: 24,00

Uprava koeficientu -10,0 %

Upraveny koeficient miry uzitku 21,60
Koeficient miry uzitku * 21,60
Cena vécného biemene CB: [K¢] = 15 768,00

Hodnota ro¢niho uzitku ¢ini nejméné 10 K¢ a nejvice 1 500 K¢ za 1 m. 1,85 K¢&.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 15 768,- K¢

Rekapitulace — cena zjisténa :

1. Stavba pro dribez 78 125,- K¢
2. Kolna dfevéna 66 839,90 K¢
3. Kolna zdéna u st. 42 324 283,50 K¢
4. Kolna u RD 212 272,20 K¢
5. Pozemek 519 117,80 K¢
6. Porosty 60 816.- K¢
Ocenéni - celkem: 1261 454,40 K¢

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
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1. Vécné bifemeno -15768.- K¢

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -15 768,- K¢
Vysledna cena po odecteni biremen a zavad - celkem: 1245 686,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 1245 686,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § S50: 1 245 690,- K¢

slovy: Jedenmiliondvéstéétyticetpéttisicsestsetdevadesat K¢

Vy¢isleni podili jednotlivych vlastniki:

Miroslava Kryzanova, ¢. p. 44, 378 53 Horni Mezificko, LV: 4, podil: 622 845,- K¢
1/2
Pavlina Lehejc¢kova, ¢. p. 33, 378 53 Horni Meziti¢ko, LV: 4, podil: 1 /2 622 845.- K¢

Slovy: SeststedvacetdvatisicosmsetCtyficetpetKe
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2. Cena obvykla

Porovnavaci hodnota

a) Pozemek parc.¢. 148/1 k.. Horni Meziri¢ko

Definice:

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovena na zakladé porovnani predmétného majetku s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.

OBVYKLA CENA - cena, ktera by byla dosaZena pi#i prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. (zékon o ocenovani majetku ¢. 151/19997 Sb. v platném znéni)

a) Pozemek parc.¢. 148/1 k.a. Horni Meziri¢ko

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiovaného majetku byly vybrany hodnoty z realizovanych kupnich
smluv uzavienych v roce 2020 v pfilehlych lokalitach Jihoceského kraje.

Jedna se o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s nemovitymi véemi a pohyb cen jednotlivych typli nemovitych véci ,
predpokladam, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt do jednoho roku, nebot za

delsi dobu by udaje ztratily svou vypovidaci schopnost.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena , realizovatelna na 6-ti mésicni zprostfedkovatelskou
smlouvu s ohledem na soucasnou situaci na trhu pro srovnatelné nemovité véci.

Nemovité véci uvedeného typu , tj. urCené Uzemnim planem k zastavbé rodinnymi domy, velikosti,
dostupnosti, napojitelnosti na inzenyrské sité, jsou v ptilehlych lokalitach obchodované.
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Kupni smlouvy byly ziskany dalkovym pfistupem do sbirky listin a jsou uloZeny v archivu znalce.

1) Kupni smlouva V 4198/2020-303, vklad proveden 29.07.2020, k.u. Strmilov, okr. Jindfichiiv Hradec
Pozemek parc.¢. 3638/29— orna pida o vyméfe 713 m2, urceny Gzemnim planem k zastavéni rodinnym
domem. Pozemek se nachazi v severni casti zastavitelného uzemi obce s moznosti napojeni na inZenyrské
sité.

Kupni cena 500 000 K¢&

Kupni cena za 1m2 pozemku ¢ini 701,- K¢&.

\/.

2) Kupni smlouva V 3041/2020-303 , vklad proveden 11.06.2020, k.u. Strmilov, okr. Jindfichtiv Hradec
Pozemek parc.¢. 2933/22 — orna pida o vymeéte 595 m2. Pozemek je urceny uzemnim planem k zastavéni
obecni stavbou vodovodniho vrtu.

Kupni cena 119 000 K&

Kupni cena za 1m2 pozemku ¢ini 200,- K¢&.

3) Kupni smlouva V 6112/2020 , vklad proveden 14.10.2020, k.a. Studena, okr. Jindfichiv Hradec
Pozemek parc.¢. 935/4 - trvaly travni porost o vyméfe 699 m2, uréeny uzemnim planem k zastavéni
rodinnym domem. Pozemek se nachazi v zapadni ¢asti obce.

Kupni cena celkova 329 550 K¢, z ni sit€ ¢ini 15 000 K¢&.

Kupni cena za 1m2 pozemku ¢ini 471,- K¢ v¢. Siti.

Kupni cena pozemku bez siti 450 K&/m2.

i
e

A\
o
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4) Kupni smlouva V 1160/2020-303 , vklad proveden 18.03.2020, k.u. Studena, okr. Jindfichiiv Hradec
Pozemek parc.¢. 267/24 — zahrada o vyméie 300 m2 v zahradkaiské kolonii v severni ¢asti obce. Lokalita
zafazena uzemnim planem k zastavbé pro rekreaci.

Kupni cena 150 000 K¢&
Kupni cena za 1m2 pozemku ¢ini 500,- K¢&.

5) Kupni smlouva V 2793/2020-303 , vklad proveden 03.06.2020, k.u. Studena, okr. Jindfichiv Hradec
Pozemek parc.¢. 267/35 — zahrada o vyméie 334 m2 v zahradkarské kolonii v severni ¢asti obce. Lokalité
zafazena uzemnim planem k zastavbé pro rekreaci.

Kupni cena 70 000 K¢.

Kupni cena za 1m2 pozemku ¢ini 209- K¢&.

6) Kupni smlouva V 2876/2020-303, vklad proveden 14.05.2020, k.0. Otin u Jindfichova Hradce,
Pozemek parc.¢. 3083 — orna puda o vyméie 25410 m2 situovany v zapadni casti obce. Lokalité zafazena

uzemnim planem k zastavbé rodinnymi domy.
Kupni cena 6 682 830 K¢.
Kupni cena za 1m2 pozemku ¢ini 263 K¢.
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Zaveér:

Cenové rozpéti realizovanych cen samostatnych pozemki je od 200,- K&/m2 — 701,- Ké&/m2. Pro pozemky
je charakteristické jejich vyuziti, cenové odliSnosti jsou v zavislosti na vybaveni lokality, dostupnosti centra ,

napojitelnosti IS, obéanské vybavenosti.

Pfi vylouceni extrémii metodou stfedni hodnoty je stanoveno cenové rozpéti v rozsahu 263 Ké/m2 - 450

K¢&/m?2.

Pro ocenéni pozemku parc.¢. 148/1 uvazuji s cenou ve vysi 263 K¢/m2 s tim, Ze cena je snizena s ohledem
na lokalitu, pfistup k pozemku pies pozemek ciziho vlastnika, chybéjici obcanskou vybavenost v obci Horni

Mezificko.

Cena je upravena korekénimi koeficienty:

Uvazované cenové faktory ( korekéni koeficienty):

Kinf. — koef. ¢asového odstupu obchodu ( inflaéni koef.)

Kpar — koef. na rozdilnost objem. Parametrti — 0,95
Kfop — koef. tfyzického opotiebeni
Kmop-koef.moralniho opotiebeni

Kzav- koef. Zavad — nepovolené stavby na pozemku

Kpol.- koef. Polohy — pristup pftes cizi pozemky
Kvyb.- koef. Vybavenosti
Kvyu- koef. Vyuziti

Krpr- koef.realné prodejnosti — pro specificky okruh zajemcti

UvaZované cenové faktory:

PH K¢ Kinf | Kpar | Kfop | Kmop | Kzav | Kpol | Kvyb | KvyuZ Kpr  |Upravend cena K¢
koef. 262 1 0,95 1 1 0,9 109 1 1 0,8 170
Cena podilu ve vysi 2 vzhledem k celku:
Pozemek kultura vyméra m2 |K¢/m2 cena celkem K¢ Podil ve vysSi ¥ vzhledem k celku
148/1 orna plda 4351 170 739 670 369 835
zaokr. 369 840
Porovnavaci hodnota - Pozemek parc.¢. 148/1 369 840 K¢

-22 -



Stavby na pozemku parc.¢. 148/1 se neobchoduji na volném trhu , a proto pro né neni stanovena
ceny obvykla. Jsou ocenény cenou zjisténou dle platné ocenovaci vyhlasky.

Popis ZjiSténa cena K& Podil ve vysi % KE Zaokrouhleno K&
Stavba pro drlibez 78 125,00
Kolna dfevéna 66 839,90
Kolna zdéna u st. 42 324 283,50
Kolna u RD 212 272,20
celkem 681 520,60 340 760 340 760
cena zjisSténa 340 760
Rekapitulace :
Popis Cena obvykla K¢
Pozemek parc.é. 148/1 — podil ve vysSi % 369 840
vzhledem k celku
Popis Cena zjisténa K¢
Stavby na parc.¢. 148/1 — podil ve vysi Y2 340 760
vzhledem k celku
Odpocet vécného biremene:
Cena zjisténa vécného biemene je ve vysi 15 768 K¢.
Odpocet ve vysi spoluvlastnického podilu je Y%, tedy 7 884 K&.
Popis Cena zjisténa K¢- podil Vécené biemeno Cena zjiSténa s
ve vysi 2 vzhledem k odpoctem VB K¢,
celku podil ve vySi %
vzhledem k celku
Stavby - Cena zjisténa 340 760 7 884 332 876
Stavby celkem zaokr. 332 880
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E. ODUVODNENI

Na zéklad¢ ptedlozenych podkladii a udaji zjisténych na misté¢ samém bylo ocenéni majetku
uvedeného na LV 4 v k.u. Horni Mezifi¢ko, obec Horni Mezifi¢ko, okr. Jindfichtv Hradec

provedeno:

1) cenou zjisténou na zakladé platného ocenovaciho piedpisu pro stavby vybudované na pozemku
parc.¢. 148/1 bez stavebniho povoleni. Ocenéni je zpracovano programem NEMExpress AC, verze

3.11.1.

2) cenou obvyklou v misté a Case, pro pozemek parc.¢. 148/1, ktery je zafazen na zaklad¢
uzemniho planu do plochy k zastavbé. Podkladem pro stanoveni ceny obvyklé byly kupni smlouvy
realizované v dané a pfilehlé oblasti, ziskané dalkovym ptistupem do KN. Kupni smlouvy jsou

ulozeny v archivu znalce.

Rekapitulace — cena zjisténa :
1. Stavba pro driibez
2. Kolna dievéna
3. Kolna zdéna u st. 42
4. Kolnau RD
5. Pozemek
6. Porosty
Ocenéni - celkem:

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno

Vécna biremena a zivady viznouci na majetku - celkem:

Vysledna cena po odecteni bfemen a zavad - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: JedenmiliondvéstéctyticetpéttisicSestsetdevadesat K¢

Vydisleni podili jednotlivych vlastniki:

Miroslava Kryzanova, ¢. p. 44, 378 53 Horni Meziricko, LV: 4, podil:

1/2
Pavlina Lehejckova, €. p. 33, 378 53 Horni Meziticko, LV: 4, podil: 1 /2

Slovy: SeststedvacetdvatisicosmsetctyficetpétKe
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78 125,- K¢
66 839,90 K¢
324 283,50 K¢&
212 272,20 K¢
519117,80 K¢
60 816,.- K¢

1261 454,40 K¢

-15 768,- K¢

-15 768,- K¢

1 245 686,40 K¢

1245 686,40 K¢

1 245 690,- K¢

622 845,- K¢

622 845,- K¢



Rekapitulace — cena obvykla:

Popis Cena obvykla K¢
Pozemek parc.é. 148/1- podil ve vysi % 369 840
vzhledem k celku

Slovy: tiistaSedesatdevéttisicosmsetétyticetKe

Silné stranky nemovité véci:

- pozemek v intravilanu obce

- ureny UP pro zastavbu rodinnymi domy
- napojitelnost na obecni sité

Slabé stranky nemovitych véci:
- pozemek bez ptistupu z verejné komunikace
- nepovolené stavby na pozemku
- nesoulad vyuziti pozemku se zapisem v katastru nemovitosti
- naklady na ptipadné odstranéni staveb
na jizni ¢ast pozemku zasahuje urbanisticky hodnotny prostor H2 - pobifezni ¢ast
pozemek zatizen vécnym bifemenem vedeni
- podilové spoluvlastnictvi
- specificky okruh zdjemcti

Pti odhadu obvyklé ceny u hodnoceného majetku jsem vychazela z porovnavaci hodnoty, ktera prezentuje
soucasny stav na trhu v dané lokalité a Case. Pfi stanoveni ceny obvyklé jsem brala v tivahu silné a slabé
stranky nemovitych véci, které jsou zde uvedeny.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem jsem nazoru, zZe ocefiovana nemovita véc je v daném misté a
case obchodovatelna pro specificky okruh zajemci.
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F. ZAVER

Na zékladé pozadavku objednatele bylo provedeno ocenéni nemovité véci zapsané na LV 4 v k..
Horni Meziti¢ko, obec Horni Meziticko, okr. Jindfichiiv Hradec, pro pottebu drazby.

Pfi odhadu obvyklé ceny u hodnocené nemovité véci jsem vychazela z porovnavaci hodnoty, ktera
prezentuje soucasny stav na trhu v dané lokalité a Case. Pfi stanoveni ceny obvyklé jsem brala v Givahu silné
a slabé stranky nemovitych véci, které jsou zde uvedeny.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem jsem nazoru, ze ocefiované nemovité véci jsou v daném
misté a ¢ase obchodovatelné pro specificky okruh zajemct.

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitymi vécmi v této lokalité odhaduji u nemovité
véci ( podil ve vysi % vzhledem k celku) cenu obvyklou ke dni 5.3.2021:

Popis Obvyklda cena /K¢/ Slovy:

Pozemek parc.c. 148/1 369 840 tristasedesatdevaéttisicosmsetétyticetKe
Celkem 369 840 tristasedesatdevéttisicosmsetétyFicetKe
Popis Zjisténd cena /K¢&/ Slovy:

Stavby na pozemku parc.¢. 148/1 332 880 tristatficetdvatisicosmsetosmdesatK¢e
Celkem 332 880 tistatricetdvatisicosmsetosmdesatKe

Hodnota oceniovaného majetku — podil ve vysi %2 vzhledem k celku ¢ini :

702 720,- K¢,

slovy: sedmsetvatisicsedmsetdvacetK¢
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G. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis KN
Snimek KN

Orto foto mapa
Vyiez u UP obce
Fotodokumentace

[E G S )
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Snimek KN
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Horni Mezifi¢ko ‘
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Ortofoto mapa s vyznacenim staveb




Vyftez z izemniho planu obce

Zajmoveé uzemi oznaceno SO, vyznaceno ¢ervenou Sipkou.
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Fotodokumentace

: . E %’r’{ -a.;l'l E

Dievéna kolna

Kolna u rodiného domu zpadm’ pohled Vjezd na ozemek od silnice
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1994 pod ¢.j. Spr. 1378/94 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
na zaklad¢ koncesni listiny ev.¢. 340400-27208-00 ze dne 28.2.2001 vydané Okresnim uradem
Klatovy, referatem Zivnost. ufadu..

Znalecky posudek byl zapsan pod cislem 3275-16/2021 evidence posudkli. Odménu a ndhradu
nakladl uctuji na pripojené likvidaci.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a)
zékona €. 99/1963 Sb. , obcansky soudni ¥ad v platném znéni.

V Pacejove 16.3.2021

Ing. Jana Cihlafova
Pacejov Nadrazi ¢.170
341 01 Horazd’ovice
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