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REZERVACNi SMLOUVA

(€. zak.: 0745D000086/20)

KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 Praha 5
zastoupena povérenym zaméstnancem Alenou Aghovou

(dale jen jako ,,Organizator aukce*)
a

Navrhovatel:

CURATORES v.o.s.

ICO: 05758556, sidlem Uruguayska 380/17, 120 00 Praha 2
Zastoupena JUDr. Michalem Kalenskym, ohlaSenym spole¢nikem
insolvenéni spravce dluznika:

Anna Mala, nar. 6.9.1955, bytem RGzova 735/3, 742 35 Odry

(dale jen jako ,,Navrhovatel“),
a

Vitézem aukce konané dne 03.06.2021 na portalu http://www.jrdrazby.cz, kdy Vitéz aukce ucinil nejvyssi podani bude doplnéno K¢ za pfedmét
aukce uvedeny v ¢l. |. této Smlouvy:

Vitéz aukce:
bude doplnéno,

(dale jen jako ,,Vitéz aukce*), (spolecné dale jen jako ,,Smluvni strany uzaviraji tuto Rezerva¢ni smlouvu dle ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012
Sb. ob&anského zakoniku, v platném znéni a v souladu se zakonem ¢&. 39/2020 Sb. zakonem o realitnim zprostfedkovani, v platném znéni (dale jen
LRealitni zakon*), a stanovuji prava a povinnosti smluvnich stran pfi rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti ze strany
Navrhovatele na Vitéze aukce; (dale jen jako ,Smlouva*).

|. Pfedmét rezervace
Soubor nemovitych véci véetné faktickych souéasti, pfisluSenstvi a pfipojek inzenyrskych siti (vody, elektfiny, plynu, kanalizace), a to:
+  Pozemek parc. &. 672/1 o vyméfe 150 m? — zastavéna plocha a nadvofi, souéasti je stavba: Odry &.p. 735, rod. dum;
+ Pozemek parc. &. 672/3 o vyméfe 38 m? — jina plocha;
+ Pozemek parc. ¢. 689/2 o vyméie 66 m? — zahrada;
vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, na LV &. 508, pro katastralni

Uuzemi Odry, obec Odry, okres Novy Ji€in.

Popis stavu pfredmétu rezervace:

Rodinny dum ¢&.p. 735 byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 3 nadzemni podlazi. D0m ma ¢aste¢né podsklepeni, v ¢asti je pida a v ¢asti
je vybudovano obytné podkrovi. Odhadem byl objekt postaven v roce 1950. V roce 1996 probéhla pfistavba.

Zaklady jsou betonové, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je 35 cm a stropy jsou dfevéné tramové. Ma valbovou stfechu, stfesni krytinu tvofi
asfaltové Sindele a klempifské prvky jsou plechové pozinkované. VnéjSi omitky objektu jsou vapenocementové, misty chybi, zatepleni plasté neni
provedeno.

Ocerovany objekt je dispozi¢né feSen jako atypicky — v 1.NP se nachazi byt o dispozici 4+1 véetné socialniho zafizeni (spole¢né také pro obytné
prostory ve 2.NP) a garazové stani. Z chodby je schodistém pFistup do 2.NP, kde je kuchyné a 2 pokoje a pfiprava na vystavbu socialniho zafizeni.
Samostatnym vchodem z exteriéru je schodistém pfistup do dalSiho samostatného bytu umisténého ve 2. a 3.NP o dispozici 5+1. V domé se nachazi
chodba o vyméfe 8,70 m2, WC o vyméfe 1,56 m?, koupelna o vyméfe 5,94 m?, pokoj o vyméie 9,69 m?, pokoj o vyméfe 13,42 m?, kuchyné o vyméie
12,20 m?, obyvaci pokoj o vyméfe 15,49 m?, loznice o vyméie 11,50 m?, schodisté o vyméfe 10,23 m?, spiz o vyméie 4,47 m?, chodba o vyméfe 2,08
m?, mistnost o vyméfe 1,08 m?, mistnost o vyméfe 1,76 m?2, kuchyné& o vyméfe 13,63 m?, pokoj o vymére 29,99 m?2, pokoj o vyméfe 8,19 m?, schodisté
o vyméfe 5,21 m?, kuchyné o vyméfe 13,59 m?, koupelna s WC o vyméfe 7,70 m?, pokoj o vyméie 18,02 m?, loznice o vyméie 9,49 m?, schodité o
vyméfe 2,97 m?, pokoj o vyméie 11,86 m?, hala o vyméie 15,06 m?, pokoj o vyméfe 11,46 m2, pokoj o vyméfe 11,19 m?, sklep o vyméie 20,92 m?,
plida o vyméie 70,00 m?2. Podlahova plocha &ini 256,46 m2. Podlahova plocha v&. pfislugenstvi ¢ini 347,38 m2.

Vnitfni omitky jsou vdpenocementové a Stukové, v nékterych mistnostech chybi. Okna jsou plastova s dvojsklem a dfevéna zdvojena, v ¢asti objektu
s zaluziemi. Orientace obytnych prostor je na severozapad, jihovychod a jihozapad. Vybaveni koupelny v 1.NP tvofi klasicka vana a umyvadlo a na
WC je klasicka toaleta, ve 2.NP klasicka vana, umyvadlo a klasicka toaleta. Jsou zde pouzity dfevéné pIné a dfevéné prosklené dvere, v nékterych
mistnostech chybi, zarubné jsou ocelové, nékde chybi a vchodové dvefe jsou hlinikové a dfevéné. Vybaveni kuchyni tvofi kuchyrnska linka bez
vestavénych spotiebicl a elektricky sporak, pfip. plynovy sporak. Pro osvétleni jsou pouzity lustry. VV obytnych mistnostech jsou koberce, v kuchynich
je podlaha feSena kobercem, pfip. linem, v koupelnach jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je na podlaze teraco. Mezi dal$i vybaveni
domu patfi krbova kamna a anténni rozvody.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a dodavky zajiStuje rozvodna sit elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, ma pfipojeni
na vefejnou kanalizaci a je zde zaveden zemni plyn. Vytapéni v domé je feSeno kotlem na tuha paliva a elektrickymi pfimotopy, pfip. krbovymi kamny
a topna télesa predstavuji zavésné radiatory. Ohfev vody zajiStuje bojler a plynovy pratokovy ohfiva¢. Objekt ma stény provedené podstandardné
(¢aste€né chybi omitky), stfecha je bez vad, okna jsou ve vétSiné objektu zastarala, podlahy jsou zastaralé, vybaveni v domé je zastaralé a rozvody
v dome jsou zastaralé. Rodinny diim je pfed rekonstrukci.

Na pozemku se nachazi okrasné a ovocné dfeviny a pozemek je oplocen pletivem do ocelovych sloupkd. Sklon pozemku je rovinaty. K objektu Ize
prijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na vlastnim pozemku (garazovém stani).

Objekt je postaven v severovychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodu je
dostacujici - vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly v&etné specializovanych
zafizeni. Je zde pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. Jsou zde nejdulezitéjsi Gfady, ostatni urady jsou v
dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Ddam je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové vzdalenosti od objektu je zeleri v podobé park(. Je zde nizké nebezpedi
vyskytu povodné (Uzemi tzv. 100leté vody). V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojl. Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se
sousedy v bézném kontaktu a v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecéné.
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Omezeni vaznouci na predmétu rezervace s vlivem na cenu predmétu rezervace:

Faktické vady:

e Dum pred rekonstrukci. Navrhovatel odkazuje i na dal$i vady uvedené ve znaleckém posudku €. 10338-116/2020 soudniho znalce XP invest s.r.o.
— Znalecky uUstav, Ing. Jana Fichnova, Manesova 1374/53, 120 00 Praha.

¢ Navrhovateli neni detailné znam stav Pfedmétu aukce. Navrhovatel neodpovida za jakékoliv vady Pfedmétu aukce, a to ani za skryté vady.

Pravni vady: viz LV €. 508, pro ku. Odry

e Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

e Zastavni pravo smluvni

o Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

e Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Mala Anna

S Predmétem aukce jsou spojena tato prava a omezeni, ktera v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 zak. ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, v

platném znéni nezanikaji:

e Dluznik pravdépodobné uziva pfedmét aukce spole¢né se svoji rodinou a vyklizeni pfedmétu drazby se Fidi §285 odst. 2. zakona €. 182/2006 Sb.
zakon o upadku a zpUsobech jeho feseni, v platném znéni (insolvenéni zakon);

Odhad ceny Pfedmétu rezervace:
Cena predmétu aukce byla zjiSténa posudkem soudniho znalce XP invest s.r.o. — Znalecky ustav, Ing. Jana Fichnova, sidlem Manesova 1374/53,
120 00 Praha ze dne 16.1.2020, &islo posudku: 10338-116/2020, a to v ¢astce v misté a ase obvyklé ve vysi 2 440 000,00 K¢.

Il. Doba rezervace

Smlouva se uzavira na dobu urgitou, a to na 30 dn(i ode dne jejiho IV. Financni vyrovnani

uzavieni. bude doplnéno Ké

Ill. Rezervaéni poplatek
100 000,00 Ké

V Praze dne V Praze dne V Praze dne

Navrhovatel Vitéz aukce Organizator aukce

Prilohy:
e DalSi ujednani Smlouvy
® \/ypis z katastru nemovitosti Pfedmétu pfevodu
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Dals$i ujednani Smlouvy

1. Pfedmét Smlouvy
1. DalSi ujednani Smlouvy upravuji prava a povinnosti Smluvnich stran pfi
Rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti
Navrhovatelem Vitézi aukce. Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem maiji ve
Smlouvé vyznam stanoveny v téchto dokumentech.

2. Navrhovatel vyslovné prohlasuje, Ze jako insolvenéni spravce dluznika
ma dispozi¢ni opravnéni k Nemovitosti, kdy Nemovitost byla jim jako
insolvenénim spravcem sepsana do majetkové podstaty, a tudiz je
Navrhovatel opravnén s Nemovitosti nakladat a ma vazny zajem o jeji prodej
Vitézi aukce.

3. Vitéz aukce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této Smlouvy seznamen
Navrhovatelem a Organizatorem aukce vrozsahu ¢l. | této Smlouvy
Nemovitosti a ma zajem si jeji koupi v tomto stavu rezervovat.

4. Vitéz aukce nepoZaduje obstarani stavebné technické dokumentace k
Nemovitosti ve smyslu § 3 odst. 2 pismene e) Realitniho zakona.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ve Ih(té stanovené v této Smlouvé
uzaviou Kupni smlouvu za dohodnutou Kupni cenu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

2. Vymezeni pojmu
e Nemovitosti se pro Uely této Smlouvy rozumi nemovitd véc nebo
veskeré nemovité véci specifikované v ¢l. I. Smlouvy se vSemi soucastmi a
prislusenstvim a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi.

e Advokatni uschovou se pro Ucely této Smlouvy rozumi uUschova
penéznich prostfedk(i u Mgr. Petry Hlozkové, advokata, CAK 8614, se
sidlem Kubiova 1303/49, Praha 8, Libefi. Uhrada nakladt spojenych
s Advokatni Uschovou hradi Organizator aukce. Smlouvu o Advokatni
uschové Smluvni strany uzaviou ve Ihaté uvedené v odst. 4.1. DalSich
ujednani této Smiouvy.

e Rezervaci se rozumi povinnost Navrhovatele, Ze po dobu trvani Smlouvy
uvedené v €l. Il. Smlouvy nebude nabizet pfevod Nemovitosti tfetim osobam,
neprevede ji na tfeti osobu, a ani za tim u¢elem neuzavie se tfetimi osobami
smlouvu o smlouvé budouci kupni, anebo jakoukoliv jinou smlouvu, kterou by
byl znemoznén pfevod Nemovitosti na Vitéze aukce.

e  Kupnismlouva je smlouva, jejimz pfedmétem je povinnost Navrhovatele
prevést na Vitéze aukce vlastnické pravo k Nemovitosti a povinnost Vitéz
aukce zaplatit za to Navrhovateli Kupni cenu.

e Kupni cena je ¢astka v korunach ¢eskych vzajemné dohodnuta v ¢l. IV.
této Smlouvy.

e Predanim Nemovitosti se pro Gcely této Smlouvy rozumi protokolarni
predani Nemovitosti Vitézi aukce, ktery se ji zavazuje prevzit ve stavu ke dni
podpisu Kupni smlouvy s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Navrhovatel
preda Vitézi aukce opisy €i originaly veskerych rozhodnuti vztahujicich se
k predmétné Nemovitosti, klice a dalsi nezbytné nalezitosti, které ma v drzeni.
Soucasné s pfedanim budou provedeny za vzajemné soucinnosti potfebné
ukony spojené s prehlaSenim dodavek elektfiny, plynu, vodného, sto¢ného,
telefonni linky aj., které spravuje Navrhovatel, na Vitéze aukce.

3. Rezervaéni poplatek

1. Vitéz aukce, Organizator aukce a Navrhovatel aukce se dohodli na
zapoctu aukeni jistoty zaplaceni Vitézem aukce dne bude doplnéno pod VS:
bude doplnéno a SS: 7458620 na uhradu Rezervac¢niho poplatku ve vysi
sjednané v ¢l. Ill. Smlouvy

2. Smluvni strany se dohodly, Ze na Uhradu prvni ¢ast Kupni ceny bude
zapocitan Rezervaéni poplatek sjednany v ¢l. lll. Smlouvy. Timto zadpoétem
prejde dispoziéni pravo k Rezerva¢nimu poplatku na Navrhovatele.

4. Povinnosti Smluvnich stran

1. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu, pokud
bude splfiovat podminky vymezené v této Smlouvé ve Ihuté uvedené v ¢l. I
této Smlouvy. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, dojde k podpisu
v posledni den |hity uvedené v ¢l. Il této Smlouvy v 10 hodin dopoledne
v sidle Organizatora aukce. Pokud posledni den Ihaty uvedené v ¢l. Il této
Smlouvy pfipada na sobotu, nedéli nebo statni svatek, Ihdta koné&i v nejblizsi
nasledujici pracovni den. V pfipadé, Ze si smluvni strany sjednaly uhrazeni
Kupni ceny, anebo jeji ¢asti, slozenim do Advokatni Uschovy, zavazuji se ve
stejné |huté, ve které maji dle tohoto odstavce této Smlouvy uzavfit Kupni
smlouvu, uzavfit rovnéz i smlouvou o Advokatni Uschové.

2. Navrhovatel prostfednictvim Organizatora aukce pfedlozi navrh Kupni
smlouvy Vitézi aukce nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od podpisu této
Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, postaci tento
navrh predlozit elektronickou postou, stejné tak v8echny navrhy na jeho
zmény, pfipominky a ostatni projevy vedouci k uzavieni Kupni smlouvy.

3. Vpfipadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost uzavfit se Vitézem
aukce ve |hité stanovené v ¢l. 1. této Smlouvy Kupni smlouvu, pfedloZzenou
v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smlouvy, ma Organizator aukce
povinnost vratit Rezervaéni poplatek Vitézi aukce, a to do 10 dni od marného
uplynuti IhGty uvedené v ¢l. II. této Smlouvy.

4. Vpfipadé, Ze (i) Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s
Navrhovatelem ve |hGté uvedené v ¢€l. Il. této Smlouvy Kupni smlouvu
pfedlozenou v souladu s odst. 4.2 Dal$ich ujednani této Smlouvy, a/nebo (ii)
bude v prodleni s uhradou kterékoliv ¢asti Finanéniho vyrovnani, vzniké
Navrhovateli pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi Rezerva¢niho

poplatku sjednaného v ¢&l. lll. této Smlouvy. Smluvni strany si sjednavaiji, ze
pohledavka Navrhovatele na zaplaceni smluvni pokuty viéi Vitézi aukce se
zapocitava proti pohledavce Vitéze aukce na vraceni Rezervacniho poplatku
v okamziku, kdy Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s Navrhovatelem
ve |haté uvedené v ¢l. Il. Kupni smlouvu k Pfedmétu aukce. Vysi smluvni
pokuty smluvni strany povazuji za pfiméfenou vyznamu chranéného zajmu.
5. Za poruseni povinnosti podle odst. 4.4 Dal$ich ujednani této Smlouvy se
nepovazuje pfipad, kdy na strané Vitéze aukce nastane nezavisle na jeho vali
prekazka, ktera mu brani ve splnéni jeho povinnosti uzavfit nékterou
z pfedmétnych smluv, jestlize nelze rozumné predpokladat, ze by Vitéz aukce
tuto pfekazku nebo jeji nasledky odvratil nebo prekonal, a dale, Zze by v dobé
uzavreni této Smlouvy tuto prekazku pfedpovidal. O takové prekazce je Vitéz
aukce povinen vyrozumét Organizatora aukce a/nebo Navrhovatele bez
zbyte€ného odkladu poté, co se o ni dozvi, jinak se k takové pfekazce nebude
prihlizet.

5. Doba trvani Smlouvy
Tato Smlouva pozbyva mimo jiné uginnosti:
a) v pfipadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.3 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; povinnost
Organizatora aukce vratit Rezervacni poplatek Vitézi aukce tim vSak neni
dotéena;
b) v pfipadé, Ze Vitéz aukce porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.4 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; jeho povinnost
zaplatit Navrhovateli smluvni pokutu ve vySi Rezerva¢niho poplatku tim v8ak
neni dotéena.

6. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni jednani
vuci druhé strané, s vyjimkou tkon(, o kterych je v této Smlouvé stanoveno,
Ze postadi jejich zaslani elektronickou postou, zasilat formou doporuéeného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi Smlouvy a sjednavaiji si, Ze pro ucely
Smlouvy se za okamzik doru¢eni zasilky druhé strané povazuje desaty den
od odeslani doporu¢ené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi Smiouvy,
pokud tato strana neoznami pisemnym zplsobem ostatnim stranam jinou
korespondenéni adresu.

2. V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni Smiouvy je, nebo se stane neplatnym
nebo nelcinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti. Obé
Smluvni strany se zavazuji neplatné nebo neudcinné ustanoveni Smlouvy
nahradit ustanovenim platnym a u¢innym, které svym obsahem nejlépe
odpovida ustanoveni ptvodnimu.

3. Tato Smlouva nahrazuje veSkeré pfedchozi pisemné i Ustni dohody a
ujednani vztahujici se k pfedmétu smlouvy. Smlouva je vyhotovena a
podepsana ve tfech stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom a jeden stejnopis obdrzi Realitni zprostfedkovatel. Ujednani této
Smlouvy lze zménit, doplnit nebo vypustit pouze pisemnym pofadové
oc¢islovanym dodatkem této Smiouvy.

4. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami. Osoby jednajici za Smluvni strany Smlouvy svymi podpisy na
Smlouvé zaroven potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu této Smlouvy opravnény
bez jakychkoliv omezeni v dané véci Smluvni strany Smlouvy zastupovat.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle
projevu jejich pravé, svobodné a vazné vlle, témto projevim odpovida jeji
obsah a jako takovou ji podepisuji.

V Praze dne

Organizator aukce



