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Méstsky urad Cernosice
odbor tzemniho planovani
Karlstejnska 259

252 28 Cernosice

Spis. ZN. uup:61135/2021/Jo/Pruh V Cernosicich dne 31.5.2021
Nase ¢.j./VaSe ¢.]. MUCE 67317/2021 OUP

vyfizuje: Ing. arch. Barbora Jobova, kancelar €. 3.06

tel./e-mail: 221 982 503/barbora.jobova@mestocernosice.cz

_ UZEMNE PLANOVACIi INFORMACE -
O PODMINKACH VYUZiVANi UZEMi A ZMEN JEHO VYUZITI

Méstsky Gfad Cernosice, jako Ufad Gzemniho planovani pfisludny podle § 6 odst. 1 pism. h)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), (dale jen
"stavebni zakon") na zakladé Zadosti, kterou dne 18. 5. 2021 podala spolecnost KOVA Group
a.s., ICO 27411672, Malatova ¢.p. 633/12, 150 00, Praha 5-Smichov (déle jen
"Zadatel"), ve véci:

Zadost o uzemné planovaci informaci o podminkach vyuzivani tzemi a zmén jeho vyuziti
tykajici se pozemku parc.¢. 683/14, k.u. Prihonice, obec Priihonice, vydava tuto tzemné
planovaci informaci:

Ufad Uzemniho planovani posoudil pfedlozenou zadost o poskytnuti Uzemné planovaci
informace o podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé uzemné
planovacich podkladu a tzemné planovaci dokumentace.

Podminky pro vyuzivani uzemi:
Nadfazena uzemné planovaci dokumentace - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
vydané zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011 ve
znéni jejich aktualizaci - nenavrhuji na dot€enych pozemcich zadny zamér.
V ramci UpIné aktualizace Gzemné analytickych podkladii ORP Cernosice, ktera probéhla k 31.
12. 2016, evidujeme ochranné pasmo letecké stavby, ochranné pasmo komunika¢niho vedeni,
ochranné pasmo pamatky UNESCO, ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, |. tfida
ochrany ZPF, uzemi s archeologickymi nalezy — I. tfida ochrany — stfedovéké a novovéké jadro
obce Pruhonice, které musi pfipadny zamér respektovat.
V soucasné dobé plati pro Uzemi obce Prahonice Uzemni plan Pruhonic, v€éetné zmén €. 1 a 2.
Podle platné uzemné planovaci dokumentace dle vykresu €. 2 Hlavni vykres — Pravni stav po
zméné €. 2B Uzemniho pldnu Prdhonic — je pozemek parc. €. 683/14, k. u. Prahonice
zafazeny do funkéni plochy Bl-4 — bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské. Podle
platné uzemné planovaci dokumentace pro uvedenou plochu plati:
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:
prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

e rodinné domy izolované

e pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)

e zelen obytnd, vefejna, ochranna (izolacni)
pfipustné vyuziti

e nezbytnd technickd vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepfipustné vyuziti

e nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych dom

e vSechny druhy vyrobnich innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)

e dopravni sluzby
podminéné pfipustné vyuziti
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e drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pristupné obcanské vybavenosti, za
‘predpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuZiti pozemku
e (15+5)%
e Na specifické ploSe Bl-4a (pozemek parc. €. 959/78 v k.u. Prahonice) plati maximalni
intenzita vyuZziti pozemku (18,67 + 0)%.
minimalni koeficient zelené
e 65%
maximalni vySka zastavby
e pro stiechy Sikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim v zastavéném uzemi
e 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé
slou¢enim stavajicich pozemku)
e 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, v€etné stavebniho pozemku se stavajici
stavbou, vzniklého oddélenim jeho €asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim v zastavitelnych plochach
e 2000 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné a o dvou bytovych jednotkach
e 3000 m2 pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jed notkach
VYBRANE DEFINICE POJMU UZEMNIHO PLANU PRUHONICE:
zastavéna plocha stavby
— je plocha ohrani€ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyfl se
zapoditavaji; u objektu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny;
u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym priimétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny
zastavénd plocha stavebniho pozemku
— je soucet zastavénych ploch v8ech staveb (nebo &asti staveb dle pfedchoziho odstavce)
umisténych na stavebnim pozemku
drobna stavba u rodinného domu
— je stavba v ramci stavebnich pozemkud pro rodinné domy, nepodsklepena, bez obytnych
mistnosti, max. vySky 3m a do 25m2 zastavéné plochy, napf. zahradni domek, pfistfeSek
pro auto nebo zahradni sezeni, sklenik, zakryty bazén apod.
maximalni intenzita vyuziti pozemkui = koeficient zastavéné plochy
— je uréen v podminkach prostorového usporfadani ploch; je to maximalni podil zastavéné
plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku; v plochach Bl (bydleni v
rodinnych domech) je koeficient zastavéné plochy uréen ve formatu (x + y)%, kde hodnota
,y* znamena dodatkovy maximalni koeficient zastavéné plochy vyuzitelny pouze pro drobné
stavby u rodinného domu (viz definice pojmu v pfedchozim odstavci) a hodnota ,x*
znamena maximalni koeficient zastavéné plochy vyuzitelny pro vSechny pfipustné typy
staveb; u stavebnich pozemkd, které jsou soucasti ploch typu Bl nebo SC a které byly
zastavény prokazatelné pred 31.12.1994, je mozné jejich maximalni intenzitu vyuziti
stanovit jako 1,25 nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a fadné postavenych k
31.12.1994, za predpokladu splnéni obecné zavaznych predpist ohledné odstupovych
vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemkd a ke stavbam na sousednich
pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatfiuje minimalni koeficient zelené
zpevnéné plochy
— jsou komunikace, manipulaéni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v arovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz
dlaZba ze zatravhovacich dlazdic
minimalni koeficient zelené
— UpIné zméni UP Prahonic po vydani zmény &.3 str.12 je uréen v podminkach prostorového
usporadani ploch; je to minimalni podil sou¢tu vSech nezpevnénych ploch (plochy, které
nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové rozlohy stavebniho
pozemku
maximalni vySka zgstavby




— je ur€ena v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi
nejvy8Sim mistem pavodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a
nejvy§§im mistem stfeSni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy$Sim mistem
atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji,
pokud jejich vySka neprekroCi 2m nad stanovenou maximalni vySku zastavby — v opaénéem
pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokézat, ze nenarusi
charakter uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

stfecha Sikma

— je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi
sklonu 30° a vysSSim

stfecha ploch&

— je stfecha se sklonem niz§im nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka

Urad uzemniho planovani upozoriiuje, ze Uzemni plan Prihonic je dostupny na webovych
strankach MéU CernoSice https://www.mestocernosice.cz/mesto/uzemni-planovani/up-rp-a-us-
obci-v-orp-cernosice/platne-1/pruhonice/

Pouceni:

Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud organ,
ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana v souladu
s § 21 odst. 3 stavebniho zékona.

Organ uzemniho planovani upozorfiuje, Ze tato Uzemné planovaci informace nenahrazuje
zavazné stanovisko vydané podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona.

Ing. Helena USiakovéa
vedouci odboru izemniho planovani
"otisk Ufedniho razitka"

Obdrzi:
KOVA Group a.s., IDDS: 8cmetzm
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