Znalecky posudek ¢islo 3469 - 030/21

URCENI OBVYKLE CENY NEMOVITE VECI

Znalecky posudek je podan v oboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

NEMOVITOST_: . Bytovy dim &.p.53 a €.0.3
Adresa nemovitosti: ul. Piemyslovcu, Ostrava, Marianské Hory
Katastralni udaje: | Kraj Moravskoslezsky, okres Ostrava-mésto, obec Ostrava, k.0. 713830 Marianské Hory |
e VLASTNIK: Gragkova Ivana podil /g
Svobodova Hana Y
Sevcik Miroslav Vz:
Stépankova Véra s
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STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI: (X stavba dokonéena [] zména stavby v . ... X rekonstrukcg 2015
Stavebné technicky stav stavby [ novostavba [X] udrzovan4 [[] neudrzovan

Dum ,
Pocet podiazi celkem: [ 4 ]z toho podzemn 2 toho nadzemni: Z toho podkrovi:
Pocet jednotek bytu: Podet provoznich jednotek: Celkovy pocet jednotek: [ 5 ]

Konstrukce: X zdéne (] betonové [ montované (] kovové [] drevéné Cljine
Vyuziti: Olbydeni (X pronsiem  [Jpodnikani X bydl. apodnik. [ ¢éstobsazen [ voinj objekt
Poloha: (X centrum mistni dasti (] kraj obce [ smisena bytova zona O prumysl_.’ zona
Pripojky: X voda X kanalizace [ plyn X elektro (<] telefon (X zpev. pfijezd
Dostupnost: X MHD X zeleznice  [X] autobus O] dainicessil. 16~ B3 sil. W11 tF N

Negat. viivy okoli: [ dalnice/l.tt [ zelezniénitr. [ podnikitrafo [ letisté [] zap!. oblast [ jine

Pozadavky objednatele | Stanoveni obvyklé ceny obytného domu pro icely dobrovoiné drazby Casti ¥, nemovité véci |

Rizika nemovitosti:
[ Budova ani jednotiivé byty a podnikatelské prostory nejsou pfimo ohrozeny nepfiméfenymi riziky. |

PRODEJNOST NEMOVITOST!: (X velmi dobra [ primérma [] obtizna
X do 6 mésici [J od 6 - 12 més. [J nad 1 rok

Komentar k posuzované nemovitosti:

Die zadani objednatele posudku je pozadovano stanoveni obvyklé ceny obytného domu pro (cely dobrovolné drazby casti
nemovité véci (podilu %) k soucasnému technickému stavu, velikosti a vybaveni (k datu mistniho Setfeni) jednotlivych
jednotek bez zkoumani pfip. nakladd na uvedeni do soucasného stavu, tzn. nefesit financovani provedenych stavebnich Uprav
od roku 2015 doposud. Jedna se o polyfunkéni, prevazné obytnou budovu o tiech bytech (v 2.NP a podkrovi) a dvou prodejen
(v1.NP a 1.PP) v&. pfisluSenstvi, které slouzi ke svému pravnimu zplisobu uZivani. Dim je fadné udrzovany, zachovna udrzba
je provadéna v patiicném rozsahu. Je provedeno kompletni napojeni domu a inZenyrské site, jednotlivé byty a prodejny jsou
standardné vybaveny, po rekonstrukci v roce 2015 je zfizeno v kazdém byté ¢i prodejné etaZové plynoveé topeni a socialni
zazemi. Vsechny jednotky i spole&né prostory a konstrukce domu Ize vyuZivat v soucasném technickém stavu bez zavad a jsou
i takto vyuzivany. Venkovni Gpravy jsou v potfebném rozsahu a piné vyhovuji, je zajiStén bezproblémovy prijezd a pristup
k domu. Proto charakterizuiji kvalitu jednotlivych byt jako byty byvalé |. kategorie po rekonstrukci. Okoli
domu tvofi prevazné obdobna zastavba polyfunkénich prevazné bytovych domu. Budova neni rozdélena
na jednotky dle Nafizeni viady €. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim ze dne 30.10.2013, kterym se provadi § 1222 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku platného od 01.01.2014 (sou€asna pravni Gprava).

Pro exaktn&j$i ocenéni domu je ocenéni v obvyklé cené provedeno jako ocenéni samostatnych jednotek
se svoji hodnotou, pfestoze dim neni rozdélen na jednotky.

A. NALEZ
Prehled podkladu 1.1 Mistni Setfeni
Mistni etfeni spojené s prohlidkou a méfenim nemovitosti bylo provedeno dne 24.08.2018 a
10.05.2021 za G&asti p. Sevéika Miroslava a Grackové Ivany.
1.2 Literatura a vypocetni program
[1] BRADAC, A.: Oceriovaci program nemovitosti ABN 21. Akademické nakladatelstvi CERM
Brno s.r.o.
[2)  Zakon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni zak. &. 237/2020 Sb.
[3] BRADAC, A. Studie metodiky znaleckého vypoctu ekonomického najemného z bytu a
nékterych principli pii stanoveni obvyklého najemného z bytu - ¢ast 2. In: Soudni inZenyrstvi €.
112005, str. 56-64.
[4  DOKLADALOVA B.: Problematika zévislosti ndjemného na obvykié cené bytu. In: Soudni
inzenyrstvi &. 3/2005, str. 127-144.
[5]  Vyhl. ¢ 488/2020 Sb. k proveden i zakona o ocefiovani majetku
Charakteristika obce Spravni funkce obce: statutarni mésto
Obchodni vybavenost: Uplna
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Skoly: VS
ObZanska vybavenost: Gplna
Statni s prava a samosprava:  (plna
Kulturni a sportovni zafizeni: Uplné
Struktura zaméstnanosti: primér
Zivotni prostredi: primér
o Uzemni plan: Zpracovan, uZivani stavby v souladu
Poloha nemovitosti Vzdalenost k zastavce MHD: do 100 m
Dopravni podminky: dobré, Zeleznice, autobus v dosahu MHD
Konfigurace terénu: rovina
Previadajici zastavba: bytové domy
Parkovaci moznosti: primérné
Obyvatelstvo v okoli: primér
InZenyrské sité v obci
$ moznosti napojeni
ocefiovaného domu: vodovod, nn elektro, kanalizace, zemni plyn, telefon
Druh stavby - ucel Obytna - bytovy diim atypicky
vyuZiti
Dokumentace Projektova dokumentace prediozena v rozsahu ,Dokumentace skuteéné uZitné plochy* vypracovana
ve spol Gepas Group, s..0., T&3inska 1133, Frydek-Mistek, IC: 29455901.
ZpUsob uzivani Bydleni a podnikani.
Rizika Budova uZivana v souladu s pravnim stavem, umisténi neni v zaplavové oblasti — zéna 1
Pristup zajistén Z vefejné mistni komunikace na ul. Tfida Premyslovcil
B. POSUDEK

1. Pouzita metodika zjisténi ceny obvyklé

Zadanim je znalci uloZeno zjistit obvyklou cenu bytu ¢.1 a 2 v 2.NP, &.3 v podkrovi a dvou
nebytovych jednotek v 1.NP vSe v domé €.p. 53 v Ostravé, Marianskych Horach.

Znaleckym zkouménim bylo zjisténo, Ze v dané lokalité existuje vérohodna databaze
obvyklé ceny byt a nebytovych jednotek, proto je pouzita metoda piimého porovnani
z realizovanych prodejt (sjednanych cen) na tuzemském trhu dle § 2 zak. €. 237/2020 Sb a dle §
la vyhl. 488/2020 Sb. V cenach jednotek jsou zahrnuty i podily na pozemcich p.¢. st.55 a 826 a
venkovnich upravach piislusejicich ke stavbé ¢.p. 53.

2. Plochy jednotek bytu a nebytovych jednotek

Tab. 1 — plochy mistnosti jednotlivych byt a nebytovych prostor ptevzaty z ,Dokumentace skutetné uZitné plochy* vypracovana ve
spol Gepas Group, uZitné plochy , spol. Gepas Group, s.r.0. (zapogitany pouze mistnosti)

Dum ¢&.p. 53 NP Jjednotka pFislusenstvi jednotky celkem
(m’) (m’) (m?)
byt &.1. pi. Gratkova 2. 64,80 0,00 64,80
&.2. pi. Stépankova 2. 99,30 0,00 99,30
¢.3. pi Svobodova podkrovi | 123,50 28,10 m? - upraveny pudni prostor-komora 151,60
Celkova plocha jednotek byti 315,70 (A)
nebytova jednotka &.4, obchod 1.NP 238,30 do plochy zahrnuty i prostory v 1.PP 238,30
Nebytova jednotka &.5, obchod I.NP 133,50 0,00 133,50
Celkova plocha nebytovych 371,80 (B)
jednotek
Celkem plocha viech moznych 687,50 (A+B)
rondgjmu v domé

3. Vypocéet cenovym porovnanim — bytové jednotky

L Zjisténi ceny pfimym porovninim byti
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o Lokalita velikost plochy | Vlastnictvi Vlastnosti
k ocené&ni v m?
Oceft | Marianské Hory &.p. 53, 1 osobni Zdeny dam, byty po rekonstrukei umisténé v 2. a 3. NP
objekt | ul. Ttida Ptemyslovcu
() 2 (3) (4) (5)
1 Mladi, O. Marianské 90 osobni zdény dum zatepleny, 1.NP ze 3.NP, byt v dobrém stavu po
Hory rekonstrukci, viechny sité, byt 3+1
2 O. Marianskohorska 75 0sobni zdény dam, 2.NP ze 4.NP, byt v dobrém stavu po rekonstrukci,
viechny sité&, byt 4+kk
3 O. Hrabuvka, Jubilejni 110 osobni zdény dim pavodni, 2.NP ze 2.NP, pfed rekonstrukci, vSechny
sité, byt 3+1
. Zjidténi ceny pFimym porovndnim byti
C. Cena pozadovana Koef. Cena po Kl K2 K3 K4 K5 K6 KC Cena ocei
resp. zaplacena re- | redukcina (1-4) objektu
dukce pramen
na ceny
K¢ celkem | K&/m? | prame | K&/m? | polo | veli- [ dispo | stava | jiné Givaha K&/ m?
n ceny -hav | kost | zicea | vyba- | (napf. | znalce,
obci | bytu, | umist | veni | obyvat | specifika
dom | &niv [ bytua [ elstvo, bytu,
u [ domé | domu | parkov [ domu
ani)
@ () () (8) @ [ao | an | a2 [ a3) (14) (15) (16)
1 2550000 | 28333 1,00 28333 1,00 { 1,03 | 1,00 [ 1,00 1,00 1,15 1,18 24 011
2 2100000 | 28000 | 1,00 28000 10,98 | 1,10 1,00 | 1,00 1,00 1,10 1,19 23 529
3 3000000 | 27273 1,00 27273 1,00 | 1,05 | 1,00 [ 0,90 1,00 1,15 1,09 25021
Celkem jednotkova cena - primér K¢/ m? 24 187
Minimum K&/ m? 23 529
Maximum K¢/ m? 25 021
Vymeéra ocefiovaného bytu m? 1
Celkem cena - prumér K¢ 24 187
Minimum K¢é 23 529
Maximum K¢ 25 021
Odhad podle metodiky ABN K& 23 960
K1 Koeficient tpravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu
K3  Koeficient upravy na umisténi v domé, dispozice
K4 Koeficient upravy na celkovy stav (lep3i - horsi)
K5 Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti (lepsi - horsi)
K6 Koeficient iipravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)
Koeficient Gipravy na pramen zji§t€ni ceny: skutecna kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pfiméfené niZsi
KC Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovndvacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00

Odhad podle metodiky ABN:

primér minus 15 % rozdilu maxima a minima (zaokrouhleno)

4. Vypoéet cenovym porovnanim — nebytove jednotky, obchody

orovnianim obchodu

Zjisténi ceny pfimym
C. Lokalita velikost plochy | Vlastnictvi Vlastnosti
k ocenéni v m?

Oceri | Marianské Hory &.p. 53, 1 osobni zdény dum, byty po rekonstrukci umisténé v 1. PP a 1. NP
objekt | ul. Tfida Pfemyslovci

L)) (2 3) “ (5)

1 O. Bélsky Les 140 osobni zdény dim, prostor v 1.NP a dobrém stavu po rekonstrukci,

viechny sit&, dobra dostupnost
2 O. Zabfeh 268 osobni zdény dum zatepleny, 1.NP v dobrém stavu po &aste&né
rekonstrukci, vechny sité
3 0. Hulvaky 224 osobni zdény dim puvodni, 1.NP, pfed rekonstrukci, viechny sit&
4 O. Marianské Hory 200 osobni zdeny, rekonstruovany dim, prostor v 1.NP, viechny sit&, dobra
dostupnost

Zjisténi ceny pfimym porovninim obchodi

[ | Cenapoiadovanu Koef. | Cenapo | k1| k2| k3| k4 | k5 | K6 | k¢ | Cenaocen




resp. zaplacena o T 5
dikee prl:;f; :a (1-4) objektu
K¢ celkem | K&/ m2 Pr::ne Kceny R
n ceny ¢/m? | polo veli- | dispo [ stava | jiné iivaha K¢/ m?
-hav | kost | zice a vyba- | (napf. znalce,
obci [ bytu, | umist | veni | obyvat | specifik
dom | &éniv | bytua | elstvo, a
u | dom& | domu [ parkov | prostoru
(1) 6) (7) 2 ani)
T 13150000 | 22500 | 160 22( L loTalan [ gy [y [ aa | d5) (16)
2 | 4980000 | 18582 | 100 |75 300 §1.00 [1.00] 1,00 | 100 [ 1.00 [ 120 } 120 18 750
3 |2650000 | 11830 [ 100 [y g;;z 100105 ] 100 ] 100 [ 100 4 L85t 1¢605
4 13235000 | 16175 | 100 |16 170 Loo [0l 100 | 050 | 100 1 658 4 A% e
Celkem jednotkova cena - primér ' 2 L001.1,00 ] 1,00 1,00 1,00 022 022 L
Minimum i 10817
Maximum KGhm 14605
Vyméra ocenovaného prostoru he /zm2 18 150
Celkem cena - prumér = 1
Ninimum o T
Maximum K¢ 18 750
Odhad podle metodiky ABN K& 16 200
K1  Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu
K3  Koeficient upravy na umisténi v objektu, dostupnost
K4 Koeficient upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)
K5 Koeﬁc?ent upravy na ev. dal3i vlastnosti (lepsi - horsi)
K6 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)
Koeficient Upravy na pramen zji$t€ni ceny: skuteéna kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce ptimé&fené nizsi
KC Koeficient celkovy KC= (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
U oceriovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji viechny koeficienty rovny 1,00
Odhad podle metodiky ABN:  primér minus 15 % rozdilu maxima a minima (zaokrouhleno)

5. Rekapitulace ocenéni porovnanim — vysledky analyzy dat

Jednotka| Druh jednotky Umisténi Vyméra [ZC K&/m? Cena K¢

gislo m?
1 byt 2. NP 64,80 23 960,00 1 552 608,00
2 byt 2. NP 99,30 23 960,00 2379 228,00
3 byt 3. NP 151,60 23 960,00 3632 336,00
4 obchod 1. NP 23820 | 16 200,00 3 858 840,00
5 obchod I.NP 13350 | 16 200,00 2 162 700,00

Celkem jednotky 13 585 712,00

6. Zavéreény odborny odha

d ceny nemovité véci

edné ceny

KomentsF ke stanoveni vysl

Prob&hlé dilci opravy obytnych &
venkovnich uprav, dobréa dostupnos 15
posuzovanych pozemki. Stanovena obvykla s
obchodovatelnost nemovitosti na segmentu tuze

asti -
st a umisténi v ob

kého trhu.

bytl, zejména prvky kratkodobé Zivotnosti. Standard
ci. V obvyklé cené je zohlednéna vyméra
odpovida cené obvyklé v misté a Case. Dobra
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_ZAVER

Citace zadané odborné otazky

Ukolem Podepsa.n'ého znalce je provést posouzeni stavajiciho domu &.p. 53, T¥ida Pfemyslovci
v Ostravé — Marianskych Horach se viemi soutastmi a pfislugenstvim v&. pozemki zapsaného

na LV €. 1613 u Katastralniho uiady pro MS kraj, pracovi§té Ostrava a provést ocenéni v
obvyklé cené k datu 10.05.2021 N

60dpoveéd’

OBVYKLA CENA 13 590 000 K¢&

slovy: Tfinactmiliénipétsetdevadesat K&

Vycisleni podilu jednotlivych viastniku:

Grackova Ivana podil /... 1 698 750,- K¢&
Svobodova Hana B 3397 500,- K&
Sev¢ik Miroslav Yo e 6 795 000,- K¢&
Stépankova Véra s ...... 1 698 750,- K&

Pozn. : Uvedené hodnoty jsou po zaokrouhleni.

Nemovitost je vhodna pro rodinné bydleni ve tiech samostatnych bytech a dvou komerénich
prostoru - obchodd, dobra dispozice, provedeni a pouzité materialy. Venkovni upravy ve
standardnim provedeni, mensi zahrada. Atraktivni lokalita, dostupnost MHD, potfebné IS. Dobie
obchodovatelna nemovitost.

@né stranky

Kvalitn€¢ provedeny opravy stavby, potfebné IS, dostupna oblast, standardni Zivotni prostfedi pro
bydleni méstského charakteru a komer¢niho vyuziti obchodu.

[Slabé stranky

Dim v podilovém spoluvlastnictvi.

V Havitové dne 17.05.2021
Ing. Pavel Polak

Na Fojtstvi 4/1443

736 01 Havifov — Mé&sto

tel. 596810 762, 602 722 452
avel.pol@centrum.cz

C. Seznam priloh

. Srovnatelné jednotky —byty é o
2. Srovnatelné jednotky — nebytové prostory e 1 Stt -
3. Fotodokumentace 77 1 2&

4. Kopie KM a vysek z mapy UP lokality obce




Priloha ¢. 1

Srovnatelné jednotky - byty:

azev:
Lokalita:
Popis:

Ni

Uzitna plocha: 90,00 m?

Prodej bytu 3+1 90 m2 srovngn; &1
Miladi, Ostrava - Maridnskeé Hory
B.yt 3+1 po rekonstrukci v ulici Mladi v Ostravé Marianskych Horach v pfizemi
cihlového domu. Dispozice bytu: vstupni chodba, kuchyfi s novou kuchyfiskou
lmkvou véetné vestavnych spotfebicti (indukéni varna deska, elektricka trouba,
my¢ka nadobi, digestor), velky obyvaci pokoj s vyhledem do klidného vnitrobloku
se zeleni, dvé loznice, modern; rekonstruovana koupelna se sprchovym koutem sg
Sklepénou zasténou a podlahovym vytapénim. Byt pro3el celkovou rekonstrukci, m
nove vinylové podlahy, v koupeln velkoformatova dlazba, nové interiérové dvefe,
sadrol.<artonové podhledy s led osvétlenim, plastova okna véetné zaluzii. Vytapéni
bytu je dalkové, ohtev teplé vody vlastnim elektrickym bojlerem umisténym ve
sklep&. Byt je slunny a svétly, okna sméfuji na vychod a zdpad. K bytu naleZj
prostorny nové vydlazdény sklep (12 m2) umistény primo pod bytem. Dim, ve
kte{ém se byt nachazi je cihlovy, ma 3 nadzemni podlaZi (6 bytl), je po celkové
revitalizaci véetné zatepleni. V okoli je veskera obtanska vybavenost (3kolka, skola,
parkovaéni, zastavka MHD, obchody). Kolem domu je vlastni pozemek, ktery muZe
slouzit jako zahrada.

-,

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha:

Prodej bytu 3+1 75 m2, srovnani ¢.2
Marianskohorska, Ostrava - Moravska Ostrava
Byt 3+1 s lodzii v osobnim vlastnictvi v Moravské Ostravé! Byt je po rekonstrukci
(plastova okna, elektroinstalace, stoupacky, parkety, omitky, podhledy, oblozKy,
interiérové dvefe, zdéné jadro, koupelna, toaleta, kamenné obloZeni interiéru),
loZnice je Caste¢né vybavena (nova postel a skiiil). V kuchyni chybi ziamémé linka.
Dum se nachazi v klidné lokalit¢ v dostupnosti veSkerych sluzeb, MHD a
volnocasovych aktivit. V okoli domu se nachazi dostatek zelené a mista na
arkc&:é;u’. Nizké provozni naklady.

75,00 m*

Niazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 3+1 110 m2, srovnani ¢.3

Jubilejni, Ostrava - Hrabﬁvka’ o )

Velkometrézni byt v osobnim Vlf‘SthtVI ve vyvySeném pfizemi. Pivodni stav.
Vhodna rekonstrukce dle vlastni prevdstavyj. Zc}ene Jadro. Neprtichozi pokoje. Velky
(20 m2). Prostorné kuchyné a predsiii. Koupelna se zapusténou vanou.

skle it DF : f
P oznost vyuZiti pfedzahradky ve dvote. Spole¢né pudni prostory.

Samostatné WC. M




radiatorti plynovym
tredni parkovant U

Uiitmi plOCha: 1 10,00 m2

piiloha ¢.2

srovnatelné jednotky - obchody:

Nizev: Prodej obchodniho prostoru 140 m2
L"k.al.'ta' I(zstrava} - Belsky Les, okres Ostrava-mésto iy
Popis: omeréni prostory v Casti mésta Ostrava - Hrabivka, kter€ prosli &astecnou

nebo k prodejné. K

rekonstrukei. Prostory Ize vyuzit jako kanceldf, sidlo firmy
hOV}”m koutem, WC’

P;i)séorumwnéleii i socialni zafizeni jako je koupelna se sprc
sKlad a zarizena kuchyi. Kompletni IS a ob¢. vybavenost.

Uzitna plocha: 140,00 m?
Nazev: Prodej obchodniho prostoru 268 m2

Lokalita: Kpt. Vajdy, Ostrava - Zabieh

Popis: Komeréni budova je zdénd, zateplend s pultovou sttechou a po dil¢ich
rekonstrukcich. Nékolik stavebné oddélenych sektort, které v soucasné dobé slouzi
pro rizné tcely. V pfedni &asti obchodni prostory s vlastnim socidlnim zafizenim 3
kancela. V zadni &asti objektu poté velky sklad, satnu pro zaméstnance. V jedné
¢asti budovy je umistén vyménik tepla pro nedaleké sidlisté, ktery zajiStuje
distribuci i do tohoto objektu. Na méstském, pronajatém pozemku jsou na zadnim)
dvorku umistény 3 elektrifikované garaZe, které slouzi k umisténi vozidla, ale také|
jako sklad 1 dilna. Tyto garaZe jsou soudasti prodejni ceny. V predni Casti pfimo uj
objektu je mozZnost parkovani vozidel na méstském pozemku. Budova stoji na
vlastnim pozemku, kdy okolni jsou méstské a pronajaté prodavajicim. Vyuziti
objektu od komer¢niho, pres kan’celéff,ké ¢i skladoyaci. Nyni jsou zde pronajaté]
prostory obchodniho a skladovaciho razu. V okoli je dostupna veskera obcansk4

UZitna plocha:



—— j :
Nézev: Prode.] obchodnihe Prostoru 224 m2

Lokalita: 28. tijna, Ostrava - Hulvaky

Popis: KOmercmho' objektu, umistény na pozemku o celkové vyméfe 224 m2, ’d(3s’uq
ﬁrov?zf) Va‘fleho Jako prodejna z hlavni vstupem z ulice 28. fijna a v zadni ’ca’stl

a,dem,lcfvl S MoZnosti vlastniho vchodu z boéni strany budovy, ktery se ,naChaoZl b

K.u. Zabfeh - Hulvaky. Budova ma 1. NP a nevyuZité podkrovi, budova je z pulky

podsklepena. Budova m4 plastové okna i vylohy, kompletni napojeni na inZenyrské

sit¢ (voda i kanalizace obecni, plyn, elektfina, vytapéni plynem). Za budovou je 1

mala zahradka s viezdem.

Uzitna plocha: 224,00 m?

Nizev: Prodej obchodniho prostoru 200 m2
Lokalita: Ostrava — Marianské Hory
Popis: Komer&nimi prostory. Pavodni diim jako celek po rozsahlé, rekonstrukci interiéru a

vnéjsi fasady. Cely objekt ma nova okna, je zateplen. Rekonstrukce domu probihaly
postupné v letech 2019 - 2020. Ptizemi objektu cca 200 m2 slouZi jako komer¢ni
prostory. Aktudlné ptizemi objektu slouzi jako prodejna a vydejni misto e-shopu.
Vyutziti prostor ke komerénim téeliim, jako napriklad kancelate, ordinace,
provozovnu, obchod, pfiruéni sklad/vyrobnu. Nemovitost je napojena na elektfinu
(220 a 380 V), vodovodni tad, zemni plyn, vefejnou kanalizaci a internet. Vytapéni
zajiStuje plynovy kotel, ohfev vody elektrické bojlery. Objekt je napojeny na
kamerovy systém. Dobra dostupnost do centra mésta s moznosti vyuziti méstské
hromadné dopravy a dostatek parkovacich mist. PIna obéanské vybavenost.

Uzitna plocha: 200,00 m

Priloha ¢. 3







D. Znalecka dolozka
Z{la}?Cky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé &j. Spr. 1974/92 ze dne 12.5.1992 pro zakladni obor: 1) ekonomika, 2) stavebnictvi,
odvétvi: 1) ceny a odhady nemovitosti, 2) stavby obytné
Znalecky posudek je zapsan pod & 3469-030/21 znaleckého deniku.
Znaleéné uctuji podle pripojené likvidace na zakladé dokladu &islo 2021020 sjednaného

dohodou.

V Havifové dne 17.05.2021

T “Pavel Polak
Na Fojtstvi 4/1443 =
736 01 Havifov —Mg&sto
tel. 596810 762, 602 722 452

pavel.pol@centrum.cz



