Ing. JiFi Krch

Inalec v oboru ekonomika, se specializaci ceny a odhudyv nemovitosti,
zapsany na seznamvu znalcd Ministerstva spravedinosti CR

Odborné vyjadreni o cené ¢. 009/21

Predmet vyjédFenl': Nemovity majetek zapsany na LV ¢. 877, spolu
s podilem na LV ¢. 851 a LV €. 650,
v katastralnim Uzemi Cista v Krkonosich, obec

Cerny Dal.
Ukon: Primarni indikace obvyklé ceny majetku
Objednatel: ManZelé Josef a Alena Maxovi

TyrSova 769
252 66 Libcice nad Vitavou

Vypracoval: Ing. Ji¥i Krch
Znalec zapsany na seznamu znalc(
Ministerstva spravedinosti CR
Zahrebska 577/33, 120 00 Praha 2 - Vinohrady
tel.: 602 216 832 - e-mail: krch@volny.cz

VyjédFenl' obsahuje: 12 stran vcetné pfiloh
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Vysledek

Pro potreby vlastnik(i nemovitosti proved! jsem primarni indikaci obvyklé ceny (§2 odst. 1 a 2

zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocernovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpist) dale uvedenych
nemovitosti ke dni 3.5.2021.

Toto odborné vyjadieni o cené neni znaleckym posudkem ve smyslu zakona ¢. 254/2019 Sb., o
znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych Ustavech. Je zpracovano formou odborného vyjadreni.
Jedna se o vyjadreni odbornika z oboru k dané problematice, kdy zpracovatel vyjadreni je soucasné
znalcem podle zakona ¢. 254/2019 Sb. Tato forma ocenéni je zvolena z diivodu potieby rychlosti
provedeni pfi sou¢asném ohledu na naklady s ocenénim spojené.

Nemovitosti zapsané na LV ¢. 877, spolu s podilem na LV ¢. 851 a LV €. 650,
v katastralnim Gzemi Cista v Krkonosich, obec Cerny Diil:

Obvyklou cenu indikuji ve vySi 8.700.000,- K¢. Slovy: Osm miliond sedm set tisic K¢.

Poznamka

Primarni indikace obvyklé ceny je provedena na zakladé porovnani s porovnatelnymi majetky, které
jsou nabizeny na trhu. Navzdory tomu, s ohledem zejména na rychlost zpracovani ocenéni, kdy byly
pouzity jen tfi pfipady pro porovnani a také s pfihlédnutim k dynamickému vyvoji na trhu
s nemovitym majetkem v poslednich mésicich, doporucuji obvyklou cenu vnimat v urcitém
nadhledu, spiSe jako cenovy interval nez absolutni hodnotu. Rozpéti takového cenového intervalu,
kdy lze cenu stale povaZzovat za obvyklou, navrhuji ve vysi 8,0 az 9,0 mil. K¢.

Ing. Jifi Krch

Znalec Ministerstva spravedIinosti CR

Zahrebska 577/33, 120 00 Praha 2 - Vinohrady

tel.: +420 602 216 832 - e-mail: krch@volny.cz - www: znark.cz
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Nemovitosti zapsané na LV ¢. 877, spolu s podilem na LV ¢. 851 a LV ¢.
650, v katastralnim tGzemi Cista v Krkonosich, obec Cerny Dil:

Pfedmétem ocenéni je:

a) jednotka €. 72/8 — zplsob vyuzZiti byt, vymezeny v budoveé ¢p. 72 — bytovy dim, ktery je soucasti
pozemku parc. ¢. st. 101, jednotka je zapsana na LV €. 852 pro obec Cerny Dill, katastralni tzemi
Cista v Krkonosich, okres Trutnov.

b) spoluvlastnicky podil ve vysi 987/5566 pozemku parc. €. st. 101, jehoZ soucasti je stavba ¢p. 72 —
bytovy diim, vie zapsdno na LV &. 851 pro obec Cerny Dil, katastralni Gzemi Cista v Krkonogich, okres
Trutnov.

c) spoluvlastnicky podil ve vysi 1/14 pozemki parc. ¢. 181/1, 181/2, 185, 187 a 1352, vSe zapsano
na LV & 650 pro obec Cerny Ddl, katastralni Gzemi Cista v Krkonosich, okres Trutnov.

Jednotka &. 72/8 — byt, je umisténd ve 3.NP domu, jeji velikost &ini 98,70 m?2. K bytu patfi WC, ktery
se nachazi v mezipatfe mezi 2. a 3. NP. S jednotkou je spjato vyluéné uzivani ¢asti spolecnych casti
budovy, a to sklepu umisténého v 1. NP budovy, oznaéenym €. 120. S vlastnictvim jednotky je dale
spojeno pravo vylucného uzivani jednoho parkovaciho stani na pozemku parc. ¢. 181/1.

Ocenéni
Ocenéni jsem proved| porovnanim s nemovitostmi nabizenymi k prodeji.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+kk 23 m2

Lokalita: Pec pod Snézkou, okres Trutnov ’

Popis: Tti apartmany v budové APARTMANY JAVOR, piimo u sjezdovky Javor,
"Prodam"

Krasny rodinny plné vybaveny apartman 1+kk v 2.NP apartmanového domu, s
vyhledem do lesa, klidna strana, pfimo u sjezdovky Javor. Studiovy apartman se
sklada z loznice pro 4 osoby spojené s kuchyni, chodbou s vestavénymi skiinémi a|
koupelnou se sprchovym koutem a WC.

Apartman je plné vybaven spotiebi¢i a ndbytkem v hodnoté okolo 400.000,- K¢
(Siemens, Sony, Interio, Gorenje,aj..). Vlastni Wi-Fi personifikovany modem H
centralni Wi-Fi zdarma. K apartmanu dale nalezi ski box v lyZarné na patie a
garazované parkovaci stani v budove, za priplatek

UZitna plocha: 23,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka k prodeji 0,90
K2 Lokalita - lepsi 0,80
K3 Typ stavby - pon¢kud lepsi 0,90
K4 Stafi - po rekonstrukci 1,00
K5 Garaz - kryté stani, ale za ptiplatek 1,10
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K6 Velikost - podstatné mensi 0,75 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Vybaveni - lepsi 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 850 000 23,00 210 870 0,48 101 218
Nazev: Prodej bytu 4+kk 118 m2
Lokalita: Pec pod Snézkou, okres Trutnov
Popis: Nabizime exkluzivné k prodeji velice pekny horsky apartméan v dr.vlastnictvi s

dispozici 4+kk s uzitnou plochou 118 m2, ktery lezi v podkrovi zdéného domu V|
komplexu Poustevnik Apartments v Peci pod Snézkou, okr. Trutnov. Soucasti
prodeje bytu je zafizeni a vybaveni ( viz. foto - lednicka s mrazdkem, pracka,
mikrovinna trouba, spordk s troubou, kavovar, kompletni vybaveni 3 pokoju),
pficemz z obyvaciho pokoje je vstup na prostorny balkon o plose 6 m2. V cen€ je
zahrnuto 1 vlastni parkovaci stani pfed domem.

V komplexu je mozné vyuzivat bazén, saunu, restauraci s barem, v té€sné blizkosti
objektu se nachdzi sjezdovka, vzdalenost od Snézky 2,8 km. Vytapéni je zajisténo
lokalné¢ elektrickymi pifimotopy.

UZitna plocha: 118,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka k prodeji 0,90
K2 Lokalita - lepsi 0,80
K3 Typ stavby - porovnatelny, podkrovi 1,00
K4 Stafi - porovnatelné 1,00
K5 Garaz - parkovaci stani 1,00 . .
. o Zdroj: www.sreality.cz
K6 Velikost - nepatrné veEtsi 1,02
K7 Vybaveni - srovnatelné 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
14 800 000 118,00 125 424 0,73 91 560
Nazev: Prodej bytu 2+kk 56 m2
Lokalita: Pec pod Snézkou, okres Trutnov
Popis: Horsky apartman se nachéazi ve 3. patfe hotelového resortu PECR. Nabizi pfijemny

pobyt v modernim stylu ptimo v srdci Krkono$. Najdete v ném klidny odpocinek na
horach bez starosti s pé¢i o nemovitost. Apartman je o dispozici 2kk (chodba, zadveri,
obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, loznice, koupelna, WC, komora, lodzie, sklep
a vlastni parkovaci stani). Orientace oken i lodzie je jihozépadni. Vlastni kryté a|
zabezpecené parkovaci misto je soucasti nabidky a nachézi se v technickém podlazi
budovy, do kterého sejdete nejen po schodisti ale k dispozici je i vytah. Hotelovy
resort, ve kterém je apartman umistén, poskytuje plnohodnotny pobyt na horach a
vedle toho jsou k dispozici 1 kvalitni wellness sluzby.(www.pecr.cz) Apartman je
vybaven jidelni soupravou, nddobim, liZkovinami, elektrospotiebici v kuchyni, dale
je v kazdé mistnosti TV LCD a audio souprava. Ochrana apartménu a VasSeho
soukromi je zabezpecena modernim kartovym systémem. Vlastnictvi apartmanu Vam
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muze bezpracné generovat i piijmy a to formou najmu u spravcovské spolecnosti,
ktera zajistuje provoz celého komplexu. (vynos mize dosahnout vyse nékolika set
tisic K¢/rok). Celkova plocha je 56 m2 + lodzie.
UZitna plocha: 56,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka k prodeji 0,90
K2 Lokalita - lepsi 0,80
K3 Typ stavby - lepsi 0,85
K4 Stafi - novostavba 0,90 - - W :
K5 Garaz - parkovaci stani kryté 0,90 Zdrct)] ‘W\rl\)wzreality.cz
K6 Velikost - mensi 0,90
K7 Vybaveni - pon¢kud lepsi 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9900 000 56,00 176 786 0,40 70714
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 70 714 K&/m?
Priimérné jednotkova porovnévaci cena 87 831 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 101 218 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérna jednotkova cena 87 831 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité veci 98,70 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 8 668 920 K¢

Obvyklou cenu indikuji ve vySi 8.700.000,- K¢. Slovy: Osm miliond sedm set tisic K¢.
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Prilohy
| SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z KN byt 1
Vypis z KN dim 2
Seznam nemovitosti na LV €. 650 2
Fotodokumentace 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2021 14:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcéanského zakoniku
Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579114 Cerny Dul
Kat.uzemi: 620688 Cista v Krkonodich List vlastnictvi: 877
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
SJM Maxa Josef a Maxova Alena, TyrSova 769, 25266 Libcice 510830/083
nad Vltavou 566027/0044

SJM = spolecné jméni manzZell

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany jednotky nemovitosti

72/8 byt obé.z. 987/5566
Vymezeno v:
Parcela St. 101 zastavéna plocha a nadvori 471m2

Soucdsti je stavba: Cista v KrkonoSich, é.p. 72, byt.dum, LV 851

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B véetné& souvisejicich tdaji - Bez zépisu
D Poznamky a dal3i obdobné idaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 31.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.04.2021 08:00:00.
Zapis proveden dne 30.04.2021.

vV-2887/2021-610
Pro: Maxa Josef a Maxova Alena, TyrsSova 769, 25266 Lib&ice nad RC/ICO: 510830/083
Vltavou 566027/0044

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou viZdy na prislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovis$té Trutnov, kéd: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.06.2021 15:09:05
Cesky tGFad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: REZ@r) PUE: St saiem s siare
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni G¥ad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélni pracovisté Trutnov, koéd: 610.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2021 18:15:02

Vlastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle obcanského zakoniku

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579114 Cerny Dul

Kat.lzemi: 620688 Cista v Krkonosich List vlastnictvi: 851
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

SJM Gregor Zdenék a Gregorova Martina Ing., Vitézovska 693, 841007/0790 295/2783
28101 Velim 855528/0987

SJM Knespl David Ing. a Knesplova Lenka MUDr., &.p. 70, 650907/1613 409/5566
25168 Radéjovice 715703/0298

SJM Korinek Pavel a Kofinkova Markéta, Novoveska 433, 25064 731101/0432 221/2783
Mésice 736022/1121

SJM Marec Peter a Marecova Vladimira, Na okraji 2332, 671114/0139 449/5566
Brandys nad Labem, 25001 Brandys nad Labem-Stara 746001/1053
Boleslav

SJM Maxa Josef a Maxova Alena, TyrsSova 769, 25266 Libcice 510830/083 987/5566
nad Vltavou 566027/0044

SJM Roman Vladimir a Romanova Véra, Vrabska 1159/21, Brandys 470307/168 449/5566
nad Labem, 25001 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 485509/156

SJM Truhlar Jan a Truhlarova Daniela, étyikolské 244, 25167 790127/0014 296/2783
PySely, Klirova 1918/11, Chodov, 14800 Praha 4 795823/0533

SJM VAaca Robert a Vacova Jana, Janovského 1512/53, 801121/6004 659/5566
HolesSovice, 17000 Praha 7, Na Hristi 82, 25250 Vestec 845326/0046

SIJM Zelinka Jindfich a Zelinkova Sona, U Jatek 655, Kolin 850106/0920 43/242
IV, 28002 Kolin 845122/2978

SJM = spole&né jméni manzell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuzZiti Zpusob ochrany
St. 101 471 zastavéna plocha a evropsky vyznamna

nadvori lokalita, ochranné
pasmo narodniho
parku
Soucddsti je stavba: Cista v Krkono$ich, é&.p. 72, byt.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 101
$ y Podil na
i.g.. Typ spoleénych Castech Podil na
C.jednotky  gzpiisob vyuziti na LV jednotky nemovitosti jednotce
72/1 byt 874 ob&.z. 659/5566
Spoluvlastnici 801121/6004 845326/0046; Vaca Robert a Vacova Jana
72/2 byt 876 ob&.z. 409/5566
Spoluvlastnici 650907/1613 715703/0298; Knespl David Ing. a Knesplova
Lenka MUDr.
72/3 byt 870 ob&.z. 442/5566
Spoluvlastnici 731101/0432 736022/1121; Korinek Pavel a Korinkova
Markéta
72/4 byt 852 obé&.z. 898/5566
Spoluvlastnici 671114/0139 746001/1053; Marec Peter a Marecova Vladimira 1/2
Spoluvlastnici 470307/168 485509/156; Roman Vladimir a Romanova Véra 1/2
72/5 byt 878 obé&.z. 592/5566
Spoluvlastnici 790127/0014 795823/0533; Truhlaf Jan a Truhlafova Daniela
72/6 byt 875 ob&.z. 989/5566

Spoluvlastnici

850106/0920 845122/2978; Zelinka Jindfich a Zelinkova
Sona

72/7 byt 879 ob&.z.
841007/0790 855528/0987; Gregor Zdenék a Gregorova

jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statnl spravu katastru nemovitosti CR

590/5566

Nemovitosti
Katastre

4lni G¥ad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélni pracovidté Trutnov, kéd: 610.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2021 18:15:02

Okres: C20525 Trutnov Obec: 579114 Cerny Dul

Kat.lzemi: 620688 Cistad v Krkonosich List vlastnictvi: 851
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
% Podil na
q.g.é " Typ spolecnych éastech Podil na
C.jednotky  gpisob vyuziti na LV jednotky nemovitosti jednotce
Spoluvlastnici Martina Ing.
877 obé&.z. 987/5566

72/8 byt
Spoluvlastnici 510830/083 566027/0044; Maxa Josef a Maxova Alena

Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etnd souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznémky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Parcela: St. 101
Listina ProhlasSeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob¢é. zakona ze dne
14.04.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.04.2020 09:17:20. Zapis proveden

dne 22.04.2020.
V-2579/2020-610

o Vznik spoleéenstvi vlastniku prokazan

Povinnost k
Parcela: St. 101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢asti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzZdy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Upozornéni:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, koéd: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.06.2021 18:28:59

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: REZBOE: P2 ooornsmmiosansse opsiaeimine

uzemnim obvoduy, ve kterém vykonava statni sSpravi katastru nemovitosti CR
ad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélnl pracovisté Trutnov, koéd:

strana 2

Nemovitosti jsou
Katastradlni G&
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8. 5. 2021 Seznam nemovitosti na LV | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 650

Katastralni Gzemi: Cista v Krkonosich [620688]

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pray Podil
SJM Bayer Jan a Bayerova Barbora Mgr. 1/14
Bayer Jan, U Mratinky 573, 25064 Mésice
Bayerovd Barbora Mgr., Hanzlikova 526/15, Cimice, 18100 Praha 8

SJM Gregor Zdenék a Gregorova Martina Ing., Vitézovska 693, 28101 Velim 1/14
SJM Knespl David Ing. a Knesplova Lenka MUDr., ¢. p. 70, 25168 Radéjovice 1/14
SJM Kofinek Pavel a Korinkova Markéta, Novoveska 433, 25064 Mésice 1/14
SJM Marec Peter a Marecova Vladimira, Na okraji 2332, Brandys nad Labem, 25001 Brandys nad Labem-Stara 2/28
Boleslav
SJM Maxa Josef a Maxova Alena, TyrSova 769, 25266 Libcice nad Vitavou 1/14
SJM Roman Vladimir a Romanova Véra, Vrabska 1159/21, Brandys nad Labem, 25001 Brandys nad Labem-Stara 2/28
Boleslav
SJM Rychtarik Pavel a Rychtarikova Lucia, MedleSice 217, 53831 Chrudim 2/14
Riha Pavel, U Skoly 254, 53361 Choltice 1/14
SJM Riha Vojtéch a Rihova Jitka DiS., & p. 14, 53501 Chrtniky 1/14
SJM Truhlar Jan a Truhlarova Daniela 1/14
Truhldr Jan, Ctyrkolskd 244, 25167 Pysely
Truhldrova Daniela, Klirova 1918/11, Chodov, 14800 Praha 4
SJM Véca Robert a Vacova Jana 1/14
Vidca Robert, Janovskeho 1512/53, Holesovice, 17000 Praha 7
Vadcovd Jana, Na Hristi 82, 25250 Vestec
SJM Zelinka Jindfich a Zelinkova Soria, U Jatek 655, Kolin IV, 28002 Kolin 1/14
Pozemky
181/1
181/2
185
187
1352
Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=3thTWCRkcArH-yQ372TPQqJ_KcoqenA78EiZQ78vShE_zRg-WuwilJMLzWorrPVY...  1/2
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Interiér jednotky Vyhled z okna jednotky
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