ZNALECKY POSUDEK
¢. 4726-10/2021

Stavba rodinné rekreace &p. 197 na pozemku parc. €. St.218 véetné soucasti, pFisludenstvi a pozemku
parc. ¢. St.218, 522 a 530 v k.. Razova.

Objednatel znaleckého posudku: Ing. Radomir Stamberg
Pellicova 113/3¢
602 00 Brno

Uéel znaleckého posudku: Pro potieby zékona €. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbéch.

Podle stavu ke dni 24.07.2021 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Marek Quis

Lodénice 16

747 74 Holasovice
telefon: +420 728 334 115
e-mail: marekq@tiscali.cz

Pocet stran: 32 véetnsg titulniho listu. Objednateli se piedava ve 3 vyhotovenich.

V Lodénici 27.07.2021



A. ZADANI

1. Znalecky ukol y

Stanovit cenu vmisté a ¢ase obvyklou nemovitosti ve vlastnictvi Ing. Radomira Stramberga (r.&.
590912/1680) evidovanych v katastru nemovitosti na LV & 46 v k.0. Razova a cenu administrativni podle
stavu a platného cenového pfedpisu ke dni konani mistniho $etieni, tj. k 24.07.2021.

B. VYCET PODKLADU

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavba rodinné rekreace &p. 197 na pozemku parc. & St.218 vietné
soucasti, pfisluSenstvi a pozemk( parc. &. St.218, 522 a 530 v k.U. Razova.

Adresa pfedmétu ocenéni: Razova 197
792 01 Razova

LV: 46

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Bruntal

Obec: Razova

Katastralni uzemi: Razova

Pocet obyvatel: 518

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.07.2021 za pfitomnosti: Ing. Stramberg, Ing.Foltan, Ing.Quis.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Znalecky posudek &. 1291-86/2007 vyhotoveny dne 17.9.2007 Ing. J. Sedlaékem.
Vypis z katastru nemovitosti LV &. 46 v k.0. Razova ze dne 26.07.2021.
Kopie katastralni mapy.




4. Celkovy popis nemovitosti

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Pfedmétné nemovitosti se nachazi v Moravskoslezském kraji v okrese Bruntal v obci Razova v k.0. Razova pobliz silnice &.
452. Lokalita obce Razova, ve které lezi ocefiovana nemovitost, slouzi pfedevsim k rodinnému bydleni a k rekreaci
obyvatel z rozvinutéjsich oblasti kraje (Ostrava, Opava atd.).

Lokalita obce Razova je tvofena prevazné vystavbou rodinnych domi venkovského typu postavenych pred 2.sv.valkou,
které slouzi predevsim k rekreaci (rekreaéni domky a chalupy) - viz. text vySe. Pfistup k nemouvitosti je pfimy z vefejné
asfaltové komunikace prochazeiici obci. Dopravni spojeni je mozné prostiednictvim autobusové dopravy (zastavka je
umisténa cca 5-10 minut chlize od nemovitosti ve vzdalenosti cca 350m od nemovitosti) nebo osobnim automobilem.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Polohavobci:  Sirdi centrum - zastavba RD

Okoli: B bytovazéna O pramyslova zona O nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): . O MHD O Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice I. tf [ silnice I1.,II.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Ucel uziti, dispoziéni feseni, piislugenstvi)
Stavba rodinného domu &.p. 197 je samostatné stojici zdény objekt leZici na pozemku parc. & St.218. Objekt je Eastetné
podsklepeny s 1 nadzemnim podlazim s podkrovim se sedlovou stfechou. Dispozi¢né objekt obsahuje 1 byt velikosti 4+1 s
prisluenstvim. Podrobné dispoziéni a konstruk&ni feseni domu - viz. dale v ocenéni. Dispozi&ni feseni stavby - viz. dale v
ocenéni. Vznik stavby se datuje okolo roku 1907, kdy byla stavba uvedena do trvalého uzivani. Okolo roku 1970 byla
nemovitost ¢asteéné rekonstruovana do soucasné podoby. Ke dni ocenéni neni nikym uzivana. Stavebné-technicky stav
hodnoti znalec jako zhor$eny k rekonstrukci.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokondena v r. 1907 Diléi rekonstrukce v, Celkova rekonstrukce v .

Stavebné technicky stav: neudrZovana k ¢asteéné rekonstrukci

Energeticky prikaz stavby:  Neni ze dne:

Rekonstrukce stavby: Ocelkovda Odilgi Ostfecha O fasada, zatepleni [ okna, dvefe [J interiér

InZenyrské sité a vyuziti nemovité véci
Pfipojky (vefAd): O/ E voda 0O/ @ kanalizace O/0O plyn B /O elektro [ telefon/datova

sit
Pfistupova komu.: B zpevnéna O nezpevnéna pfes pozemky parc. Gislo 3757/1
VyuZiti: [ bydleni O pronéjem O podnikéni O bydl. a podnik. I &st. obsazen [ volny objekt
Pfistup a pfijezd k pozemku
™ z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén
Pristup a pfijezd pfes pozemky
Parcelni éislo ruh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
3757/1 pstatni plocha, ostatni komunikace Obec Razova, Razova 351, 792 01 Razova

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

B Nemovita vé&c neni pronajimana / propachtovana

O Néjemni / pachtovni smlouvy uzavfené na dobu urgitou Za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neuréitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur&itou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentaF k zhodnoceni najemniho vztahu
Odhadce nema informaci o pronajmu nemovitosti. Ke dni ocen&ni byl objekt volny - nikym pravidelné neuzivany.




Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE
NE

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
INemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena [ nebyla v minulosti zaplavena

[Pojiéténi profi povodni / zaplavé: 1 doporuéuiji X neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Rizika spojena s umisténim nemovité véci nebyla zjisténa.

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez redinych bifemen a sluzebnosti

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni
Reélna vé&cna bfemena nebo obdobna zatizeni nebyla zjisténa.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovité véc neni pronajiména

Popis ostatnich rizik
Ostatni rizika nebyla zjisténa.

Prehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 46

Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0801 Bruntal
Obec: 597724 Razova Katastralni Gzemi: 739987 Razova
Ulice: co:
Vlastnici Podil
FO RC:590912/1680 Ing. Radomir Stamberg Pellicova 113/3c, 60200 Brno 141
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Razova Stavba pro individualni rekreaci ¢.p. 197 na pozemku p.&. St. 218 ANO
Pozemky :
St. 218 Stavebni parcela ~ Parcela KN 160 m* zastavéna plocha a nadvori
522 Pozemkova parcela Parcela KN 2660 m” zahrada
530 Pozemkové parcela  Parcela KN 378 m* zahrada




5. Stanoveni ceny dle cenového predpisu

LV: 46

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal

Obec: Razova
Katastralni tizemi: Razova

Pocet obyvatel: 518

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 528,00 Ké&/m?®

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢ P;

0O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Bma) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km v¢etné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo 1II 0,70
kanalizace, nebo plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a 111 0,95

zdravotni stfedisko a $kola)

Z#kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * 02 * O3 * O4 * Os * O = 124,00 K&/m?

Obsah

1. Stavba rodinné rekreace ¢p. 197

2. Zdéna kulna

3. Dievéna kiilna

4. Studna

5. Venkovni upravy

6. Pozemky parc. ¢. St.218, 522 a 530



Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkon €.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku G, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivla 11 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi \" 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢.2 (kromé

Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné

9. Ob¢anska vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a I1 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Py* Py * (1+ ), P)=0,973

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Itr=Ps*P;*Pg*Py * (1 + ), P;)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku g, P

1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni 1 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00

-6 -



Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pt{jezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD —dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti 11 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Vy38i neZ je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Atraktivni rekreacni Il 0,30

oblast pobliZ vodni nadrze Slezska Harta.

3
Index polohy Ip=P; *(1+3Y P)=1,353
=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,316

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,434

1. Stavba rodinné rekreace cp. 197

Zat¥idéni pro potFeby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13,typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je souasti pozemku

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m’]
NP Celkovy obestavény 808 =
prostor 808,00
Obestaveény prostor - celkem: 808,00 m”



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pFidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedent Ig;?&(;igﬁl ([:(;)S]t

1. Zaklady kamenné bez izolace P 100

2. Zdivo smiSené zdivo S 100

3. Stropy dfevéné tramové S 100

4. Strecha sttecha sedlova S 100

5. Krytina asfaltovy Sindel S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Vnitini omitky vapenné S 100

8. Fasadni omitky vapenna S 100

9. Vng;jsi obklady C 100

10. Vnitini obklady dievéné obloZeni S 100

11. Schody kamenné a dievéné samonosné S 100

12. Dvete napliové S 100

13. Okna dfevéna Spaletova S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti dfevéna prkna S 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100

16. Vytapéni elektricka akumula¢ni kamna, kamna P 100
na tuhd paliva

17. Elektroinstalace svételnd, tiifazova S 100

18. Bleskosvod C 100

19. Rozvod vody pouze studena 4 100

20. Zdroj teplé vody C 100

21. Instalace plynu C 100

22. Kanalizace odkanalizovani do jimky S 100

23. Vybaveni kuchyné kuch.linka, el.vafi¢ S 100

24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo 5 100

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatni . 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;Js]t Koef. g&fagsgg{

1. Zéklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4, Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3.40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce 5 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnéjsi obklady L 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20



15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod [ 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu & 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24, Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni L 3.40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 84,13
Koeficient vybaveni Ky: 0,8413
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m’]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. & 11): i 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,8413
Polohovy koeficient K (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): x 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pHl. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [Ké&/m®] = 3 954,66

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 114 roka

Predpoklddand dal3f Zivotnost (PDZ): 61 rokii

808,00 m® * 3 954,66 K¢&/m®

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 175 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 114/ 175 = 65,1 %
Koeficient opotiebeni: (1- 65,1 % / 100)

Nikladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Stavba rodinné rekreace &p. 197 - zji§tén4 cena

3 195 365,28 K¢

0,349

1115 182,48 K¢
1,434

1599 171,68 K¢

1599 171,68 K¢



2. Zdéna kalna

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Celkovy obestavény 29 =
prostor 29,00
Obestavény prostor - celkem: 29,00 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni stasidlirdin %]
1. Zéklady zadkladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy C 100
4. Krov dievény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina asfaltovy Sindel 8 100
6. Klempitské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete dievéné svlakové P 100
10. Okna C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:;}S]t Koef. })Jlfjr.a;sgi){
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38

4 Q&



10. Okna i 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace & 5,80 100 0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 71,68
Koeficient vybaveni Ky: 0,7168
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m’] = i {86,
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoCtu): ” 0,7168
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zakladni cena upravena [Kélm3] 1 637,89

Plna cena: 29,00 m* * 1 637,89 K¢/m® 47 498,81 K¢

Vypolet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 114 roki

Ptedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 16 rokii
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 130 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 114 /130 =87,7 %
Maximalni opotfebeni muze dle piilohy ¢. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSy = 7 124,82 K¢&
Koeficient pp v 1,434
Cena stavby CS = 10 216,99 K¢
Zdéna kialna - zjiSténa cena = 10 216,99 K&

3. Drevéna kulna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dievéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [mjL
NP Celkovy obestavény 19=
prostor 19,00

Obestavény prostor - celkem: 19,00 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:&?E;igﬁl ([3(;80]1
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy C 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltovy Sindel S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii impregnace S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefe dievéné svlakové P 100
10. Okna G 100
11. Podlahy C 100
12. Elektroinstalace c 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;Os]t Koef. glgr_agggi){
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy = 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1.00 11,10

6. Klempitské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete P 3,70 100 0,46 1,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy o 10,80 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podilt 60,60
Koeficient vybaveni Ky4: 0,6060
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): " 0,6060
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): y 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zikladni cena upravena [K&/m’| = 1074,53
Pln4 cena: 19,00 m® * 1 074,53 K¢/m’ 20 416,07 K¢&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 roka

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 70 = 85,7 %
Maximdlni opotiebeni miiZe dle pfilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebent: (1- 85 %/ 100)

Nidkladovi cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

D¥evéna kiilna - zji$téna cena

4. Studna
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222
Nemovitd véc je soudsti pozemku
Ocenéni studny
Zakladni cena dle piilohy &. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00m * 1 950,- K¢&/m
dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K¢/m

Zikladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (piil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (p¥il. &. 41 - dle SKP):
Upraveni cena studny

Vypoéet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 114 roka

Pfedpokladana dal3f Zivotnost (PDZ): 16 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 114/ 130 =87.7 %

Maximalni opotfebeni miize dle prilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zji$téna cena

g

0,150

3 062,41 K¢
1,434

4 391,50 K¢
4 391,50 K¢

9 750,- K¢
3 810,- K¢

* % |l |+ 4

13 560,- K¢
0,8000
2,5520

27 684,10 K¢

0,150

4 152,62 K¢
1,434

5 954,86 K¢

S 954,86 K¢



5. Venkovni Upravy

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tipravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich aprav
Nazev stavby

Cena stavby

Stavba rodinné rekreace ¢p. 197
Zdéna kilna
Dievéna kilna

1599 171,68 K¢
10 216,99 K&
4 391,50 K¢

Celkem

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb
3,50 % z ceny staveb =

1613 780,17 K¢

1613 780,17
0,0350

Venkovni upravy - zjisténa cena -

6. Pozemky parc. €. St.218, 522 a 530

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 3 198,00 m’
R = (200 + 0,8 * Xvp) / Zvp
R =(200+ 0,8 * 3 198,00) / 3 198,00 = 0,863

Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,353

Index omezujicich vlivii pozemku

56 482,31 K¢

Néazev znaku B P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
v&etné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez dalsich vlivi. II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> P;=1,000

=]

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,353 = 1,434
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Grirs s Z4Kkl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéns plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 124.- 1,434 177,82

T o Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
d cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St.218 160 177,82
nadvori

Redukéni koeficient R = 0,863 153,46 24 553,60
§ 4 odst. 1 zahrada 522 2 660 177,82

Redukéni koeficient R = 0,863 153,46 408 203,60
§ 4 odst. 1 zahrada 530 378 177,82

Redukéni koeficient R = 0,863 153,46 58 007,88
Stavebni pozemky - celkem 3198 490 765,08
Pozemky pare. ¢. St.218, 522 a 530 - zji$t&n4 cena celkem = 490 765,08 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Stavba rodinné rekreace &p. 197 1599172,-Kg

2. Zdéna kiilna 10 217,- K&

3. Dievéna kiilna 4392,- K¢

4. Studna 5955.- K¢

5. Venkovni tpravy 56 482,- K¢

6. Pozemky parc. &. St.218, 522 a 530 490 765,- K¢
Vysledna cena - celkem: 2 166 983.- K¢
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 166 980.- K¢

slovy: Dvamilionyjednosto3edesatsesttisicdevétsetosmdesat K&
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6. Stanoveni ceny obvyklé

SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Moravskoslezsky Obec, ¢ast obce: Razova, Razova Pocet obyvatel: 518
KU: Razova Ulice: Cislo popisné: 197]
Rodinny dim stavajici stav budouci stav

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 1/1/ANO I

Pocet bytovych jednotek / typy 1 4+1

Garaze v objektu / pocet stani: ne 0

Zastavéna plocha 1NP: 233 m?

Obestavény prostor: 808 m*

Jednotkova cena: 6 000 K&/m®

Celkova vyméra pozemku: 3198 m*

7apotitatelna plocha 134,75 m*

Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast 174,20 m* 0,00 m?

Stafi / dalsi Zivotnost: 114 61

Opotfebeni celkové: 65,14 %

Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby:

Prikaz energetické naro&nosti budovy:
\Vytapéni:

ITyp konstrukce domu:

Druh stavby:

Forma uzivani:

neudrZzovana k ¢asteéné rekonstrukci
Neni
lokalni - elektfina
zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
solitérni
bydleni

Poloha v obci:

Prodejnost nemovité véci:
Pfipojky (vefejné / viastni):
Prijezd:

Rekonstrukce celkova/diléi v roce: O celkova O dilgi
Provedené dil&i rekonstrukce: 0O stfecha O fasada, zatepleni O okna, dveie [ ostatni
Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice X autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice |. tf & silnice II.,I1LtF

Okoli nemovité véci: & bytova zéna 0O primyslova zéna [ nakupnizéna O ostatni

Sirsi centrum - zastavba RD
prodejna od 6 do 12 mésicl

B/ voda O/ & kanalizace O /0 plyn /0O elektro O telefon / dat. sif
X zpevnéna komunikace

[Rekapitulace rizik

Rizika:
Pojisténi proti povodni:

neni nutné

|[Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci hodnota

Vynosova hodnota

Vécna hodnota

Reprodukéni hodnota - hlavni stavby
Reprodukéni hodnota - vedlejSich staveb
Trzni hodnota

- Z toho hodnota pozemku

stavajici stav budouci stav

2034725 K& 0 Ke
0 Ke 0 K&

2 739 367 K& 0 Keg

4 848 000 K& 0 Ke
0 Ke 0 KE

2 000 000 K&

1 049 500 K& 0 Keé
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Vypocet vécné hodnoty staveb

Stavba rodinného domu &.p. 197 je samostatné stojici zdény objekt lezici na pozemku parc. ¢. St.218. Objekt je Castecné
podsklepeny s 1 nadzemnim podlazim s podkrovim se sedlovou stfechou. Dispozicné objekt obsahuje 1 byt velikosti 4+1 s
pfisluenstvim. Podrobné dispoziéni a konstrukéni feSeni domu - viz. dale v ocenéni. Dispozicni feSeni stavby - viz. dale v
ocenéni. Vznik stavby se datuje okolo roku 1907, kdy byla stavba uvedena do trvalého uzivani. Okolo roku 1970 byla
nemovitost &aste&né rekonstruovana do soucasné podoby. Ke dni ocenéni neni nikym uzivana. Stavebné-technicky stav

hodnoti znalec jako zhor$eny k rekonstrukci.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlaZi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
1.PP 30,00 m2 9,45 m?
1.NP 233,00 m? 73,30 m2
Podkrovi 62,00 m? 52,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 134,75m?2

Vyéet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.PP
- sklep 5,40 m2 0,50 2,70m2
- hobby (byvala garaz) 13,50 m? 0,50 6,75m?
1.PP - celkem 18,90 m? 9,45 m?
1.NP
- Z&dvefi 1,70 m2 1,00 1,70m2
- pfedsin se schodistém 17,30 m2 1,00 17,30m2
- pokoj 21,20 m2 1,00 21,20m?2
- pokoj 13,20 m? 1,00 13,20m?
- spiz 1,00 m? 1,00 1,00m2
- kuchyn 8,90 m? 1,00 8,90m2
- koupelna 4,60 m? 1,00 4,60m?
- komora + WC 5,40 m2 1,00 5,40m?
1.NP - celkem 73,30 m? 73,30 m?
Podkrovi
- chodba 11,20 m2 1,00 11,20m2
- pokoj 20,40 m? 1,00 20,40m?
- pokoj 20,40 m2 1,00 20,40m?
- pudni prostory 30,00 m? 0,00 0,00m?
Podkrovi - celkem 82,00 m? 52,00 m2

Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
Celkovy obestavény prostor = 808,00 m3
Obestavény prostor - celkem: = 808,00 m3

Konstrukce
Zéaklady

Zdivo

Stropy

Stfecha

Krytina
Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky
Fasadni omitky
Vnéjsi obklady
Vnitrni obklady
Schody

Dvere

Popis

kamenné pasy bez izolace
smisené zdivo

s rovnym podhledem

sedlova stfecha, dfevény krov
asfaltovy Sindel

pozinkovany plech

vapenné omitky

vapenné omitky

drfevéné obloZeni
betonové do 1.PP, dievéné samonosné do podkrovi
napliove
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Okna
Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

dfevéna &paletova
dfevéna prkna
keramicka dlazba

Vytapéni elektricka akumulaéni kamna, kamna na tuha paliva
Elektroinstalace svételna, trifazova

Bleskosvod

Rozvod vody ocelove trubky, pouze studena voda

Zdroj teplé vody

Instalace plynu

Kanalizace odkanalizovani do jimky

kuch.linka, el.vafi¢
umyvadlo, vana

Vybaveni kuchyné
Vnitini vybaveni

Zachod splachovaci

Ostatni

Zastavéna plocha [m?] 233
Obestavény prostor [m3] 808,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3) 6000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 4 848 000
Stari rok( 114
Dalsi Zivotnost rok 61
Opotrebeni % 65,14
Vécna hodnota (VH) Ké 1 689 867

Vypocet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocenovanych pozemki

Pfedmétné nemovitosti se nachazi v Moravskoslezském kraji v okrese Bruntal v obci Razova v k.U. Razova pobliZ silnice &.
452. Lokalita obce Razova, ve které leZi ocefiovana nemovitost, slouzi pfedevsim k rodinnému bydleni a k rekreaci
obyvatel z rozvinutéjsich oblasti kraje (Ostrava, Opava atd.).

Lokalita obce Razova je tvofena pfevazné vystavbou rodinnych domi venkovského typu postavenych pred 2.sv.valkou,
ktere slouzi predevsim k rekreaci (rekreani domky a chalupy) - viz. text vy$e. Pfistup k nemovitosti je piimy z verejné
asfaltové komunikace prochazejici obci. Dopravni spojeni je mozné prostrednictvim autobusové dopravy (zastavka je
umisténa cca 5-10 minut chiize od nemovitosti ve vzdalenosti cca 350m od nemovitosti) nebo osobnim automobilem.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

Porovnatelné pozemky (nezastavéné pozemky pro vystavbu rodinnych domu) se v mistni &asti Moravsky Kocov obchoduiji
za Gastky okolo 400,-K&/m” az 500,-K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m?2 pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvori St. 218 160 500 1/1 80 000
zahrada 522 462 500 1/1 231 000
522 2198 250 1/1 549 500

zahrada 530 378 500 171 189 000
Celkova vyméra pozemku: 3198 Hodnota pozemkii celkem: 1049 500

Vypocet porovnavaci hodnoty

Vramci vyhodnocovani trhu zajistil odhadce podklady od nemovitosti nabizenych v realitni inzerci i od skute&n&
obchodovanych nemovitosti. Jelikoz nebylo mozno zajisti vechny porovnatelné nemovitosti pfimo z obce Razova, byly do
cenoveho porovnani zahrnuty rovnéz podobné nemovitosti z jinych obci o podobné velikosti pobliz dané lokality. Obvykla
trzni hodnota porovnatelnych nemovitosti v dané lokalité se pohybuje od cca 14.200,-K&m? do cca 15.200,-K&/m?
zapocitatelné plochy mistnosti v zavislosti na vybaveni objektu. Vzhledem ke skute&nosti, e pro cenové porovnani byly
pouzity ceny nemovitosti jak z nabidky v realitni inzerci, tak i ceny skutegné realizované, bude odhad obvyklé ceny
stanoven &astkou okolo 15.000,- K&/m?.

V dané lokalité pfiznivé piisobi na ceny nemovitosti skute&nost, ze oblast obce Razova slouZi predevsim k rekreaci
obyvatel z rozvinutéjSich oblasti regionu (Opava, Ostrava atd.) v navaznosti na blizkost vodni nadrze Slezska Harta.
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Lokalita Zapocitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena

na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdivodnéni koeficientu Ke Foto
m?2 m? Ké K&/m? Ke Kém?

Razova 110,00 1660 3+1 1630 000 14818 1,00 14818

RD 1, Razova, 3+1 stafi stavby okolo 80- 100 let, plvodni stav — k rekonstrukei,
pozemek-1 .660m?, zapotitatelna plocha =110 m, cena-1 .630.000,-K¢. Zdroj ceny —
kupni smlouva 2020 Zapoéitatelna plocha = 14.818 - K&/m? .

Hodnoceni: Zdroj ceny - Kupni smlouva 2020 - koeficient 1,00; Velikosti objektu - Podobna -
koeficient 1,00; Poloha - Podobné - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Podobné - koeficient
1,00; Celkovy stav - Podobny - koeficient 1,00; Viiv pozemku - BEz viivu - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Dobra nemovitost - koeficient 1,00;

Razova 14500 4564 3+1 2200000 15172 1,00

RD 2, Razova, 3+1 stafi stavby okolo 80-100 let k celkové rekonstrukci interiérd,
pozemek=4. 564m°, zapoditatelna plocha =145 m? , cena=2.200.000,-Ké&. Zdroj ceny —
kupni smlouva 2021 Zapocitatelna plocha = 15.172 .- K&/m?.

Hodnoceni: Zdroj ceny - Kupni smlouva 2021 - koeficient 1,00; Velikosti objektu - Podobna -
koeficient 1,00; Poloha - Podobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Podobné - koeficient
1,00; Celkovy stav - Mimé lepsi - koeficient 1,05; Viiv pozemku - Mirné vétsi pozemek - koeficient
0,95: Uvaha zpracovatele ocenéni - Primérna nemovitost - koeficient 1,00;

Leskovec nad 100,00 956 4+1 1500 000 15000 0,99
Moravici

RD 3, Leskovec nad Moravici, stafi stavby cca 90 let, plivodni stav — k celkové rekonstrukci,
pozemek=956m>, zapocutate]na plocha = 100 m” (odhad), cena=1.500. 000 -K¢E. Zdroj ceny
- nabidka realitni inzerce 2021. Zapo¢itatelna plocha = 15.000 ,- K&/m?.

Hodnoceni: Zdroj ceny - Nabidka realitni inzerce 2021 - koeficient 0,90; Velikosti objektu - Podobna
- koeficient 1,00; Poloha - Podobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Podobné - koeficient
1,00; Celkovy stav - Podobny - koeficient 1,00; Viiv pozemku - Vyrazné mensi pozemek nez
ocefiovany - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - Dobra nemovitost - koeficient 1,00;

Razova 140,00 3124 4+1 1990 000 14 214 1,10 15635

RD 4, Razova, 4+1 stafi stavby okolo 80—100 let, plvodni stav k rekonstrukci,
pozemek=3. 124m?, zapoditatelna plocha =140 m’ , cena=1.990.000,-K&. Zdr01 ceny —
jednani o vykoupenl nemovitosti 2021. Zapoéitatelna plocha = 14.214 - Ké&/m?.

Hodnoceni: Zdroj ceny - Jednani o vykupu (prodejni cena bude vy38i) - koeficient 1,10; Velikosti
objektu - Podobné - koeficient 1,00; Poloha - Stejna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
Podobné - koeficient 1,00; Celkovy stav - Podobny - koeficient 1,00; Viiv pozemku - Bez vlivu -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Primérna nemovitost - koeficient 1,00;

Variaéni koeficient pfed upravami: 2,44 % Variaéni koeficient po Gpravéch: 2,17 %
Zapoctitatelna plocha 134,75 m2

Minimalni jednotkova cena: 14 818 K&/m? Minimalni cena: 1996 726 K
Primérna jednotkova cena: 15 119 K&/m? Primérna cena: 2037 285 K¢
Maximéalni jednotkova cena: 15 635 K&/m? Maximalni cena: 2106 816 K¢
Stanovena jednotkova cena: 15 100 K&/m? Porovnavaci hodnota: 2034 725 K¢
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Komentar ke stanoveni trzni hodnoty

Odhad obvyklé ceny souéasné:

Odhad obvyklé ceny budouci vychazi pfedevsim z cenoveho porovnani ceny za m? zapogitatelné plochy porovnatelnych
nemovitosti v dané lokalité. Obvykla trzni hodnota porovnatelnych nemovitosti v dané lokalité &ini cca 15.000,-K&/m?
zapoditatelné plochy objektu, coZ ¢ini:

Zapotitatelna plocha celkem: 134.75m* x 15.000,-K&/m”
CELKEM:

2.021.250.-KE
2.021.250,-Ké

Obvykla cena souéasna: _ 2.000.000.-K&

Rekapitulace predmétu ocenéni:

Stavba rodinné rekreace &.p. 197 na pozemku parc. & St.218 véetné soudasti, pfisluSenstvi a pozemki parc. €. St.218,
522 a 530 v k.0. Razova.

Ocefované nemovitosti jsou v katastru nemovitosti evidovany na LV €. 46 v k.U. Razova.

Silné stranky nemovité véci
1) Velmi klidna lokalita vhodna k rekreaci

2) Moznost privatnino parkovani na vlastnim pozemku
3) Vétsi pozemek

Slabé stranky nemovité véci

1) Omezené pracovni moznosti v misté = nutnost dojizdéni za praci
2) Zhor$eny stavebné-technicky stav (pfed dal§im uZivanim je zapotiebi rekonstrukce)
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REKAPITULACE

Pro stanoveni ceny ocefiované nemovitosti byly znalcem zajidtény nasledujici podklady:

e Stanoveni ceny dle cenového piedpisu
e Stanoveni ceny cenovym porovnanim

Vysledky jednotlivych metod zjisténi ceny za prodej piedmétné nemovitosti ke dni ocenéni jsou
zaznamenany v nize uvedené tabulce:

Metoda zjisténi ceny Cena v K¢ Poznamka — zdroj ceny

Dle cenového predpisu 2.166.980,- K& Dle vyhl.¢. 488/2020 Sb.

Cenové porovnani 2.000.000,- K& Cenové porovnani.
Obvykli cena ocerfiované nemovitosti ¢ini celkem 2 000 000,- K¢

slovy: Dvamiliony K¢&

V Lodénici 27.06.2021

Ing. Marek Quis

Lodénice 16

747 74 Holasovice
telefon: +420 728 334 115
e-mail: marekq@tiscali.cz

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostray€ ze dn
23. z4¥ 2004 pod &.j. Spr. 3188/2004 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhad
nemovitosti a pro obor stavebnictvi - stavby obytné, stavby priimyslové

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. 4726-10/2021 znaleckého deniku.
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Seznam podkladu a priloh
Podklad / Pfiloha pocet stran A4 v pfiloze
Fotodokumentace stavu nemovitosti ze dne 06.05.2021.

Porovnatelné nemovitosti - podrobné udaje.

Mapa oblasti a situace §ir§ich vztah.

Informace o pozemku parc. €. 3757/1 v k.U. Razova ze dne 26.07.2021.
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 46 v k.U. Razova ze dne 26.07.2021.
Kopie katastralni mapy a soutisk katastralni mapy s ortofotomapou.

NN-_2NN=aN

Koncesni listina

Koncesni listina ¢.j. MMOP 60233/2006/ZIVN/ChL, Ev..¢. 380601-245078 vydana Magistratem mésta Opava ze dne
21.6.2006.
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Pohled z ulice Detail ¢isla popisného

Zahrada

1.NP - Predsin

1.NP - Pokoj 1.NP - Kuchyné
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1.NP - Koupelna Podkrovi - Hala

Podkrovi - Pokoj Podkrovi - Pokoj
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p telng T ——,

Razova, 3+1, stafi stavby okolo 80-100 let, plvodni stav — k rekonstrukci,
pozemek=1,660m’, zapoitatelna plocha =110 m?, cena=1.630,000,-KE.

Zdroj ceny — kupni smiouva 2020,
Zapocitatelna plocha = 14,818 ,- K¢/m?

Razova, 3+1, stafi stavby okolo 80-100 let, k ceiwve rekonstrukci interiérd,
pozemek=4.564m?, zapoditateind plocha =145 m? , cena=2.200,000,-KZ.

Zdroj ceny — kupni smlouva 2021.

Zapotitateind plocha = 15.172 - K&/m’

Leskovec nad Moravici, stafi stavby cca 90 let, plivodni stav — k celkové
rekonstrukci, pozemek=956m’, zapoCitateind plocha = 100 m’ {odhad),
cena=1.500.000,-KE.

Zdroj ceny - rezervace 2021.

= | Zapotitatelna plocha = 15.000 ,- K&/m?

Razova, 4+1, stafi stavby okolo 80-100 let, plvodni stav k rekonstrukci,
pozemek=3.124m’, zapolitatelna plocha =140 m’, cena=1.990.000,-KE.

Zdroj ceny — jednani o vykoupeni nemovitosti 2021,
Zapotitatelna plocha = 14.214 ,- K&/m?

V ramci vyhodnocovani trhu zajistil odhadce podklady od nemovitosti nabizenych v realitni inzerci | od skutefné
obchodovanych nemovitosti. Jeliko? nebylo mono zajisti viechny porovnatelné nemovitosti pfimo z obce Razova,
byly do cenového porovnani zahmuty rovné: podobné nemovitosti z jinych obci o podobné velikosti pobliz dané
lokality. Obvykia trini hodnota porovnatelnych nemovitosti v dané lokalité se pohybuije od cca 14.200,-K¢/m’ do
cca 15.200,-K&/m? zapotitatelné plochy mistnasti v zavislosti na vybaveni objektu. Vzhledem ke skutetnostl e pro
cenové porovnani byly pouZity ceny nemovitosti jak z nabidky v realitni inzerci, tak i ceny skutecné realizované,
bude odhad obvyklé ceny stanoven ¢astkou okolo 15.000,- K&/m®,

V dané lokalité priznivé plsobi na ceny nemovitosti skuteénost, Ze oblast obce Razové slou?i predeviim k rekreaci
obyvatel z rozvinut&jsich oblasti regionu (Opava, Ostrava atd.) v navaznosti na blizkost vodni nadrie Slezska Harta.

SHR




Mapa oblasti
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26.7. 2021 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 37571

Obec: Razova [507724]c%

Katastralni uzemi: Razova [739987]

Cislo LV: 22

Vyméra [m?]: 16844

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vyméry. Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuiziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prave Padil

Obec Razova, €. p. 351, 79201 Razova

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni viastnického prava

o

Vécné bfemeno (podle listiny)

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
Jiné zapisy

Fyj

Zména vymér obnovou operatu

v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy uda

¢

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni uiad pro Moravskoslezsky
kraj_Katastralni pracovisté Bruntdlch

Zobraunéhﬁda}e maji informativni charakter. Platnost dat k 26.07.2021 05:00.

© 2004 - 2021 Qesky Ufad rememericky 3 katastini ™ Verze 6.1.0 b11 WWWE]
hitps:/inahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekl.aspx?encrypted=0CIYgF g5aBSBX39PXvMDYRATIC YaLrgWrdO-ld YHHOWaLAShZqBwagW4OsusF ... 111
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
I prokazujici stav evidovany k datu 26.07.202] 06:35:03
|

Okreg: CZ0B01 Bruntal Obec: 597724 Razova
U Kat.izemi: 739987 Razovd ist viastnictvi: 46
i V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych #adéech (8t. = stavebni parcela)
| A Viastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
F Stamberg Radomir Ing., Pellicova 113/3c, Staré Brno, 590912/1680
60200 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2) Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 218 160 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucdastl je sravba: Razova, &.p. 197, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 218

522 2660 zahrada zemédélsky piadni
fond

530 378 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitost: v ¢asti B - Ber zépisu

| C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udaju - Bexz zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bas zapisu

Plomby a uporarnéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Rozhodnuti o dédictvi D 556/1991 statniho notifstvi v Opavé ze dne 19.8.91,pravni moc dne

12.9.91.
‘ POLVZ:34/1991 2-12400034/1991-801
| Pro: Etanbc:g Radomir Ing., Pellicova 113/3c, Staré Brno, 60200 RE/IC0: 590912/1680
| Ino
© Smlouva kupni =ze dne 11.10.2007. Pravni udinky vkladu prava ke dni 15.10.2007.

f V-2697/2007-801

} Pro: gtanbctq Radomir Ing., Pellicova 113/3e, Staré Brno, 60200 RE/IC0: 890912/1680
| rno

© Smlouva darovaci - datum neuvedenc -. Pravni Uinky vkladu prava ke dni 14.01.2008.

V-104/2008-801
Fro: Stamberg Rademir Ing., Pellicova 113/3c, Staré Brno, 60200 RC/IC0: 590912/1680
Brno

© Smlouva sménnd ze dne 10.01.2018. Pravni Béinky zépisu k okam¥iku 10.01.2018 14:13:16.
Zapis proveden dne 01.02.2018.
V-89/2018-801

Pro: Stamberg Radomir Ing., Pellicova 113/3c, Staré Brno, 60200 RC/IC0: 590912/1680
Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek {BPEJ)} k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
Nemovitosti Jjsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd statni Spravu xatastru nemcvitosti CR
Katastrdini dfad pro Moravskoslezaky kraj, Katastralni pracoviité Bruntdl, koéd: 801.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.07,2021 06:35:03

Okreg: CZ0801 Bruntal Obec: 597724 Razova

Kat.uzemi: 739987 Razova List vlastnictvi: 46
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
522 85001 464
85011 2196
530 85001 an
85011 341

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel men#i nef vymdra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovis§té Bruntal, kdéd: 801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.07.2021 06:47:03
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizend PO: o avasi vais

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykeondvd stdtni spriavy karastru nemovitosti CR
Katastrélni dfad pro Moravskaslezsky kraj, Ratastralni pracovifté Bruntdl, kod: 801.
strana 2
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