DRAZEBNI VYHLASKA
DRAZBY DOBROVOLNE
dle zak. €. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 4298
Ing. Jaroslav Hradil: 777817853, e-mail hradil@prokonzulta.cz

(dale jen drazebnik)

Navrhovatel:

Sprava nemovitosti mésta Brna, statni podnik v likvidaci, IC 46963383, se sidlem Brno, Masarykova 37 zapsané v OR
vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil AXXIX, vlozka 4534

(déle jen navrhovatel)

Vlastnik predmétu drazby:
Ceska republika, pravo hospodateni vykonava Sprava nemovitosti mésta Brna, statni podnik v likvidaci

Misto konani drazby: drazebni mistnost v sidle drazebnika, Brno Kienova 26
Datum drazby: 12.9.2013
Zahajeni drazby: 10:30 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis pfedmétu drazby:
Pfedmétem drazby je soubor nemovitého majetku:

e pozemek p.¢. 632/1 — zastavéna plocha a nadvori, zplisob ochrany — nem. kulturni pamatka, evidovana vymeéra 1.717
m2
e budova Zabrdovice, ¢.p. 142 — bydleni na pozemku p.¢. 632/1, zpisob ochrany — nem. kulturni pamatka

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brn¢, KP Brno - mésto, pro obec
Brno, k. 0. Zabrdovice, na LV ¢. 10.

Predmétem drazby jsou i veSkeré soucasti a piislusenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel uzival ¢i
byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni upravy, trvalé porosty a podobné¢.

Jedna se o bytovy dim - polyfunkéni objekt s jednim podzemnim a Sesti nadzemnimi podlazimi, pidorysného tvaru
kosodélniku, na pozemku stejného vlastnika. Nemovitost se nachazi v méstské ¢asti Brno-Zabrdovice, v tésném sousedstvi s
mestskou ¢asti Brno-stfed, je vymezena ulicemi Kolisté, Cejl a Ponavka. Nemovitost je piistupna po zpevnéné komunikaci a je
napojena na elektrickou energii, kanalizaci, vodu i plyn. Okolni zastavbu tvofi bytové a polyfunkéni objekty, objekty obéanské
vybavenosti, budova Magistratu mésta Brna. Objekt bydleni je situovan pfi rusné dopravni kiizovatce. V blizkosti se nachazi
parkova zoéna se stavbou Galerie mésta Brna a Zemanovou kavarnou.

Jedna se o pldorysné¢ nepravidelny bytovy dim (pfevazujici vyuziti), stiecha sedlova, krytina pfevazn¢ palena taskova,
klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, fasadni omitka v uliéni ¢asti vapenna se Stuky, ve dvorni ¢asti vapenna
hladka, dvakrat schodisté, vnitini omitky vapenné, vnitini keramické obklady koupelny a ¢asti kuchyné, podlahy obytnych
mistnosti pfevazné vlysky, v ostatnich mistnostech PVC a keramickd dlazba, v PP beton. Okna v uli¢ni ¢asti dfevéna
Spaletova, ve dvorni ¢asti dievéna zdvojena. Dvete ramové napliiove, v zarubnich s oblozkami a hladké v ocelovych zarubnich.
El instalace svételna, v ¢asti motorova, rozvod zemniho plynu, rozvod teplé a studené vody, ohfev vody centralni, vytapéni
UT (dalkové). Hygienické vybaveni vana, umyvadlo, sprcha, WC. Bézné vybaveni kuchyné. U casti bytl od druhého do
patého NP jsou balkony.



Dispozicni feSeni:

1. PP: chodby, schodisté, sklepy, neuzivané nakladni vytahy, kotelna, vyménikova stanice
1. NP: vstup, chodba, schodiste, vytah, obchodni prostory, mistnosti popelnic

Mezipatro: galerie v ¢asti obchodnich prostor

2. az 5. NP: chodba, schodiste, vytah, pavlac, byty

6. NP: chodba, byty, nebytové prostory (ateliér), piida, strojovna vytahu, suSarna

Dle dostupnych informaci byl dim postaven v roce 1903. Dle nalezu znalce bylo zjisténo, ze v Sedesatych, popiipadé
sedmdesatych letech minulého stoleti byla provedena ¢asteéna rekonstrukce interiéru ve druhém az Sestém NP, véetné vymény
oken ve dvorni ¢asti, a obnovy fasady ve dvorni ¢asti. V PP domu jsou ziejmé stopy po zaplaveni podlazi. Ke dni nalezu
znalce se provadéla ¢astecna rekonstrukce stfechy. Dim je prumérné udrZzovany.

Nebytové a bytové prostory domu jsou uzivany na zakladé najemnich smluv, aktualni vy$e najmu ¢ini 7.737.084,- K¢ za rok.
Celkova zastavéna plocha je cca. 11.078 m?.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna bremena a dalsi zadvazky vaznouci na pfedmétu drazby:

Navrhovatel je opravnén nakladat s predmétem drazby v rubrice uvedeném v rozsahu ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 1 a odst.
4 zakona ¢. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach, v platném znéni. Navrhovatel je opravnén hospodarit s majetkem statu, ktery je
pfedmétem této drazby.

Veskera zajist'ovaci prava a bfemena vaznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v katastru nemovitosti pro Jihomoravsky kraj
se sidlem v Brn€, KP Brno - mésto, pro obec Brno, k. 0. Zabrdovice, na LV €. 10, ktery je k dispozici u drazebnika a na jeho
internetovych strankach.

Dle tohoto LV vézne na pfedmétu drazby vécné bfemeno strpét stavbu mistni komunikace — chodniku v rozsahu dle
geometrického planu ¢. 864-107/2012 s opravnénim pro Statutarni mé&sto Brno, IC 44992785 a s povinnosti pro pozemek p.¢.
632/1.

V objektu je parni vyménikova stanice, dale VS. Parni pfipojka do VS je v majetku Teplarny Brno, a.s.. K pfechodu na horkou
vodu dojde v této oblasti v 1été 2014. Bfemeno je ziizeno dle zakona, nezapsané v katastru nemovitosti. Piipojka konéi ve VS
nezasobuje zadné jiné objekty. Zménu parni pripojky na horkovodni hradi Teplarny Brno, a.s.. Rekonstrukci VS si hradi jeji
vlastnik. Teplarny Brno,a .s. jsou na zakladé smlouvy schopny tuto VS také zrekonstruovat.

Na objektu je umisténo 12 ks kotevnich tGchytt trolejového vedeni — ve vlastnictvi DPmB, a.s. Nebyla uzaviena smlouva o
ziizeni vécného bifemene, toto vécné biemeno tedy nebylo vlozeno do katastru nemovitosti.

Dle informaci navrhovatele jsou na pfedmétu drazby uzavieny najemni smlouvy. Pro bytové jednotky na dobu neurcitou a také
na dobu uréitou, pro tyto smlouvy plati vypovédni lhity dle § 710 - 711a Obcanského zakoniku. Pro nebytové prostory,
ptipadné pozemky a reklamni plochy jsou uzavieny smlouvy na dobu neurcitou s vypoveédni Ihtitou 3 mésice. Blizsi informace
sd¢li drazebnik na vyzadani e-mailem nebo pii prohlidkach ptedmétu drazby.

Drazebnik upozornuje, Zze Gidaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazki na pfedmétu drazby vaznoucich
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny piFedmétu drazby: 72.000.000,- K¢
Cena byla zjisténa znalcem Ing. Miloslavem Krej¢im, znalecky posudek ¢islo 5081-269-2013 ze dne 15.4.2013.

NejniZzsi podani: 72.000.000,- K¢
Minimalni p¥ihoz: 200.000,- K¢
DraZebni jistota: 5.000.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky pfedmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskuteéni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ucastnikll prohlidky je na adrese
Kolisté 49, Brno. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne drazebnikem povéfena osoba. Vzhledem
k povaze objektu je pohyb ucastnikii mozny pouze ve skuping, v doprovodu povéiené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku
ptizplsobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 15.8.2013 v 10:30 hod

2. prohlidka 22.8.2013 v 10:30 hod



Obecné informace o pribéhu drazby:

Ucastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalné 30 minut pred
zahdjenim drazby. Dalsi osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢ na osobu a den.
Ucastnik drazby se zapise do seznamu téastnikt drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za ¢astnika drazby a je
povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit ¢i na misté¢ podepsat své Cestné
prohlaseni, e neni osobou vyloutenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu téastniki drazby vyjadiuje
souhlas stouto drazebni vyhlaskou a zavazek ftidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym
podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a lhtté, pfevzal drazebni Cislo a zavazuje se
k uhrad¢ vydrazené ceny, pokud se stane vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a popis
predmétu drazby a jeho odhadnutd nebo zjisténa cena, Gidaje o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich a s nim
minimalni pithoz. Ugastnici drazby &ini po vyzvéani sva podani zfetelnym zvednutim draZebniho &isla a vyf¢enim jimi nabizené
ceny. Neni-li pies dvoji vyzvani licitdtora k u€inéni vyssiho podani nékterym z u€astnikti drazby vyssi podani ucinéno, ozndmi
licitator jeste jednou posledni podéni.

Po této treti vyzveé udéli priklep ti€astnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podénim je ucastnik drazby vazan.
Ud¢lenim piiklepu je drazba skonéena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna Ceska.

Utastnici drazby:

Ugastniky drazby mohou byt osoby zptisobilé k pravnim ukontim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na
zakladé plné moci s Gifednd ovéfenym podpisem). Uastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a
prav k predmétiim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolvenéni navrh na majetek takové osoby
byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k tthradé nakladt insolvencniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci
takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né€.

Déle se drazby nesmi ucastnit osoby, u nichz by v disledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni,
omezeni nebo naruseni hospodarské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.
Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji sloZeni dostatecné neprokazaly nejpozdéji pii zapisu, dale
vydrazitel, ktery zpisobil zmafeni drazby téhoz predmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni
zaméstnanci zivnostenského Ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, kteti jsou povéfeni kontrolou drazby, drazebnik
organizujici a provadéjici tuto drazbu, osoba, jeZ je jeho statutarnim organem nebo ¢lenem jeho statutarniho nebo jiného
organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty, insolvenéni spravce, likvidator nebo nuceny
spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

Ugastnikem drazby téz nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zdkona &. 26/2000 Sb.
osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvofi koncern; nikdo nesmi draZit za né.

Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik draZby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 39460194/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., s
variabilnim symbolem ,,rodné &islo“ i¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* u¢astnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho u¢tu ucastnika drazby, potvrzujici, Ze
z n&j byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi draZebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch
drazebnika.

b. hotovostnim vkladem na ucet drazebnika ¢. 39460194/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., s
variabilnim symbolem ,,rodné &islo“ ii¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* u¢astnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

€. vzhledem k vysi drazebni jistoty je vylouceno slozeni v hotovosti k rukam drazebnika.

d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s draZzebnikem. Lhuta pro piedlozeni
bankovni zaruky konéi v sidle drazebnika dnem 11.9.2013 do 16:00 hodin v&etné.

Lhata pro thradu drazebni jistoty po¢ind dnem uvefejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahdjenim drazby, vyjma moZzZnosti
formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vySe. Doklad o slozeni draZebni jistoty musi byt dolozen pfi zapisu do seznamu
ucastnikti drazby pied konanim drazby. Slozeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepiipustné.

Vréceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netspésnym draziteliim vracena po skonceni drazby pievodem na jejich ucet. Z tohoto diivodu je nutné
pfi sloZeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky bankovni ucet ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni
ucet, ze které¢ho byla poukazana. Pokud byla slozena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptisobem.




Predkupni prava:
Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predloZzenim originala
nebo ovétenych opist listin, na zakladé€ kterych ptedkupni pravo vzniklo, a to do zah4jeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:
Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podéni, na jehoz zakladé mu licitator udélil ptiklep. Neprodlené
po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji ptislusenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni
drazby v hotovosti k rukdm drazebnika.

Pokud tato piekroci ¢astku 500.000,- K¢ pak ve 1hité nejpozdéji do 13.11.2013, véetné.

Pfi uhradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pievodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢.
39460194/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné ¢islo* vydrazitele,
jako fyzické osoby nebo ,,IC* vydraZitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou,
platebni kartou ¢i Sekem je neptipustna. Drazba bude pro vydraZitele provedena bezuplatng, vyjma uhrady nakladt spojenych
s pfedanim a pievzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-li vydraZitel cenu dosaZenou vydraZzenim ve stanovené 1hlité, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni priklepu. V opaéném ptfipadé¢ na vydrazitele nepfechazi vlastnické pravo a drazba je zmatena z viny vydrazitele.
Drazebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného
potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni pfedmétu drazby, byvalého vlastnika,
drazebnika a vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z néhoz bude ziejmé datum a zplisob thrady
ceny dosazené vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt Gfedné ovéten, pokud se nejedna o
veéci movité.

Zmafeni drazby vydrazZitelem:

Je-li drazba zmatena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jeZ je z drazby vyloucena, draZebni jistota slozena
vydrazitelem se pouZije na naklady zmatené drazby. Kona-li se opakovana drazba, ziétuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty
sloZené vydrazitelem, ktery zpasobil zmafeni drazby, na naklady opakované drazby.

Po uhradé nakladt drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zptisobil zmafeni drazby. Vydrazitel,
ktery zpusobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladt drazby, kterou nepokryva drazebni
jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v dusledku zmateni ptedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani predmétu drazby

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je drazebnik povinen bez zbyteéného odkladu predat pfedmét drazby a listiny,
které osveédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude piedan po
doplaceni ceny dosazené vydrazenim a po thradé nakladi na pfedani a pfevzeti pfedmétu drazby. Tyto naklady budou
vyuétovany pii predani pfedmétu drazby a nepiesahnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato ¢astka nakladu je véetné DPH v zakonné vysi
a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato tihrada provedena. Pro uhradu této
Castky vydrazitel pouzije Géet shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi predavaci
protokol ve smyslu znéni zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpedi $kody, odpovédnost za vady

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani pfedmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel pfebira pfedmét drazby jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci
byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném
touto drazebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby

Pokud neni v této vyhlaSce uveden jiny termin pro piedani a pievzeti predmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich
dnti od doplaceni predmétu drazby pisemné prevzit predmét drazby.

V piipadég, ze vydrazitel predmét drazby nepievezme v této lhité, ma se za to, ze k pfedani a pievzeti pfedmétu drazby doslo
dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. ndjemné) z pfedmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne
doplaceni ceny dosazené vydrazenim, vcetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.



Darnové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zakladem dan¢ je cena dosazena vydrazenim. Tato dan bude hrazena
dle platné legislativy.

V Brné dne 9.7.2013

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
ptedseda predstavenstva



