ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 6883-108-21

NEMOVITA VEC:

Bytova jednotka ¢. 46/3 vymezeno v bytovém domé ¢&.p. 46 na pozemku
parc.t. 146 a spoluvlastnicky podil 0 velikosti 723/8571 na spole¢nych
¢astech bytového domu ¢&.p. 46 a na pozemku parc.¢. 146, v§e na LV €. 3541
a LV & 3189, k.i. Ceské Budéjovice 7

Katastralni udaje :

Kraj JihoGesky, okres Ceské Budgjovice, obec Ceské Budgjovice, k.u. Ceské
Budégjovice 7

Adresa: Komenského 46/4, 370 01 Ceské Budgjovice
OBJEDNATEL.: KOVA Group a.s.
Adresa: Malatova 633/12, 150 00 Praha 5, Smichov
ZHOTOVITEL.: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Brasy
UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé za icelem prodeje v insolvenénim Fizeni formou
elektronické drazby
OBVYKLA CENA 4 270 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Stav ke dni: 20.7.2021 Datum mistniho Setfeni: ~ 20.7.2021
Za ptitomnosti: p. Honera, vlastnika

Pocet stran: 8 stran

Vyhotoveni ¢islo: 1

Pocet priloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2 + 1 v archivu znalce

V Praze, dne 27.7.2021




| ZADANI |

|Znalecky ukol |
Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a ¢ase bytové jednotky ¢. 46/3
vymezeno V bytovém domé €.p. 46 na pozemku parc.C. 146 a spoluvlastnicky podil o velikosti

723/8571 na spolecnych Castech bytového domu €.p. 46 a na pozemku parc.¢. 146, vSe na LV ¢.
3541 a LV ¢. 3189, k.. Ceské Budgjovice 7, obec Ceské Budéjovice, okres Ceské Budéjovice.

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za tcelem
provedeni elektronické drazby.

| VYCET PODKLADU |

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Obvyvkla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zédkonu o ocenovani majetku je tato cena nazvdna cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
oceniované¢ho majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami
pfi zohlednéni riznych aspektl jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem Kktomu, Ze je dostatetny pocet nabidky prodeje nemovitych véci srovnatelnych
parametrll v misté¢ a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouZita jako jedina
metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni trzni hodnoty.

[Pfehled podkladii |
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3541, k.. Ceské Bud&jovice 7, obec Ceské Budéjovice ze dne
10.7.2021

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3189, k.. Ceské Budgjovice 7, obec Ceské Budéjovice ze dne
10.7.2021

- snimek katastralni mapy pro k.t. Ceské Budgjovice 7, obec Ceské Budéjovice potizeny dalkovym
nahlizenim do KN

- kopie prohlaseni vlastnika budovy ¢.p. 46

- skute€nosti zji§téné pii mistnim Setfeni

- skutecnosti zjisténé od zastupce vlastnika




- inzerce nabidek prodeje nemovitosti na realitnich serverech sreality.cz
- fotografie pofizené pfi mistnim Setfeni

[Vlastnické a eviden¢ni idaje |
Dle vypisu listu vlastnictvi & 3541, k.. Ceské Bud&jovice 7, obec Ceské Budgjovice ze dne
10.7.2021

oddil A - vlastnické pravo:

SIJM Honer Oldfich a Honerova Jana, Komenského 46/4, Ceské Bud¢jovice 7, 370 01 Ceské
Bud¢jovice

oddil B - nemovitosti:
JEDNOTKY

- bytova jednotka &. 46/3 vymezeno se v bytovém domé, Ceské Budgjovice 7, &.p. 46 na pozemku
parc. ¢. 146 (LV ¢. 3189)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 723/8571 pro bytovou jednotku ¢. 46/3 na spole¢nych ¢astech
bytového domu Ceské Bud¢&jovice 7, ¢.p. 46 na pozemku parc. ¢. 146 (LV ¢. 3189)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 723/8571 pro bytovou jednotku ¢. 46/3 na pozemku parc. €.
146 o vyméte 498 m?, zastavéna plocha a nadvoii (LV &. 3189)

oddil B1 - vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zatéZzujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tidaji:

Bez zapisu

0oddil D - poznamky a dal$i obdobné udaje:

Zahajeni exekuce — Honer Oldfich

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Drazebni vyhlaska

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zadkona)

Plomby a upozornéni:

bez zapisu

| NALEZ |

[Dokumentace a skute¢nost |
Vzhledem k tomu, ze znalci byla umoZnéna prohlidka bytové jednotky, bylo vychézeno pro
stanoveni ceny obvyklé z dostupnych informaci a skutecnosti zjiSténych pii prohlidce bytové
jednotky a bytového domu, z ptedlozeného podkladu - z kopie prohldseni vlastnika budovy ¢.p. 46 a
dale ze skutecnosti zjisSténych pii prohlidce vnitinich 1 vnéjSich spole¢nych prostor bytového domu
a okoli. SoucCasné byl posouzen stavebné technicky stav jednotlivych dostupnych konstrukénich
prvki, charakter jejich udrzby a stanovena jejich predpokladana dalsi zivotnost a stupeii opotiebeni.
Znalci nebyla pfedloZzena projektovd dokumentace ani dokumentace skutecného stavu. Sdéleno
bylo, ze bytovy dim byl pribézné opravovan/modernizovan. Cca pied 10 roky byla provedena
vymeéna oken za plastova, v mezidobi nové stoupaci rozvody, oprava fasaddy, nova strecha.




|Celkovy popis |
Bytovy dim ¢.p. 46 a tim i bytova jednotka €. 46/3 se nachazi v ulici Komenského v krajském
mésté Ceské Budéjovice.

Diim se nachazi SirSim centru meésta, ve stavebné stabilizované zastavb¢ bytovych domu a objektt
obcanské vybavenosti. Dobra dostupnost MHD, stanice autobusu cca 150 metri od domu. Bytovy
dam je zdény, postaveny dle poskytnutych informaci vlastnikem v roce 1955. Dim ma 1 PP a 5 NP
a je prubézné udrzovan a modernizovan - plastova okna, nové stoupaci vedeni, fasdda po opravée,
neni zateplend, stfecha, pied 4 roky instalovany nové radidtory. Stavebné technicky stav bytového
domu je dobry, odpovida stafi, provedené rekonstrukci a provadéné udrzbé.

Bytovy dim je napojen na rozvody vody, kanalizace, elektro a plyn.

Dle Uzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice se pozemek nachézi ve funk&nim vyuziti ploch
SKOL -1 - tzemi smiSena s bydlenim kolektivniho charakteru - mésto.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 46/3

ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 46/3
Bytova jednotka ¢. 46/3 ma celkovou podlahovou plochu v¢. pfislusenstvi 72,25 m?, zaokrouhleno
na 72,30 m? a nachazi se ve 2.NP bytového domu ¢&.p. 46 s dispozi¢nim ¢lenénim 2+1, a to:

pokoj 1 19,24 m?
pokoj 2 23,38 m?
koupelna 4,76 m?
chodba 11,44 m?
WC 1,01 m?
kuchyné 10,93 m?
spiz 1,49 m?

Svislé konstrukce zdéna, okna a balkonové dveie plastové, vnitini omitky hladké Stukové. Jadro
zdéné, dvete napliiové plné s ocelovymi zarubnémi a dvefe plastové shrnovaci. Povrchy podlah
v pokojich parkety s kobercem, v ostatnich prostorech keramicka dlazba. Bytova jednotka je
vytapéna dalkovym topenim, ohfev TUV rovnéz dalkovym piivodem. Koupelna cca 8 let po
rekonstrukci, nové obklady, umyvadlo, sprchovy kout. V kuchyni kuchynska linka s diezem a
baterii, plynovy sporak.

Dle poskytnutého prohlaseni vlastnika:
Soucasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (elektroinstalace, potrubni rozvody vody, plynu,
kanalizace a ustfedniho topeni v podlaze, kromé stoupacich vedeni v€etné uzaviracich ventila)

K vlastnictvi bytu dale patti: podlahova krytina, veSkeré upravy povrchi stén a stropt (omitky,
natéry, malby a obklady), nenosné pticky, dvefe uvnitt bytu, vnitini strany vstupnich dveti a oken.

K vlastnictvi jednotky nalezi pravo vylu¢ného uZivani sklepni kdje €. 2 umisténé v prvnim
podzemnim podlazi budovy a dale balkénu o vyméie 3,86 m? ptistupného z jednotky.

Stavebné technicky stav bytu dobry, odpovida prubézné udrzbé a provedenym rekonstrukcim.
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Ocenéni porovnanim

Jednd se o odhad ceny obvyklé¢ nepfimym porovnanim dle nabidkovych cen prodeje bytl
obdobného charakteru, dispozice, vyuziti a umisténi v lokalit¢ Ceské Budg&jovice, ulice
Komenského a okoli vybranych z nabidek realitniho serveru sreality.cz a posouzenim parametri
vztazenych k ocenovanému objektu, byla vypoctena vyslednd porovnavaci hodnota pfedmétu
ocenéni, ve které se odrazi parametry bytu a domu - dobry stav bytového domu i bytu s provadénou
udrzbou, se zdénym jadrem, umisténi bytu v podlazi, poloha domu s moznosti napojeni na IS, atd.:

Charakteristika ocefiovaného bytu a srovnavacich byt

jednotkova
nabidkova uZitna | nabidkova provize
prodejni plocha cenav dispozice/ RK v
nazev cena v K& v m2 K&/m2 umisténi | konstrukce | rekonstrukce stav vlastnosti, vybaveni, cené
dobry stav, zdéné jadro,
koupelna po
BJ ¢. 46/3, Komenského, $irsi 2+kk /B / IS- rekonstrukci, 2.NP, bez
Ceské Budéjovice 72,3 centrum cihlova Casteéna dobry V,K,E,P | vytahu
Srovnavaci objekty
byt ve 4.NP po rekonstrukei,
kuch linka v¢. spotiebicu,
topeni vlastnim plynovym
3 3+kk / po kotlem, bez vytahu,
Zizkova 5600000 | 72 77778 | centrum cihlova ano rekonstrukci | parkovani mozné ve dvoie ANO
byt po rekonstrukci v 5.NP,
$irsi 3+kk /L/ vytah, kuchyn€ plné
Klaricova 5700000 | 73 78 082 | centrum cihlova ano dobry vybavend, UT dalkové, vytah | ANO
byt ve 2.NP s terasou, UT
dalkové, vytah, mozné
3+kk / T/ dokoupit gardzové stani a
BraniSovska 5850000 | 78 75000 | okraj cihlova novostavba | ve vystavbé | sklep ANO
byt ve 4.NP bez vytahu,
vysoké stropy, dim po
revitalizaci, plastova okna,
Sirsi 2+1/ topeni vlastnim plynovym
Fr. Hrubina 3890000 | 68 57 206 | centrum cihlova neuvedeno | velmi dobry | kotlem ANO
byt ve 4.NP, plovouci
3+kk/B/ podlahy, lez dokoupit sklep a
Dobrovodska 4350750 | 63 69 060 | okraj cihlova novostavba | ve vystavbé | gardzové stani, "UT plynové | ANO
Ocenovany objekt
BJ &. 46/3, Komenského, Ceské Budéjovice
Srovnavaci objekty
pozadovana
jednotkova jednotkova cena po
cenav koef. cena po srovnani s
nazev K¢&/m2 redukce redukci K& K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 | objektem
Zizkova 77778 0,90 70000 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 1,05 | 1,05 1,12 62 339
Klaricova 78 082 0,90 70274 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,05 1,10 63 741
BraniSovska 75 000 0,90 67500 | 0,95 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,10 | 1,10 1,18 57 066
Fr. Hrubina 57 206 0,90 51485 1,00 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 0,95 | 0,90 0,85 60 862
Dobrovodska 69 060 0,90 62154 | 0,95 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,10 1,21 51 495
celkem K¢& 295 503
primér v K¢ 59101
max K¢ 63 741
min K& 51 495




koeficient redukce - sniZeni inzerované ceny o provizi realitni kancelare a redlnost prodejni ceny
K1 koeficient upravy na polohu domu

K2 koeficient Gipravy na velikost uzitné plochy

K3 koeficient tpravy na konstrukci domu

K4  koeficient ipravy na moznost parkovani garazové stani, garaz

K5 koeficient tpravy na vybaveni bytu, balkon/terasa/sklep/podlazi

K6 koeficient Gipravy na stavebni stav

K7 koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi-horsi)

1 index odli§nosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

Jednotkova porovnavaci cena bytu zaokrouhlené 59 100,- K&/m?
Vypocet dle jednotkové porovnavaci hodnoty

Plocha bytové¢ jednotky BJ 72,30 m?
Jednotkova porovnavaci cena bytu 59 100- K¢&/m?
Vypocet: 72,30 * 59 100,- K&/m?= 4 272 930,- K¢&

Porovnavaci hodnota bytové jednotky ¢. 46/3 zaokrouhleno 4 270 000,- K¢
ODUVODNENI
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 46/3 4 270 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 4270 000 K¢

Cena obvykla bytové jednotky je odhadnuta v drovni porovnavaci hodnoty, ve které se
promitaji povySujici i poniZujici parametry ocefiované nemovité véci.

Obvykla cena
4270 000 K¢

slovy: ¢tyfimilonydvéstésedmdesattisic K¢




| ZAVER |

IStanovisko znalce |
Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
oceniovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym 1
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zon¢€, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného souboru nemovitych véci bylo tieba vzit ivahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitych véci této dispozice a v této lokalité je na
stfedni urovni, poptavka v pievisu nad nabidkou

b) parametry povySujici cenu - V dostupnosti komplexni obc¢ansko-obchodni infrastruktura
- dim po revitalizaci, dobry stavebné technicky stav
- koupelna po rekonstrukci, dobry stav

¢) parametry ponizujici cenu - kuchyiska linka bez modernizace, v nedaleké budoucnosti nutna
vymeéna v¢. sporaku
- omezené parkovaci plochy v okoli domu

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV €. 3541, k.4. Ceské Bud¢jovice 7, obec Ceské Budé&jovice ze dne 10.7.2021.

Na zaklad¢ zjisténych hodnot, vySe uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 20.7.2021 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi:

Obvykla cena
4 270 000,- Ké

V Praze 27.7.2021

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 6883-108-21 znaleckého deniku.



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocetiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zakladé koncesni listiny vydané Zivnostenskym odborem ufradu
méstské ¢asti Praha 10 pod ¢&.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a ptipravil
podklady pod potadovym ¢. 35/21.

| PRILOHY

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 3541, k.0. Ceské Budgjovice 7, obec Ceské Budgjovice ze dne
10.7.2021

2) snimek katastrdlni mapy pro k.. Ceské Budgjovice 7, obec Ceské Budg&jovice poiizeny
dalkovym nahlizenim do KN

3) fotopiiloha

4) ptehled nabidkovych prodejnich cen bytt



Kat.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2021 21:55:03

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle z&kona &. 72/1994 Sb.

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSCB 27 INS 22789 / 2020 pro Petr Bohaty,

JUDr.
Okres: €20311 Ceské Budéjovice
3189

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Gzemi: 622486 Ceské Budéjovice 7 List vlastnictvi:

Obec: 544256 Ceské Budéjovice

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Bartoniova Zdetika, Komenského 46/4, Ceské Budéjovice 7, 405823/057 716/8571
37001 Ceské Budéjovice
Cufin David, Komenského 46/4, Ceské Budéjovice 7, 37001 870416/1389 746/8571
Ceské Budéjovice
SJM Gregora Jan a Gregorova Véra, Komenského 46/4, Ceské 290925/076 683/8571
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice 315906/126
SJM Honer Old#¥ich a Honerova Jana, Komenského 46/4, Ceské 581222/0370 241/2857
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice 655214/1167
Mare$ Jan, nam. P¥emysla Otakara II. 2/2, Ceské 771102/1219 713/34284
Budéjovice 1, 37001 Ceské Budéjovice
Mares Ji¥i, ¢é.p. 103, 37332 Jilovice 760823/1213 713/11428
Muchna Petr Ing., Komenského 46/4, Ceské Budéjovice 7, 841212/1971 1475/17142
37001 Ceské Budéjovice
Muchnova Lucie Mgr., Komenského 46/4, Ceské Budéjovice 895502/2032 1475/17142
7, 37001 Ceské Budéjovice
Petrak Ji#¥i Ing., Komenského 46/4, Ceské Budéjovice 7, 830101/1829 128/2857
37001 Ceské Budéjovice
Petrakova Jana Mgr., Komenského 46/4, Ceské Budéjovice 795114/1363 128/2857
7, 37001 Ceské Budéjovice
Sak Petr MUDr., t¥. 5. kvétna 226, 37382 Véelna 550119/1531 712/8571
Sustrova Renata, Stradova 1707/33, Ceské Budé&jovice 7, 676111/1621 530/8571
37007 Ceské Budéjovice
SJM Vadkaf¥ Martin a Vadkarfova Veronika, Komenského 46/4, 750418/1355 755/8571
Ceské Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice 775514/1229
Volman Daniel, Komenského 46/4, Ceské Budéjovice 7, 730426/1239 250/2857
37001 Ceské Budéjovice
SJM = spolecné jméni manzeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
146 498 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Ceské Budéjovice 7, &.p. 46, byt.dim
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpuisob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
Ceské Budéjovice 7, byt.dam 146
c.p. 46
Podil na
C.p./ Typ spole&nych &dstech Podil na
C.jednotky Zptsob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
46/1 byt 3411 byt.z. 530/8571
Spoluvlastnici 676111/1621; Sustrova Renata
46/2 byt 3540 byt.z. 683/8571
Spoluvlastnici 290925/076 315906/126; Gregora Jan a Gregorova Véra
46/3 byt 3541 byt.z. 723/8571

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovidté& Ceské Budé&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2021 21:55:03

Okres: €20311 Ceské Budé&jovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice

Kat.lGzemi: 622486 Ceské Budéjovice 7 List vlastnictvi: 3189

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
3 Podil na
Q.p./ Typ spolecénych cdstech Podil na
C.jednotky Zpuisob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
Spoluvlastnici 581222/0370 655214/1167; Honer Oldf¥ich a Honerova Jana
46/4 byt 3542 byt.z. 713/8571
Spoluvlastnici 771102/1219; Mares§ Jan 1/4
760823/1213; Mares§ Jifi 3/4
46/5 byt 3543 byt.z. 712/8571
Spoluvlastnici 550119/1531; Sak Petr MUDr.
46/6 byt 3544 byt.z. 716/8571
Spoluvlastnici 405823/057; Bartofiova Zdeirika
46/7 byt 3545 byt.z. 746/8571
Spoluvlastnici 870416/1389; Cu¥in David
46/8 byt 3546 byt.z. 750/8571
Spoluvlastnici 730426/1239; Volman Daniel
46/9 byt 3547 byt.z. 755/8571
Spoluvlastnici 750418/1355 775514/1229; Vadka¥ Martin a Vadkarova
Veronika
46/10 byt 3548 byt.z. 768/8571
Spoluvlastnici 830101/1829; Petrak Ji#i Ing. 1/2
795114/1363; Petrakova Jana Mgr. 1/2
46/11 byt 5273 byt.z. 1475/8571
Spoluvlastnici 841212/1971; Muchna Petr Ing. 1/2
895502/2032; Muchnova Lucie Mgr. 1/2
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C VéE&cné prava zat&Zujicli nemovitosti v ¢asti B vi&etné& souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné utdaje
Typ vztahu
o Vlastnictvi jednotek
ze dne 31.8.1999. Pravni ucéinky vkladu ke dni 9.11.1999.
Povinnost k
Stavba: Ceské Budéjovice 7, ¢.p. 46
Listina Prohla$eni vlastnika budovy V9 5836/1999.
POLVZ:5941/1999 Z-3305941/1999-301
Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) - oznam. o

zméné obsahu ze dne 07.11.2012. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 13.12.2012.
Vv-12753/2012-301
Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) - oznam. o
zméné obsahu dle § 1168 ob&. zak ze dne 12.12.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 30.01.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 06.04.2018.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovidté& Ceské Budé&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2021 21:55:03

Okres: €20311 Ceské Budé&jovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.lGzemi: 622486 Ceské Budéjovice 7 List vlastnictvi: 3189

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

v-1551/2018-301

o Vznik spolecdenstvi vlastnikid prokéazan
Povinnost k
Stavba: Ceské Budé&jovice 7, &.p. 46

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢asti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacdena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na
spoleénych castech domu, pop¥. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny viZdy na p¥islusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 10.07.2021 22:07:24
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovidté& Ceské Budé&jovice, kéd: 301.
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Prodej bytu 3+kk 72 m? Zizkova ti., Ceské Budé&jovice - Ceské Budéjovice 6
5600 000 K¢

Nabizime k prodeji zcela zrekonstruovanou bytovou
jednotku 3+kk ve zdéném domé v centru mésta, a to Zizkové
tridé. Byt o celkové vyméte cca 72 m2 se nachazi ve 4.NP.
Byt je po kompletni rekonstrukci a sklada se z: obyvaciho
pokoje s kuchynskym koutem, loZnice se Satnou, pokoje ,
koupelny se sprchovym koutem a toalety a technické
mistnosti. Byt je kromé kuchyniské linky vcetné el.
spottebicu (sporak, plynova varna deska, digestor), osvétleni ve vSech mistnostech, vybaveni
koupelny, nezafizeny. Byt je vybaven venkovnimi Zaluziemi. Vytapéni je zajisténo vlastnim
plynovym kotlem. Veskera obcanska vybavenost je v tésné blizkosti, historické centrum mésta
je vzdaleno jen par minut chiize od domu. K bytu nalezi podil na uzavieném dvofe za domem,
kde je moznost parkovani. Byt je k dispozici ihned.

Celkova cena: 5 600 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize, véetné pravniho servisu
ID zakézky: 0000002866

Aktualizace: 22.07.2021

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Centrum obce

Podlazi: 3. podlazi

o Uzitna plocha: 72 m?

e Voda: Dalkovy vodovod

o Odpad: Vefejna kanalizace

o Telekomunikace: Internet

e Elekttina: 230V

e Doprava: Silnice, MHD

o Komunikace: Asfaltova

o Energetickd narocnost budovy: Tfida G - Mimoiadné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb.

podle vyhlasky
e Bezbariérovy: ne
e Vytah: ne

Prodej bytu 3+kk 73 m? Klaricova, Ceské Budéjovice - Ceské Budéjovice 3
5700 000 K¢

| Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime
zrekonstruovany byt 3+kk o vyméfe cca 73 m? v 5.
nadzemnim podlazi zdéného bytového domu s vytahem - ul.
Klaricova, §iri centrum Ceskych Budgjovic. Nad ramec
X plochy bytu je balkdon o vymeétfe cca 3 m? orientovany na
~ sever a lodzie cca 4 m? na vychodni svétovou stranu. Z
chodby se v byté dostanete do nepriichozi loznice s vlastni Satnou, do détského pokoje s
vestavénou skiini i do koupelny (s vanou) a na samostatné WC. Obyvaci pokoj propojeny s
novou pln¢ vybavenou kuchyni nabizi prostor pro odpocinek i praci. V kuchyni ocenite




praktickou spizirnu a jidelni kout. Z obyvaciho pokoje se dostanete na prostornou lodZii.
Lokalita propojuje vice vyhod v jednom — v dochazkové vzdélenosti mate nejen matei'skou
Skolu, obchody a zastdvky MHD, nedaleko je i OC IGY, posta a dal$i nezbytna obcanska
vybavenost pro pohodové bydleni celé rodiny. Zaroven se nachazite v klidném sousedstvi
bytovych domu (pfevazné novostavby), pied domem je détské hiisté. No a v piipadée potieby
se ulici Jirovcova rychle dostanete na dalnici D3 a budouci obchvat mésta. Soucésti inzeratu je
1 3D orientacni pudorys bytu a videoprohlidka. Ve videu je zminéna i garaz, kterou je mozné
ptikoupit za cenu 550 000,- K¢. Nékteré realitni inzertni servery bohuzel zvetejnéni videa
technicky neumoziuji - v tomto piipadé Vam na vyzadani radi video zaSleme, stejné jako
doplnujici informace a piehled o mési¢nich nakladech.

e Celkova cena: 5 700 000 K¢ za nemovitost
o ID zakéazky: JO7695

o Aktualizace: 24.07.2021

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Dobry

e Vlastnictvi: Osobni

e Umisténi objektu: Centrum obce

e Podlazi: 5. podlazi z celkem 5

e Uzitna plocha: 73 m?

o Balkon: 3 m?

e Lodzie: 4 m?

o Sklep: 1 m?

e Parkovani: ano

e Datum nastéhovani: 30.08.2021

e Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiedni dalkové

e Odpad: Veiejna kanalizace

o Telekomunikace: Internet

e Energeticka naro¢nost budovy: TFida E - Nehospodarna
o Ukazatel energetické naro¢nosti budovy: 200,0 kWh/m”2 za rok
e Bezbariérovy: ano

o Vybaveni: Caste¢né

e Vytah: ano

Prodej bytu 3+kk 78 m? BraniSovska, Ceské Budé&jovice - Ceské Budéjovice 2
5850 000 K¢

Nabizime k prodeji bytovou jednotku B.2.1- byt 3+kk s
prostornou terasou ve 2. NP nov¢ vznikajiciho bytové domu
"terasy BraniSovska". Bytova jednotka se nachazi v prvnim
patie ( 2. NP) a sklada se z téchto mistnosti : vstupni hala o
vyméte Sm2, samostatna toaleta o vymeéte 1,8 m2, obyvaci
il pokoj s ¢astecné oddelenym kuchyiiskym koutem o vymeéie
. 28,4m2, pokoj 13,6 m2, pokoj 14,6 m2, hala 9 m2, koupelna
5,8 m2. Ze vSech obytnych mistnosti je vstup na prostornou terasu - 17 m2. Byt je orientovany
na JIH. Zahajujeme prodej bytovych jednotek v noveé stavénych bytovych domech v klidné
okrajové &asti mésta Ceské Budgjovice, v tdsné blizkosti vysokoskolskych koleji a nedaleko
lesoparku Stromovka. V domech A,B,C se budou nachézet bytové jednotky o dispozicich 2+kk,




3+kk az po stfes$ni penthausy o dispozicich 4+kk. Velikosti byt jsou od 51,9 m2 + terasa 9,5
m2 u dispozice 2+kk, 78,2 m2 + 17 m2 terasa u bytu 3kk a 102,9 m2 + 55 m2 u stfe$nich
penthaust. Kazdy byt ma prostornou terasu, né¢které byty maji dokonce terasy dvé. Byty v
prizemi maji své vlastni uzaviené zahradky o vymeéte 80 m2. Vytapéni domu zajisténo dalkove
z teplaren — aktualné€ nejvyhodnéjsi varianta. Cena bytu zahrnuje jeho nadstandardni kompletni
dokonceni dle vybéru klienta (obklady, dlazby, podlahy, oblozky, dvete, zafizovaci pfedméty).
K bytu je mozné ptikoupit vnitini gardzové stani nachazejici se v 1.PP vcetné sklepu
umisténého za garaZovym stdnim za cenu 290 tis K¢. Ceny byt 2kk véetné DPH od 3,6 mil
K¢. Byty jsou vhodné 1 jako investice s moznosti zajisténi najemnika. Domy se nachézi na
hezkém, klidném mist¢, s ptijemnym vyhledem do zelen€. V tésné blizkosti domt se nachazi
vysokoskolské koleje a lesopark Stromovka, kde najdete turistické stezky, které také slouzi jako
cyklostezky. Kousek od domu jsou zastaivky MHD, ndkupni centrum a veSkera obCanska
vybavenost. Zahajeni stavby je planovano na 1éto 2021, dokonceni na prosince 2023.

e Celkova cena: 5 850 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
o ID zakéazky: 0000002842

e Aktualizace: 20.07.2021

» Stav: Rezervovano

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Novostavba

e Vlastnictvi: Osobni

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
e Podlazi: 2. podlazi

e Uzitna plocha: 78 m?

o Terasa: 17 m?

o Sklep: ano

e Gardz: ano

» Rok kolaudace: 2023

« Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiedni dalkové

o Odpad: Vefejna kanalizace

o Elektfina: 400V

o Doprava: Dalnice, Silnice, MHD

o Komunikace: Asfaltova

o Energetické naro¢nost budovy: TFida B - Velmi usporna ¢. 148/2007 Sb. podle

vyhlasky
e Bezbariérovy: ne
e Vytah: ano

Prodej bytu 2+1 68 m? Fr. Hrubina, Ceské Budé&jovice - Ceské Bud&jovice 3

ol aitc: 3890 000 K&

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje prodej bytové jednotky
2+1 + sklep ve vyhledavané lokalit¢ v Sir§Sim centru mésta
Ceské Budgjovice, ul. Fr. Hrubina (u obchodniho centra
IGY). Byt s vysokymi stropy a podlahovou plochou 64 m? se
nachdzi ve 3 patfe (4.NP) zdéného bytového domu po
Castecné revitalizaci (plastovda okna a vchodové dvete,
fasada, chodby). Okna bytu jsou na vychodni (do ulice) a



zépadni svétovou stranu (vyhled do dvora). Podlahové krytiny jsou dlazba, parkety a lino.
Podrobné rozkresleni dispozice bytu, véetné rozmérii mistnosti, naleznete ve vizualizaci mezi
fotografiemi. Vytadpéni je individudlni plynovym kotlem. Ohiev teplé vody je pomoci
elektrického bojleru. K bytové jednotce nélezi sklep o vyméte 4 m? Bytova jednotka je
dlouhodob¢ pronajata a je vhodna k investici. Naklady na provoz bytu jsou 2.293,- Kc/4
osoby/mésic bez el. energie, plynu a internetu. Ve dvofe jsou parkovaci stani, zahradka s
détskym hiistém a mistem pro piijemné posezeni. Objekt je napojeny na méstskou kanalizaci a
vetejny vodovod. Byt je dlouhodobé¢ pronajat, mozné ndjemni vztah ukoncit, nebo ho zanechat.
Doporucuji prohlidku, byt se nachazi v klidné lokalit¢ v dochdzkové vzdalenosti do centra
mésta Ceské Budgjovice. Zajistime Vam financovani na miru a veskery pravni servis. Vice
informaci Vam poskytne realitni maklét Pavel Cada. Ev. ¢islo: 633644.

e Celkova cena: 3 890 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize

e Poznamka k cené: +popl. 688, Cena je véetné provize RK a pravniho servisu. Vice
informaci Vam poskytne realitni maklé¥ Pavel Cada

o ID zakazky: 634258

o Aktualizace: 16.07.2021

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

e Vlastnictvi: Osobni

e Podlazi: 3. podlazi z celkem 4

e Uzitna plocha: 68 m?

e Plocha podlahova: 68 m?

o Sklep: ano

« Voda: Dalkovy vodovod

 Topeni: Ustiedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Verejna kanalizace

e Telekomunikace: Telefon, Internet, Kabelova televize

o Elektfina: 230V

o Doprava: Vlak, Autobus

e Energeticka naro¢nost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodarna

e Vybaveni: ne

e Vytah: ne

Prodej bytu 3+kk 63 m? Dobrovodska, Ceské Budéjovice - Ceské Budéjovice 5
4 350 750 K¢

: VILADOMY DOBROVODSKA - moderni architektura,
= klidné bydleni a skvéla lokalita. Nabizime k prodeji bytoveé
1= jednotky v novém projektu VILADOMY
DOBROVODSKA. Soudasti projetu je vystavba péti
bytovych domil, kdy kazdy dim nabidne pouze 12

» bytovych jednotek. VSechny byty dispozice 1+kk - 3 + kk

VILADOMY DOBROVODSKA  maji prostorné jizné¢ orientované balkony. Byty v
poslednich patrech nabidnou krasné vyhledy na panorama mésta a Blanského lesa v pozadi.
Velka okna zajistuji svétlost byt a nejsou opomijeny moderni prvky jako pfiprava pro
piredokenni Zaluzie. V pfizemi bytovych doma se nachédzeji samostatné garaze s ptistupem
pfimo k vytahu. Bytové domy jsou pétipodlazni, kdy v pfizemi se nachdzeji zminéné gardze,

. = Y " -
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dale sklepy a spole¢né prostory. Ctyfi patra jsou uréena vyhradné pro bytové jednotky.
Nabizeny byt v této inzerci je dispozice 3 + kk o vyméte 65 m2 a jeho piislusenstvim je balkon
6,38 m2. Byt ¢. A9 se nachazi ve 4. NP pétipodlazniho bytového domu s vytahem VILADOMY
DOBROVODSKA, sekce A. Piedpokladany termin dokonéeni stavby je derven 2022. Klient
muze provést vlastni vybér vybaveni koupelny v¢. obkladu a dlazby, vnitinich dveii a
podlahovych krytin. Dispozi¢ni feSeni bytu: vstupni chodba (6,77 m2) zajistuje ptistup do vSech
obytnych mistnosti a jeji Sife umoznuje umistnéni vestavénych skiini. Ze vstupni chodby je
pfistupny severné orientovany pokoj (7,91 m2), vychodné orientovana loznice (13,29 m2) a
koupelna (5,50 m2). Z chodby je dale pfistupny jizn€ orientovany obytny prostor s kuchynskym
koutem (29,21 m2). Z obytného prostoru je piimy vstup na balkon (6,38 m2). Standardni
vybaveni bytu: kvalitni zafizovaci pfedméty koupelny (sprchovy kout, umyvadlo, toaleta,
ptipojka pro pracku), obklady, dlazby, CPL laminat vnitini dvefe, CPL laminat oblozkova
zaruben, plovouci podlahy. Stavebni a technické feSeni nizkoenergetického bytového domu
zaruCuje usporou nakladi na vytdpéni oproti béznému bytu, coz snizuje mesi¢ni naklady
zejména do budoucna. K bytu lze dokoupit sklepni koji, gardz, venkovni parkovaci stani
oteviené nebo kryté. Lokalita pro vystavbu projektu VILADOMY DOBROVODSKA se
rozklada na vychodni strané Ceskych Budgjovic v klidové zoné kolem Dobrovodského potoka.
Okoli bytovych domi je tvofeno obytnou zastavbou. Lokalita je velmi dobie dostupna
méstskou hromadnou dopravou i automobilem. Zastadvka MHD se nachazi hned u bytovych
domi na ulici Dobrovodska. V dochazkové vzdalenosti najdete veSkerou obcanskou
vybavenost. Pfipadné obavy z negativniho vlivu dalnice D3 na tuto lokalitu jsou jiz nyni
definitivné rozptyleny, a to kilometrovym dalni¢nim tunelem Pohtrka, ktery celou lokalitu
ochrani.

e Celkova cena: 4 350 750 K¢ za nemovitost

e Poznamka k cené: K nastéhovani 06/2022!

o ID zakézky: 098-01-022

o Aktualizace: 22.07.2021

« Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Ve vystavbé

e Vlastnictvi: Osobni

o Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

o Podlazi: 2. podlazi z celkem 5

e Uzitna plocha: 63 m?

+ Plocha podlahova: 65 m?

o Balkon: 6 m?

« Voda: Dalkovy vodovod

 Topeni: Ustiedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: Verejna kanalizace

o Telekomunikace: Telefon, Internet, Satelit

e Elektfina: 230V

e Doprava: MHD

o Komunikace: Asfaltova

o Energetickd naro¢nost budovy: TFida B - Velmi usporna ¢. 78/2013 Sb. podle
vyhlasky

o Ukazatel energetické narocnosti budovy: 55,0 kWh/m”2 za rok

e Vybaveni: Caste¢né

e Vytah: ano





