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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je zpracovano pro nemovité véci pozemky:

A/LV 16
- parc.C. 2103 - ostatni plocha neplodna ptiida v k.i. Horni Lide¢, obec horni Lide¢, okr. Vsetin,
zapsan¢ho na LV 16,

B/ LV 17

- parc.C. 258/32 - orné puda

- parc.€. 706/1 - trvaly travni porost

- parc.C. 706/2 - trvaly travni porost

- parc.¢. 708 - trvaly travni porost

- parc.€.866/24 - trvaly travni porost

- parc.€.866/30 - trvaly travni porost

- parc.¢.866/32 - trvaly travni porost

- parc.€. 2326/51 - vodni plocha vodni nadrz piirodni

- parc.€. 2326/53 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni

- parc.€. 2326/95 - vodni plocha koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
rozsahlé chranéné tzemi , zemédélsky pudni fond, v k.u. Horni LideC, obec horni Lide¢, okr.
Vsetin, zapsanych na LV 17,

C/LV 19

- parc.C. 197/2 - trvaly travni porost

rozsahlé chranéné tizemi , zemedélsky ptdni fond, v k.u. Horni Lide¢, obec horni Lide¢, okr.
Vsetin, zapsaného na LV 19,

D/ LV 905

- parc.C. 47/7 - zahrada

- parc.¢. 2289 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.C. 2436 - zahrada

zemédelsky ptudni fond, v k.. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr. Vsetin, zapsanych na LV 905,

E/ LV 942

- parc.€. 715 - trvaly travni porost

- parc.C. 781 - trvaly travni porost

- parc.¢. 866/22 - trvaly travni porost

- parc.C. 866/29 - trvaly travni porost

- parc.€. 1937 - ostatni plocha neplodna ptida

- parc.C. 1980/17 - orna puda

- parc.¢. 1980/18 - orna ptida

- parc.€. 2326/49 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni
rozsahlé chranéné Uzemi, zemédélsky pladni fond, v k.i. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr.
Vsetin, zapsanych na LV 942,



F/ LV 943

- parc.C. 190/1 - trvaly travni porost

- parc.C. 258/5 - trvaly travni porost

- parc.C. 258/16 - orna puda

- parc.€. 279 - orné pida

- parc.C. 289 - orna ptida

- parc.C. 291 - orné pida

- parc.C. 298 - orna ptida

- parc.C. 416 - trvaly travni porost

- parc.C. 419 - ostatni plocha neplodna ptada

- parc.C. 474 - trvaly travni porost

- parc.€. 590 - trvaly travni porost

- parc.¢. 866/31 - trvaly travni porost

- parc.C 1688 - orna ptida

- parc.€. 1690 - trvaly travni porost

- parc.C. 1938 - orna ptuda

- parc.¢. 1940 - orna ptuda

- parc.C. 1942 - orna ptuda

- parc.€. 1944 - orna ptuda

- parc.C. 1946/1 - orni ptida

- parc.C. 1958/2 ostatni plocha neplodna ptida
- parc.C. 1980/12 - orna pida

- parc.¢. 1980/23 - ornd pida

- parc.C. 2134 - orna puda

- parc.¢. 2321/2 - trvaly travni porost

- parc.€. 2326/52 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni
rozsahlé chranéné Uzemi, zemédélsky pudni fond, v k.. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr.
Vsetin, zapsanych na LV 943,

G/

- parc.C. 2321/1 - ostatni plocha ostatni komunikace

rozsahlé chranéné uzemi, v k.i. Horni Lide¢, obec Horni Lidec, okr. Vsetin, zapsané¢ho na LV 1037,
a to za ucelem zjisténi podkladii pro ocenéni této nemovité véci.

H/
- parc.c. 460 - lesni pozemek
rozsahlé chranéné izemi, v k.u. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr. Vsetin, zapsaného na LV 18,

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro vetejnou drazbu dle zak.¢. 26/2000 Sb., o vefejnych

drazbach, nemovitych véci ve vlastnictvi Jiftho Chovance, Horni Lide¢ ¢p. 189, 756 12 Horni
Lidec.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku
Nebyly sdé€leny.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 30.7.2021.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Dalsim podkladem byl :

- vypis KN pro LV 16 ze dne 02.08.2021 , kde je vlastnikem Jiti Chovanec, Horni Lide¢ 189, 756
12 Horni Lidec, a sice podilu ve vysi 4/30 vzhledem k celku,

- vypis KN pro LV 17 ze dne 02.08.2021 , kde je vlastnikem Jifi Chovanec, Horni Lide¢ 189, 756
12 Horni Lidec, a sice podilu ve vysi 2/12 vzhledem k celku,

- vypis KN pro LV 19 ze dne 02.08.2021 , kde je vlastnikem Jifi Chovanec, Horni Lide¢ 189, 756
12 Horni Lidec, a sice podilu ve vysi 2/6 vzhledem k celku,

- vypis KN pro LV 905 ze dne 02.08.2021 , kde je vlastnikem Jifi Chovanec, Horni Lide¢ 189, 756
12 Horni Lidec, a sice podilu ve vysi 2/6 vzhledem k celku,

- vypis KN pro LV 942 ze dne 02.08.2021, kde je vlastnikem Jiti Chovanec, Horni Lide¢ 189, 756
12 Horni Lidec, a sice podilu ve vysi 2/6 vzhledem k celku,

- vypis KN pro LV 943 ze dne 02.08.2021 , kde je vlastnikem Jifi Chovanec, Horni Lide¢ 189, 756
12 Horni Lidec, a sice podilu ve vysi 2/3 vzhledem k celku,

- vypis KN pro LV 1037 ze dne 02.08.2021 , kde je vlastnikem Jifi Chovanec, Horni Lide¢ 189,
756 12 Horni Lide¢, a sice podilu ve vysi 2/12 vzhledem k celku,

- vypis KN pro LV 18 ze dne 02.08.2021, kde je vlastnikem Jifi Chovanec, Horni Lide¢ 189, 756
12 Horni Lidec, a sice podilu ve vysi 2/24 vzhledem k celku,

- info snimky k.i. Horni Lide¢
- uzemni plan obce Horni Lide¢ ze dne 26.7.2014

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Vetejné dostupné informace povazuji za korektni a vérohodné.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zdkoni €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Obvykla cena

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Nemovité véci v k.a. Horni Lidec
Adresa pfedmétu ocenéni: Horni Lide¢
756 12 Horni Lide¢
Kraj: Zlinsky
Okres: Vsetin
Obec: Horni Lide¢
Katastralni Gzemi: Horni Lide¢
Pocet obyvatel: 1370

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 064,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastdvka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zaftizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O; * O4 * Os * O = 340,00 K&/m?

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Dle pfedlozenych dokladi a dle zépisu v katastru nemovitosti dle predlozenych LV je vlastnikem
ocenovanych spoluvlastnickych podili Jiti Chovanec, Horni Lide¢189, 75612 Horni Lidec.

Dokumentace a skute¢nost

Pozemky jsou uzivany v souladu se zadpisem na listech vlastnickych v k.i. Horni Lide¢, obec Horni
Lidec¢, okr. Vsetin.

Ocenéni je provedeno:

a) Ocenéni podle platného oceniovaciho predpisu
b) Odhad obvykl¢ ceny celého majetku



Celkovy popis nemovité véci
Ocenéni je provedeno pro nemovité véci pozemky:

A/LV 16
- parc.C. 2103 - ostatni plocha neplodna piida v k.i. Horni Lide¢, obec Horni Lidec¢, okr. Vsetin,
zapsany na LV 16,

B/ LV 17

- parc.¢. 258/32 - orna puda

- parc.C. 706/1 - trvaly travni porost

- parc.¢. 706/2 - trvaly travni porost

- parc.C. 708 - trvaly travni porost

- parc.¢.866/24 - trvaly travni porost

- parc.¢.866/30 - trvaly travni porost

- parc.¢.866/32 - trvaly travni porost

- parc.€. 2326/51 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni

- parc.¢. 2326/53 - vodni plocha vodni nadrz piirodni

- parc.€. 2326/95 - vodni plocha koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
rozsahlé chranéné tzemi , zemédelsky pidni fond, v k.. Horni Lide€, obec Horni Lidec, okr.
Vsetin, zapsané na LV 17,

C/LV 19

- parc.¢. 197/2 - trvaly travni porost

rozsahlé chranéné uzemi , zeméd¢lsky ptdni fond, v k.0. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr.
Vsetin, zapsany na LV 19,

D/ LV 905

- parc.C. 47/7 - zahrada

- parc.¢. 2289 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.C. 2436 - zahrada

zemédelsky pidni fond, v k.i. Horni Lide€, obec Horni Lide¢, okr. Vsetin, zapsané na LV 905,

E/ LV 942

- parc.C. 715 - trvaly travni porost

- parc.¢. 781 - trvaly travni porost

- parc.C. 866/22 - trvaly travni porost

- parc.¢. 866/29 - trvaly travni porost

- parc.C. 1937 - ostatni plocha neplodna pida

- parc.¢. 1980/17 - orné pida

- parc.C. 1980/18 - orna puda

- parc.¢. 2326/49 - vodni plocha vodni nadrz piirodni
rozsahlé¢ chranéné tzemi, zemédélsky ptidni fond, v k.u. Horni Lide¢, obec Horni Lidec¢, okr.
Vsetin, zapsané na LV 942,

F/ LV 943

- parc.C. 190/1 - trvaly travni porost
- parc.€. 258/5 - trvaly travni porost
- parc.C. 258/16 - orné ptuda

- parc.€. 279 - orné pida



- parc.C. 289 - orna pida

- parc.C. 291 - orna ptida

- parc.C. 298 - orna pida

- parc.C. 416 - trvaly travni porost

- parc.C. 419 - ostatni plocha neplodna ptida

- parc.C. 474 - trvaly travni porost

- parc.€. 590 - trvaly travni porost

- parc.C. 866/31 - trvaly travni porost

- parc.¢ 1688 - orna pida

- parc.€. 1690 - trvaly travni porost

- parc.¢. 1938 - orna puda

- parc.€. 1940 - orna ptuda

- parc.€. 1942 - orna ptuda

- parc.C. 1944 - orna ptuda

- parc.€. 1946/1 - orni puda

- parc.C. 1958/2 ostatni plocha neplodna puda
- parc.¢. 1980/12 - ornd pida

- parc.C. 1980/23 - orna pida

- parc.C. 2134 - orna ptuda

- parc.C. 2321/2 - trvaly travni porost

- parc.¢. 2326/52 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni
rozsahlé chranéné tzemi, zemédélsky pudni fond, v k.. Horni Lidec, obec Horni Lidec¢, okr.
Vsetin, zapsané na LV 943,

G/

- parc.C. 2321/1 - ostatni plocha ostatni komunikace

rozsahlé chranéné izemi, v k.u. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr. Vsetin, zapsany na LV 1037,
a to za ucelem zjisténi podkladl pro ocenéni této nemovité véci.

H/
- parc.¢. 460 - lesni pozemek
rozsahlé chranéné uzemi, v k.0. Horni Lide¢, obec Horni Lidec, okr. Vsetin, zapsany na LV 18.

Obec Horni LideC se nachazi na hlavni komunikaci Valasské Klobouky - Vsetin, jizné od Vsetina.
V obci je sidlo obecniho ufadu, mateiska Skola, zdkladni Skola, posta, knihovna, obchody,
restaurace, sidlo Policie CR. Je zde vybudovan obecni vodovodni a kanalizaéni fad, je provedena
plynofikace, je zde rozvod el. sité. Dopravni spojeni je zajisténo autobusovou a vlakovou dopravou.
Uzemi obce se nachazi v CHOPAV ( Vsetinské vrchy, Beskydy), CHKO Beskydy, NATURA 2000
EVL Beskydy.

Ocenované¢ zemédélské pozemky se nachazi pievazné v rozsahlém chranéném uzemi, v
zemédelském pidnim fondu.

Na ptedlozenych LV je zapsano zastavni pravo soudcovské a exekutorské.

A/LV 16

Pozemek parc.¢. 2103 - ostatni plocha neplodna pida v k.u. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr.
Vsetin, se nachdzi v zapadni Casti katastralniho izemi mezi zeméd€lskymi hony, v lokalité zvané
,»U Loucek”. Pozemek je zarostly naletovymi kifovinami a ma severni expozici. Je ptistupny pres
prilehlé sousedni pozemky.



B/ LV 17

Pozemky parc.C. 258/32 - orna puda se nachazi pii vychodni ¢asti intravilanu v lokalité zvané
,Kolaje”. Pozemek ma JZ expozici a je soucasti zemédelského honu.

Pozemek parc.c. 706/1 - trvaly travni porost a parc.C. 706/2 - trvaly travni porost se nachazi pfi
vychodni strané intravilanu obce v lokalit¢ zvané ,,Zahrady”.

Dle tizemniho planu je pozemek parc.¢. 706/1 situovan v zastavitelné ¢asti obce s ozna¢enim ,,PZ” -
plocha vetejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch.

Pozemek parc.¢. 706/2 je zatazen v zemédélskych plochéach.

Pozemek parc.¢. 708 - trvaly travni porost je dle izemniho planu zatazen v zeméd¢€lskych plochach.

Pozemky :

- parc.€.866/24 - trvaly travni porost

- parc.¢.866/30 - trvaly travni porost

- parc.€.866/32 - trvaly travni porost

- parc.€. 2326/51 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni

- parc.€. 2326/53 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni

se nachazi vychodné od intravilanu obce v lokalit¢ zvané ,,Padélky”. Pozemky jsou soucasti
zemé&délského honu, piistup je zajistén pies prilehlé pozemky. Na ¢astech pozemku jsou naletové
kioviny. Pozemky parc.C. 866/30 . 866/32 jsou oznaceny v Uzemnim planu jako plochy krajinné
zelené K.

Pozemek parc.¢. 2326/95 - vodni plocha koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené se nachazi
pii vychodni stran¢ intravilanu obce v lokalité¢ zvané ,,Zahrady”. Pozemek je soucasti vodniho toku.
V izemnim planu je oznacen jako vodni plocha ,,WT”.

C/LV 19

Pozemek parc.¢. 197/2 - trvaly travni porost , rozsdhlé chranéné tizemi , zemédélsky ptudni fond, v
k.a. Horni Lide€, obec Horni Lidec, okr. Vsetin, se nachazi ve vychodni ¢ésti intravilanu obce v
lokalit¢ zvané ,,Kolaje”. Pozemek mé vyraznou JZ expozici a je zarostly nadletem. Nachazi se
ochranném pasmu CD.

D/ LV 905

Pozemek parc.C. 47/7 - zahrada ma jizni expozici , nachazi se u rodinného domu ¢p. 62 na st.
29/1 a tvoti s nim funkéni celek. Pozemek je piistupny pouze ptes pozemky pfilehlé pozemky a
nachazi se v ochranném pasmu CD.

Pozemek parc.C. 2289 - ostatni plocha ostatni komunikace navazuje na parc.¢. 47/7 a pokracuje do
zapadni ¢asti extravilanu obce. Pozemek je nezpevnény a jsou na ném trvalé porosty.

Pozemek parc.¢. 2436 - zahrada ma jizni expozici, je pod oplocenim u rodinného domu ¢p. 62 a
tvofi se st. 29/1 funk¢ni celek. Pozemek navazuje na obecni pozemek a je v ochranném pasmu CD.



E/ LV 942

Pozemek parc.¢. 715 - trvaly travni porost se nachazi vychodné od intravilanu obce v lokalité zvané
»Zahrady”. Pozemek je soucasti zemédélského honu a je pristupny pies sousedni pozemky. Tato
lokalita je vklinéna mezi trat’ CD a komunikaci Horni Lide¢ - Stfelna.

Pozemek parc.¢. 781 - trvaly travni porost, parc.C. 866/22 - trvaly travni porost, parc.c. 866/29 -
trvaly travni porost se nachazi vychodné od intravilanu obce v lokalité zvané ,,Padélky”. Pozemky
slouzi zeméd¢lské vyrobe a jsou soucasti zemédelského honu. Pristupné jsou pres ptilehlé pozemky.

Pozemek parc.¢. 1937 - ostatni plocha neplodnd ptida se nachazi pti zadpadnim okraji katastralniho
uzemi v lokalit¢ zvané ,,.Dolni Palesky”. Na pozemku se nachazi néletové kioviny. Pozemek je
pfistupny pftes pfilehlé pozemky.

Pozemek - parc.C. 1980/17 - orna puda, parc.C. 1980/18 - ornd pida se nachazi zdpadné od
intravilanu obce v lokalit¢ zvané ,,Vrch” ve zvinéném terénu. Pozemky jsou soucasti zemédélského
honu a slouzi zemédélské vyrobé. Pistup je pies sousedni pozemky.

Pozemek parc.C. 2326/49 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni je situovan vychodné od intravilanu
obce v lokalité zvané ,,Pad¢lky” a je pfistupny pies prilehlé pozemky.

F/ LV 943

Pozemky:

- parc.€. 190/1 - trvaly travni porost

- parc.C. 258/5 - trvaly travni porost

- parc.¢. 258/16 - orné pada

- parc.C. 279 - orna ptida

- parc.C. 289 - orna pida

- parc.C. 291 - orna ptida

- parc.C. 298 - orna pida

- parc.C. 416 - trvaly travni porost

- parc.C. 419 - ostatni plocha neplodna ptida

- parc.C. 474 - trvaly travni porost

- parc.€. 590 - trvaly travni porost

- parc.C. 866/31 - trvaly travni porost

se nachazeji vychodné¢ od intravilanu obce v lokalit¢ zvané ,,Dolina, Kolaje”, ,,Padélky”.
Pozemky jsou soucasti zemédélskych honti a slouzi zeméd¢€lské vyrobé. Pristup je pouze pies
ptilehlé pozemky. Pozemek ostatni plocha slouzi ve volné krajiné k tkrytu drobné polni zvéte.

Pozemek parc.( 1688 - ornd pida se nachdzi jizn€¢ od intravilanu obce v lokalit¢ zvané
,Builkovec” za zemédélskym aredlem. Dle uzemniho planu je pozemek zCasti zatazen do plochy
zemédelské (Z), plochy krajinné zelené (K), plochy vyroby a skladovani ( V) . Pozemek je
pristupny ptes ptilehlé pozemky.

Pozemek parc.¢. 1690 - trvaly travni porost se nachézi jizné od intravilanu obce v lokalit¢ zvané
,Bunkovec” a je zatazen do plochy zemédélské. Ptistup je pouze ptes prilehlé pozemky

Pozemky :
- parc.C. 1938 - ornd ptuda
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- parc.€. 1940 - orna puda

- parc.C. 1942 - orna ptuda

- parc.€. 1944 - orna ptuda

- parc.C. 1946/1 - orni ptida

- parc.C. 1958/2 ostatni plocha neplodna ptida

- parc.C. 1980/12 - orna puda

- parc.¢. 1980/23 - ornd pida

- parc.C. 2134 - orna puda

se nachazi zapadné od intravildnu v lokalité¢ zvané ,,Vrch”. Pozemky jsou soucasti zemedélskych
hont a slouzi zemédélské vyrobé. Piistup je pouze ptes prilehlé pozemky. Pozemek ostatni plocha
slouzi ve volné krajin€ k tikrytu drobné polni zvéte.

Pozemek parc.é. 2321/2 - trvaly travni porost se nachazi mezi trati CD a podél krajnice
komunikace ve sméru na ValaSské Prikazy. V tizemnim planu je oznacen (PZ(- plochy veiejného
prostranstvi s pievahou ploch nezpevnénych.

Pozemek parc.¢. 2326/52 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni se nachazi vychodné od intravilanu
v lokalité zvané ’Pad¢lky,,.

G/ LV 1037

Pozemek parc.C. 2321/1 - ostatni plocha ostatni komunikace se nachdzi pfi vychodni strané
intravilanu obce v lokalité ,,Kolaje” . Pozemek slouzi jako zpevnénd asfaltova cesta do podjezdu
pod trati CD a dale vede smérem SV do poli.

H/

Pozemek parc.¢. 460 - lesni pozemek se nachdzi severovychodné od intravilanu obce v lokalité
zvané ,,Dolina”. Pozemek je zCasti je zalesnény a zCasti je zde bezlesi. Piistup je z mistni
komunikace.

-1 -
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LV 942 Horni Lide¢
1. Pozemky LV 942

LV 943 Horni Lide¢
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LV 1037 Horni Lide¢
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LV 18 Horni Lidec
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1 + >, P;))=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
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celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a A% 0,01
ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti pifijezdu nebo ptijezd po I -0,01
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - Bez vlivi. II 0,00

7
Index polohy Ip =P * (1 + P)=0,294

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,294

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,294

LV 16 Horni Lidec

1. Pozemek LV 16

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.¢ 2103 - ostatni plocha neplodna ptida v k.u. Horni Lidec.
Pozemek se nachdzi v zapadni Casti katastralniho izemi mezi zemé&délskymi hony, v lokalité zvané
,U Loucek”. Pozemek je zarostly naletovymi kfovinami a ma severni expozici. Je piistupny pies
ptilehlé sousedni pozemky.

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Xt Zakl. cena . , Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 432 0,25 1,08
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp &islo m?]  [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 2103 1 888 1,08 2 039,04
Jiny pozemek - celkem 1 888 2 039,04
Pozemek LV 16 - zjiSténa cena celkem = 2 039,04 K¢
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LV 17 Horni Lidec

1. Pozemky LV 17

Ocenéni je provedeno pro pozemky:

- parc.¢. 258/32 - orna ptda

- parc.C. 706/1 - trvaly travni porost

- parc.€. 706/2 - trvaly travni porost

- parc.C. 708 - trvaly travni porost

- parc.€.866/24 - trvaly travni porost

- parc.¢.866/30 - trvaly travni porost

- parc.€.866/32 - trvaly travni porost

- parc.€. 2326/51 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni

- parc.¢. 2326/53 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni

- parc.€. 2326/95 - vodni plocha koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
rozsahlé chranéné tzemi , zemédelsky pidni fond, v k.. Horni Lide¢, obec Horni Lidec, okr.
Vsetin,

Pozemky parc.¢. 258/32 - ornd puida se nachazi pfi vychodni ¢asti intravilanu v lokalit€¢ zvané
»Kolaje”. Pozemek mé JZ expozici a je soucasti zemédélského honu.

Pozemek parc.C. 706/1 - trvaly travni porost a parc.C. 706/2 - trvaly travni porost se nachazi pii
vychodni strang intravilanu obce v lokalit€ zvané ,,Zahrady”.

Dle tizemniho planu je pozemek parc.¢. 706/1 situovan v zastavitelné ¢asti obce s oznac¢enim ,,PZ” -
plocha vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch.

Pozemek parc.C. 706/2 je zafazen v zemédélskych plochach.

Pozemek parc.¢. 708 - trvaly travni porost je dle izemniho planu zafazen v zemédé€lskych plochach.

Pozemky :

- parc.¢.866/24 - trvaly travni porost

- parc.€.866/30 - trvaly travni porost

- parc.¢.866/32 - trvaly travni porost

- parc.€. 2326/51 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni

- parc.€. 2326/53 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni

se nachazi vychodné od intravilanu obce v lokalit¢ zvané ,Padélky”. Pozemky jsou soucasti
zemédé€lského honu, piistup je zajistén pres ptilehlé pozemky. Na ¢astech pozemkt jsou naletové
kfoviny. Pozemky parc.¢. 866/30 . 866/32 jsou oznaCeny v uzemnim planu jako plochy krajinné
zelené , K™ .

Pozemek parc.¢. 2326/95 - vodni plocha koryto vodniho toku piirozené nebo upravené se nachazi

pfi vychodni stran¢ intravilanu obce v lokalité zvané ,,Zahrady”. Pozemek je soucasti vodniho toku.
V tizemnim planu je oznacen jako vodni plocha ,,WT”.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev dslo. PPE Rt (Kem2] [ [Kefm2] [K&]
orna puada 258/32 72441 2356 5,08 5,08 11 968,48
trvaly travni porost ~ 706/1 75800 548 5,29 5,29 2 898,92
trvaly travni porost ~ 706/2 75800 446 5,29 5,29 2 359,34
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trvaly travni porost 708 75800 356 5,29 5,29 1 883,24
trvaly travni porost  866/24 75800 442 529 5,29 2 338,18
trvaly travni porost  866/30 75800 806 5,29 5,29 4263,74
trvaly travni porost  866/32 75800 2110 5,29 5,29 11 161,90
Zemé&délské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 7 064 m? 36 873,80
PozemKky rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemku
Zattidéni Z[Iz;lzl/nclze]n a Koeficienty —Index P Index T Uprava %122 /rcnezrja

§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku

§ 8 odstavec 4 340,- 0,06 1,00 20,40

T Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] %  [K&/m?] [K&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 2326/51 303 20,40 6 181,20
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 2326/53 725 20,40 14 790,-
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 2326/95 339 20,40 6 915,60
Pozemky rybnikl nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 1 367 m? 27 886,80

Pozemky LV 17 - zjiSténa cena celkem

LV 19 Horni Lidec

1. Pozemek LV 19

64 760,60 K¢

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.C. 197/2 - trvaly travni porost , rozsédhlé chranéné uzemi ,

zemédelsky pidni fond, v k.4. Horni Lidec¢, obec Horni Lide¢, okr. Vsetin.

Pozemek se nachazi ve vychodni ¢asti intravilanu obce v lokalité¢ zvané ,,Kolaje”.
vyraznou JZ expozici a je zarostly naletem. Nachazi se ochranném pasmu CD.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

Pozemek ma

. Parcelni Vymeéra JIC Uprava uUC Cena
Nazev gslo BPEV Tho) Kem2) (%] [K&m2] K¢
trvaly travni porost ~ 197/2 72441 132 5,08 5,08 670,56
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 132 m? 670,56
Pozemek LV 19 - zjiSténa cena celkem = 670,56 K¢
LV 905 Horni Lide¢
1. Pozemky LV 905

Ocenéni je provedeno pro pozemky:

- parc.C. 47/7 - zahrada

- parc.¢. 2289 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.C. 2436 - zahrada

zemédelsky pidni fond, v k.. Horni Lide€, obec Horni Lide¢, okr. Vsetin.
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Pozemky se nachazi v intravilanu obce u rodinného domu ¢p. 62.

Pozemek parc.C. 47/7 - zahrada ma jizni expozici , nachazi se u rodinného domu ¢p. 62 na st.
29/1 a tvoti s nim funkéni celek. Pozemek je piistupny pouze ptes pozemky pfilehlé pozemky a
nachazi se v ochranném pasmu CD.

Pozemek parc.C. 2289 - ostatni plocha ostatni komunikace navazuje na parc.¢. 47/7 a pokracuje do
zapadni ¢asti extravilanu obce. Pozemek je nezpevnény a jsou na ném trvalé porosty.

Pozemek parc.¢. 2436 - zahrada ma jizni expozici, je pod oplocenim u rodinného domu ¢p. 62 a
tvofi se st. 29/1 funk¢ni celek. Pozemek navazuje na obecni pozemek a je v ochranném pasmu CD.
Ocenéni je provedeno dle §4 odst.1) a §6.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku I = 0,294

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % 1A% 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I * Io * I, = 1,000 * 1,000 * 0,294 = 0,294

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[‘i‘é‘é'/rf;?a Index  Koef. ?Igrc /frff]‘a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 340,- 0,294 99,96
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Lislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zahrada 47/7 117 99,96 11 695,32
§ 4 odst. 1 zahrada 2436 40 99,96 3 998,40
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Stavebni pozemky - celkem 157 15 693,72

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

III V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

I Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivt 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkti komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,171

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[;lél/'nclf]“a Koeficienty I[JIEZ /flfj]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 340,- 0,171 1,000 58,14
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2289 489 58,14 28 430,46
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 489 28 430,46

Pozemky LV 905 - zjiSténa cena celkem 44 124,18 K¢

2. Porosty na pp¢.2289
Ocenéni je provedeno pro trvalé porosty na pozemku parc.¢. 2289 - ostatni plocha ostatni
komunikace v k.u. Horni Lidec.

Jsou zde vysazeny jehli¢naté porosty.

OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
smrk pichlavy na pozemku p.¢.: 2289 8 rokti 15,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 2 610,- 2 610,- 39 150,-
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Soucet: 39 150,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,150
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 5 285,25 K¢
Porosty na pp¢.2289 - zjisténa cena celkem = 5 285,25 K¢

LV 942 Horni Lide¢
1. Pozemky LV 942

Ocenéni je provedeno pro pozemky:

- parc.C. 715 - trvaly travni porost

- parc.C. 781 - trvaly travni porost

- parc.C. 866/22 - trvaly travni porost

- parc.C. 866/29 - trvaly travni porost

- parc.C. 1937 - ostatni plocha neplodna ptida

- parc.C. 1980/17 - orna puda

- parc.¢. 1980/18 - orna ptida

- parc.C. 2326/49 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni
rozsahlé chranéné Uzemi, zemédélsky puadni fond, v k.i. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr.
Vsetin.

Pozemek parc.C. 715 - trvaly travni porost se nachazi vychodné€ od intravilanu obce v lokalité zvané
»Zahrady”. Pozemek je soucasti zemédélského honu a je piistupny pies sousedni pozemky. Tato
lokalita je vklinéna mezi trat’ CD a komunikaci Horni Lide¢ - Stielna.

Pozemek parc.C. 781 - trvaly travni porost, parc.C. 866/22 - trvaly travni porost, parc.¢. 866/29 -
trvaly travni porost se nachazi vychodné od intravildnu obce v lokalité zvané ,,Padélky”. Pozemky
slouzi zemédélské vyrobe a jsou soucasti zemédelského honu. Piistupné jsou pies ptilehlé pozemky.

Pozemek parc.¢. 1937 - ostatni plocha neplodnd ptida se nachazi pti zdpadnim okraji katastralniho
uzemi v lokalité zvané ,,Dolni Palesky”. Na pozemku se nachdzi néletové kioviny. Pozemek je
pristupny pftes ptilehlé pozemky.

Pozemek - parc.C. 1980/17 - orna puda, parc.c. 1980/18 - orna ptida se nachazi zapadné od
intravildnu obce v lokalit¢ zvané ,,Vrch” ve zvinéném terénu. Pozemky jsou soucasti zeméd¢lského

honu a slouzi zeméd¢€lské vyrobé¢. Pristup je pres sousedni pozemky.

Pozemek parc.€. 2326/49 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni je situovan vychodné od intravilanu
obce v lokalité zvané ,,Padelky” a je pfistupny pres pfilehlé pozemky.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev dslo. PPE Rt (Kem2] [ [Kefm2] [K&]
trvaly travni porost 715 75800 535 5,29 5,29 2 830,15
trvaly travni porost 781 75800 219 5,29 5,29 1 158,51
trvaly travni porost  866/22 75800 502 5,29 5,29 2 655,58
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trvaly travni porost  866/29 75800 274 5,29 5,29 1 449,46

orna puda 1980/17 72411 760 591 591 4 491,60
ornd ptida 1980/17 74167 613 1,28 1,28 784,64
orna ptda 1980/18 72411 485 591 591 2 866,35
ornd ptda 1980/18 74167 456 1,28 1,28 583,68
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 3 844 m? 16 819,97

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

w1k Z4Kkl. cena : . Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. S - jiné pozemky - hospodarsky nevyuZzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 432 0,25 1,08
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP &islo m?  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1937 536 1,08 578,88
Jiny pozemek - celkem 536 578,88
Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemku
1%t Zakl. cena . , Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 8 odst. 4 - pozemKky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 340,- 0,06 1,00 20,40
T Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] %  [K&/m?] [K&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 2326/49 112 20,40 2 284,80
Pozemek rybnikii nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 112 m? 2 284,80
Pozemky LV 942 - zjiSténa cena celkem = 19 683,65 K¢
LV 943 Horni Lide¢
1. Pozemky LV 943

Ocenéni je provedeno pro pozemky:
- parc.C. 190/1 - trvaly travni porost
- parc.C. 258/5 - trvaly travni porost
- parc.¢. 258/16 - orna pida

- parc.C. 279 - orna ptida

- parc.€. 289 - orna pida

- parc.C. 291 - orna ptida

- parc.€. 298 - orna pida

- parc.C. 416 - trvaly travni porost

- parc.C. 419 - ostatni plocha neplodna ptuda
- parc.C. 474 - trvaly travni porost

- parc.€. 590 - trvaly travni porost

- parc.C. 866/31 - trvaly travni porost
- parc.¢ 1688 - orna pida
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- parc.€. 1690 - trvaly travni porost

- parc.C. 1938 - ornd ptda

- parc.¢. 1940 - orna ptuda

- parc.C. 1942 - orna ptuda

- parc.€. 1944 - orna puda

- parc.C. 1946/1 - orni ptida

- parc.C. 1958/2 ostatni plocha neplodna ptida

- parc.C. 1980/12 - orna puda

- parc.¢. 1980/23 - ornd pida

- parc.C. 2134 - orna puda

- parc.¢. 2321/2 - trvaly travni porost

- parc.€. 2326/52 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni
rozsahlé chranéné Uzemi, zemédélsky puadni fond, v k.. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr.
Vsetin.

Pozemky:

- parc.€. 190/1 - trvaly travni porost

- parc.C. 258/5 - trvaly travni porost

- parc.¢. 258/16 - orné pada

- parc.C. 279 - orna ptida

- parc.C. 289 - orna pida

- parc.C. 291 - orna ptida

- parc.C. 298 - orna pida

- parc.C. 416 - trvaly travni porost

- parc.C. 419 - ostatni plocha neplodna ptida

- parc.C. 474 - trvaly travni porost

- parc.€. 590 - trvaly travni porost

- parc.C. 866/31 - trvaly travni porost

se nachazeji vychodné¢ od intravilanu obce v lokalit¢ zvané ,,Dolina, Kolaje”, ,,Padélky”.
Pozemky jsou soucasti zemédélskych honti a slouzi zeméd¢€lské vyrobé. Pristup je pouze pies
ptilehlé pozemky. Pozemek ostatni plocha slouzi ve volné krajiné k tkrytu drobné polni zvéte.

Pozemek parc.( 1688 - ornd pida se nachdzi jizn€¢ od intravilanu obce v lokalit¢ zvané
,Builkovec” za zemédélskym aredlem. Dle uzemniho planu je pozemek zCasti zatazen do plochy
zemédelské (Z), plochy krajinné zelené (K), plochy vyroby a skladovani ( V) . Pozemek je
pristupny pfes ptilehlé pozemky.

Pozemek parc.¢. 1690 - trvaly travni porost se nachézi jizné od intravilanu obce v lokalit¢ zvané
,Bunkovec” a je zatazen do plochy zemé&délské. Ptistup je pouze ptes prilehlé pozemky

Pozemky :

- parc.C. 1938 - orna ptuda

- parc.€. 1940 - orna puda

- parc.C. 1942 - orna ptuda

- parc.€. 1944 - orna puda

- parc.C. 1946/1 - orni ptida

- parc.C. 1958/2 ostatni plocha neplodna ptida
- parc.C. 1980/12 - orna puda

- parc.¢. 1980/23 - ornd pida

- parc.C. 2134 - orna puda
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se nachazi zapadné od intravildnu v lokalité¢ zvané ,,Vrch”. Pozemky jsou soucasti zemédélskych
hont a slouzi zemédélské vyrobé. Piistup je pouze pies prilehlé pozemky. Pozemek ostatni plocha

slouzi ve volné krajin€ k tikrytu drobné polni zvéte.

Pozemek parc.é. 2321/2 - trvaly travni porost se nachazi mezi trati CD a podél krajnice
komunikace ve sméru na ValaSské Piikazy. V tizemnim planu je oznacen (PZ) - plochy vetejného
prostranstvi s pievahou ploch nezpevnénych.

Pozemek parc.¢. 2326/52 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni se nachazi vychodné od intravilanu
v lokalité zvané ’Pad¢lky,,.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo SPE o1 Rem2]  [%] [Ke/m2] [K¢&]
trvaly travni porost ~ 190/1 72441 1104 5,08 5,08 5 608,32
trvaly travni porost ~ 258/5 74167 282 1,28 1,28 360,96
orna puda 258/16 74167 1 661 1,28 1,28 2 126,08
ornd puda 258/16 72441 294 5,08 5,08 1 493,52
orna puda 279 72441 1654 5,08 5,08 8 402,32
ornd puda 289 72441 4652 5,08 5,08 23 632,16
orna puda 291 72441 2 665 5,08 5,08 13 538,20
ornd puda 298 72441 4 441 5,08 5,08 22 560,28
trvaly travni porost 416 74167 1917 1,28 1,28 2 453,76
trvaly travni porost 474 72414 1352 4,63 4,63 6 259,76
trvaly travni porost 590 72414 3532 4,63 4,63 16 353,16
trvaly travni porost  866/31 75800 527 5,29 5,29 2 787,83
orna puda 1688 72441 3205 5,08 5,08 16 281,40
trvaly travni porost 1690 72441 1 543 5,08 5,08 7 838,44
orna puda 1938 72411 403 591 5,91 2 381,73
ornd puda 1938 72441 475 5,08 5,08 2 413,00
orna puda 1940 72411 917 591 5,91 5419,47
ornd puda 1942 72411 1133 5,91 5,91 6 696,03
orna puda 1944 72411 1248 591 5,91 7 375,68
ornd puda 1946/1 72411 1954 591 5,91 11 548,14
orna puda 1980/12 74167 152 1,28 1,28 194,56
ornd puda 1980/23 74167 4476 1,28 1,28 5729,28
orna puda 2134 72411 3125 591 5,91 18 468,75
trvaly travni porost  2321/2 75800 33 5,29 5,29 174,57
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 42 745 m? 190 097,40
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zatiidéni Z[Izlz}/nize]n a Koeficienty Index P Index T Uprava [[JII;?: /frfzr]la

§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodaisky nevyuZitelné pozemky
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§ 9 odst. 5 432 0,25 1,08

Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 419 2 834 1,08 3 060,72
Jiny pozemek - celkem 2 834 3 060,72

Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

wr qx Zakl. cena . , Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K &/m?]
§ 8 odst. 4 - pozemKky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 340,- 0,06 1,00 20,40
T Nézev Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] %  [K&/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 2326/52 52 20,40 1 060,80
Pozemek rybnikti nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 52 m? 1 060,80
Pozemky LV 943 - zjiSténa cena celkem = 194 218,92 K¢
LV 1037 Horni Lide¢
1. Pozemek LV 1037

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.¢. 2321/1 - ostatni plocha ostatni komunikace
rozsahlé chranéné tizemi, v k.u. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr. Vsetin.

Pozemek se nachdzi pii vychodni strané intravildnu obce v lokalité ,,Kolaje” . Pozemek slouzi jako
zpevnéna asfaltova cesta do podjezdu pod trati CD a déle vede smérem SV do poli.
Venkovni Gprava neni predmétem ocenéni.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 Uelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vlivia 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30
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4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) Pi) =0,240
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1%t Z4akl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 340,- 0,240 1,000 81,60
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2321/1 969 81,60 79 070,40
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 969 79 070,40
Pozemek LV 1037 - zjiSténa cena celkem = 79 070,40 K¢
LV 18 Horni Lidec
1. Pozemek LV 18

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.¢. 460 - lesni pozemek v k.. Horni Lide¢, obec Horni
Lidec, okr. Vsetin.

Pozemek se nachézi severovychodné od intravilanu obce v lokalité¢ zvané ,,.Dolina”. Pozemek je
zCasti zalesnény a zCasti je zde bezlesi. Pristup je z mistni komunikace.

Na zakladé ptilohy je cena zjiSténa ve vysi 48 864 K¢, zaokr. 48 860 K¢.
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4.2. Vysledky analyzy dat

LV 16 Horni Lide¢
1. Pozemek LV 16
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 16 Horni Lidec¢ - celkem:

LV 17 Horni Lide¢
1. Pozemky LV 17
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 17 Horni Lidec¢ - celkem:

LV 19 Horni Lide¢
1. Pozemek LV 19
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 19 Horni Lidec - celkem:

LV 905 Horni Lide¢
1. Pozemky LV 905
2. Porosty na pp¢.2289
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 905 Horni Lide¢ - celkem:

LV 942 Horni Lide¢
1. Pozemky LV 942
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 942 Horni Lide¢ - celkem:

LV 943 Horni Lide¢
1. Pozemky LV 943
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 943 Horni Lide¢ - celkem:

LV 1037 Horni Lidec
1. Pozemek LV 1037
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 1037 Horni Lide¢ - celkem:

LV 18 Horni Lidec
1. Pozemek LV 18
Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 18 Horni Lidec - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50

slovy: Jednostosedmdesatdvatisicdvacet K¢

2 039,- K¢
4/30
272,- K&
64 760,60 K¢
2/12
10 793,- K¢
670,60 K¢
2/6
224, K¢&
44 124,20 K¢
5 285,30 K¢
2/6
16 470,- K¢&
19 683,70 K¢
2/6
6 561,- K&
194 218,90 K¢
2/3
129 479,- K&
79 070,40 K¢
2/12
13 178,- K¢&
48 864 K¢
2/24
4 072,- K¢

172 020,- K¢

172 020,- K¢




Lesni pozemky LV 942, LV 943

Ocenéni lesnich pozemki je provedeno znaleckym posudkem &. 46-1277/2020, ktery je nedilnou soucasti

tohoto ocenéni. Ceny pozemk a porostt jsou v roce 2021 stejné jako v roce 2020.

Zjisté€na cena :

LV 943
Parc.é. Kultura Zjisténa cena K¢ Podil 2/3 /K¢/ |celkem /KE/
553 lesni pozemek 153 762 102 508
557/2 lesni pozemek 204 619 136 413
588 lesni pozemek 169 817 113211
1946/2 lesni pozemek 10 877 7 251
1956/3 lesni pozemek 16 710 11 140
1982/4 lesni pozemek 14 104 9403
celkem 569 889 379 926 379 926
LV 942 Kultura ZjiSténd cena K¢  |Podil 2/6 /K¢/
1948 lesni pozemek 3533 1178
1957 lesni pozemek 1779 593
celkem 5312 1771 1771
LV 942+943 celkem 575 205 381 697
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E/ Porovnavaci hodnota

a) LV 16 k.u. Horni Lide¢
b) LV 17 k.u. Horni Lideé
¢) LV 19 k.u. Horni Lidec
d) LV 905 k.4. Horni Lide¢
e) LV 942 k.u. Horni Lidec
f) LV 943 k.u. Horni Lide¢
g) LV 1037 k.t4. Horni Lide¢
h) LV 18 k.u. Horni Lide¢

Definice:

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovena na zakladé porovnani pfedmétného majetku s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.

OBVYKLA CENA - cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. (zdkon o oceniovani majetku ¢. 151/19997 Sb.)

Na hodnotu zemédélskych pozemkl maji vliv nasledujici faktory:
- situovani pozemku (lokalita, pristupy)
- ekologické zatizeni
- vztah bonitovanych pidné-ekologickych jednotek (BPEJ) k oceitovanému pozemku
- svazitost pozemku a jeho expozice ke svétovym stranam
- vztah k uzemné-planovaci dokumentaci
- dalsi faktory (balvanitost, vyskyt stozarii elektrovodnych zatizeni, potieba odvodnéni,
lokalizace ve zvlast¢ chranénych uzemich se zvySenou ochranou Zzivotniho prostiedi, vlivy
imisniho zatiZeni)

Hodnota pozemk je vyznamné zavisla na ¢asovém horizontu. V dob€ ocenéni jsou pozemky
zemédélskymi, uréenymi k zemédelskému vyuziti. Zemédé€lské pozemky jsou chranény
zeméd¢€lskym piidnim fondem a do budoucna se neocekava zadnd zména.

Pro porovnani jsem pouzila zemédé€lské pozemky, které byly predmétem prodeje na zakladé
kupnich smluv v dané lokalité.

Z kupnich smluv (ulozenych v archivu odhadce) ziskanych placenym dalkovym pfistupem z
katastru nemovitosti jsem zjistila tyto udaje:

1) Kupni smlouva V 54/2019 vklad do KN byl proveden 29.01.2019 k.u. Tichov, obec Tichov,
okr. Zlin
Zemédelska puda trvaly travni porost, o celkové vyméfe 10886 m2 Pozemky v uceleném

zem&délském honu, slouzi zemédélské vyrobé.
Obchodoval se podil ve vysi 1/3 vzhledem k celku, tedy 3628 m2.
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Kupni cena 135 000 K¢ ( za podil)
Cena za Im2 pozemku ¢ini 37,- K¢.

2)  Kupni smlouva V 3188/2019 vklad do KN byl proveden 13.12.2019 k.4. Drnovice u
Valasskych Klobouk, obec Valasské Klobouky, okr. Zlin

Zemédelska puda trvaly travni porost, o celkové vyméfe 2881 m2 Pozemky v uceleném
zemédelském honu, slouzi zemédélské vyrobe.

Kupni cena 51 000 K¢.
Cena za Im2 pozemku ¢ini 17,70 K¢.

3) Kupni smlouva V 2757/2019 vklad do KN byl proveden 05.11.2019 k.i. Vysoké Pole, obec
Vysoké Pole, okr. Zlin

Zemédelska puda trvaly travni porost, o celkové vyméfe 13494 m2 Pozemky v uceleném
zemédelském honu, slouzi zemédélské vyrobe.

Kupni cena 202 400 K¢&.
Cena za Im2 pozemku ¢ini 15,00 K¢.

4) Kupni smlouva V 926/2019 vklad do KN byl proveden 02.05.2019 k.u. Vysoké Pole, obec
Vysoké Pole, okr. Zlin

Zemédelska pada trvaly travni porost, o celkové vyméie 14168 m2 . Z toho 13833 m2 trvaly
travni porost, 335 m2 lesni pozemky. Pozemky v uceleném zemédélském honu, slouzi zemédélské
vyrobe.

Kupni cena 200 000 K¢.
Cena za 1m2 pozemku ¢ini 14,11 K¢.

5) Kupni smlouva V 2113/2019 vklad do KN byl proveden 06.09.2019 k.a. Valasské Klobouky
Zemédelska puda o celkové vyméie 15857 m2 . Z toho orné ptida 15061 m2 , ostatni plocha 727
m2, vodni plocha 69 m2. Pozemky v uceleném zemédelském honu, slouzi zemédélské vyrobe.
Obchodoval se podil ve vysi 2 vzhledem k celku, tedy 7928 m2.

Kupni cena 164 1490 K¢ za podil.
Cena za 1m2 pozemku ¢ini 20,70 K¢.

6) Kupni smlouva V 780/2019 vklad do KN byl proveden 16.04.2019 k.u. Potec¢, okr. Zlin
Zemédelska puda - trvaly travni porost o celkové vyméie 1302 m2. Pozemek slouzi zemédélské
vyrobg.

Kupni cena 15 000 K¢.

Cena za 1m2 pozemku ¢ini 11,50 K¢.

7) Kupni smlouva V 426/2021-810, vklad do KN byl proveden 23.02.2021 k.4. Horni Lidec
Zemédelska pida - ornd pada o celkové vymeéte 12466 m2. Pozemky slouzi zemédélské vyrobe.

Kupni cena 200 000 K¢.

Cena za Im2 pozemku ¢ini 16,00 K¢&.
8) Kupni smlouva V 399/2021-810, vklad do KN byl proveden 19.02.2021, k.u. Francova Lhota
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Zemé&délska ptida - ornd ptida o vyméie 3676 m2. Pozemek slouzi zemédélské vyrobé.

Kupni cena 100 000 K¢
Cena za Im2 pozemku ¢ini 27,20 K¢&.

Cenové rozpéti realizovanych cen zeméd€lskych pozemkt je v rozmezi od 11,50 K¢/m2 do 37 Ké&/m.
V kupnich smlouvach neni rozliSena cena pozemku podle druhu kultury.

Pro ocenované pozemky v k.0. Horni Lide¢ uvazuji s cenou ve vysi 18 K¢/m2.

a) LV 16 k.u. Horni Lidec

LV 16

parc.c. kultura vyméra m2 |cena K€/m2 |celkem K¢ Podil 4/30 Vysledna cena K¢
2103 ostatni plocha 1888 18 33984 4 531,20 4531

celkem zaokr. 4 530

Porovnavaci hodnota:

a) LV 16 k.u. Horni Lide¢ 4530 K¢

b) LV 17 k.u. Horni Lide¢

Lv 17

parc.c. kultura vyméra m2 |cena K€/m2 |celkem K¢ Podil 2/12 Vysledna cena K¢
258/32 oma plda 2356 18 42 408 7 068,00 7 068
706/1 trvaly travni porost 548 18 9 864 1 644,00 1644
706/2 trvaly travni porost 446 18 8 028 1 338,00 1338
708 trvaly travni porost 356 18 6 408 1 068,00 1068
866/24 trvaly travni porost 442 18 7 956 1 326,00 1326
866/30 trvaly travni porost 806 18 14 508 2 418,00 2418
866/32 trvaly travni porost 2110 18 37 980 6 330,00 6 330
2326/51 vodni plocha 303 18 5454 909,00 909
2326/53 vodni plocha 725 18 13 050 2 175,00 2175
2326/95 vodni plocha 339 18 6 102 1 017,00 1017
celkem zaokr. 25 290

Porovnavaci hodnota:

b) LV 17 k.u. Horni Lide¢ 25290 Ké
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¢) LV 19 k.u. Horni Lidec

LV 19

parc.cC. kultura vyméram2 |cena KE/m2 |celkem K¢& Podil 2/6 Vysledn4 cena K¢
197/2 trvaly travni porost 132 18 2 376 792,00 792

celkem zaokr. 790

Porovnavaci hodnota:

¢) LV 19 k.a. Horni Lide¢ 790 K¢

d) LV 905 k.u. Horni Lide¢

Ocenéni je provedeno pro pozemky:

- parc.C. 47/7 - zahrada

- parc.¢. 2289 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.C. 2436 - zahrada

zemédelsky ptudni fond, v k.. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr. Vsetin, zapsanych na LV 905,

Pozemek parc.C. 47/7 - zahrada ma jizni expozici , nachazi se u rodinného domu ¢p. 62 na st.
29/1 a tvoti s nim funkéni celek. Pozemek je pfistupny pouze pies pozemky pfilehlé pozemky a
nachézi se v ochranném pasmu CD.

Pozemek parc.¢. 2289 - ostatni plocha ostatni komunikace navazuje na parc.¢. 47/7 a pokracuje do
zapadni ¢asti extravilanu obce. Pozemek je nezpevnény a jsou na ném trvalé porosty.

Pozemek parc.¢. 2436 - zahrada ma jizni expozici, je pod oplocenim u rodinného domu ¢p. 62 a
tvoii se st. 29/1 funkéni celek. Pozemek navazuje na obecni pozemek a je v ochranném pasmu CD.

Ocenéni je provedeno pro pozemky ve funkénim celku, které jsou po jednim oplocenim a uzivaji se
s rodinnym domem ¢p. 62.

Tyto pozemky se bézn¢ v dané oblasti neobchoduji. Pro ocenéni téchto pozemka jsem pouzila ceny
realizované na volném trhu Obci Horni Lide¢. Obec obchoduje nemovité véci za ceny obvyklé v
misté a ¢ase v souladu se zdkonem o Obcich.

Kupni smlouvy byly ziskané dalkovym piistupem do KN a jsou uloZzeny v archivu znalce:

1) Kupni smlouva —V 2522/2019, vklad byl proveden dne 02.07.2019 , k.. Horni Lide¢

Pozemek st. 905 — zastavénd plocha a nadvofi o vymére 58 m2, st. 906 — zastavéna plocha a
nadvoii o vyméte 20 m2. Celkova vyméra 78 m2. Pozemek se nachézi ve stfeni ¢asti obce u mistni
komunikace a je zastavén stavbou.

Kupni cena 22 230 K¢.

Pozemek cena 285 K¢&/m2.

2) Kupni smlouva —V 2713/2019, vklad byl proveden dne 16.07.2019 , k.u. Horni Lide¢

Pozemek st. 916 — zastavénd plocha a nadvofi o vyméte 28 m2, parc,¢, 2301/7 — ostatni plocha
jina plocha o vyméte 43 m2.Celkova vyméra 71 m2. Pozemek se nachéazi ve stfedni Casti obce u
mistni komunikace a je zastavén stavbou pro zemédélstvi.
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Kupni cena 22 365 K¢&.
Pozemek cena 315 Ké/m?2.

3) Kupni smlouva —V 4020/2019, vklad byl proveden dne 08.11.2019 , k.4. Horni Lide¢
Pozemek st. 901 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 9 m2. Pozemek se nachazi ve stiedni ¢asti
obce u mistni komunikace a je zastavén stavbou.

Kupni cena 2943 K¢.
Pozemek cena 327 Ké/m?2.

4) Kupni smlouva —V 5345/2019, vklad byl proveden dne 30.12.2019 , k.i. Horni Lide¢
Pozemek parc.¢. 2162/31 — ostatni plocha manipula¢ni plocha o vyméte 6 m2,

Pozemek parc.¢. 2162/32 — ostatni plocha manipulacni plocha o vyméte 3 m2,

Pozemek parc.¢. 2162/33 — ostatni plocha manipula¢ni plocha o vymeéte 1 m2,

Pozemek parc.¢. 2162/34 — ostatni plocha manipulacni plocha o vyméie 14m2,

Pozemek parc.¢. 2162/35 — trvaly travni porost o vymeéte 85 m2,

dil ,,C* o vyméie 58 m2, slouceny do pp¢. 2162/19 — ostatni plocha manipula¢ni plocha,
dil ,,B* o vyméte 20 m2 slouceny do pp¢. 2162/19 — ostatni plocha manipulacni plocha.
Celkova vyméra 187 m2.

Pozemky se nachazi v zdpadni ¢asti obce u prumyslového areélu.

Kupni cena 93 500 K¢&.
Pozemek cena 500 Ké/m2.

Ceny pozemku nerozliSuji kulturu a jsou obchodovany za jednotnou cenu. Cenové rozpéti je od
285 K¢/m2 do 500 K¢/m2, v zavislosti na poloze, dostupnosti, vyuziti.

Ocenované pozemky ve funk¢énim celku nejsou zastaveéné, slouzi jako zahrada.

Pro ocenéni uvazuji se cenou ve vysi 285 K¢&/m2.

U pozemku parc.¢. 2289 — ostatni plocha uvazuji jeho skutecné vyuziti, zemédélsky ptidni fond.
Cena je zde ve vysi zemédélského pozemku 18 K&/m2.

LV 905
parc.c. kultura vyméra m2 |cena K¢/m2 |celkem K¢ Podil 2/6 Vysledna cena K¢
4717 zahrada 117 285 33 345 11 115,00 11 115
2436 zahrada 40 285 11 400 3 800,00 3 800
2289 ostatni plocha OK 489 18 8 802 2 934,00 2 934
celkem zaokr. 17 850
Porovnavaci hodnota:
d) LV 905 k.a. Horni Lidec 17 850 K¢
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e) LV 942 k.u. Horni Lide¢

Ocenéni lesnich pozemkd je provedeno znaleckym posudkem ¢&. 46-1277/2020 . Cena obvykla pro lesni
pozemky je odhadnuta na zaklad¢ informaci z volného trhu. Posudek je pfilohou k tomuto znaleckému

posudku.
LV 942
parc.c. kultura vyméra m2 |cena K&/m2 |celkem K¢ Podil 2/6 Vysledna cena K¢
715 trvaly travni porost 535 18 9 630 3 210,00 3210
781 trvaly travni porost 219 18 3942 1 314,00 1314
866/22 trvaly travni porost 502 18 9 036 3 012,00 3012
866/29 trvaly travni porost 274 18 4 932 1 644,00 1644
1937 ostatni plocha 536 18 9 648 3 216,00 3216
1980/17 orné pdda 1373 18 24714 8 238,00 8238
1980/18 orna plda 941 18 16 938 5 646,00 5 646
2326/49 vodni plocha 112 18 2016 672,00 672
celkem zaokr. 29 950
LV 942
1948 lesni pozemek 410 877
1957 lesni pozemek 276 580
celkem zaokr. 1457
Cena celkem 31407
Porovnavaci hodnota:
e) LV 942 k.u. Horni Lided 31407 K¢

f) LV 943 k.u. Horni Lide¢

Ocenéni lesnich pozemkii je provedeno znaleckym posudkem ¢. 46-1277/2020 se stanovenim ceny obvyklé
Posudek je zatazen do ptiloh k tomuto znaleckému posudku.
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LV 943

parc.C. kultura vyméram2 |cena KE/m2 |celkem K¢ Podil 2/3 Vysledna cena K¢
190/1 trvaly travni porost 1104 18 19 872 13 248,00 13 248
258/5 trvaly travni porost 282 18 5 076 3 384,00 3384
258/16 orna plida 1955 18 35 190 23 460,00 23 460
279 omna plda 1654 18 29772 19 848,00 19 848
289 orna plda 4652 18 83 736 55 824,00 55 824
291 ormna plda 2665 18 47 970 31 980,00 31 980
298 orna plda 4441 18 79 938 53 292,00 53 292
416 trvaly travni porost 1917 18 34 506 23 004,00 23 004
419 ostatni plocha 2834 18 51 012 34 008,00 34 008
474 trvaly travni porost 1352 18 24 336 16 224,00 16 224
590 trvaly travni porost 3532 18 63 576 42 384,00 42 384
866/31 trvaly travni porost 527 18 9 486 6 324,00 6 324
1688 orna plda 3205 18 57 690 38 460,00 38 460
1690 trvaly travni porost 1543 18 27774 18 516,00 18 516
1938 orna plda 878 18 15 804 10 536,00 10 536
1940 orna plda 917 18 16 506 11 004,00 11 004
1942 orna plida 1133 18 20 394 13 596,00 13 596
1944 orna plda 1248 18 22 464 14 976,00 14 976
1946/1 omna plda 1954 18 35172 23 448,00 23 448
1958/2 ostatni plocha 352 18 6 336 4 224,00 4224
1980/12 orna plda 152 18 2736 1824,00 1824
1980/23 orna plida 4476 18 80 568 53 712,00 53712
2134 orna plda 3125 18 56 250 37 500,00 37 500
2321/2 trvaly travni porost 33 18 594 396,00 396
2326/52 vodni plocha 52 18 936 624,00 624
celkem zaokr. 551 800
LV 943
par.c. kultura vyméram2 |cena KE/m2 |celkem K& Podil 2/3 Vysledna cena K€
553 lesni pozemek 5611 80 240
557/2 lesni pozemek 3784 101 210
588 lesni pozemek 4359 85 839
1946/2 lesni pozemek 695 2923
1956/3 lesni pozemek 680 8 656
1982/4 lesni pozemek 1053 5 005
celkem 283 873
LV 943 celkem 835 673

Porovnavaci hodnota:

f) LV 943 k.u. Horni Lide¢

835670
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g) LV 1037 k.u. Horni Lideé

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.C. 2321/1 — ostatni plocha ostatni komunikace o vyméte 969 m2.
Pozemek slouzi jako komunikace se zpevnénym povrchem.

Z vyse uvedenych kupnich smluv pro pozemky zastavéné , jsou obchodovany i pozemky vedené v kultuie
ostatni plocha, kde je cena ve vysi 315 K&/m2 a pozemek je ve funkénim celku se stavebnim pozemkem.
Cena pozemku vedeného v kultufe ostatni plocha manipula¢ni plocha je ve vysi 500 K¢/m2, kde pozemek je
situovan u prumyslového arealu.

Pro ocenéni pozemku uvazuji s cenou 315 K¢&/m2, kterou je nutno upravit s ohledem na to, Ze se jedna o
vetejnou komunikaci v obci. Korekéni koeficient uvazuji ve vysi 30%.

Vysledna cena : 315 K&/m?2 * 0,70 = 220,50 K¢/m2

Zaokr. 220 K¢&/m?2.

LV 1037

parc.c. kultura vyméram2 |cena KE/m2 |celkem K& Podil 2/12 Vyslednéa cena K¢
23211 ostatni plocha OK 969 220 213 180 35 530,00 35530

celkem zaokr. 35 530
Porovnavaci hodnota:
g) LV 1037 k.iu. Horni Lide¢ 35530 K¢

h) LV 18 k.u. Horni Lide¢
Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.¢. 460 — lesni pozemek o vymeie 2280 m2.

LV 18

parc.c. kultura vyméra m2 |cena K¢/m2 |celkem K¢ Podil 2/24 Vysledna cena K¢
460 lesni pozemek 2280 50 000 4 166,00 4 166

celkem zaokr. 4170

Porovnavaci hodnota:

h) LV 18 k.u. Horni Lide¢

4170 K¢

Rekapitulace porovnavaci hodnoty:

Popis Porovnavaci hodnota K¢

a) LV 16 k.u. Horni Lide€ 4 530
b) LV 17 k.0. Horni Lide€ 25 290
c) LV 19 k.U. Horni Lide€ 790
d) LV 905 k.U. Horni Lide€ 17 850
e) LV 942 k.U. Horni Lide€ 31 407
f) LV 943 k.0. Horni Lide€ 835 670
g) LV 1037 k.U. Horni Lide¢ 35 530
h) LV 18 k.. Horni Lidec 4170
celkem 955 237
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5. ODUVODNENI

Na zaklad¢ predlozenych podkladli a udaji zjisténych na misté samém bylo provedeno ocenéni
nemovitych véci zapsanych na LV 16,17, 18, 19, 905, 942, 943, 1037 v k.. Horni Lide¢, obec
horni Lidec.

Ocenéni bylo provedeno dle platného oceniovaciho predpisu k datu mistniho Setfeni.
Pti ocenéni byly pouzity dostupné podklady uvedené ve vyctu priloh.

Cena obvykla pro uvedeny majetek je odhadnuta na zédkladé porovnavaci hodnoty, kterd vychazi z
volného trhu u obchodovanych nemovitych véci v dané lokalité.

Pozemky se vyuzivaji v souladu se zapisem na katastru.

Ocenéni je pozadovano jako podklad pro veiejnou drazbu.
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky

Ocenéni je provedeno pro nemovité véci pozemky:

A/LV 16

- parc.C. 2103 - ostatni plocha neplodna ptda v k.u. Horni Lide¢, obec horni Lide¢, okr. Vsetin,
zapsan¢ho na LV 16,

B/ LV 17

- parc.C. 258/32 - orné puda

- parc.¢. 706/1 - trvaly travni porost

- parc.C. 706/2 - trvaly travni porost

- parc.¢. 708 - trvaly travni porost

- parc.€.866/24 - trvaly travni porost

- parc.€.866/30 - trvaly travni porost

- parc.¢.866/32 - trvaly travni porost

- parc.€. 2326/51 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni

- parc.€. 2326/53 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni

- parc.¢. 2326/95 - vodni plocha koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
rozsahlé chranéné tzemi , zemédélsky pudni fond, v k.u. Horni LideC, obec horni Lide¢, okr.
Vsetin, zapsanych na LV 17,

C/LV 19

- parc.C. 197/2 - trvaly travni porost

rozsahlé chranéné tizemi , zemédélsky pudni fond, v k.u. Horni Lide¢, obec horni Lide¢, okr.
Vsetin, zapsaného na LV 19,

D/ LV 905

- parc.C. 47/7 - zahrada

- parc.C. 2289 - ostatni plocha ostatni komunikace

- parc.C. 2436 - zahrada

zemédelsky pudni fond, v k.. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr. Vsetin, zapsanych na LV 905,

E/ LV 942

- parc.C. 715 - trvaly travni porost

- parc.C. 781 - trvaly travni porost

- parc.¢. 866/22 - trvaly travni porost

- parc.C. 866/29 - trvaly travni porost

- parc.C. 1937 - ostatni plocha neplodna ptida

- parc.C. 1980/17 - orna puda

- parc.¢. 1980/18 - orna ptida

- parc.€. 2326/49 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni
rozsahlé chranéné Uzemi, zemédélsky pudni fond, v k.. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr.
Vsetin, zapsanych na LV 942,

F/ LV 943
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- parc.C. 190/1 - trvaly travni porost

- parc.C. 258/5 - trvaly travni porost

- parc.¢. 258/16 - orné pada

- parc.C. 279 - orna ptida

- parc.C. 289 - orna pida

- parc.C. 291 - orna ptida

- parc.C. 298 - orna pida

- parc.C. 416 - trvaly travni porost

- parc.C. 419 - ostatni plocha neplodna ptida

- parc.C. 474 - trvaly travni porost

- parc.€. 590 - trvaly travni porost

- parc.C. 866/31 - trvaly travni porost

- parc.¢ 1688 - orna pida

- parc.€. 1690 - trvaly travni porost

- parc.¢. 1938 - orna puda

- parc.€. 1940 - orna puda

- parc.€. 1942 - orna ptuda

- parc.C. 1944 - orna ptuda

- parc.€. 1946/1 - orni puda

- parc.C. 1958/2 ostatni plocha neplodna pida
- parc.¢. 1980/12 - orné pida

- parc.€. 1980/23 - orna pida

- parc.C. 2134 - orna puda

- parc.C. 2321/2 - trvaly travni porost

- parc.€. 2326/52 - vodni plocha vodni nadrz ptirodni
rozsahlé chranéné tzemi, zemédélsky ptudni fond, v k.. Horni Lidec, obec Horni Lidec¢, okr.
Vsetin, zapsanych na LV 943,

G/

- parc.C. 2321/1 - ostatni plocha ostatni komunikace

rozsahlé chranéné izemi, v k.u. Horni Lide¢, obec Horni Lide¢, okr. Vsetin, zapsaného na LV 1037,
a to za ucelem zjisténi podkladl pro ocenéni této nemovité véci.

H/
- parc.c¢. 460 - lesni pozemek
rozsahlé chranéné uzemi, v k.4. Horni Lide¢, obec Horni Lidec, okr. Vsetin, zapsaného na LV 18.

-37 -



6.2. Odpovéd’

Pti odhadu obvyklé ceny u hodnoceného majetku jsem vychazela z porovnavaci hodnoty, ktera prezentuje
soucasny stav na trhu v dané lokalit¢ a Case. Pfi stanoveni ceny obvyklé jsem brala v ivahu silné a slabé
stranky nemovitych véci, které jsou zde uvedeny.

S prihlédnutim k vySe uvedenym skutecnostem jsem ndzoru, Ze ocefiované nemovité véci jsou v daném
misté a Case obchodovatelné v del$im ¢asovém horizontu.

Silné stranky nemovité véci:
- zemédélské pozemky slouzi pro zemédélské vyuziti
- zemé&dé€lské pozemky jsou béznou obchodni komoditou

Slabé stranky nemovitych véci:
- pozemky vétSinou s pfistupem pies sousedni pozemky
- pozemky ve funkénim celku ( LV 905) jsou uzivany s ¢p. 62
- podilové spoluvlastnictvi

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitymi vécmi v této lokalité odhaduji cenu
obvyklou dle LV dni 30.7.2021:

Popis

Obvykla cena /K¢/

Slovy:

LV 16 k.. Horni Lide¢

4530

CtyfitisicepétsettiicetK ¢

Celkem 4530 StyfitisicepétsetticetK e

Popis Obvykla cena /K¢/ Slovy:

LV 17 k.. Horni Lide¢ 25290 dvacetpéttisicdvéstédevadesatKe
Celkem 25290 dvacetpéttisicdvéstédevadesatKe
Popis Obvykla cena /K&/ Slovy:

LV 19 k.. Horni Lide¢ 790 sedmsetdevadesatK¢

Celkem 790 sedmsetdevadesatK¢e

Popis Obvykla cena /K&/ Slovy:

LV 905 k.. Horni Lide¢ 17 850 sedmnacttisicosmsetpadesatK ¢
Celkem 17 850 sedmnécttisicosmsetpadesatK e
Popis Obvykla cena /K&/ Slovy:

LV 942 k.. Horni Lide¢ 31 407 tiicetjedentisicStyfistasedmK &
Celkem 31407 tficetjedentisicétyfistasedmKe
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Popis Obvykla cena /K¢/ Slovy:
LV 943 k.. Horni Lide¢ 835 670 osmsettiicetpéttisicSestsetsedmdesatK &
Celkem 835670 osmsettiicetpéttisicSestsetsedmdesatK &
Popis Obvykla cena /K¢/ Slovy:
LV 1037 k.4. Horni Lidec 35530 tiicetpéttisicpétsettiicetKe
Celkem 35530 tricetpéttisicpétsettiicetK e
Popis Obvykla cena /K&/ Slovy:
LV 18 k.. Horni Lide¢ 4170 StyfitisicestosedmdesatK e
Celkem 4170 CtyfitisicestosedmdesatKe
Popis Obvykla Slovy:
cena /K¢&/
LV 16, 17, 18, 19, 905, 942, 955 237 devétsetpadesatpéttisicdvestétiicetsedmKe
943, 1037 k.u. Horni Lideé
Celkem 955 237 devétsetpadesatpéttisicdvéstétiicetsedmKe
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7/ Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1994 pod ¢.j. Spr. 1378/94 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
na zéklad¢ koncesni listiny ev.C. 340400-27208-00 ze dne 28.2.2001 vydané Okresnim ufadem
Klatovy, referatem zivnost. Gradu.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 3315-56/2021 znaleckého deniku. Odménu a ndhradu
nakladi Gc¢tuji na ptipojené likvidaci.

Znalec si je védom nésledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a)
zakona €. 99/1963 Sb. , obcansky soudni fad v platném znéni.

Pacejov 03.08.2021

Ing. Jana Cihlafova
Pacejov nadrazi ¢.170
341 01 Horazd’ovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.
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