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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti pro dobrovolnou drazbu - rozestavéného rodinného
domu na pozemkové parcele 1162/1 v k.i. Arnultovice u Nového Boru, obec Novy Bor, kraj

Liberecky, v&etné venkovnich Gprav a pozemku

1.2. Uéel znaleckého posudku

7Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

1.3. Skute&nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Projektova dokumentace. Stavba neni evidovana v katastru nemovitosti.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 2.6.2021 za pfitomnosti zastupce majitele nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti List vlastnictvi ¢.1634, katastralni Gizemi Arnultovice u Nového
Boru, obec Novy Bor, okres Liberec.

Pozemky:
p.p.¢.892/3 vymera 6 m’ ostatni plocha
ostatni komunikace
p.p.&.1162/1  vyméra 680 m’ zahrada

- Kopie katastralni mapy

- Projektova dokumentace pro dodatecné povoleni stavby

- Mistni getieni dne 18.5.2021

. 74kon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont &. 121/2000 Sb.,

Qi O O ¢

937/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
1303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
" 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb. &. 188/2019 Sb. a ¢.488/2020 Sb.

- Literatura: - Piedpisy pro ocefiovani nemovitosti - Prof. Ing. A. Brada¢, DrSc.

- Teorie ocefiovani nemovitosti VIIL. pfepracované a doplnéné vydani
Prof. Ing. A.Brada¢, DrSc.

- Ocefiovani nemovitosti L. IT.a IIL. Ing. J. Kokoska

_ Utedni ocetiovani majetku — Prof.Ing.A.Brada¢, DrSc.,
Ing.P.Krej¢i, Ing.V.Scholzova



3. NALEZ

3.1. Vy&et sebranych nebo vytvofenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim na p.p.¢.1162/1 v k.G. Arnultovice u Noveho Boru
Adresa pfedmétu oceneni: Dobrovského ulice
473 01 Novy Bor
LV: 1634
Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Novy Bor
Katastralni izemi: Arnultovice u Nového Boru
Pocet obyvatel: 11616

74kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 665,00 Ké&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu & P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
II 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad I
5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1.00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a I1 0,95
autobusova zastavka

06. Obganské vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

74kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * 0, * O3 * 04 * Os * Og = 456,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

5 vjednom s.1.0., RC/ICO: 28704754, Humpolecka 1886/26, 140 00 Praha, podil 1/1
Dle vypisu z katastru nemovitosti, LV ¢.1634, Katastralniho Gfadu pro LK, KP Liberec, pro obec
Novy Bor, katastralni izemi Arnultovice u Nového Boru, okr.Liberec.

Dokumentace a skutecnost
Pro potieby ocenéni je vychazeno ze skuteéného stavu, tak jak bylo zjisténo pfi mistnim Setieni
2.6.2021.

Celkovy popis nemovité véci
Nemovitosti jsou situovany v obci Novy Bor, v ulici Dobrovského, v zastavbé rodinnych a
bytovych domil.



3.2. Obsah

1. Rozestavény rodinny dim na p.p.¢.1162/1
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodu$enym zptsobem
3. Pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Popis postupu pii analyze dat

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €.
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a ¢&. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/ 1997 Sb.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku (8 P;

1 Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez I 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana Il 0,08
tizemi v historickych jadrech obci, lazefiskych a turistickych
stiediscich
4, Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Pozitivni I11 0,04
5 Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Bez dalSich viivi. [11 0.05
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 8% 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obtanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, gkolské zafizeni, posta, bankovni
(pené’ni) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych vé&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu I;=Ps*P;*Pg*Pe* (1 + 3 Pj)= 1,260

i=1
V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0
35

Index trhu Ir=Pg* P, *Pg*Po* (1 + 3 P)=1200
i=1

m



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku G P

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okol{ pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I1 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: [ 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véel je I 0,00
dostupna obganska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéne komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamé&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu 11 0,20

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=1,300
i=2
V pifpadech ocenéni nemovitych vécei vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 1,638

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,560

1. Rozestavény rodinny diim na p.p.€.1162/1

Jedna se o rozestavény nepodsklepeny rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim
pod sklonitou stfechou. Objekt je zdény, stropy S rovnym podhledem, krov dfevény vazany.
schodisté ocelové, krytina z betonovych tasek, klempiiské prvky nejsou, omitky vnitini vapenné -
nedokonéené, vn&ji nejsou, okna plastova, ¢dstetné nejsou osazena, stfe$ni dievéné, dvefe nejsou,
podlahy nedokonéeny, technicka vybavenost je nedokondena. Objekt rodinného domu je situovan
na p.p.¢.1162/1.

V objektu bude v pfizemi situovano zadveri, chodba se schodistém, obyvaci pokoj s kk, socidlni
zdzemi, a technickd mistnost s kotelnou a pokoj. V podkrovi bude situovana hala, tfi loZnice,
socialni zafizeni a lodZie. Objekt je v dobrém technickém stavu. Stavba rodinného domu je v
rozestavéném stavu, z tohoto diivodu je ocenéni provedeno analytickou metodou.

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni
Rodinny dfim, rekreaéni chalupa nebo domek: §13,typ A
Svisla nosna konstrukee: zdéna

-z



Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: mé podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

LN.P. 21,05*7,00-5,64%2,15+3,95%5,25 = 155,96 3,05m

IL.N.P. - podkrovi (21,05*7,00-5,64*2,15+3,95*5,25)*0,6 = 03,58 2,75 m
249,54 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSenf)

Typ Nézev Obestaveény prostor [m’]
NP LN.P. (21,05%7,00-5,64*2,15+3,95%5,25)*(3,05) = 475,68
NP ILN.P. - podkrovi + (21,05*7,00-5,64*2,]5+3,95*5,25)*1,65+155,96*2,
zastieSent 55%0,5 = 456,19
Obestavény prostor - celkem: 931,87 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni P (%]
1. Zaklady zakladové pasy, standard S 100
2. Zdivo zdéné POROTHERM S 100
3. Stropy ptizemi s rovnym podhledem, S 100
podkrovi se skosenym stropem
4. Strecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempifské konstrukce chybi ! 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky P 100
8. Fasadni omitky chybi & 100
9. Vng&jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi & 100
11. Schody kovové S 50
11. Schody nedokonceno C 50
12. Dwete chybi G 100
13. Okna plastova S 50
13. Okna chybi C 50
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi & 100
16. Vytapéni chybi L 100
17. Elektroinstalace chybi C 100
18. Bleskosvod chybi C 100



19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi 5 100
21. Instalace plynu chybi e 100
22. Kanalizace saste¢né odkanalizovani P 100
23. Vybaveni kuchyné chybi £ 100
24, Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi & 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%e] ([:;:]t Koef. gt%r.a;sgi}l
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3.40
6. Klempitske konstrukce C 0,90 100 0,00 0,00
7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67
8. Fasadni omitky C 2,80 100 0,00 0,00
9. Vng&jsi obklady B 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody S 1,00 50 1,00 0,50
11. Schody C 1,00 50 0,00 0,00
12. Dvefe c 3,20 100 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 50 1,00 2,60
13. Okna C 5,20 50 0,00 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti & 2,20 100 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti 8 1,00 100 0,00 0,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody C 320 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody & 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podild 55,20
Koeficient vybaveni Ka: 0,5520
Vypodet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 21, K= koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni kovnstrukce, PP = piepotitany podil na 100 %)

; op  Cast U PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. i celku
1. Zaklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 14,85 9 175 5,14 0,7633
2. Zdivo S 2120 100,00 1,00 21 20 3841 9 140 6,43  2,4698
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3. Stropy 5 7,90 100,00 1,00 7,90 14,31 9 140 6,43  0,9201
4. Stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 13,22 9 110 8,18 11,0814
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 6,16 9 60 15,00 09240
7. Vnitini omitky P 5,80 100,00 0,46 2,67 4,84 9 65 13,85 10,6703
11. Schody S 1,00 50,00 1,00 0,50 0,91 9 140 6,43 0,0585
13. Okna S 520 50,00 1,00 2,60 4,71 9 65 13,85 10,6523
22. Kanalizace P 3,10 100,00 0.46 1,43 2.59 9 45 20,00 0,5180
Opotiebeni: 8,1 %
Ocenéni

74kladni cena (dle pil. €. 11) [K&/m’): = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. ¢. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5520
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 4 2,3540
74kladni cena upravena [K&/m’) = 3332,72

Plnd cena: 931,87 m’® * 3 332,72 K&/m” = 3105 661,79 K&
Koeficient opotebeni: (1- 8,1 % /100) i 0,919
Niakladova cena stavby CSn = 2 854 103,19 K¢
Koeficient pp b 1,560

Cena stavby CS

Rozestavény rodinny dium na p.p.¢.1162/1 - zjiSténi cena

2. Ocenéni venkovnich uprav zijednodusenym zptisobem

Venkovni Gpravy zahrnuji piipojky siti drobné zpevnéne p

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gipravy ocenéné zjednodusenym zpusobem
4,00 %

Stanovené procento z ceny staveb:

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich aprav

Nizev stavby

4 452 400,98 K¢

lochy a oploceni.

4 452 400,98 K¢

dle § 18 procentem z ceny stavby.

Cena stavby

Rozestavény rodinny dim na p.p.£.1162/1

4 452 400,98 K&

Celkem

Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb
4,00 % z ceny staveb

Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem - zjist

cena

3. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,200

Index polohy pozemku Ip = 1,300

- 0=

éna

4 452 400,98 K¢

4 452 400,98

0,0400

178 096,04 K¢



Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

7. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetnd - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladove podminky 111 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi I1 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+2 P =1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,200 * 1,000 * 1,300 = 1,560

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Pehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

i Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 456.,- 1,560 711,36
T oy Parcelni ~ Vyméra  Jedn.cena Cena
P Eislo [m?] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 892/3 6 711,36 4 268,16
§ 4 odst. 1 zahrada 1162/1 680 711,36 483 724,80
Stavebni pozemky - celkem 686 487 992,96
PozemKy - zji§téna cena celkem = 487 992,96 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Rozestavény rodinny dim na p.p.¢.1162/1 4 452 401,- K&
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem 178 096.- K¢
3. Pozemky 487 993 - K¢
Vysledna cena - celkem: 5118 490,- K¢

slovy: Pétmiliontjednostoosmnécttisicétytistadevadesat Ke

<11 =




5. ODUVODNENI

Ocenéni podle cenového piedpisu.

Ocenéni je provedeno podle zdkona C. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakont C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., C. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sh. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., C. 345/2015 Sb. a €.53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &
457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Uvedené vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky zohlednuji zjisténou cenu
pomoci koeficientd K, az K5, Ki aK,.

K, - koeficient piepoétu zdkladni ceny podle druhu konstrukce

K,- koeficient prepoctu zakladni ceny podle velikosti primémé zastavéné plochy podlaZzi
v objektu

K- koeficient pfepoctu zékladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu

K- koeficient vybaveni stavby

Ks- polohovy koeficient

K- koeficient zm&ny cen staveb ( koeficient inflace )

K,- koeficient prodejnosti

Koeficienty K; az Ks , Ki a K, umoziuji dle jejich stanovenych hodnot posoudit kvalitu
nemovitosti co do jejich prodejnosti, polohy a provedeni. Hodnota koeficientii stanovi za¢lenéni
nemovitosti do pfislusneho kvalitativniho pasma, zohledni i rozdilné vlastnictvi stavby a pozemka,
popiipadé i prodej pouze Gasti nemovitosti. Dale zohlednuje technickou a ob¢anskou vybavenost
obce, velikost a vyznam obce. K; a K, jsou zpracovany na zdkladé jiz uskute¢nénych prodeji z
podkladd finan¢nich Grada v konkretnich lokalitach.

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze cena zjisténa podle cenového predpisu
s upravou koeficientl K, az Ks, Ki aK,, je srovnatelna s cenou obvyklou dosazitelnou na trhu s
nemovitostmi v daném ¢ase a miste.

Ocenéni nakladovym zplsobem podle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., a ¢. 488/2020 Sb., k datu ocenéni je:

SO - rozestavény rodinny dam na p.p.6.1162/1 k.q. Arnultovice u_Nového Boru,
obec Novy Bor po zaokrouhleni ¢ini 5 118 500,- K¢

o 1P




Ocenéni srovnavacim zpisobem.

V principu se jednd o vyhodnoceni ned4vno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepiedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typu
nemovitosti by uskute¢néné a vyhodnocované prodeje mély byt stardi nez 1 rok. Tyto udaje by za
delif dobu ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnéani se provadi na zaklad¢ vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnoceni udaji z
denniho i odborného tisku, sledovani aukei a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a v
neposledni fade z odbornych konferenci pofadanych Ustavem soudniho inZenyrstvi VUT v Bm¢ a
Ministerstvem financi CR.

S nemovitosti uvedeného typu - rozestavéné rodinné domy uvedené velikosti, technického
vybaveni, se v dané lokalité b&zné neobchoduje a proto nelze stanovit ocenéni srovnavacim

zpusobem.

-8 -




6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky
7nalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti - rozestavéného rodinného domu na p.p.&.1162/1 v
obei Novy Bor, k.4. Novy Bor, véetne venkovnich tprav a pozemki, kraj Liberecky

6.2. Odpovéd

Stanovent obvyklé ceny.

7a cenu obvyklou povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu zjisténou v takoveé vysi, kterou by
bylo mozno v den ocenéni dosahnout mezi dobrovolng prodéavajicimi a kupujicimi nezavislymi
osobami po fddném marketingu.

Hodnota nemovitosti je zpracovana k datu 06/2021. Jeji platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. U nemovitosti charakteru rozestavéné
rodinné domy, je v dané lokalité hodnota stanovena podle cenoveho piedpisu srovnatelna s cenou

obvyklou.

Vzhledem k lokalité umisténi oceriované nentovitosti, zaméstnanosti v daném regionu, kupni sile
obyvatelstva, porovndni s tdaji na {rhu s nemovitostmi, stanovuji cenu obvyklou podle cenového
pFedpisu.

Obvykla cena: 5118 500,- K¢

slovy: Pétmilionfljednostoosmnécttisicpétset K¢
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0dména nebo nahrada nakladd

Znale¢né a nahradu nakladii u¢tuji dokladem C. 202101034,

7NALECKA DOLOZKA

7nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajskeho soudu v Usti nad
Labem ze dne 3. prosince 1998, Spr. 6589/98, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady. se
specializaci ocefovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 04212 - 0034 / 2021 evidence posudku.

V Zéasadé 23. 6. 2021

Ing. Petr Pavlata

75 55 ) | / "
468 25 Zasada 52~ /74{%
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu - ;
i z informadniho systému velgne spravy

chy predpisis,
561860 Novy Boxr
st vliastnictwvi: 1634

pro ué

mmawwmedé%mWHHMmMpwndskmggnuwmswmsﬁy
ve smysit § 9 zak £. 365/2000 5b.

cz0511 Ceska Lipa

. Gizemi: 707147 Arnultovice u Nového List vias
Boru

Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny Vv jedné éiselné fadé

Idencifikator

28704754
Nemov ‘Qaaﬂ
v ra{m2) Druh pozemku Zoosoh VyuEgiti Zpusob ochrany
6 ostatni plocha ostatni nemovita kulturni
komunikace pamatka, rozsahlé
chranéné uzemi
. 1162/1 680 zahrada rozsahlé chranéne
uzemi, zemédélsky
pudni fond
| véond prava slouZici ve prospéch n v Casti B Bez zapisu
,w”.:».-,'_-.«-; Fasti B va S =0% sejici 7.‘::.’!&}31

rava zatfzullol nemoviiosid w

5 Vécné bfemeno (podle listiny)
2Fizovani a provozovani distribudn
Cpravnéni pro
#g7 Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&éin IV-
Podmokly, 40502 Décin, RC/ICO: 24729035
FPovinnest K
pParcela: 892/3
.. Smlouva o zfizeni vécneho bremene - uplatna
11 06.2019. Pravni ucéinky zapisu k ckamiiku

dne 16.07.2019. .
v-4248/2019-501

Q pofacii k 24.06.2019% 08:03

poznamky a dalsi obdobné Gdaje - Bez zapisu

i soustavy v rozsahu GP &. 2265-418/2019

& IV-12-4016712/VB002 ze dne
24 06.2019 08:03:00. Zapis proveden

51 ammin & mooasornen S e

©lomby s upozornéni - Bez zaplsu

E shyva t v & & podxlac P18
na

pE¥iklepu soudniho exekutora JUDr. Bémové &.3j. 4 Ex-
moc ke dni 22.01.2016. Pravni g&inky zapisu k

den dne 18.02.2016.

o Usneseni socudniho exekutora © udéleni
233/2002 -156 ze dne 27.08.2015. Pravni

okamZiku 25.01.2016 13:32:04. Zapis prove
v-536/2016-501

~: 5 v jednom s.r.o., Humpolecka 1886/26, Krc, 14000 Praha 4 mosr N 28704754

ze dne 20.02.2018. Pravni Uginky zapisu ¥ okamziku 23.02 2018 08:08:00.

o Smlouva kupni
zapis proveden dne 16.03.2018.
v-1284/2018-501




V¥YPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu S0. 0Dl O
Srec: 561860 Novy Bor

I
POz Lo dUL

70511 Ceska Lipa
707147 Arnultovice u Nového

tvi: 1634

Boru
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne Ziselné radeé

28704754

- Bez zapisu

£

~Avy katastru nemovitesti

Lipa, kéd: 501.

sovitosii J

sastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Cesk

[N

Vehotoveno:

remdmSFioky a karastrdlni
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