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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem zpracovatele posudku je znaleckym posudkem stanovit obvyklou, obecnou,
neboli trZni, cenu nemovitého majetku, to je cenu, kterou by bylo mozno za nemovity
majetek, jako ptedmét prodeje a koupé v rozhodné dob¢ a misté dosahnout.

Ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec (2) zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku ve znéni
pozdé&jsich piedpist se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovndnim.

V ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, se majetek, ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec
(3) zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich piedpist, oceni trzni
hodnotou.

Trzni hodnotou se podle § 2 odstavec (4) zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve
znéni pozdéjsich predpisti rozumi odhadovana castka, za kterou by mél byt majetek sménén
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se rozumi, ze
ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 26. 8. 2021.

3. Podklady pro vypracovani

— Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona
¢. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011
Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb., zakona
¢. 344/2013 Sb., zakona ¢. 228/2014 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb.

— Vyhlagka Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera

W

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky
443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky
488/2020 Sb.

— Setfeni ve sbirce listin, vedené Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnim pracovistém Karvina.

— Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 10001 pro katastralni uzemi Karvind-mésto,
vedeny Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém
Karvina.
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Kopie katastralni mapy.

Ortofotomapa.

Kolauda¢ni rozhodnuti, vydané¢ dne 30.12.1980 Mé&stskym narodnim vyborem v
Karviné, odborem tizemniho planovani a architektury, sp.zn. UPA-2206/80Hr, jimz se
povoluje uzivani staveb: Zahradnictvi na parc.C. 1759, 1760/1, 1760/2 v kat.0.
Karvina-mésto, Fotoreportdz a Kominictvi - diim ¢.p.24 v rozsahu I. poschodi, Vyroba
klict - dim €.p.90 v rozsahu 2 mistnosti v pfizemi.

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,,Prodejna véncti a zahradnickych vyrobki* na
pozemku parc.¢. 1760/1 v kat. uzemi Karvind-mésto, tvofenou objekty SO-01 Vlastni
prodejna, SO-02 Rekonstrukce kotelny, SO-03 Vnéjsi kanalizace, SO-04 Venkovni
vodovod, SO - 05 Zpevnéné plochy a komunikace, vydané dne 10.3.1987 Méstskym
narodnim vyborem v Karviné, odborem uzemniho plénovani a architektury, zn.
UPA-65/87-ing.Kr/Do.

Kolauda¢ni rozhodnuti, vydané dne 30.10.1989 M¢éstskym narodnim vyborem v
Karviné, odborem uzemniho planovani, architektury a zivotniho prostfedi, sp.zn.
UPAaZP-1515/89-Lo, jimz se povoluje uZivani stavby ,Prodejna véncti a
zahradnickych vyrobkt‘ na parc.¢. 1760/1 v katastralnim tizemi Karvina-mésto.
Rozhodnuti o povoleni zmény uzivani ¢asti 1. nadzemniho podlazi objektu prodejny a
rozdélovny véncl a zahradnickych potfeb na ulici Zahradnické v Karviné - Mizerove,
na pozemku parc.C. 1760/5 v kat. uzemi Karvind-mésto, na prodejnu potravin,
zahrnujici prodejnu 32,10 m? a sklady 36,88 m?, vydané dne 2.12.1996 Méstskym
ufadem v Karviné, odborem tUzemniho planovani a stavebniho fizeni, ¢.j.
UPaSR-3695/96-K4, které nabylo pravni moci dne 27.12.1996.

Céstetna vykresova dokumentace, predlozena se Zzadosti o zméné uzivani &asti 1.
nadzemniho podlazi objektu prodejny a rozdélovny vénct a zahradnickych potfeb na
ulici Zahradnické v Karviné - Mizerove, na pozemku parc.c. 1760/5 v kat. uzemi
Karvina-mésto, na prodejnu potravin.

Stavebni povoleni, vydané dne 4.7.1997 M¢stskym ufadem v Karviné, odborem
tizemniho planovéani a stavebniho ¥izeni, ¢j. UPaSR-1672/97-Oc, jimZ se povoluje
stavba vodovodni a plynové ptipojky do objekti Strediska sluzeb v Karviné -
Mizerové, na pozemcich, parc.¢. 1721/1, 1760/2, v katastralnim tizemi Karvina-meésto,
a které nabylo pravni moci dnem 30.7.1997.

Sdéleni Magistratu mésta Karviné, odboru tizemniho planovani a stavebniho fadu, k
provedeni udrzovacich praci a oprav stavajicich vnitinich elektroinstalaci v objektu
prodejny potravin €.p. (348 ?) 335 na pozemku, parcele ¢. 1760/5 v katastralnim Gzemi
Karvina-mésto, vydané dne 23.3.2005, sp.zn. UPSR/508/2005/D&.

Souhlas se zménou uzivani stavby obcanského vybaveni ¢.p. 335 na parcele ¢. 1760/5
v katastralnim uzemi Karvind-mésto z prodejny potravin na cukraiskou a
lahtdkatskou vyrobnu, vydany dne 25.4.2016 Magistratem mésta Karviné, odborem
stavebnim a  zivotniho prostfedi, pod ¢.j. MMK/064940/2016, sp.zn.
MMK/050449/2016 OSZP/Su.

Projektova dokumentace zmény uzivani stavby obcanského vybaveni ¢.p. 335 na
parcele ¢. 1760/5 v katastralnim tUzemi Karvina-mésto z prodejny potravin na
cukratskou a lahtidkarskou vyrobnu, vypracovana v 2/2016 Ing. Romanem Sabelou,
Na kopci 2071, Karvina - Mizerov.

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj
Obec

Moravskoslezsky
Karvina
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Katastralni tzemi Karvina-meésto (663824)
Cast obce Mizerov

PSC 73301

List vlastnictvi ¢islo 10001

Vlastnik Statutarni mésto Karvina

Frystatska 72/1, Frystat, 73301 Karvina

5. Celkovy popis nemovitych véci

Predmétem ocenéni je nemovity majetek v katastralnim tzemi Karvina-mésto, obec
Karvina, v okrese Karvind, kraj Moravskoslezsky, pozemky, parcely ¢. 1760/2, 1760/5,
1760/6, zapsané ve prospéch vlastnika na LV ¢. 10001 pro katastralni uzemi
Karvina-mésto, vedeném Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnim pracovistém Karvina.

Parcela & 1760/2 v Kkatastralnim tizemi Karvinia-mésto je pozemkem o vyméie 251 m?,
evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

Soucasti pozemku, parcely €. 1760/2 v katastralnim tizemi Karvind-mé&sto je stavba, budova s
¢islem popisnym 348, jina stavba.

Parcela & 1760/5 v Kkatastralnim tizemi Karvinia-mésto je pozemkem o vyméfe 296 m?,
evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

Soucasti pozemku, parcely €. 1760/5 v katastralnim tizemi Karvind-mé&sto je stavba, budova s
¢islem popisnym 335, stavba obcanského vybaveni.

Parcela & 1760/6 v Kkatastralnim tizemi Karvinia-mésto je pozemkem o vyméfe 285 m?,
evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, zpisob vyuZiti jina
plocha.

Jedna se o pozemek tvofici odstavnou a manipula¢ni plochu, funkéné spojenou s parcelami €.
1760/2, 1760/5, v katastralnim Gzemi Karvina-mésto, a s budovami s €isSli popisnymi 348,
335, nachazejicimi se na parcelach €. 1760/2, 1760/5, v katastralnim uzemi Karvina-meésto.

Ocenlované nemovitosti byly soucasti pavodniho aredlu zahradnictvi Okresniho podniku
sluzeb Karvina se sidlem v Havitové.

Nemovitosti se nachazeji v zastavéném uzemi statutarniho mésta Karviné, na uzemi mistni
¢asti Mizerov, v lokalité navazujici na centralni ¢ast mésta, zastavéné jak objekty uzivanymi
pro potieby rodinného bydleni, tak objekty uzivanymi pro potieby bydleni hromadného a
objekty obcanského vybaveni.

Nemovitosti jsou piistupné z vetejné provozované mistni pozemni komunikace se zpevnénym
povrchem na ulici Zahradnickd, stavby na pozemcich, parcelach ¢. 1760/2, 1760/5, v
katastralnim uzemi Karvinad-mésto, budovy s ¢isli popisnymi 348, 335, jsou napojeny na
rozvody elektrické energie, vetejny vodovod, vefejnou kanalizaci a rozvod zemniho plynu.

6. Obsah

1. Ocenéni dle cenového piredpisu
1.1. Oddil 1
1.1.1. Pozemky, parc.c. 1760/2, 1760/5, 1760/6, v k.. Karvina-mésto, obec
Karvina, okr. Karvind, kraj Moravskoslezsky — § 4
1.2. Oddil 2
1.2.1. Pozemek, parc.¢. 1760/2 v k.4. Karvind-mésto, obec Karvina, okr. Karvina,
kraj Moravskoslezsky - cena pozemki pro vynosovou metodu — § 4
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1.2.2. Budova ¢.p. 348 na parc.¢. 1760/2 v k.u. Karvind-mésto, obec Karvind, okr.
Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 12
1.2.3. Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu — § 31 a § 32
1.3. Oddil 3
1.3.1. Budova €.p. 335 na parc.€. 1760/5 v k.u. Karvind-mésto, obec Karvind, okr.
Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 12
1.3.2. Zpevnéna plocha s litym asfaltem na parc.¢. 1760/6 v k.u. Karvind-mésto,
obec Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 18
1.3.3. Piipojka kanalizace na parc. ¢. 1760/6 v k.u. Karvind-mésto, obec Karvina,
okr. Karvind, kraj Moravskoslezsky — § 18
1.3.4. Vrata ocelova z profildi vcetné¢ sloupkii na parc.¢. 1760/6 v k..
Karvina-Mésto, obec Karvind, okr. Karvind, kraj Moravskoslezsky — § 18
Vécna hodnota nemovité véci urcena podle cenového predpisu
2.1. Pozemky, parc.c. 1760/2, 1760/5, 1760/6, v k.4. Karvina-mésto, obec Karvina,
okr. Karvind, kraj Moravskoslezsky — § 4
2.2. Budova €.p. 348 na parc.¢. 1760/2 v k.u. Karvind-mésto, obec Karvind, okr.
Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 12
2.3. Budova €.p. 335 na parc.¢. 1760/5 v k.u. Karvind-mésto, obec Karvind, okr.
Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 12
2.4. Zpevnéna plocha s litym asfaltem na parc.¢. 1760/6 v k.0. Karvind-mé&sto, obec
Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 18
2.5. Ptipojka kanalizace na parc. ¢. 1760/6 v k.u. Karvind-mésto, obec Karvind, okr.
Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 18
2.6. Vrata ocelova z profili véetné sloupkli na parc.c. 1760/6 v k.u. Karvinad-Mésto,
obec Karvina, okr. Karvind, kraj Moravskoslezsky — § 18
Porovnavaci metoda
Trzni hodnota nemovitého majetku, pozemki, parcel ¢. 1760/2, 1760/5, 1760/6, v
k.iu. Karvina-mésto, obec Karvind, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky, véetné
soucasti a prisluSenstvi



B. Posudek

1. Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle Vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016
Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.

1.1 Oddil 1

1.1.1 Pozemky, parc.€. 1760/2, 1760/5, 1760/6, v k.u. Karvina-mésto,
obec Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 4

Pozemky v katastralnim uzemi Karvina-mésto, parcela &. 1760/2 o vyméie 251 m?, evidovana
v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, parcela ¢. 1760/5 o
vyméte 296 m?, evidovand v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvoii, a parcela ¢. 1760/6 o vyméfe 285 m?, evidovana v katastru nemovitosti v druhu
pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti jind plocha, jsou pozemky stavebnimi ve smyslu
kritérii uvedenych v § 9 zdkona €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Ziakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Karvina
Nazev okresu Karvina
Zakladni cena pozemku ZC = 416, K¢&/m?

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemki

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu s 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi

2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 | Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 1. Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 0,00
nem. véci

4| Vliv pravnich vztahti na prodejnost I1. Bez vlivu 0,00
(napft. prodej podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 | Ostatni neuvedené (napt. novy 1. Bez dalsich vlivi 0,00

investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 | Povodnové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu 1,00
zaplav
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P
Index trhu lr=Pgx (1+1 E’i) = 1,000
i=
Index omezujicich vlivi (pfiloha €. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a velikost I. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni 0,00
orientace
3| Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochrannd pasma I. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
76
Index omezujicich vlivi ~ lo=1+ 1. Fl’i = 1,000
Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,65
2 | Pfevazujici zastavba v okoli pozemku I. Reziden¢ni zastavba 0,08
a zivotni prostiedi
3| Poloha pozemku v obci Il. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,05
4 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité¢ v obci nebo 0,00
inzenyrskeé sité, které jsou v obci obec bez siti
5 | Obcanska vybavenost v okoli I1. V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna -0,01
pozemku obdanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,10
parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava I1l. Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z IV. Vyhodna — pro pozemek se stavbou s komer¢ni 0,10
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezameéstnanost I. Vyssinez je primér v kraji 0,00
11| Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vliva 0,00
A1
Index polohy lp=Pyx (1+1Pi) = 0,871
i=2
Index cenového porovnani | =1t % Io x Ip = 0,871

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU=Z7ZC x1=1362,3360 K¢/m?




Parec. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K{]
1760/2 zastavénd plocha 251 90 946,34
1760/5 zastaveénd plocha 296 107 251,46
1760/6 ostatni plocha 285 103 265,76
Soucet 832 301 463,56
Pozemky, parc.c. 1760/2, 1760/5, 1760/6, v k.d.
Karvina-mésto, obec Karvina, okr. Karvina, Kkraj 301 463,56 K¢
Moravskoslezsky — zjisténa cena

1.2 Oddil 2

1.2.1 Pozemek, parc.¢. 1760/2 v k.u. Karvina-meésto, obec Karvina,
okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky - cena pozemku pro
vynosovou metodu — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Karvina
Nazev okresu Karvina
Zkladni cena pozemku ZC = 416,~ K&/m?
Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemki
Index trhu (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu s 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 1. Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 0,00
nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahti na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
(napt. prodej podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy 1. Bez dalsich vlivi 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodnové riziko IV. Zoéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu 1,00
zaplav
)
Index trhu lr=Pgx (1+1 E’i) = 1,000
i=
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Index omezujicich vlivii (pfiloha €. 3, tabulka €. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a velikost I. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni 0,00
orientace
3| Ztizené zakladové podminky I11. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 | Chranénd tizemi a ochrannd pasma I. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
76
Index omezujicich vliva lo=1+1Pi = 1,000

i=1

Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1| Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,65

2 | Pfevazujici zastavba v okoli pozemku I. Rezidenéni zastavba 0,08
a Zivotni prostiedi

3 | Poloha pozemku v obci Il. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,05

4 | MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo 0,00
inzenyrské sité, které jsou v obci obec bez siti

5 | Obcanska vybavenost v okoli Il. V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna -0,01
pozemku obcanska vybavenost obce

6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,10

parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce

8 | Poloha pozemku nebo stavby z IV. Vyhodna — pro pozemek se stavbou s komeréni 0,10
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti vyuzitelnosti

9 | Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00

10 | Nezaméstnanost I. Vyssinez je pramér v Kraji 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
A1
Index polohy lp =Py x (1+1Pi) =0,871
i=2
Index cenového porovnani | =1y xIo % Ip = 0,871

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU =Z7ZC x1=362,3360 K¢/m?

Parc. ¢&. Nazev Vyméra [m?] Cena [K{]
1760/2 zastaveénd plocha 251 90 946,34

Pozemek, parc.¢. 1760/2 v k.u. Karvina-mésto, obec
Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky - cena 90 946,34 K¢
pozemkii pro vynosovou metodu — zjiSténa cena
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1.2.2 Budova €.p. 348 na parc.¢. 1760/2 v k.a. Karvina-mésto, obec
Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 12

Stavba na pozemku, parcele ¢. 1760/2 v katastralnim tzemi Karvina - mésto, budova s Cislem
popisnym 348, je samostatné stojicim, nepodsklepenym, jednopodlaznim objektem zdéné
konstrukce, zastfeSenym Sikmym pultovym krovem. Krov neumoznuje ztizeni podkrovi.

Za ucelem ocenéni stavby je na zéklad¢ dostupnych dokladii uvazovano, ze se jedna o objekt
uzivany od roku 1980.

Objekt byl vybudovan jako provozni zatizeni zahradnictvi Okresniho podniku sluzeb Karvina,
a nachdzela se v ném mistnost kotelny, sklad tuhych paliv a dale mistnosti socidlnich zafizeni
zaméstnancl zahradnictvi, zahrnujici Satny, koupelny, WC a kancelaie.

Za obdobi svého uzivani byl objekt stavebné upravovan, dispozicné meénén, v souvislosti s
tim, jak se ménil ucel jeho vyuZziti.

Ke dni ocenéni je objekt vyuZivan pouze z ¢asti, vyuZity pro potieby opravny zahradkarské
techniky jsou vyuzity nékteré mistnosti stavby a mistnost ptivodni kotelny a skladu tuhého
paliva.

Jedna se o mistnosti nachazejici se v severozapadni ¢asti stavby, chodbu, kancelaf, socidlni
zaizent, sklad, dilnu a mistnost piivodni kotelny, o celkové podlahové plose 73,30 m?.

Ostatni mistnosti ve stavbg, jejichZ celkova podlahova plocha ¢ini 97,20 m?, které pivodné
tvotily prostory Saten a socialnich zafizeni pro zameéstnance zahradnictvi, ke dni ocenéni
vyuzivany nejsou, nejsou pronajaty, a na zaklad¢ jejich stavebné technického stavu je
uvazovano, ze se jedna o prostory v daném stavu nepronajatelné.

Ocenovany objekt je stavbou vybudovanou na betonovych zakladovych pasech opatfenych
izolacemi proti vlivim zemni vlhkosti.

Svislé nosné konstrukce tloustky 30 cm jsou vyzdivané (zfejmé ze Skvarobetonovych
tvarnic), vnitini i vn&j$i povrchy zdiva jsou opatfeny dvouvrstvymi vapennymi omitkami.
Stény socidlnich zafizeni jsou obloZzeny keramickymi obklady.

Stropy mistnosti maji rovné podhledy, podlahy jsou betonové.

Okna jsou dievéna, z Casti opatfena miizemi, dvete jsou dievéné 1 kovové, vrata jsou ocelové
konstrukce.

Krov dfevéné konstrukce je pokryt krytinou z pozinkovaného plechu a je opatfen
klempitskymi konstrukce rovnéz z pozinkovaného plechu. Bleskosvod chybi.

Ve stavbé je provedena svételnd i motorova elektroinstalace, rozvod studené i teplé vody,
zdroj teplé vody chybi, rozvody vnitini kanalizace ze vSech hygienickych zafizeni a rozvod
zemniho plynu.

Stavba je vybavena plynovymi pfimotopy, funkéni zdroje tepla, které jsou majetkem néajemce,
se nachazi v pronajaté Casti objektu, zfeym& nefunkéni plynové pifimotopy se nachdzi v
mistnostech nepronajaté Casti stavby.

Vnitini hygienicka zatizeni ve funk¢nim stavu, splachovaci zdchod a umyvadlo, se nachazeji
v pronajaté ¢asti stavby.

Vnitini hygienicka zafizeni v nefunkénim stavu nebo v nelplném stavu, tvofena
splachovacim zachodem, umyvadly a sprchovym koutem se nachéazeji v nepronajaté Casti
objektu.

Opotiebeni stavby se vypocte analytickou metodou vzhledem ke skutecnosti, zZe vypocet
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opotiebeni linearni metodou se jevi jako nevystizny.
Stavebné technicky stav fady konstrukci stavby je uvaZovan jeko vyrazné horSi, neZ by

odpovidalo dob¢ jejich uzivani.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova typ H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce zdéna

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kéd klasifikace CZ-CC 123 Budovy pro obchod

Kod SKP 46.21.14.2..1 budovy pro obchod, prodejny

Koeficient zmény cen staveb K; 2,344

Podlazi

1.NP

Vyska 3,00 m
Zastavéna plocha  29,05x5,25+12,25%4,40 = 206,41 m?
Primérna vyska podlazi PVP = 3,00 m
Primérné zastavéna plocha podlazi PZP = 206,41 m?

Obestavény prostor OP

1.NP 3,00 x (29,05%5,25+12,25%4,40) = 619,24 m®
ZastieSeni 1,00/2%29,05%5,25+0,30x12,25%4,40 = 92,43 m®
Obestavény prostor — celkem = 711,67 m®
Vybaveni
Nézev, popis |Obj. podil | Hodnoceni Podil
1. | Zéklady véetné zemnich praci — betonové pasy z izolaci 6,10 % Standardni
2. | Svislé konstrukce — zdéné tloustky 30 cm 15,30 % Podstandardni
3. | Stropy — rovny podhled 8,10 % Standardni
4. | Krov, stiecha — pultovy krov 6,20 % Standardni
5. | Krytiny stfech — pozinkovany plech 2,90 % Standardni
6. | Klempifské konstrukce — zlaby a svody z plechu pozinkovaného 0,60 % Standardni
7. | Uprava vnitinich povrchii — omitky vnitini, vipenné, dvouvrstvé 7,30 % Standardni
8. | Uprava vné&jsich povrchil — vapenna dvouvrstva omitka 3,30 % Standardni
9. | Vnitini obklady keramické — keramicky obklad koupelny a WC 3,20 % Standardni
10. | Schody 2,70 % Nevyskytuje se
11. | Dvefe — dievéné, plné nebo kovové 3,70 % Standardni
12. | Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. | Okna — dfevéna zdvojena 5,80 % Standardni
14. | Povrchy podlah — beton 3,30 % Podstandardni
15. | Vytapéni — temperovani lokalnimi topidly 4,80 % Podstandardni
16. | Elektroinstalace — svételna i motorova 5,90 % Standardni
17. | Bleskosvod 0,30 % Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod — rozvod studené i teplé vody 3,20 % Standardni
19. | Vnitini kanalizace — odpady ze vSech hygienickych zatizeni 3,10 % Standardni
20. | Vnitini plynovod — zemni plyn 0,40 % Standardni
21. | Ohtev vody 2,00 % Nevyskytuje se
22. | Vybaveni kuchyni
1,90 % Nevyskytuje se
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Nézev, popis |Obj. podil | Hodnoceni Podil
23. | Vnitini hygienické vybaveni — WC splachovaci, umyvadla 4,20 % Podstandardni 50 %
— WC splachovaci, sprchovy kout, umyvadlo Standardni 50 %

24. | Vytahy 1,30 % Nevyskytuje se
25. | Ostatni — mfize 4,40 % Podstandardni
26. | Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % NeuvaZuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu K4

2. | Svislé konstrukce —-0,54 x 15,30 % — 0,0826
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 2,70 % — 0,0270
14. | Povrchy podlah —-0,54 x 3,30 % - 0,0178
15. | Vytépéni —0,54 x 4,80 % — 0,0259
17. | Bleskosvod —-0,54 x 1,852 x 0,30 % - 0,0030
21. | Ohtev vody —0,54 x 1,852 x 2,00 % - 0,0200
22. | Vybaveni kuchyni —0,54 x 1,852 x 1,90 % — 0,0190
23. | Vnitini hygienické vybaveni —0,54 x 4,20 % % 50 % - 0,0113
24. | Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,30 % - 0,0130
25. | Ostatni —0,54 x 4,40 % - 0,0238
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,7566
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 0,8000
Ocenéni
Zakladni cena ZC 2 669— K&/m®
Koeficient konstrukce Ki X 0,9390
Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9520
Koeficient Kz = 0,30 + (2,10 / PVP) X 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8000
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K X 2,3440
Zakladni jednotkova cena upravena = 492143 K&m3
Zakladni cena upravena 711,67 m® x 4 921,43 K¢&/m® = 3502 434,09 K&

Urceni opotiebeni analytickou metodou

Konstrukce

1.

Zéklady vcetné zemnich praci — standardni
opotiebeni 41 / (41 + 109) x 100 =27,333 %
27,333 % x 6,10 % / 0,7566

+ 2,204 %

Svislé konstrukce — podstandardni
opotiebeni 41 / (41 + 59) x 100 = 41,000 %
41,000 % x 15,30 % x 0,46 / 0,7566

+ 3,814 %

Stropy — standardni
opotiebeni 41 / (41 + 59) x 100 = 41,000 %
41,000 % x 8,10 % / 0,7566

+ 4,389 %

Krov, stiecha — standardni
opotfebeni 41 / (41 +29) x 100 = 58,571 %
58,571 % % 6,20 % / 0,7566

+ 4,800 %

Krytiny stiech — standardni
opotebeni 21 / (21 + 29) x 100 = 42,000 %
42,000 % % 2,90 % / 0,7566

+ 1,610 %
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Klempitské konstrukce — standardni
opotfebeni 21 / (21 + 29) x 100 = 42,000 %
42,000 % x 0,60 % / 0,7566

+ 0,333 %

Uprava vnitinich povrchii — standardni
opotiebeni 41 / (41 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % = 7,30 % / 0,7566

+ 9,648 %

Uprava vnéjsich povrchii — standardni
opotiebeni 41 / (41 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,30 % / 0,7566

+ 4,362 %

Vnitini obklady keramické — standardni
opotfebeni 24 / (24 + 17) x 100 = 58,537 %
58,537 % % 3,20 % / 0,7566

+ 2,476 %

11.

Dvete — standardni
opotiebeni 41 / (41 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,70 % / 0,7566

+ 4,890 %

13.

Okna — standardni
opotiebeni 41 / (41 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 5,80 % / 0,7566

+ 7,666 %

14.

Povrchy podlah — podstandardni
opotiebeni 41 / (41 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,30 % x 0,46 / 0,7566

+ 2,006 %

15.

Vytapéni — podstandardni
opotifebeni 24 / (24 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,80 % % 0,46 / 0,7566

+ 2,918 %

16.

Elektroinstalace — standardni
opotifebeni 24 / (24 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % % 5,90 % / 0,7566

+ 7,798 %

18.

Vnitini vodovod — standardni
opotiebeni 24 / (24 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,20 % / 0,7566

+ 4,229 %

19.

Vnitini kanalizace — standardni
opotiebeni 24 / (24 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,10 % / 0,7566

+ 4,097 %

20.

Vnitini plynovod — standardni
opotiebeni 24 / (24 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 0,40 % / 0,7566

+ 0,529 %

23.

Vnitfni hygienické vybaveni — podstandardni 50 %
opotiebeni 24 / (24 + 6) x 100 = 80,000 %
80,000 % x 4,20 % x 50 % x 0,46 / 0,7566

+ 1,021 %

23.

Vnitini hygienické vybaveni — standardni 50 %
opotiebeni 24 / (24 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,20 % x 50 %/ 0,7566

+ 2,776 %

25.

Ostatni — podstandardni
opotiebeni 24 / (24 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,40 % x 0,46 / 0,7566

+ 2,675 %

Opotiebeni analytickou metodou celkem
Odpocet opotiebeni 3 502 434,09 K¢ x 74,252 %

= 74,252 %

2 600 627,36 K&

\ Cena po odecteni opotiebeni

901 806,73 K& |
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1.2.3 Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpasobu — §

31a§ 32
Najemne ze smlouvy: 32 957,-- K¢/rok.
Ro¢ni ndjemné Nr = 32957~ K¢
Snizeni ro€niho ndjemného 040 %  Sn=Nr X 40 % 13 182,80 K¢
Stavba i pozemek ma stejné¢ho vlastnika — ndjemné se snizi o 5 % ceny pozemku
Cena zastavéné casti pozemku CP = 90 946,34 K¢
SniZeni ndjemného o 5 % Sp=CPx5% - 4 547,32 K&
Odpocet rocniho najemného celkem S =Sn+ Sp = 17 730,12 K¢
Celkovy odpocet najemného Nr/S = 185,88 %
Podle § 32 odst. 5 nesmi byt celkova vysSe odpoctu najemného vyssi nez 50 % z najemného.
Upravené ro¢ni najemne N =Nr x50 % = 16 478,50 K¢
Ucel uziti stavby Budovy pro obchod
Mira kapitalizace p = 7,00 %

N
Cena zji$téna vynosovym zptisobem CV=-—x100% 235 407,14 K&

P

Stanoveni ceny nemovitosti kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu

Skupina nemovitosti C — bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Cena zjisténa nakladovym zptasobem CN

Cena zjisténa vynosovym zptisobem CV

901 806,73 K&
235 407,14 K¢

Vzorec pro vypocet ceny CV+0,20x|CV-CN|
\ Cena zjisténa kombinaci nakladového a vynosového zptisobu 368 687,06 K¢ \
1.3 Oddil 3

1.3.1 Budova €.p. 335 na parc.¢. 1760/5 v k.u. Karvina-mésto, obec
Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 12

Stavba na pozemku, parcele ¢. 1760/5 v katastralnim tizemi Karvina - mésto, budova s Cislem
popisnym 335, je samostatné stojicim, nepodsklepenym, jednopodlaznim objektem zdéné
konstrukce, zastieSenym rovnou stfechou.

Za ucelem ocenéni stavby je na zdklad¢ dostupnych dokladii uvazovano, ze se jedna o objekt
uzivany od roku 1989.

Objekt byl vybudovan jako provozni zatizeni zahradnictvi Okresniho podniku sluzeb Karvina,
a nachazeli se v ném mistnosti prodejny vénct a zahradnickych vyrobki se zdzemim.

V roce 1996 byl u ¢asti mistnosti v objektu zménén el uZiti na prodejnu potravin.

V roce 2016 byl ucel uziti oceniované stavby, budovy s ¢islem 335 na parcele €. 1760/5 v
katastralnim uzemi Karvind-mésto, zmeénén na vyrobnu cukraiskych a lahtidkaiskych
produktii.

S kazdou zménou uzivani stavby byly spojeny urcité dispozi¢ni upravy objektu a upravy a
opravy né€kterych vnitinich konstrukci stavby.

Ke dni ocenéni neni objekt uzivan vlastnikem, ani neni zcela ani z ¢4sti pronajat.
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Za ucelem ocenéni stavby je uvazovano, ze stavebné technicky stav objektu ke dni ocenéni
neumoznuje, bez provedeni rozsahlych oprav a tprav, jeho prondjem.

Ocenlovany objekt je stavbou vybudovanou na betonovych zakladovych pasech opatienych
izolacemi proti vliviim zemni vlhkosti.

Svislé nosné konstrukce tloustky 35 cm jsou vyzdivané (ziejmé ze Skvarobetonovych
tvarnic), vnitini 1 vnéjs$i povrchy zdiva jsou opatifeny dvouvrstvymi vapennymi omitkami.
Stény socidlnich zatizeni jsou oblozeny keramickymi obklady.

Stropy mistnosti maji rovné podhledy, podlahy jsou betonové, povrchy podlah tvoii
keramické dlazby, krytiny z PVC nebo cementovy potér.

Okna jsou dfevéna, z Casti opatfena miizemi, dvefe jsou dievéné i kovové konstrukce.

Plocha stfecha je pokryty Zivicnou krytinou a je opatfena klempiiskymi konstrukcemi z
pozinkovaného plechu

Ve stavbé je provedena svételna i motorova elektroinstalace, rozvod studené i teplé vody,
zdroje teplé vody je elektricky bojler, rozvody vnitini kanalizace ze vSech hygienickych
zafizeni a rozvod zemniho plynu.

Objekt je vytapén ustiednim vytapénim s kotlem plynovym, s litinovymi 1 plechovymi
vymeéniky.

Vnitini hygienické vybaveni, splachovaci zachody, umyvadla, vybaveni sprchovych koutti, z
casti chybi, z ¢asti se nachazeji v nepouzitelném stavu.

Opotiebeni stavby se vypocte analytickou metodou vzhledem ke skutecnosti, ze vypocet
opotiebeni linearni metodou se jevi jako nevystizny.

Stavebné technicky stav fady konstrukci stavby je uvaZovan jeko vyrazn€ hor$i, nez by
odpovidalo dob¢ jejich uzivani.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova typ H. budovy pro obchod a sluzby

Svisld nosné konstrukce zdéna

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kad klasifikace CZ-CC 123 Budovy pro obchod

Kod SKP 46.21.14.2..1 budovy pro obchod, prodejny

Koeficient zmény cen staveb K 2,344

Podlazi

1.NP

Vyska 3,50 m
Zastavénd plocha  29,70x9,30 = 276,21 m?
Primérna vyska podlazi PVP = 3,50 m
Priimérnd zastavéna plocha podlazi PZP = 276,21 m?

Obestavény prostor OP
| 1.NP 3,50 x 29,70x9,30 = 966,74 m° |
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Vybaveni
Nézev, popis |Obj. podil | Hodnoceni Podil
1. | Zaklady v€etné zemnich praci — bézné zakladové pasy s izolaci 6,10 % Standardni
2. | Svislé konstrukce — zdéné tloustky 30 cm 15,30 % Podstandardni
3. | Stropy — rovny podhled 8,10 % Standardni
4, | Krov, stiecha — rovna stfecha 6,20 % Standardni
5. | Krytiny stfech — ziviéna 2,90 % Standardni
6. | Klempiiské konstrukce — klempitské konstrukce sttechy a parapetl z
pozinkovaného plechu 0,60 % Standardni
7. | Uprava vnitinich povrchii — omitky vnitini, vapenné, dvouvrstvé 7,30 % Standardni
8. | Uprava vné&jsich povrchii — vapenna dvouvrstva fasada 3,30 % Standardni
9. | Vnitini obklady keramické — keramicky obklad koupelny, WC,
provoznich mistnosti 3,20 % Nadstandardni
10. | Schody 2,70 % Nevyskytuje se
11. | Dvete — dfevéné, kovové, plné i prosklené 3,70 % Standardni
12. | Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. | Okna — dfevéna zdvojena 5,80 % Standardni
14. | Povrchy podlah — keramické dlazby,PVC 3,30 % Standardni
15. | Vytapéni — ustfedni, kotel plynovy 4,80 % Standardni
16. | Elektroinstalace — svételna i motorova 5,90 % Standardni
17. | Bleskosvod 0,30 % Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod — rozvod studené i teplé vody 3,20 % Standardni
19. | Vnitini kanalizace — odpady ze vSech hygienickych zatizeni 3,10 % Standardni
20. | Vnitini plynovod — rozvod zemniho plynu 0,40 % Standardni
21. | Ohiev vody — hojler 2,00 % Standardni
22. | Vybaveni kuchyni 1,90 % Nevyskytuje se
23. | Vnitini hygienické vybaveni — umyvadla, sprchy, zachody
splachovaci, pisoary 4,20 % Standardni 50 %
Nevyskytuje se 50 %
24. | Vytahy 1,30 % Nevyskytuje se
25. | Ostatni — mfize 4,40 % Podstandardni
26. | Instala¢ni prefabrikovana jadra 0,00 % NeuvaZuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu K4
2. | Svislé konstrukce —-0,54 x 15,30 % — 0,0826
9. | Vnitini obklady keramické 0,54 x 3,20 % + 0,0173
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 2,70 % — 0,0270
17. | Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,30 % — 0,0030
22. | Vybaveni kuchyni —0,54 x 1,852 x 1,90 % — 0,0190
23. | Vnitini hygienické vybaveni —0,54 x 1,852 x 4,20 % x 50 % — 0,0210
24. | Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,30 % - 0,0130
25. | Ostatni —0,54 x 4,40 % — 0,0238
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,8279

Ocenéni

Zakladni cena ZC 2669~ K&/md
Koeficient konstrukce K1 x 0,9390
Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9439
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) X 0,9000
Koeficient vybaveni stavby Ka X 0,8279
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
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Koeficient zmény cen staveb K X 2,3440
Zakladni jednotkova cena upravena = 454476 K¢/m?®
Zakladni cena upravena 966,74 m® x 4 544,76 K¢&/m® = 4393 601,28 K&

Urceni opotiebeni analytickou metodou
Konstrukce

1. Zaklady véetné zemnich praci — standardni
opotiebeni 32 / (32 + 118) x 100 =21,333 %
21,333 % x 6,10 % / 0,8279 + 1,572 %

2. Svislé konstrukce — podstandardni
opotfebeni 32 / (32 + 68) x 100 = 32,000 %
32,000 % x 15,30 % % 0,46/ 0,8279 + 2,720 %

3. Stropy — standardni
opotiebeni 32 / (32 + 68) x 100 = 32,000 %
32,000 % x 8,10 % / 0,8279 + 3,131 %

4. Krov, stifecha — standardni
opotiebeni 32 / (32 + 68) x 100 = 32,000 %
32,000 % x 6,20 % / 0,8279 + 2,396 %

5. Krytiny stfech — standardni
opotiebeni 32 / (32 + 18) x 100 = 64,000 %
64,000 % x 2,90 % / 0,8279 + 2,242 %

6. Klempifské konstrukce — standardni
opotiebeni 32 / (32 + 18) x 100 = 64,000 %
64,000 % x 0,60 % / 0,8279 + 0,464 %

7. Uprava vnitinich povrchii — standardni
opotfebeni 32 / (32 + 18) x 100 = 64,000 %
64,000 % x 7,30 % / 0,8279 + 5,643 %

8. Uprava vngjsich povrchii — standardni
opotiebeni 32 / (32 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,30 % / 0,8279 + 3,986 %

9. Vnitini obklady keramické — nadstandardni
opotiebeni 24 / (24 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % = 3,20 % x 1,54 /0,8279 + 5,952 %

11. Dvefte — standardni
opotiebeni 32 / (32 + 18) x 100 = 64,000 %
64,000 % x 3,70 % / 0,8279 + 2,860 %

13. Okna — standardni
opotiebeni 32 / (32 + 18) x 100 = 64,000 %
64,000 % x 5,80 % / 0,8279 + 4,484 %

14. Povrchy podlah — standardni
opotiebeni 24 / (24 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,30 %/ 0,8279 + 3,986 %

15. Vytapéni — standardni
opotiebeni 32 / (32 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,80 % / 0,8279 + 5,798 %

16. Elektroinstalace — standardni
opotiebeni 5/ (5 + 20) x 100 = 20,000 %
20,000 % x 5,90 % / 0,8279 + 1,425 %

18. Vnitini vodovod — standardni
opotiebeni 32 / (32 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,20 % / 0,8279 + 3,865 %

19. Vnitini kanalizace — standardni
opotiebeni 32 / (32 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,10 % / 0,8279 + 3,744 %

20. Vnitini plynovod — standardni
opotiebeni 24 / (24 + 0) x 100 = 100,000 %




- 18 —

100,000 % x 0,40 % / 0,8279 + 0,483 %
21. Ohtev vody — standardni

opotiebeni 5 / (5 + 15) x 100 = 25,000 %

25,000 % x 2,00 % / 0,8279 + 0,604 %
23. Vnitini hygienické vybaveni — standardni 50 %

opotiebeni 24 / (24 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % * 4,20 % x 50 % / 0,8279 + 2,537 %
25. Ostatni — podstandardni

opotiebeni 32 / (32 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 4,40 % x 0,46 / 0,8279 + 2,445 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem = 60,337 %

Odpocet opotiebeni 4 393 601,28 K¢ % 60,337 %

Cena po odecteni opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

2 650 967,20 K¢

1742 634,08 K¢

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu s 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3| Zmény v okoli s vlivem na prodejnost I1. Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 0,00
nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahti na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
(napft. prodej podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy 1. Bez dalsich vlivi 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu 1,00
zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Ob¢anska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu It =Pg x P7 x Pg x Pg x (1 + le P)) =1,000
1=
Index polohy (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1| Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,65
2 | Pfevazujici zastavba v okoli pozemku I. Rezidencni zastavba 0,08
a zivotni prostiedi
3| Poloha pozemku v obci Il. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,05
4 | MoZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo 0,00
inzenyrské sité, které jsou v obci obec bez siti
5 | Obcanska vybavenost v okoli Il. V okoli nemovité véci je Castecné dostupna -0,01
pozemku obdanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,10

parkovani na pozemku
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7

Osobni hromadna doprava

8

Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

1. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce

IV. Vyhodna — pro pozemek se stavbou s komer¢ni 0,10
vyuzitelnosti

9 | Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I. Vyssinez je primér v kraji 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy

11
lp=Pyx (1+ 2 Pi) = 0,871
i=2

Cena stavby urc¢end ndkladovym zptisobem CSn
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

X 1l

1 742 634,08 K¢
0,871

| Cena stavby

CS = CSn x pp

1517 834,28 K¢ |

1.3.2 Zpevnéna plocha s litym asfaltem na parc.€. 1760/6 v k.u.
Karvina-meésto, obec Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem

MnozZstvi

Polohovy koeficient Ks

Kéd klasifikace CZ-CC

Koéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K

285,00 m?
1,100

211 Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace
46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

2,459

Ocenéni
Zakladni cena 285,00 m? x 400,— K¢&/m?

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K
Cena stavby

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari S =  32roku
Piedpokladand dalsi Zivotnost D = 8 rokil
Ptedpokladana zivotnost Z=S+D = 40 roku
Opotiebeni 0=S/Zx100% = 80,000 %
Odpocet opotiebeni 308 358,60 K¢ x 80,000 %

Cena objektu po odecteni opotirebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 1)

114 000,—- K&

1,1000
2,4590

I x X

308 358,60 K¢

246 686,88 K¢

61 671,72 K¢

Popis znaku

Hodnoceni znaku

Pi

1

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi

Il. Nabidka odpovida poptavce

0,00
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2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na prodejnost I1. Bez vlivu nebo stabilizovana Gizemi 0,00
nem. véci
4| Vliv pravnich vztahti na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
(napft. prodej podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy 1. Bez dalsich vliva 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoké ekonomicka
navratnost)
6 | Povodnové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1,00
zaplav
7| Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Ob¢anska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu It =Pg x P7 X Pg x Pg X (1 + le Pi) = 1,000
i=
Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 3)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1| Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,65
2 | Pfevazujici zastavba v okoli pozemku I. Rezidencni zastavba 0,08
a zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci Il. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,05
4 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na v§echny sité v obci nebo 0,00
inzenyrské sité, které jsou v obci obec bez siti
5 | Obcanska vybavenost v okoli Il. V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna -0,01
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,10
parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava 1. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z IV. Vyhodna — pro pozemek se stavbou s komeréni 0,10
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I. Vys8inez je pramér v kraji 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy

Cena stavby

11
lp=Pyx (1+2P)
i=2

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem CSn
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
CS =CSn x pp

=0,871

X

61 671,72 K¢

0,871

53 716,07 K¢

Zpevnéna plocha s litym asfaltem na parc.¢. 1760/6 v

k.a. Karvina-meésto, obec 53 716,07 K¢

Moravskoslezsky — zjiSténa cena

Karvina, kraj
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1.3.3 Pripojka kanalizace na parc. €. 1760/6 v k.u. Karvina-meésto,
obec Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

‘ 2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Mnozstvi 97,00+12,00+4,00 = 113,00 m
Polohovy koeficient Ks 1,100
Kéd klasifikace CZ-CC 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény cen staveb K; 2,521
Ocenéni
Zakladni cena 113,00 m x 1 180,— K¢&/m 133 340,— K¢
Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,5210
Cena stavby = 369 765,15 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari S = 32rokl
Piedpokladand dalsi Zivotnost D = 48 rokl
Predpokladanad Zivotnost Z=S+D =  80roku
Opotiebeni 0O=S/7Zx100% = 40,000 %
Odpocet opotiebeni 369 765,15 K¢ x 40,000 % 147 906,06 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 221 859,09 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu s I1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3| Zmény v okoli s vlivem na prodejnost I1. Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 0,00
nem. véci
4| Vliv pravnich vztahti na prodejnost Il. Bez vlivu 0,00
(napt. prodej podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy I1. Bez dalsich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodnové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1,00
zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Ob¢anska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00




Index trhu

Index polohy (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3)
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5
I=Ps x P x Pg x Pg x (1+ 2 Pi) =1,000
i=1

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,65
2 | Pfevazujici zastavba v okoli pozemku I. Reziden¢ni zastavba 0,08
a zivotni prostiedi
3| Poloha pozemku v obci Il. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,05
4 | MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo 0,00
inzenyrskeé sité, které jsou v obci obec bez siti
5 | Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna -0,01
pozemku obdanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,10
parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava I1l. Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z IV. Vyhodna — pro pozemek se stavbou s komer¢ni 0,10
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezameéstnanost I. Vyssinez je primér v kraji 0,00
11| Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vliva 0,00
11
Index polohy lp =Py x (1+ 2 Pi) = 0,871
i=2
Cena stavby urcend ndkladovym zptisobem CSn = 221 859,09 K¢
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =11 x Ip X 0,871
Cena stavby CS =CSn x pp = 193 239,27 K¢

Ptipojka

kanalizace na parec.

1760/6 v k..
Karvina-mésto, obec Karvina, okr. Karvind, Kkraj
Moravskoslezsky — zjisténa cena

193 239,27 K¢

1.3.4 Vrata ocelova z profilG véetné sloupkul na parc.¢. 1760/6 v k.u.

Karvina-Mésto, obec Karvina, okr. Karvina, kraj
Moravskoslezsky — § 18
Zatridéni pro potieby ocenéni
\ 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkt
Mnozstvi 1ks
Polohovy koeficient Ks 1,100
Koéd klasifikace CZ-CC 123 Budovy pro obchod
Kod SKP 46.21.64.4 oploceni
Koeficient zmény cen staveb K; 2,344
Ocenéni
Zakladni cena 1 ks x 3 700,— Kc/ks 3700~ K¢
Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 1,1000




Koeficient zmény cen staveb K
Cena stavby
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2,3440

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S
Predpokladana dalsi zivotnost D
Piedpokladand Zivotnost Z=S+

Opotiebeni

D

O=S/Zx100%

32 roku

0 roku

32 roku
100,000 %

Maximalni mozné opotiebeni podle ptilohy €. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni
Cena objektu po odecteni opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

9 540,08 K¢ x 85,000 % -

9 540,08 K¢

8 109,07 K¢

1 431,01 K¢

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu s Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na prodejnost I1. Bez vlivu nebo stabilizovana Gizemi 0,00
nem. veéci
4 | Vliv pravnich vztahti na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
(napt. prodej podilu, pronajem, pravo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy 1. Bez dalsich vlivi 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoké ekonomicka
navratnost)
6 | Povodnové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1,00
zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Ob¢anska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu It =Pg x P7 x Pg x Pg x (1 + Zl P)) =1,000
i=
Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 3)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1| Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,65
2 | Pfevazujici zastavba v okoli pozemku I. Rezidenéni zastavba 0,08
a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci Il. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,05
4 | MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo 0,00
inzenyrské sité, které jsou v obci obec bez siti
5 | Obcanska vybavenost v okoli Il. V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna -0,01
pozemku obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku VII. Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,10
parkovani na pozemku




_24 —

7 | Osobni hromadna doprava I1l. Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z IV. Vyhodna — pro pozemek se stavbou s komeréni 0,10
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I. Vyssinez je pramér v kraji 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
11
Index polohy lp =Py x (1+ 2 Pi) = 0,871
i=2
Cena stavby urc¢end ndkladovym zptisobem CSn = 1431,01 K&
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = I+ x Ip X 0,871

Cena stavby CS = CSn x pp 1246,41 K¢

Vrata ocelova z profili véetné sloupki na parc.c.
1760/6 v k.. Karvina-Mésto, obec Karvina, okr. 1 246,41 K¢
Karvina, kraj Moravskoslezsky — zjiSténa cena

| Ocenéni dle cenového piedpisu — zji§tén4 cena 2 436 186,65 K¢ |

2. Vécna hodnota nemovité véci urcena podle cenového predpisu

Vécnou hodnotou nemovité veéci se rozumi cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo
porovnatelnou véc pofidit ke dni ocenéni, snizena o piiméfené opotiebeni, odpovidajici
primérné opotiebené véci stejného staii a piimérené intenzity pouzivani.

2.1 Pozemky, parc.¢. 1760/2, 1760/5, 1760/6, v k.u. Karvina-mésto,
obec Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 4

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Karvina
Nazev okresu Karvina
Zakladni cena pozemku ZC = 416,— K&/m?

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemku

Index omezujicich vlivii (pfiloha €. 3, tabulka €. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a velikost I. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni 0,00
orientace
3| Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 | Chranéna Gzemi a ochranna pasma I. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
76
Index omezujicich vliva ~ lo=1+1Pi = 1,000

i=1

Index cenového porovnani | =lo = 1,000



— 25—

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x 1=416,0000 K¢/m?

Parc. ¢&. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢{]
1760/2 zastaveénd plocha a nadvoii 251 104 416,
1760/5 zastaveénd plocha a nadvori 296 123 136,
1760/6 ostatni plocha 285 118 560,—
Soucet 832 346 112,—
Pozemky, parc.é. 1760/2, 1760/5, 1760/6, v k..
Karvina-mésto, obec Karvina, okr. Karvina, Kkraj 346 112~ K¢
Moravskoslezsky — zjisténa cena

2.2 Budova ¢€.p. 348 na parc.¢. 1760/2 v k.u. Karvina-meésto, obec
Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova typ H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce zdéna
Polohovy koeficient Ks 1,100
Kaod Klasifikace CZ-CC 123 Budovy pro obchod
Kod SKP 46.21.14.2..1 budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zmény cen staveb K; 2,344
Podlazi
INP
Vyika 3,00 m
Zastavénd plocha  29,05x5,25+12,25%4,40 = 206,41 m?
Priimérna vyska podlazi PVP = 3,00 m
Primérnd zastavéna plocha podlazi PZP = 206,41 m?
Obestavény prostor OP
INP 3,00 x (29,05%5,25+12,25%4,40) = 619,24 m®
ZastieSeni 1,00/2%29,05%5,25+0,30x12,25%4,40 = 92,43 m®
Obestavény prostor — celkem = 711,67 m®
Vybaveni
Nazev, popis |Obj. podil | Hodnoceni Podil
1. | Zaklady v€etné zemnich praci — bézné zaklady s izolaci 6,10 % Standardni
2. | Svislé konstrukce — zdéné tloustky 30 cm 15,30 % Podstandardni
3. | Stropy — rovny podhled 8,10 % Standardni
4. | Krov, stiecha — pultovy krov 6,20 % Standardni
5. | Krytiny stiech — pozinkovany plech 2,90 % Standardni
6. | Klempii'ské konstrukce — klempitské konstrukce stiechy z
pozinkovaného plechu 0,60 % Standardni
7. | Uprava vnitfnich povrchil — omitky vnitini, vdpenné, dvouvrstvé 7,30 % Standardni
8. | Uprava vngjsich povrchil — vapenna dvouvrstva omitka 3,30 % Standardni
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Nézev, popis |Obj. podil | Hodnoceni Podil

9. | Vnitini obklady keramické — keramicky obklad koupelny a WC 3,20 % Standardni
10. | Schody 2,70 % Nevyskytuje se
11. | Dvefe — dievéné, kovové, plné i prosklené 3,70 % Standardni
12. | Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. | Okna — dfevéna zdvojena 5,80 % Standardni
14. | Povrchy podlah — beton 3,30 % Podstandardni
15. | Vytapéni — temperovani lokalnimi topidly 4,80 %| Podstandardni
16. | Elektroinstalace — svételna a motorova 5,90 % Standardni
17. | Bleskosvod 0,30 % Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod — rozvod studené i teplé vody 3,20 % Standardni
19. | Vnitini kanalizace — odpady ze v§ech hygienickych zafizeni 3,10 % Standardni
20. | Vnitini plynovod — rozvod zemniho plynu 0,40 % Standardni
21. | Ohtev vody 2,00 % Nevyskytuje se
22. | Vybaveni kuchyni 1,90 % Nevyskytuje se
23. | Vnitini hygienické vybaveni — WC splachovaci, umyvadla 4,20 % Podstandardni 50 %

— WC splachovaci, sprchovy kout, umyvadlo Standardni 50 %

24. | Vytahy 1,30 % Nevyskytuje se
25. | Ostatni — miize 4,40 %| Podstandardni
26. | Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % NeuvaZuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu K4

2. | Svislé konstrukce —0,54 x 15,30 % — 0,0826
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 2,70 % - 0,0270
14. | Povrchy podlah —0,54 x 3,30 % — 0,0178
15. | Vytapéni —0,54 x 4,80 % - 0,0259
17. | Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,30 % - 0,0030
21. | Ohiev vody —0,54 x 1,852 x 2,00 % - 0,0200
22. | Vybaveni kuchyni —0,54 x 1,852 x 1,90 % - 0,0190
23. | Vnitini hygienické vybaveni —0,54 % 4,20 % x 50 % - 0,0113
24. | Vytahy 0,54 x 1,852 x 1,30 % - 0,0130
25. | Ostatni 0,54 x 4,40 % _ 0,0238
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,7566
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 0,8000
Ocenéni
Zakladni cena ZC 2 669~ K¢&/m®
Koeficient konstrukce Ki x 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9520
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) X 1,0000
Koeficient vybaveni stavby Ka X 0,8000
Polohovy koeficient Ks x 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K X 2,3440
Zakladni jednotkova cena upravena = 4 921,43 K&/m®
Zakladni cena upravena 711,67 m® x 4 921,43 K&/m® = 3502 434,09 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni O = 74,252 %
Odpocet opotiebeni 3502 434,09 K¢ x 74,252 % — 2 600 627,36 K¢
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\ Cena objektu po odecteni opotiebeni

901 806,73 K& |

2.3 Budova €.p. 335 na parc.¢. 1760/5 v k.u. Karvina-mésto, obec

Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova typ H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosné konstrukce zdéna
Polohovy koeficient Ks 1,100
Kéd klasifikace CZ-CC 123 Budovy pro obchod
Kod SKP 46.21.14.2..1 budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zmény cen staveb K; 2,344
Podlazi
1.NP
Vyska 3,50 m
Zastavéna plocha  29,70%x9,30 = 276,21 m?
Primérné vyska podlazi PVP = 3,50 m
Primérné zastavéna plocha podlazi PZP = 276,21 m?
Obestavény prostor OP
| 1L.NP 3,50 x 29,70%9,30 = 966,74 m® |
Vybaveni
Nézev, popis |Obj. podil | Hodnoceni Podil
1. | Zéklady v€etn¢ zemnich praci — betonové pasy z izolaci 6,10 % Standardni
2. | Svislé konstrukce — zdéné tloustky 30 cm 15,30 % Podstandardni
3. | Stropy — rovny podhled 8,10 9% Standardni
4, | Krov, stiecha — rovna stfecha 6,20 % Standardni
5. | Krytiny stfech — ziviéna 2,90 % Standardni
6. | Klempii'ské konstrukce — klempitské konstrukce stfechy a parapett z
pozinkovaného plechu 0,60 % Standardni
7. | Uprava vnitinich povrchii — omitky vnitini, vapenné, dvouvrstvé 7,30 % Standardni
8. | Uprava vn&jich povrchii — vapenna dvouvrstva omitka 3,30 % Standardni
9. | Vnitini obklady keramické — keramicky obklad koupelny, WC,
provoznich mistnosti 3,20 % Nadstandardni
10. | Schody 2,70 % Nevyskytuje se
11. | Dvete — dfevéné, kovové, plné i prosklené 3,70 % Standardni
12. | Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. | Okna — dfevéna dvojita, zdvojena, kovova 5,80 % Standardni
14. | Povrchy podlah — keramické dlazby,PVC 3,30 % Standardni
15. | Vytapéni — Gstfedni, kotel plynovy 4,80 % Standardni
16. | Elektroinstalace — svételna - provizorni 5,90 % Standardni
17. | Bleskosvod 0,30 % Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod — rozvod studené i teplé vody 3,20 % Standardni
19. | Vnitini kanalizace — odpady ze vSech hygienickych zatizeni 3,10 % Standardni
20. | Vnitini plynovod — rozvod zemniho plynu 0,40 % Standardni
21. | Ohiev vody — hojler 2,00 % Standardni
22. | Vybaveni kuchyni 1,90 % Nevyskytuje se
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Nézev, popis Obj. podil | Hodnoceni Podil
23. | Vnitini hygienické vybaveni — umyvadla, sprchy, zachody
splachovaci, pisoary 4,20 % Standardni 50 %
Nevyskytuje se 50 %
24. | Vytahy 1,30 % Nevyskytuje se
25. | Ostatni — mfize 4,40 % Podstandardni
26. | Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % NeuvaZuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu K4
2. | Svislé konstrukce —-0,54 x 15,30 % — 0,0826
9. | Vnitini obklady keramické 0,54 x 3,20 % + 0,0173
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 2,70 % — 0,0270
17. | Bleskosvod —0,54 x 1,852 % 0,30 % — 0,0030
22. | Vybaveni kuchyni —0,54 x 1,852 x 1,90 % — 0,0190
23. | Vnitini hygienické vybaveni —0,54 x 1,852 x 4,20 % x 50 % — 0,0210
24. | Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,30 % — 0,0130
25. | Ostatni —0,54 x 4,40 % — 0,0238
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,8279
Ocenéni
Zakladni cena ZC 2 669,— K&/m?®
Koeficient konstrukce K1 X 0,9390
Koeficient K; = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9439
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) X 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,8279
Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K X 2,3440
Zakladni jednotkova cena upravena = 454476 K&/m®
Zakladni cena upravena 966,74 m® x 4 544,76 K&/m® = 4393 601,28 K&
Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni O = 60,337 %
Odpocet opotiebeni 4393 601,28 K¢ x 60,337 % - 2 650 967,20 K¢

\ Cena objektu po odecteni opotirebeni

1742 634,08 K¢ |

2.4 Zpevnéna plocha s litym asfaltem na parc.€. 1760/6 v k.u.
Karvina-mésto, obec Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

\ 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem

Mnozstvi 285,00 m?
Polohovy koeficient Ks 1,100

Kod klasifikace CZ-CC
Kéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K; 2,459

211 Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace
46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
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Ocenéni
Zakladni cena 285,00 m? x 400,— K¢&/m?

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni 0] =
Odpocet opotiebeni 308 358,60 K¢ x 80,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni

80,000 %

114 000,— K¢

1,1000
2,4590

1| x X

308 358,60 K¢

246 686,88 K¢

61 671,72 K¢

Zpevnéna plocha s litym asfaltem na parc.¢. 1760/6 v
k.u. Karvina-mésto, obec Karvina, kraj
Moravskoslezsky — zjiSténa cena

61 671,72 K¢

2.5 Pripojka kanalizace na parc. €. 1760/6 v k.u. Karvina-mésto,
obec Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

‘ 2.1.1. Pfipojka kanalizace DN 150 mm

MnozZstvi 113,00 m
Polohovy koeficient Ks 1,100
Kaéd klasifikace CZ-CC

Koeficient zmény cen staveb K; 2,521

2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

Ocenéni
Zakladni cena 113,00 m x 1 180,— K¢&/m

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K
Cena stavby

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni 0 = 40,000 %
Odpocet opotiebeni 369 765,15 K¢ x 40,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni

133 340,— K¢

1,1000
2,5210

I x X

369 765,15 K¢

147 906,06 K&

221 859,09 K¢

Pripojka Kkanalizace na parc. ¢ 1760/6 v k..
Karvina-mésto, obec Karvina, okr. Karvina, Kkraj
Moravskoslezsky — zjisténa cena

221 859,09 K¢
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2.6 Vrata ocelova z profild véetné sloupkll na parc.¢. 1760/6 v k.u.
Karvina-Mésto, obec Karvina, okr. Karvina, kraj
Moravskoslezsky — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

| 14.6. Vrata ocelové plechova nebo z profilii véetné sloupki

Mnozstvi 1 ks

Polohovy koeficient Ks 1,100

Kod klasifikace CZ-CC 123 Budovy pro obchod

Kod SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 2,344

Ocenéni

Zakladni cena 1 ks x 3 700,— Kc/ks 3700~ K¢
Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; X 2,3440
Cena stavby = 9 540,08 K¢
Urceni opotirebeni odbornym odhadem

Opotiebeni O = 85,000 %

Odpocet opotiebeni 9 540,08 K¢ x 85,000 % — 8 109,07 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 1431,01 K¢

Vrata ocelova z profili véetné sloupkii na parec.¢.
1760/6 v k.u. Karvina-Mésto, obec Karvina, okr. 1 431,01 K¢
Karvina, kraj Moravskoslezsky — zjiSténa cena

Vécna hodnota nemovité véci urcena podle cenového
predpisu — zjisténa cena 3 275 514,63 K¢

3. Porovnavaci metoda

Vzhledem ke skuteCnosti, ze Setfenim ve sbirce listin, vedené Katastralnim Ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Karvina, nebyly zjistény zadné cenové
udaje, tykajici se realizovanych prevodi vlastnickych prav k nemovitému majetku shodného
nebo obdobného charakteru v dané nebo srovnatelné lokalité, vyuZitelné pro potieby
porovnani, jsou pro potieby tohoto ocenéni, za ucelem porovnani, vyuzity nabidkové ceny
nemovitych véci srovnatelného charakteru a ucelu uziti, tedy staveb uzivanych pro potfeby
podnikédni a provozovani vydélecné cinnosti, nabizenych k prodeji na trhu s nemovitostmi
formou inzerce realitnich kancelafi v pfiblizn€ srovnatelnych lokalitach v 1. tvrtleti roku
2021.

Jelikoz nemovitosti jsou majetkem, ktery se vzdy vzajemné lisi, jsou rozdily v poloze
srovnavacich nemovitosti, pfistupu k nemovitostem, stavebné technickém stavu, vybaveni,
rozsahu spole¢né uzZivanych pozemkl a rozsahu pfislusenstvi, zohlednény v porovnavaci
tabulce.

Dale, vzhledem ke skutec¢nosti, Ze u porovnavacich nemovitosti jsou zndmé pouze nabidkové
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ceny, a lze, vzhledem praxi uplatiiované na trhu nemovitosti, predpokladat, ze skutecna cena,
dosazena pii prodeji, bude nizsi, jsou tyto nabidkové ceny upraveny, objektivizovany, na
pramen ceny koeficientem Kpramen.

Srovnavaci nemovitosti:

Nemovitost ¢.1)

Prodej obchodniho prostoru 1 300 m>Bohumin - Stary Bohumin, okres Karvina

K prodeji nemovitost v lokalit¢ na hranici Starého a Nového Bohumina. Nemovitost a
pozemek je primarné urcen ke komerénim ucelim. Jedna se o logisticky atraktivni lokalitu, na
které je povoleno vyuZziti nemovitosti a pozemkl k podnikatelskym Ucelim. Lokalita se
nachazi na kfizovatce hlavni Bohuminské tepny a silnice 647, kterd je hlavnim tahem na
Ostravu. Atraktivni je cca 400 m vzdalenost od dalnice D1. Usekové je nemovitost u sjezdu
Exit 370 na Bohumin. Vyhodou je také perfektni dostupnost do Polska.

Objekt se sestava ze dvou obytnych jednotek, hospodaiskych budov, garadzi a nezastavéného
pozemku. V aredlu je mozno fteSit skladové, vyrobni ptfipadné obchodni prostory. Jsou zde
umistény dva samostatné vjezdy.

Celkova cena: 6 600 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Cena za m*: 5 077 K¢

ID zakazky: 734271

Aktualizace: 02.03.2021

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2. podlazi z celkem 3 v¢etné 1 podzemniho

Plocha zastavéna: 828 m?

Uzitna plocha: 1300 m?

Plocha podlahova: 1300 m?

Plocha zahrady: 1707 m?

Parkovani: 10

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokélni plynové, Ustiedni dalkové

Odpad: Veiejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet, Kabelova televize

Elektfina: 120V, 230V, 400V

Doprava: Silnice, MHD, Autobus

Energetickd ndrocnost budovy: Tfida G - Mimotddné nehospodarnd ¢. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Vybaveni: Céasteéné

Kontaktovat:

M&M reality

Krakovska 583/9, 11000 Praha

Nemovitost ¢.2)

Prodej obchodniho prostoru 790 m?Senov, okres Ostrava-mésto

Prodej dvoupodlazniho, ¢aste¢né podsklepeného domu, ktery lze vyuzit jako sidlo firmy,
kancelafské a obchodni prostory 1 k provozovani lehké vyroby a sluzby s dostateCnou
skladovou kapacitou. Celkova plocha pozemku je 1 281 m?. Prvni podlaZi je po rekonstrukci.
Dispozici vnitinich prostor lze upravit dle vlastnich potfeb. Jedna se o lokalitu na
frekventovaném misté v obci Senov s dostupnosti veskeré obéanské vybavenosti (Ostrava cca
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15 km, Havifov do 5 km). PENB je vyhotoven, zatim neni k dispozici, proto je v souladu se
zakonem uvadéna energeticka naro¢nost budovy tfida G.

Celkova cena: 3 799 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu

Cena za m’: 4 809 K¢

Poznamka k cené: Vcetné advokatni tschovy, pravniho servisu a provize. Financovani
pomizeme vyridit.

ID zakéazky: N1811801

Aktualizace: 04.03.2021

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Patrovy

Uzitna plocha: 790 m?

Parkovani:

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Usttedni plynové

Plyn: Plynovod

Telekomunikace: Internet

Elektiina: 400V

Doprava: Silnice, MHD

Energeticka naro¢nost budovy: Tiida C - Usporna &. 78/2013 Sb. podle vyhlasky
Kontaktovat:

HVB Real Estate, s.r.o.

28. tijna 68/165, 70900 Ostrava

Nemovitost ¢.3)

Prodej vyrobniho objektu, prostoru 243 m*Bilovec, okres Novy Ji¢in

K prodeji komer¢ni objekt v bezprostiedni blizkosti centra obce Bilovec. Jedna se o
jednopodlazni zdénou stavbu, kterou Ize vyuzit jako sidlo firmy, vyrobni objekt, sklady apod.
V soucasnosti je v objektu je nékolik kancelafi, dilny, Satny a socialni zdzemi. Soucésti
prodeje jsou piilehlé pozemky o vyméie 1895 m? umoziujici bezproblémové parkovani i
nakladnich automobilli. Doporucujeme prohlidku.

Celkova cena:1 850 000 K¢ za nemovitost, + provize RK

Cena za m>:7 613 K¢

Poznamka k cené:+ provize RK

ID zakéazky:643620

Aktualizace:13.02.2021

Stavba :Cihlova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Pfizemni

Podlazi:1. podlazi z celkem 1

Plocha zastavéna: 323 m?

Uzitn plocha:243 m?

Plocha podlahova:243 m?

Energetickd narocnost budovy:Ttida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Kontaktovat:

M&M reality

Krakovska 583/9, 11000 Prah
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Seznam porovnavanych objekti

Nemovitost ¢. 1)

Vychozi cena (VC) 5077~ K¢
Mnozstvi (M) 1,00 m?
Kinista 0,80
Kpfistup 0'95
Kstav 0,80
Kyybav 1,00
Kpozemky 1,07
Kpramen 1,05
Jednotkova cena (JC) 7 432,42 K&
Vaha (V) 1,0
Nemovitost €. 2)

Vychozi cena (VC) 4809,— K¢
MnozZstvi (M) 1,00 m?
Konista 0,80
Kpil’stup 1,05
Kstav 0,85
Kvybav 1,00
Kpozemky 1,05
Kpramen 1,05
Jednotkova cena (JC) 6 109,11 K¢
Vaha (V) 1,0
Nemovitost €. 3)

Vychozi cena (VC) 7630,— K¢
MnozZstvi (M) 1,00 m?
sz’sta 0,75
Kpfz’stup 1,00
Kstav 1,00
Kyybav 1,05
Kpozemky 1,08
Kpramen 1,05
Jednotkova cena (JC) 8 543,99 K¢
Vaha (V) 1,0

kde JC = (VC /M) [ (Kuista % Kprisup * Kstav X Kvybay % Kpozemky X Kpramen)

Minimalni jednotkova cena za m?
Primérna jednotkova cena za m? (2. (JC xV) / X V)

Maximalni jednotkova cena za m?

Stanoveni porovnavaci hodnoty

Stanovena jednotkova cena za m?

Plocha
Porovnavaci hodnota

6 109,11 K¢
7 361,84 K¢
8 543,99 K¢

7 361,84 K¢
403,00 m?

2966 821,52 K&

Porovnavaci hodnota

2 966 821,52 K¢
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4. Trzni hodnota nemovitého majetku, pozemku, parcel ¢. 1760/2,
1760/5, 1760/6, v k.u. Karvina-meésto, obec Karvina, okr. Karvina,
kraj Moravskoslezsky, v€etné soucéasti a prislusenstvi — celkem

Vzhledem ke skutecnosti, ze Setfenim ve sbirce listin, vedené¢ Katastralnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Karvina, nebyly zjistény zadné cenové
udaje, tykajici se realizovanych prevodi vlastnickych prav k nemovitému majetku shodného
nebo obdobného charakteru v dané nebo srovnatelné lokalité, vyuzitelné pro potieby
porovnani, nelze ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec (2) zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku ve znéni pozdéjsich predpist urcit obvyklou cenu.

V ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, se majetek, ve smyslu ustanoveni § 2 odstavec
(3) zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich pfedpist, oceni trzni
hodnotou.

V daném pfipad¢ je uvazovano, Ze trzni hodnota ocenovaného nemovitého majetku, pozemku,
parcel €. 1760/2, 1760/5, 1760/6, v katastralnim uzemi Karvina-mésto, obec Karvind, v okrese
Karvina, kraj Moravskoslezsky, vcetné veSkerych soucasti a pfisluSenstvi, odpovidd cené
zjisténé porovnavaci metodou (porovnavaci hodnot¢) po zaokrouhleni.

Trzni hodnota nemovitého majetku, pozemki, parcel
¢. 1760/2, 1760/5, 1760/6, v k.u. Karvina-mésto, obec
Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky, v€etné
soucasti a prislusenstvi 2970000~ K¢
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C. Rekapitulace

\ 1. Ocenéni dle cenového prredpisu

2 436 186,65 K& |

2. Vécna hodnota nemovité véci urcena podle cenového predpisu

2.1.

Pozemky, parc.C. 1760/2, 1760/5, 1760/6, v k..
Karvina-mésto, obec Karvina, okr. Karvina, kraj
Moravskoslezsky

346 112— K¢

2.2.

Budova ¢.p. 348 na parc.€. 1760/2 v k.. Karvind-mésto,
obec Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky

901 806,73 K&

2.3.

Budova ¢.p. 335 na parc.¢. 1760/5 v k.u. Karvinad-mésto,
obec Karvind, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky

1 742 634,08 K¢

2.4.

Zpevnéna plocha s litym asfaltem na parc.¢. 1760/6 v
k.u. Karvina-mésto, obec Karvina, kraj Moravskoslezsky

61 671,72 K&

2.5.

Ptipojka kanalizace na parc. ¢. 1760/6 v k..
Karvina-mésto, obec Karvina, okr. Karvina, kraj
Moravskoslezsky

221 859,09 K¢

2.6.

Vrata ocelova z profili véetné sloupkil na parc.¢. 1760/6
v k.u. Karvinad-Mésto, obec Karvina, okr. Karvind, kraj

Moravskoslezsky 1431,01 K&

Vécna hodnota nemovité veéci uréena podle cenového
predpisu 3275 514,63 K¢
3. Porovnavaci metoda 2 966 821,52 K¢

Trzni hodnota nemovitého majetku, pozemku, parcel ¢. 1760/2, 1760/5,

1760/6,

v k.a. Karvina-mésto, obec Karvina, okr.

Moravskoslezsky, v€etné soucasti a prisluSenstvi:

2970000,—- K¢

Cena slovy: dvamilionydevétsetsedmdesattisic K¢

Karvina, kraj
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D. Seznam priloh

— Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 10001 pro katastralni izemi Karvina-mésto,
vedeny Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém
Karvina.

— Kopie katastralni mapy.

— Ortofotomapa.
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E. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 5.4.1991, Spr. 1960/91 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan ve znaleckém deniku pod poft. ¢. 2021/245.

Znale¢né a nahradu naklada Gctuji dokladem ¢. 2021264.

V Ostrave, 28. 8. 2021

Ing. Pavel Kramer
Edisonova 668/87
700 30 Ostrava - Hrabuvka



