ZNALECKY POSUDEK
C. 4769 83/2021

o cené obvyklé rekreacni chaty ev.c. 45, pozemku parc.¢.st. 112 a parc.c. 1192/19, vcetné
vSech soucasti, prislusenstvi, vSe v k.i. Vrazné nad Stielou, okr. Plzern - sever

Zadavatel znaleckého posudku:  JUDr. Ing. Mgr. Martin Bohm, MBA, LL.M
insolvenéni spravce
Dubno 150
261 01 Piibram

Uéel znaleckého posudku:

uréeni obvyklé ceny - zpenézeni majetku formou verejné elektronické drazby

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich piredpisi,
podle stavu ke dni 25.9.2021 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Tomas Molacek

Kamycka 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom@seznam.cz

Pocet stran: 18 vcetné titulniho listu a 17 stran priloh. Zadavateli se predava
ve 2 vyhotovenich.

V Praze 12.10.2021



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Znaleckym tkolem je stanoveni ceny obvyklé, a to pozemku parc.¢.st 112, chaty ev.c. 45,
ktera stoji na pozemku parc.¢.st. 112, véetné vSech soucasti, prislusenstvi a dale pozemku
parc.C. 1192/19, vSe v k.4. Vrazné nad Strelou, okr. Plzen - sever

B. VYCET PODKLADU

1. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni:  Rekreacni chata ev.c. 45
Adresa predmétu ocenéni: k.d. Vrazné
331 01 Plané

Kraj: Plzensky

Okres: Plzen-sever

Obec: Plané

Katastralni iizemi: Vréazné nad Stielou
Pocet obyvatel: 262

2. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 12.6.2020 a 25.9.2021 za pritomnosti pana Vaclava Placka
(tel: 727 917 674).

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- znalecky posudek ¢. 4601 71/2020 ze dne 16.6.2020

- informacni vypisy z katastru nemovitosti

- kopie katastralni mapy uvedené lokality

- cenové udaje o prodejich obdobnych nemovitosti v dané lokalité ziskané z archivu
katastralniho aradu

- aktualni realitni nabidky na prodej chat v dané lokalité (do vzdéalenosti cca 5 km dle
realitniho servru www.sreality.cz

- skuteénosti a vymeéry zjisténé pri mistnim Setieni

- informace sdélené vlastnikem objektu panem V. Plackem

4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Znaleckym tkolem je stanoveni ceny obvyklé.

Cena obvykla je definovana v ust. § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb. zdkon o cenach.

~Majetek a sluzba se ocerniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pri prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obuvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérit proddvajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeéji napiiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho, diisledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
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Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim”

Jak vyplyva z vySe uvedené definice, cena obvykl4 se stanovuje porovnanim a rozumi se ji
cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného ¢i obdobného majetku, piitom se tireba
mit na paméti vyluéovaci podminky (napt. mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry mezi
prodavajicim a kupujicim atd.).

Pokud v dané lokalité existuji nemovitosti porovnatelné s nemovitosti ocenovanou,
je presto stidle mit na zreteli zdroj téchto informaci. V pripadé€ inzerce nemusi mit
inzerované udaje o porovnatelné nemovitosti (napft, inzerovana cena - jedna se o cenu
nabizenou, nikoliv jiz dosazenou - smluvni, vybaveni a technicky stav - zpravidla
prodavajici spise svou nemovitost v téchto hlediscich nadhodnocuji a prip. vady spise
bagatelizuji ¢i pfimo zatajuji) stoprocentni vypovidaci schopnost. Obdobné to plati
i pro pripady, kdy se pri porovnani vychazi jiz z uzavienych  kupnich smluv
(napft. ziskanych z archivu katastralniho aradu). Kupni ¢astka v kupni smlouvé nemusi byt
skutecné tou cenou, na které se smluvni strany domluvily (napf. z divodu danové
optimalizace, prodej mezi pribuznymi, navyseni kupni ceny z diivodu dosazeni na avér
apod). Navic, pokud se ocenéni provadi zpétn€, miize byt porovnavana nemovitost jiz
zrekonstruovdna a znalec tak nezjisti skuteény stav porovnavané nemovitosti
ke dni ocenéni.

Proto je tfeba pti porovnani mit vétsi vzorek porovnatelnych nemovitosti.

Obvykld cena - trzni cena se tedy zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi
(event. nabizenymi - inzerovanymi) prodeji a koup€mi obdobnych véci v daném misté
a case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Vlastni trzni cena se tvori
az pri konkrétnim prodeji, resp. koupi a miiZe se od zjisténé hodnoty i vyrazné odlisovat.

Dle nazoru znalce idedlnim pripadem je provést cenové porovnani jak z kupnich smluv,
tak z internetovych nabidek. Pfi porovnavani inzertnich nabidek je postaveno najisto,
Ze porovnavané nemovitosti byly nabizeny vefejné na realitnim trhu se snahou o dosazeni
maximalni ceny. Dal$i vyhodou je zpravidla pfesny popis inzerované nemovitosti ze strany
realitntho maklére (nemovitost po rekonstrukci ¢i v pilvodnim stavu) vcetné
fotodokumentace. Nevyhodou, jak uvedeno vySe, Ze inzerovanou cenu nelze povazovat
zpravidla za cenu kupni a je tfeba provést primérenou korekei této inzerované ceny.

Ocenéni je v tomto konkrétnim pripadé provedeno tfemi metodami, pri¢emz rozhodujici
pro stanoveni ceny obvyklé je metoda porovnavaci. Prvni metodu (metoda dle cenového
predpisu) je nutno chapat jako metodu spiSe doplitkovou, i kdyZz uréitou vypovidaci
schopnost mnohdy také ma. V. daném pripadé je aplikovana primérené. Druhd metoda
nakladova vypovida o skute¢nych stavebnich nakladech na vystavbu stavebnich objektii
(po zohlednéni opotrebeni) a trzni cené pozemku. Treti porovnavaci metoda vychazi
presné z dikce ust. § 2 odst. 1 zdkona o ocenovani majetku, tedy v tom smyslu, Ze cena
obvykla se stanovuje porovnanim.

Stanoveni ceny obvyklé (obecné, trzni), resp. pouzité zpusoby ocenéni:

Zjisténi ceny obvyklé je provedeno variantni zptisobem.
- primeérena aplikace cenového predpisu
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- nakladovy zptisob ocenéni
- porovnavaci metoda - obecna

a) Cenowvy predpis pro rok 2021

Prvni vypocet je proveden podle cenového predpisu, ktery je zde primérené aplikovan.
Tvlrci cenového predpisu se velmi snazili priblizit se cenam, za které se nemovitosti
prodavaji. Od roku 2009 se v cenovém predpisu pouziva tzv. porovnavaci metoda
spocivajici ve hodnoceni znakil oceniované nemovitosti na zakladé charakteristiky
kvalitativnich pasem Na zakladé tohoto hodnoceni je pak upravena zakladni cena
nemovitosti dana v cenovém predpise

Skutec¢nosti zde bude, Zze ne vzdy je ve smlouveé uvedena skute¢né cena sjednana, v radé
pripad se poplatnici priznaji jen k cené podle predpisu, ponévadz dan se plati z té z nich,
ktera je vyssi.

ZkuSenosti z posledni doby piesto ukazuji, Ze v fadé pripadi se jiz ceny podle cenového

predpisu blizi cené obecné, zcela nedostatecné jsou vSak v cenovém predpisu zohlednény
ceny pozemkl, zejména v mensich obcich ¢i méstech v méné lukrativnich lokalitach.

b) Nakladovy zpitsob ocenéni

Pri stanoveni nakladové ceny je vyuzita ocenovaci vyhlaska, neni uvazovan vliv
tzv. koeficientu prodejnosti Kp, (koef pp) cena pozemku vzata dle skuteé¢nosti

c) Porovnavaci metoda ocenéni:

Principidlné se jednad o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na realitnim trhu,
a to bud z realitni inzerce, databaze realitnich kancelari ¢i archivu katastralniho tradu.
Tyto nemovitosti by mély byt svym charakterem, velikosti a hlavné lokalitou srovnatelné.

Nepiedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi, ktery je neustéle ve vyvoji
a na néjz pusobi rtizné vlivy, ze vyhodnocené prodeje by nemély byt starsi nez jeden rok.
Pri delsi dobé udaje ztraceji svoji vypovidajici schopnost a ceny je tfeba modifikovat
dle realitniho ristu (ptip. poklesu). Jako zdroj informaci byly vzaty kupni smlouvy (cenové
udaje) o prodeji nemovitosti v dané oblasti, tak iinternetové nabidky realitnich kancelaii.

C. NALEZ

1. Dokumentace a skute¢nost

Posudek je proveden na zakladé predlozenych podkladi. Projektova dokumentace nebyla
predloZena, vymeéry zjiStény fyzickym premérenim pri mistnim Setfeni

2. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je rekreacni chata c.e. 45 v k.a. Vrazné nad Stielou (a souvisejici
pozemKky), okr. Plzen - sever. Pristupova komunikace nezpevnéna. Chata je napojena
na elektricky proud, voda cerpana z vlastni vrtané studny, odpadni vody svedeny
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do zZumpy. Pozemek je svazity, prijezd k chaté po obecnim pozemku (v zapadni ¢asti),
ale také v ¢asti vychodni po pozemku soukromém (parc.¢. 113, vlastnik Dusan Bartanek -
pravo pristupu v KN neupraveno)

Rekreacni chata:

Volné stojici, pln€ podsklepena (vyjma ¢asti pod vstupni verandou), zdéna rekreacni chata.
Strecha sedlova, stresni krytina vlnity eternit, klempirské prvky z pozinkovaného plechu.
Okna drevéna zdvojena, francouzské okno na terasu plastova. Stropy nespalné. Schodisté
drrevéné stupné, bez podstupnic. Vnitini omitky vapenné hladké stukové. Zarubné kovové.
V kuchyni sporak na PB. Vytapéni krbovymi kamny, déale etdzové topeni, kotel na tuha
paliva, deskové plechové radiatory. V koupelné ¢aste¢ny keramicky obklad, dlazba.

Dispozicni reseni: suterén: garaz, sklipek, chodba, koupelna, schodisté, prizemi: veranda,
obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem, WC, schodisté, podkrovi: 2 * pokoj

Vypocet obestavéného prostoru: 4,82 * 7,9 * (5,65 + 0,5 * 4,0) + 1,75 * 6,85 * 3,2 = 329
m3

S vystavbou chaty bylo zapocdato v roce 1985, dokoncena cca v roce 1998. Chata stavéna
svépomoci, coZ je zfejmé na snizené kvalité provedeného dila. Posledni roky adrzba chaty
provadéna sporadicky. Stresni krytina na konci své Zivotnosti, opadavajici omitka, zejména
u terasy, zatékani do objektu, hydroizolace na konci své Zivotnosti.

Pred chatou mensi bazén, dle vyjadreni pana Placka, bazén netésni, voda se ztraci.

D. ZNALECKY POSUDEK

a) Ocenéni dle cenového predpisu

Obsah znaleckého posudku

1. Rekreacni chata
2. Studna

3. Bazén

4. Pozemek

Ocenovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
. 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona

.151/1997 Sb.

O O O Q< Q< ¢

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 633,00 K¢/m2
Koeficienty obce



Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50
O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina v 0,55
Os5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, III 0,90
nebo autobusova zastavka

06. Obéanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O01* 02% O3* O4 * O5 * O¢ =
60,00 Ké/m?2

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;i

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi 111 0,06
nez nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, \Y% 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na

pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo IT 0,00
stabilizovan4 tzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - vyrazny previs I11 0,30
poptavky po nemovitostech nad nabidkou

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im IV 1,00
vyskytu zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel — III 1,00

nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha —
zapad a katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo
oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 VI 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcéanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I1 1,00
ambulantni zarizeni a zakladni §kola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenlovaci vyhlasky:

5
Indextrhu Ir=Ps*P,;*Ps*Py*(1+ > Pi)=1,360

1=1

V ostatnich ptripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Indextrhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ > Pi)=1,360

1=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢C. Pi

1. Druh a Gcéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 0,85
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I1I 0,05
Rekreacni oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Samoty \Y% 0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 11 -0,05
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci 11 0,00
je castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piistup po nezpevnéné v -0,02
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II 0,00
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez IT 0,00
moznosti komercéniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je prameér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - bez dalSich vlivii 1T 0,00

11
Index polohy Ie=P:*(1+ > Pi)=0,901
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,225  V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7
az9roven 1,0: Koeficient pp = It * Ir = 1,225

1. Rekreac¢ni chata

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 23 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 25): 2 203,- K¢/m3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. PP: = 38,00 m2
1. NP: = 50,00 m2
podkrovi: = 38,00 m2
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 38,00 m2 2,20 m

1. NP: 50,00 m?2 2,40 m

podkrovi: 38,00 m2 2,20 m



Obestavény prostor
chata: = 329,00 m3

Obestavény prostor - celkem: = 329,00 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepena - s podkrovim nad 1/2 zastavéné v typ A
plochy 1.NP

1. Druh stavby: Rekreacni chata II 0,00

2. Svislé konstrukce: Drevéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 1I -0,03
30 cm véetné

3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné III 0,03
plochy stavby

4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) II 0,00

5. Vybaveni: WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10

6. Vytapéni stavby: Ustiedni (centralni) vytapéni na pevna ITI 0,05
paliva

7. Prislusenstvi stavby (venk. Gpravy a vedl. stavby do celk. ZP  III 0,00
25 m2 v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vymeéra pozemki uzivané se stavbou: Do 400 m2 II 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I1I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba ve §patném stavu — IV 0,65

(predpoklad provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 23 let:
s=1-0,005%*23=0,885
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vio * 0,885 = 0,662
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,360

Index polohy pozemku Ip = 0,901

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 2 203,- K¢/m3 * 0,662 = 1 458,39 K¢/ms3
CSp=OP *ZCU * It * Ip = 329,00 m3 * 1 458,39 K¢/m3 * 1,360 * 0,901= 587 940,36 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 587 940,36 K¢
2. Studna

Zatridéni pro potireby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 30,00 m
Profil studny: 240 mm
Elektrické ¢erpadlo: 1ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 22292
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy ¢. 16:

hloubka: 30,00 m * 2 380,- K¢/m + 71 400,- K¢
Zakladni cena celkem = =71 400,- K¢
Polohovy koeficient K5 (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,5520
Upravena cena studny = 145 770,24 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stari (S): 22 roki
Predpokladan4 dal$i Zivotnost (PDZ): 78 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 22 / 100 = 22,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 22,0 % / 100) * 0,780

= 113 700,79K¢

Ocenéni cerpadel

elektrické cerpadlo: 1ks * 12 840,- K¢/ks + 12 840,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 12 840,- K¢
Polohovy koeficient K5 (pril. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41): * 2,5520

= 26 214,14 K¢
opotrebeni ¢erpadel 22,0 % 0,780
= 20 447,03 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 20 447,03 K¢
Nakladova cena stavby CSx = 134 147,82 K¢
Koeficient pp * 1,225
Cena stavby CS = 164 331,08 K¢

Studna - zjisténa cena
3. Bazén

Zatridéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

242

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [K¢/ms3]

Polohovy koeficient K5 (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ms3]

Plna cena: 22,00 ms3* 3758,04 K¢/m3

21. Bazén venkovni

* ok |l

164 331,08 K¢

22,00 m3 obestavéného prostoru

1 825,-
0,8000
2,5740

3 758,04
82 676,88 K¢



Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 22 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 22 / 30 = 73,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267

Nakladova cena stavby CSx = 22 074,73 K¢

Koeficient pp ¥ 1,225

Cena stavby CS = 27 041,54 K¢

Bazén - zjiSténa cena = 27 041,54 K¢
4. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,360

Index polohy pozemku Ip = 0,901

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 IV 0,00
% veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zédkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky  III 0,00

4. Chranéni tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemia 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivia Io=1+) Pi=1,000

1=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,360 * 1,000 * 0,901 = 1,225

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a
pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[aédékfr‘fga Index Koef. ‘ggz/ir‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 60,- 1,225 73,50
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Cena
Cislo [m2] [K¢/m?2] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1192/19 326 73,50 23 961,-
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 112 62 73,50 4 557,-

nadvori
Stavebni pozemky - celkem 388 28 518,-
Pozemek - zjisténa cena celkem = 28 518,- K¢

Rekapitulace dle cenového predpisu

1. Rekreac¢ni chata 587 940,- K¢
2. Studna 164 331,- K¢
3. Bazén 27 042,- K¢
4. Pozemek 28 518,- K¢
Vysledna cena - celkem: 807 831,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 807 830.- K¢

b) Nakladova metoda:

Pri ocenéni ndkladovym zplisobem bylo vyuzito ndkladovych cen, tak jak jsou uvedeny
v cenovém predpisu (ale bez koeficientu zohledniujici prodejnost kpp, tedy indexu trhu
a indexu polohy). Cena pozemku dosazena dle skutecnosti, a to ve vysSi 600 K¢/m2,
tedy ve vysi ceny, ktera se v dané lokalité u rekreacnich chat v soucasné dobé pohybuje.

1. Rekreacni chata

Zatridéni pro potireby ocenéni
Rekreacni chata a zahradkarska chata §typ A

14:

Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.

podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc je soucasti pozemku

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [ms3]

NP chata 329 = 329,00
Obestavény prostor - celkem: 329,00 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridani konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypocéet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni

1. Zaklady

2. Podezdivka jen u typu I
3. Obvodové stény

4. Stropy

5. ZastreSeni

6. Krytina

7. Klempirské konstrukce
8. Uprava povrchii

9. Schodiste

10. Dvere

11. Okna

12. Podlahy

13. Vytapéni

14. Elektroinstalace

15. Rozvod vody

16. Zdroj teplé vody

17. Rozvod propan-butanu
18. Kanalizace

19. Zachod

20. Okenice

21. Vnitini vybaveni

22, Ostatni

Soucet upravenych objemovych podi

Koeficient vybaveni K4:

Ocenéni

SO nnNnnnnZNnnnnnnnnnn kg

Zakladni cena (dle pril. ¢. 12) [K¢/ma3]:

Koeficient vyuziti podkrovi (dle ptil. ¢. 12):
Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient K5 (p¥il. ¢. 20 - dle viznamu obce):

Obj. podil [%] |

6,30
0,00
27,40
10,20
9,10
4,00
0,70
8,10
4,10
3,00
5,10
4,00
3,10
3,00
2,10
1,00
0,20
2,00
0,40
1,80
2,20
2,20

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K¢/ma3]

Plna cena: 329,00 m3* 3 214,68 K¢/ms3

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 23 rokt

Predpokladané dalsi Zivotnost (PDZ): 47 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 23 / 70 = 32,0 %
Koeficient opotrebeni: (1- 32,9 % / 100)
Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp
Cena stavby CS

Rekreacni chata - zjisténa cena
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Cast
%]
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Koe

* % % k|

*

c Upraveny

obj. podil
0,46 2,90
1,00 0,00
1,00 27,40
1,00 10,20
1,00 9,10
1,00 4,00
1,00 0,70
1,00 8,10
1,00 4,10
1,00 3,00
1,00 5,10
1,00 4,00
1,54 4,77
1,00 3,00
1,00 2,10
1,00 1,00
1,00 0,20
1,00 2,00
1,00 0,40
0,00 0,00
1,00 2,20
1,00 2,20
96,47
0,9647
1650,-
1,1200
0,9647
0,8000
2,2540
3 214,68
1057 629,72 K¢
0,671
709 669,54 K¢
0,953

676 315,07 K¢

676 315,07 K¢



2. Studna

Zatridéni pro potireby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 30,00 m
Profil studny: 240 mm
Elektrické cerpadlo: 1ks

Kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle prilohy ¢. 16:
hloubka:

Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient K5 (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

30,00 m * 2 380,- K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 23 roku 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokl
Predpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 100 rokt

* k|| 4

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 23 / 100 = 23,0 %

Koeficient opotrebeni: (1- 23,0 % / 100)

Ocenéni cerpadel

elektrické cerpadlo: 1 ks * 12 840,- K¢/ks
Zakladni cena Cerpadel celkem

Polohovy koeficient K5 (pril. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. ¢. 41):

k| 4

opottebeni cerpadel 23,0 %

Upravena cena cerpadel
Nakladova cena stavby CSx
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjisténa cena

3. Bazén

Zatridéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

242
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12 840,- K¢

12 840,- K¢
0,8000
2,4450

25 115,04 K¢

0,770
19 338,58 K¢

* o+

21. Bazén venkovni

71 400,- K¢
71 400,- K¢
0,8000

2,4450
139 658,40 K¢

0,770
107 536,97K¢

19 338,58 K¢
126 875,55 K¢

0,953
120 912,40 K¢

120 912,40 K¢



Vymeéra: 22,00 m3 obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): [K¢/ms3] = 1 825,-

Polohovy koeficient K5 (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
*

Koeficient zmény cen staveb Ki (pril. €. 41 - dle SKP): 2,4370

Zakladni cena upravena cena [K¢/ms3] = 3 558,02
Plna cena: 22,00ms3* 3 558,02 K¢/ms3 = 78 276,44 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 22 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 25 rokl

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 22 / 25 = 88,0 %

Maximalni opoti‘ebeni miize dle ptilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn~ = 11 741,47 Ké
Koeficient pp * 0,953
Cena stavby CS = 11 189,62 K¢

Bazén - zjiSténa cena 11 189,62 K¢

4. Pozemek

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cenaCena

¢islo [m2] [K¢/m2]  [KE]
ostatni plocha 1192/19 326 600,00 195 600,-
zastavéna plocha a nadvori st. 112 62 600,00 37 200,-
Cenova mapa - celkem 388 232 800,-
Pozemek - zjisténa cena celkem = 232 800,- K¢

Nakladova cena celkem: 676.315 K¢ + 120.912 K¢ + 11.190 K¢ + 232.800 K¢ =
1.041.217 Ké

c) Porovnavaci metoda:

V priloze tohoto posudku jsou cenové idaje o prodejich chat v dané lokalité a dale né€kolik
realitnich nabidek k prodeji chat v dané oblasti.
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Zaklady adaje nutné pro ocenéni jsou pak uvedeny v prehledné tabulce nize.

zdroj [adresa | cena (K¢) | vyméra |plocha| rok koef. |koef.| koef. |cena za 1 m2

pozemku| chaty |prodeje [pfepoctu| tech. | typu plochy

(m2) | (m2) na CU |stavu|konstr. chaty

2021 (K¢/m2)

1|KS |4 1.449.000| 1.638 80 2020 1,2 0,9 1,1 9.348

2 [KS [12 950.000 410 60 2021 1,0 1,0 | 1,0 11.733

3 [KS |18 800.000 298 60 2017 1,4 0,8 | 1,0 12.549

4 IKS |30 750.000 336 50 2021 1,0 1,0 1,0 10.968

5 IKS |51 250.000 310 60 2019 XXXXX

6 [KS [59 650.000 377 60 2019 1,3 0,9 1,0 9.282

7 [KS [100 750.000 576 50 2018 1,4 0,9 1,1 13.947

8 [INZ [Rybnice|1.390.000| 291 49 2021 |0,850,8| 0,8 1,1 14.466

9 [INZ |Plané |2.700.000| 330 129 | 2021 0,85 0,8 | 1,0 13.005
Poznamky:

1) Prvnich sedm porovnavanych nemovitosti jsou nemovitosti, které se v dané lokalité
skutec¢né prodaly, zbyvajici dvé porovnavané nemovitosti jsou soucasné realitni nabidky

2) Kupni cena z roku 2017, 2018 navySena na cenovou uroven roku 2021 o 40 %, kupni
cena zroku 20 pako20%

3) Inzerované ceny redukovany o 15 %, inzerované ceny nelze automaticky povazovat
za kupni ceny, zpravidla v priiméru kupni cena je oproti inzerované nizsi pravé o 15 %
(koef. 0,85)

4) Koeficient technického stavu zohlednuje rizny technicky stav porovnavané nemovitosti
oproti nemovitosti oceriované

5) Drevéné chaty maji v priméru nizsi ceny nez chaty zdéné, proto zaveden koeficient
zohlednujici tuto skute¢nost

6) V poslednim sloupci vyse uvedené tabulky je pak vypoctena cena za 1 m2 uzitné plochy
porovnavané chaty ve vztahu k chaté ocenované

7) U porovnavané nemovitosti ad 8) - Rybnice, ponizena cena jesté o 20 % z divodu,
Ze nemovitost se nachazi v lokalité bliz k Plzni

8) Cena stavenich pozemki stanovena pro rekreacni objekty ve vysi 600 K¢/m2

9) Porovnavana nemovitost ad 5) je ze souboru vyloucena pro podezrele nizkou cenu

Primérna cena: 1/8 * (9.348 + 11.733 + 12.549 + 10.968 + 9.282 + 13.947 + 14.466 +
13.005) K¢/m? = 11.912 K¢/m2

Obytna plocha: 65 m?2
Vymeéra pozemku: 391 m2
Cena pozemku: 600 Ké/m2
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Hodnota chaty porovnavaci metodou: 391 mz * 600 Ké/mz + 65 m2 *
11.912 Ké/m2 = 1.008.880,--K¢

E. CELKOVA REKAPITULACE:

1) Hodnota nemovitosti dle cenového predpisu Cini: 761.000,--K¢
2) Hodnota nemovitosti nakladovym zptisobem ¢ini: 1.041.000,--K¢
3) Hodnota nemovitosti porovnavaci metodou c¢ini 1.008.880,--K¢

Celkova cena obvykla ocennované nemovitosti ke dni ocenéni vzhledem k vyse
uvedenému vypoctu, odborného odhadu znalce a jeho zkusSenosti z realitniho
trhu, a to vSe ve vazbé na to, Ze prijezdova cesta z ¢asti vede po soukromém
pozemku (piistup neni smluvné upraven), je stanovena ve vySsi

1.000.000,--K¢ (jedenmilién K¢)

F. ZAVERECNE ZHODNOCENTI:

Pri vypoctu ceny obvyklé (trzni) byly pouzity tfi na sobé nezavislé metody. Prvni metoda je
metoda dle cenového predpisu. Cena dle této metody nemusi vzdy odpovidat cené obvyklé,
je nutno ji chipat jako cenu variantni (doplikovou), ale majici urcitou vypovidaci
schopnost. U této metody nejsou v cenovém predpisu nastaveny spravné (realné€) ceny
stavebnich pozemki, coZ je i tento pripad. V naprosté vétSin€ pripadti vychazi cena
nemovitosti dle cenového predpisu nizsi nez cena obvykla, a to také z divodu, ze tvirci
cenového predpisu nedokazi pruzné reagovat na realitni cenové vykyvy, jako napt v tomto
piipadé vyrazné zdraZovani cen nemovitosti. Tato metoda se pouZziva zejména pro
danové ucely. Druhd metoda nékladova zohlednuje stavebni néklady (po odecteni
opotfebeni) a skuteénou cenu pozemki. VySe ceny je zpravidla pfimo tmeérna velikosti
objektu, proto dle této metody vychazi cena nékladovd vysSSi nez je cena obvykla
(coz je také tento priklad). Treti porovnavaci metoda reaguje na aktualni trh
s nemovitostmi a cena obvykla se hodnoté nemovitosti zjiSténé touto metodou nejvice blizi.
Pri stanoveni vysledné ceny je pak tfeba zohlednit vSechny specifika dané nemovitosti.

Dalsi obecné predpoklady a omezujici podminky:

1) Zjisténa hodnota nemovitosti se méni s ohledem na zmény nabidky a poptavky trhu,
lokalni, vnitrostatni, ale i vnéjsi hospodarsko-politické situace, zmény a Gpravy legislativy,
vykyvy procenta inflace a nezaméstnanosti a s tim souvisejici cenotvornych faktor

2) Znalec pri vypracovani posudku vychézel pri stanoveni ceny obvyklé z obecné
dostupnych informaci, zejména z nabidky prodeje nemovitosti v dané lokalité z realitni
inzerce a dale z cenovych tdaji o prodejich chat v dané lokalité. Piredpoklada se,
Ze informace z internetovych nabidek jsou vérohodné, ale nebyly ovérovany. Predpoklada
se, ze vlastnické pravo k majetku, tak jak je uvedeno v katastru nemovitosti, je pravé,
platné, spravné a tudiz prevoditelné - zpenézitelné.
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3) Z listu vlastnictvi ¢. 282 pro k.. Vrazné nad Stielou vyplyva omezeni vlastnického
prava, a to zastavni pravo exekutorské a zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu.
Dale jsou na predmeétném vypisu z Kkatastru nemovitosti uvedeny i jiné zapisy,
a to exekucni prikaz k prodeji, narizeni exekuce, rozhodnuti o ipadku dle insolven¢niho
zakona, zahajeni exekuce. Cena obvykld ocenované nemovitosti byla v tomto posudku
stanovena tak, jako by Zddna omezeni k predmétné nemovitosti neexistovala, jako by byla
~pravné Cistd”. Na ramec znalec odkazuje na ustanoveni § 337h, odst. 1 o.s.F. ,dnem
pravni moci rozvrhového usneseni zanikaji zastavni prdva vaznouci na nemovitosti”.
Podrobnéjsi podminky v pripadé prodeje formou drazby bude obsahovat drazebni
vyhlaska, na kterou znalec odkazuje. Otazka pripadného vymazu zastavnich prav je
otazkou pravni, o té znalci neprislusi rozhodovat.

4) Znalec neobdrzel Zadné informace ohledné toho, Ze by nemovitosti (¢i jeji ¢asti) byly
pronajmuty (smluvné - trzn€) treti osob€. Nemovitost uzivaji k trvalému bydleni manzelé
Plackovi.

5) Pristup (prijezd k chaté je v posledni c¢asti pies obecni pozemek (parc.c. 115
v k.4. Ondfejov nad Stielou a 1192/1 v k.4. Vrazné nad Stielou), v ¢asti mezi pozemkem
parc.C. 115 a 825 v k.4. Ondfejov nad Stielou pak vede pres pozemek tfeti osoby parc.¢. 113
v k.. Ondrejov nad Strelou. Pristup pres tento pozemek neni smluvné zajistén. Jedné se
o vyjezdénou cestu, dle informaci priijezd pres tuto cenu neni majitelem pozemku dosud
zpochybnovan.

6) Vlastnik ocerniované nemovitosti vyuzivd jako parkovaci plochu pro osobni
automobil zapadni ¢ast pozemku parc.C. 115 v k.. Vrazné nad Strelou, na této céasti
pozemku postaveny i jednoduché vedlejsi stavby (napft. pristresek pro auto). Dle vyjadieni
pana Placka neni uzivani tohoto obecniho pozemku smluvné s Obci Plané zajiSténo,
taktéz neni placeno zadné najjemné.

7) Elektroptipojka z obce Plané - Ondrejov, dle vyjadieni pana Placka, je soukroma
(spolufinancovana spole¢né€ s majiteli sousednich nemovitosti), z obce vede na sloupech
podél cesty parc.c. 823 v k.i. Onfejov nad Stifelou, nasledné pak zemnim kabelem
k chatkam. V oceniované chaté je podruzny elektromér. Elektromér distributora je umistén
v Ondrejové. Rozactovani elektrické energie provadi v soucasné dobé majitel chaty
ev.C. 43 pan Novak. Vzhledem k tomu, Ze vlastnici ocefiované nemovitosti vyuzivaji objekt
k celoroénimu bydleni, maji roéni naklady na elektrickou energii, dle vyjadifeni pana
Placka, ve vysi cca 35.000 K¢. Naklady na elektrickou energii jsou tak vysoké i z divodu,
ze do spotfebované elektrické energie se zapocitavaji i ztraty vedeni na soukromé
elektrické pripojce. Roc¢ni spotieba elektrické energie u ocefiované nemovitosti dle pana
Placka ¢ini cca 5.000 - 6.000 kWh.

8) Udrzba chaty posledni roky neni fadné provadéna, jak je také zfejmé z dolozené
fotodokumentace v priloze tohoto posudku. V ptipadé koupé (vydrazeni) je proto nutno
pocitat i s nepredvidatelnymi naklady na opravy. Nelze vyloucit ani dalsi skryté stavebni
¢i technické vady na této nemovitosti. Mélo by proto byt povinnosti pripadnych zajemct
o koupi (vydrazeni) predmétné nemovitosti si nemovitost fadné prohlédnout, seznamit se
s jejim technickym stavem, vybavenim a v ptipad€ pochybnosti si na prohlidku ptizvat
pripadné prislu§ného odbornika - specialistu. Na piipadné vady predmétu drazby nemiize
byt po vydrazeni bran zretel, nebot, jak uvedeno vySe, zajemci maji mozZnost
se s predmétem drazby v pripadé zajmu seznamit, a pokud u nich vzniknou néjaké
pochybnosti, pak se drazby neztcastnit.
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9) Na prislusném LV nejsou evidovana zadné vécna bfemena vaznouci k predmétné
nemovitosti. Znalci také nejsou zndmé zadné informaci, zda existuji néjaké najemni
¢i pachtovni smlouvy k predmétnym nemovitostem.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26. 10. 1993, ¢. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4769 83/2021 evidence posudkd.

Znale¢né a nahradu nakladu vyac¢tovano fakturou ¢. 53/2021.

V Praze 12.10.2021

Ing. Tomas Molacek
Kamycka 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol
telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom@seznam.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1.
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Informace o stavbé

Cést obce:

Katastralni Uzemi:

Cislo LV:

Stavba stoji na pozemku:
Typ stavby:

Zplsob vyuZiti:

C.ev. 45

Plané [530336]F

Vrézné [12144413

VréZné nad Stielou [721441]

282
p. ¢ st. 112

budova s &islem evidenénim

stavba pro rodinnou rekreaci

Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

| Vlastnické pravo

SIM Placek Vaclav a Pla¢kova Hana, Vrazné ¢. ev. 45, 33101 Plané

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpiisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 74dna omezeni.

Jiné zapisy

| Nafizeni exekuce - Pla¢ek Vaclav

Nafizeni exekuce - Plac¢kova Hana

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Plaek Vaclav
- Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Platkova Hana

- Zahajeni exekuce - Placek Vaclav

' Zahajeni exekuce - Platkova Hana

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava KatastraIni Gfad pro Plzerisky kraj,

Katastralni pracovisté Kralovice™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 26.09.2021 17:00.

© 2004 - 2021 Cesky tfad zemémé&ficky a katastralnic

Verze 6.1.2 b0 [WWW6]



Informace o pozemku

VParceIni cislo: st. 1127
Obec: Plané [530336]
- Katastralni Gzemi: Vrazné nad Strelou [721441]
Cislo LV: 282
Vyméra [m?]: 62
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Urceni vymery: Ze sourfadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
| Stavba na pozemku: ¢ ev. 45

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

' SIM Plagek Vaclav a Plackova Hana, Vrazné ¢. ev. 45, 33101 Plané

Podil |

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 7adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho Fadu
| Zastavni pravo soudcovské

- Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

| Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

- Nafizeni exekuce - Placek Vaclav

Nafizeni exekuce - Plackova Hana

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Placek Vaclav
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona) - Plackova Hana
Zahajeni exekuce - Placek Vaclav

| Zahajeni exekuce - Plackova Hana

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj



Informace o pozemku

20

Parcelni Cislo: 1192/19F
Obec: Plané [530336]7
Katastralni Gzemi: Vrazné nad Stielou [721441]
Cislo LV: 282
' Vyméra [m2]: 326
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK
ZpUsob vyuziti: sportovisté a rekreacni plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

| Viastnické pravo

SJM Placek Vaclav a Plackova Hana, Vrazné ¢&. ev. 45, 33101 Plané

Podil |

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu
Zastavni pravo soudcovské

- Zastavni préavo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Placek Vaclav

- Nafizeni exekuce - Plackova Hana

| Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Placek Vaclav

Rozhodnuti o Gpadku (8 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Plackova Hana

Zahajeni exekuce - Placek Véaclav

Zahajeni exekuce - Plackova Hana

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy Gdaj
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Informace o pozemku

Parcelni ¢&islo: 1150 L.: \( -
Obec: Plané [530336] |
Katastralni dzemi: Ondrejov nad Stielou [721425]

Cislo LV: 10001

- Vyméra [m?]: 217

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: Ty

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé S Tl

| Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prévo Podil |

 Obec PI&ng, & p. 45, 33101 Pléng

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nazev (

' zemédelsky padni fond

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastfu nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Plzerisky kraj,
Katastralni pracovisté Kralovice™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 26.09.2021 17:00.

© 2004 - 2021 Cesky Giad zeméméficky a katastralnid ’ Verze 6.1.2 b0 [WWW6




Informace o pozemku

 Parcelni ¢islo: n3g
J Obec: Plané [530336]F
Katastralni Gzemi: Ondfiejov nad Stielou [721425]
Cislo LV: 117
Vyméra [m?]: 4014
- Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
- Mapovy list:
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni

1:2 689

Bl T

e

| Viastnicke pravo

Bartasek Dusan, Ondfejov 23, 33101 Plané

Podil |

|
|
|
|
|
|
J

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nazev

- zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

| Typ

Zména vymeér obnovou operatu

Rizent, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj,

Katastralni pracovisté Kralovice™@

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 26.09.2021 17:00.

© 2004 - 2021 Cesky Giad zeméméficky a katastralnie

Verze 6.1.2 b0 [WWW6]



Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 435 Katastralni turad pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovisté Kralovice

Rizeni V-2707/2018-435

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 750.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 22.12.2018. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 28.12.2018 09:41:02. Zapis V-2707/2018-435
proveden dne 18.01.2019.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 257, LV 96 k.u. Mladotice Soucasti je stavba: Mladotice, ¢.e. 100, rod.rekr; 590/1, LV 96
k.a. Mladotice

Rizeni V-2004/2019-435

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 250.000,00 CzZK
Listina, kteréa je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 13.09.2019. Pravni G€inky zapisu k okamziku 16.10.2019 08:40:00. Zapis V-2004/2019-435
proveden dne 06.11.2019.
Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 70, LV 235 k.4. Ondiejov nad Stfelou Soucasti je stavba: Ondrejov, ¢.e. 51, rod.rekr;
739/21, LV 235 k.u. Ondrejov nad Strelou

Rizeni V-2071/2019-435

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 650.000,00 CZK 5
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 23.10.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 23.10.2019 13:06:31. Zapis V-2071/2019-435
proveden dne 13.11.2019.
Nemovitosti, u kterych doS$lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 76, LV 237 k.4. Ondrejov nad Strelou Soucasti je stavba: Ondrejov, ¢.e. 59, rod.rekr;
798/2, LV 237 k.u. Ondrejov nad Strelou; 799/17, LV 237 k.4. Ondfejov nad Strelou

Rizeni V-1093/2020-435

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.449.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 15.06.2020. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 07.07.2020 08:30:00. Zapis V-1093/2020-435
proveden dne 28.07.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 140, LV 460 k.4. Mladotice Soucasti je stavba: Mladotice, €.e. 4, rod.rekr; 588/10, LV 460
k.a. Mladotice; 588/11, LV 460 k.u. Mladotice

Rizeni V-1113/2020-435

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 570.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 03.07.2020. Pravni G¢inky zapisu k okamzZiku 10.07.2020 08:52:30. Zapis V-1113/2020-435
proveden dne 31.07.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1192/6, LV 197 k.0. Vrazné nad Strelou

Rizeni V-685/2021-435

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.495.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 01.04.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 13.04.2021 08:35:00. Zapis V-685/2021-435
proveden dne 05.05.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 104, LV 290 k.a. Ondrejov nad Strelou Soucasti je stavba: Ondrejov, ¢.e. 18, rod.rekr;
799/15, LV 290 k.u. Ondrejov nad Stielou

Rizeni V-1344/2021-435

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 750.000,00 CZK
Listina, kteréa je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 16.06.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 21.06.2021 12:05:29. Zapis V-1344/2021-435
proveden dne 13.07.2021.
Nemovitosti, u kterych doS$lo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 105, LV 207 k.4. Ondiejov nad Strelou Soucasti je stavba: Ondrejov, €.e. 30, rod.rekr;
799/8, LV 207 k.u. Ondfejov nad Strelou

Rizeni V-1543/2021-435

Vyhotovil: KATASTR\VRANOVAZ Katastrdlni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté 24.09.2021 11:00

Praha-vychod
strana 1



Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 435 Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Kralovice

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 950.000,00 CZK
Listina, kteréa je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 28.01.2020. Pravni Guéinky zapisu k okamziku 14.07.2021 14:25:00. Zapis V-1543/2021-435
proveden dne 10.08.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 82, LV 246 k.u. Ondrejov nad Strelou Soucasti je stavba: Ondrejov, ¢.e. 12, rod.rekr;
698/1, LV 246 k.u. Ondrejov nad Stirelou
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Vyhotovil: KATASTR\VRANOVAZ Katastralni ufad pro Stredolesky kraj, Katastrdlni pracovisté 24.09.2021 11:00
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Rekreacni chata ev.¢. 4 v k.u. Mladotice
Kupni smlouva z 7/2020

Pozemek parc.€.st. 140 o vymére 892 m2 + parc.¢. 588/10 o vymére 260 m2 + parc.¢. 588/11
0 vymére 486 m2

Celkova vyméra pozemku: 1.638 m2
Obytnd plocha: 80 m2

Kupni cena: 1.449.000 K¢

"

N




Rekreacni chata ev.¢. 12 v k.. Ondrejov nad Stfelou

Kupni smlouva z 7/2021

Pozemek parc.€.st. 82 o vymére 49 m2 + parc.¢. 698/1 o vymére 361 m2
Celkova vyméra pozemku: 410 m2

Obytna plocha: 60 m2

Kupni cena: 950.000 K¢




Rekreacni chata ev.¢. 18 v k.U. Ondfejov nad Strelou, okr. Plzeri —sever
Kupni smlouva z roku 2017

Pozemek parc.€.st. 104 o vymére 42 m2 + parc.¢. 799/15 o vymére 256 m2
Celkova vyméra pozemku: 298 m2

Uzitna plocha: 60 m2

Kupni cena: 800.000 K¢




Rekreacni chata ev.¢. 30 v k.U. Ondfejov nad Stfelou

Kupni smlouva z 6/2021

Pozemek parc.€.st. 105 o vymére 39 m2+ parc.¢. 799/8 o vymére 297 m2
Celkova vyméra pozemku: 336 m2

Obytna plocha: 50 m2

Kupni cena: 750.000 K¢




Rekreacni chata ev.¢. 51 v k.U. Ondtejov nad Strelou, okr. Plzer — sever
Kupni smlouva z roku 2019

Pozemek parc.€.st. 70 o vymére 40 m2 + parc.¢. 739/21 o vymére 270 m2
Celkova vyméra pozemku: 310 m2

Uzitna plocha: 60 m2

Kupni cena: 250.000 K¢

Poznamka: Kupni cena je podeziele nizka, tato porovnavana nemovitost je proto ze souboru
porovnavanych nemovitosti vyloucena




Rekreacni chata ev.¢. 59 v k.. Ondrejov nad Stfelou
Kupni smlouva z 10/2019

Pozemek parc.€.st. 76 o vymére 47 m2 + parc.¢. 798/2 o vymére 264 (cesta) + parc.¢. 799/17
o vymére 330 m2

Celkova vyméra pozemku: 377 m2

Obytna plocha: 60 m2

Kupni cena: 650.000 K¢




Rekreacni chata ev.¢. 100 v k.u. Mladonice, okr. Plzen — sever

Kupni smlouva z roku 2018

Pozemek parc.€.st. 257 o vymére 31 m2+ parc.¢. 590/1 o vymére 545 m2
Celkova vyméra pozemku: 576 m2

Uzitna plocha: 50 m2

Kupni cena: 750.000 K¢




_Smrr‘fca % Seznam.cz %ft(ﬁ

.O.
L 4

Marpvce

£ et
ARk T

Prodej chaty 49 m?, pozemek 291 m?
Rybnice, okres Plzefi-sever

1390 000 K¢ @ s

Chatafi, nastraZzte usi. Tam kde davaiji lisky dobrou noc, pro v4s mame chatu na prode;j.
Dokonaly klid, St&betani ptakd, Suméjici potti&ek, ktery protéka lesem okolo chaty, zni to aZ snové, 7e?

Tato chata se nachazi v obci Rybnice, kterd lezf mezi Plasy a Kazn&jovem a od mésta Plzné, jen
pouhych 20 minut autem.

Chata je dispozi¢né feSena jako 2+1 o uZitné plose 49 m2, tedy obyvaci mistnost s kuchyfikou a
loZnici v prvnim patfe. Umist&ni objektu je v chatové zastavbé uprostfed lesa, kde je pouhych 5
obyvanych chatek, které jsou dostate&né daleko od sebe.

Béhem roku 2019-2020 provedena rekonstrukce: obloZeni vnitiku svétlym dfevem, nova kuchyfiska
linka, krbové kamna, nov4 stfecha.

Chata nema vlastni studnu, ani vodovod. Ta je feSena z4asobnikem na vodu za chatou z ného¥ je
Cerpadlem pfivedena do kuchyné a do venkovni sprchy. Ohfev vody zajistuje maly plynovy kotel, ktery
je napojeny na plynovou bombu. Chemické WC je umist&no v mensf mistnosti pod schody.

Elektfina je zajiSt&na skrze dvé autobaterie 12V, které na jedno nabiti vydrZi celou sez6nu. Na 12V je
take Cerpadlo na vodu i plynovy kotel na ohtev vody.

V cené nemovitosti je i veskeré vybaveni a je pfipravena pro nové majitele.

Zaujala vas tato nemovitost a radi byste na jejf prohlidku? Zavolejte a radi vas sem vezmeme.

Celkova cena: 1390 000 K¢ za Typ domu: Patrovy
nemovitost, véetné " e
provize Podlazi: 2
Néklady na bydleni: 0 ' Plocha zastavéna: 32 m?
ID zakézky: 33720 UZitna plocha: 49 m?
Aktualizace: » D“nes § Plocha pozemku: 291 m?
Stavba: ‘ D¥evéna Plocha zahrady: 291 m?
Stav ob}ektu: Velmi ddbry ' : Energeticka naro¢nost Tida G - MimofFadné
: i budovy: nehospodéarna
Poloha domu: Samostatny g ‘
Dojezdova

vzdalenost wow



Zavolat

| Zadejte adresu cile

V okoli najdete:

HFisté: Détské hrists Skolni (1377 m)
Vecerka: Poctivé dobroty od Machagk (147 m)
Hospoda: Restaurace Kazngjov 92 (2185 m)
Veterinat: MVDr. Halka VIgakova (1936 m)

Lékar: Prakticky |ékat Kazn&jov, s.r.0. (1984 m)
Sportovisté:  Tenisovy klub Kazn&jov (1111 m)
Restaurace: U Paskd (243 m)

Skola: ZS Kaznéjov, Skolni (1551 m)
Skolka: MS Rybnice (398 m)
Bus MHD:  Rybnice (129 m)

Lékarna: OOVL - L Na Vyehradé& (2200 m)
Vlak: Kaznéjov (1616 m)
Bankomat:  Bankomat Komeré&ni banky (1602 m)
Posta: Posta Kazng&jov - Ceské posta, ... (1455 m)
Kontaktovat:

Petr Linhart

%.. Zobrazittelefon
_/# Zobrazit email

Broker Consulting, a.s.

M o P o
Chilim sedl[gskovo pamesti 2684/2, 32600 Pizefi - vyeh
https://realityspolu.cz

Napsat zpravu

%dﬂlﬁﬁerwgo%tr’nmky — Reklama — Kontakty — Stiznosti

Copyright © 1996-2021 Seznam.cz, a.s.

Vice o spole¢nosti »



Mazpvecz

il g 3% © Seznam.cz, a.s., 2021 a dalsi

129 m?, pozemek 330 m?
Plané - VraZné, okres Plzef-sever

2 700 000 K& @ s

Prodej zdéné chaty po kompletnf rekonstrukci nedaleko Plas. Chata se nachazi naddherné krajiné nad
Miladotickym potokem, asi 500 m od soutoku se StFelou. Chata m4 celkem 3 obytna podlaZi a
celkovou uzitkovou plochu 129 m2. Kolaudace chaty probé&hla v roce 2017. V pfizemfi se nachézi
jidelna, kuchyn&, WC a skiadovaci prostory. V . patfe se nachéz( obyvaci pokoj, kuchyiika, WC a
koupeina. VvV podkrovi jsou dal&f dva obytné pokoje s velkym balkénem. K chaté patfi pozemek o
vyméfe 330 m2. U chaty je nadherna, &astedns zastfeSend terasa. Déle zde najdete krb a udirnu. V
chaté je zavedena elektfina (220/380) a privedena uitkova voda, Odpady jsou svedeny do jimky.

V okoli najdete kouzelnou pfirodu a Pfi posezenf na terase si vychutnate neruseny klid a pohled do
pfirody.

Vzdalenost od PIzn& je cca 40 km. Vzdalenost od Plas cca 8 km.

Celkova cena: 2700 000 Ké& za Plocha podlahova: 129 m2
nemovitost, véetné . : T
provize Plocha pozemku: 330 m?

ID zakazky: 003096 Voda: Mistni zdroj

Aktualizace: 16.09.2021 Odpad: Jimka

Stavba: " Cihlova - Elektfina: 400V

Stav objektu: Velmi dobry Doprava: Silnice

Typ domu: Patrovy » Energeticka narocnost TFida G - Mimoradné

budovy: nehospodarna &.

Podlazi: 3 78/2013 Sh. podle
o T vyhlasky

Plocha zastavéna: 54 m2 . B

o S Vybavenf: v

UzZitna plocha: 129 m2 ———

) — e Vytah: X

Dojezdova

vzdalenost now

Start:
Plané - Vrazné, okres Plzefi-sever

Cil:

Zadejte adresu cile

V okoli najdete:

HFisté: Détské hfisté Plang (3142 m)
Vecerka: COOP - JEDNOTA, spotfebnid... (2914 m)




Zavolat Napsat zpravu

Bus MHD:  Plang, Ondfejov 826 m)

Vlak: Mladotice zastévka (1034 m)

Skola: ZS a M$ Miadotice (2941 m)

Bankomat:  Bankomat Ceské spofitelny (4440 m)
Restaurace: Pizzeria Na Barrandové (3259 m)

Posta: Posta Mladotice - Ceska posta... (2914 m)

Kontaktovat:

. Ing. Pavel Smid

. Zobrazit telefon

%, Zobrazit telefon

Zobrazit email

L PARVA, s.ro. . , )
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