ZNALECKY POSUDEK

¢. 5165/21

O cené spoluvlastnického podilu o velikosti id. 4 na nemovitém majetku, vcetné soucasti a
ptislusenstvi, zapsaném na LV €. 71, v katastralnim uzemi a obci Hotovicky, okres Rakovnik.

Objednatel posudku: AC Aukcredit s.r.o.
Palackého 70
252 29 Dobtichovice
Uéel posudku: Odhad obvyklé ceny nemovitého majetku.

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb. a €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/212 Sb.,
¢.303/2013 Sh. a zakonnymi opatienimi Senatu ¢. 340/2013 Sb. a ¢. 344/2013 Sb. a zakonem ¢.
228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb., podle stavu ocefiovanych véci ke dni 07.08.2021,
posudek vypracoval:

Ing. Jiti Krch
Zahtebska 33

120 00 Praha 2

tel.: +420 602 216 832
e-mail: krch@volny.cz

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu a ptiloh 25 stran. Objednateli se predava v elektronické
podobé formatu pdf .

V Praze 15.08.2021
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VYSLEDEK

Ke dni 7.8.2021 provedl jsem urceni ceny nemovitého majetku: Spoluvlastnického
podilu o velikosti id. 4 na nemovitém majetku, véetné soucasti a ptislusenstvi,
zapsaném na LV €. 71, v katastralnim izemi a obci Hofovicky, okres Rakovnik.

1/ Cena podle cenového predpisu:
69.250,- K¢

Slovy: Sedesit devét tisic dve std padesat K¢.

2/ Obvykla cena:
Obvyklou cenu nelze urcit.

3/ Trzni hodnota:
111.000.- K¢

Slovy: Jedno sto jedenact tisic K¢.

Ing. Jiti Krch
Zapsany na seznamu znalci Ministerstva spravedlnosti CR
Zahiebska 577/33, 120 00 Praha 2 - Vinohrady

V Praze, dne 15. srpna 2021.



-4-

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. U&el znaleckého posudku

Utelem znaleckého posudKu je ocenéni nemovitého majetku.

Zpusoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., (zakon
o oceniovani majetku).

Podle §2 zakona o ocenovani majetku ocenuje se majetek a sluzba obvyklou cenou. V odiivodnénych
piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou.

Podle § 1c Vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, se spolu s ur¢enim
obvyklé ceny nemovité véci urci i cena zjiSténa.

Obvykla cena

Je definovana v §2, odst. (2) zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avS§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Je definovana v §2, odst. (4) zakona ¢. 151/1997 Sb.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba, sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze u€astnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Cena zjiSténa

Podle zékona o ocetlovani majetku §2, odst. (7): Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykla
cena, mimoiadnd cena nebo trzni hodnota, je cena zjiSténa. Jde o cenu zjisténou podle ocenovaciho
ptedpisu, kterym je vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.



2. PODKLADY

2.1. Podklady zajisténé zpracovatelem posudku

- vypis z katastru nemovitosti, kopie dokladu je v ptiloze posudku

- mapovy podklad, kopie dokladu je v ptiloze posudku

- izemni plan obce Hotovicky, kopie ¢asti dokladu jsou v pfiloze posudku

- nabidky nemovitosti k prodeji uvefejnéné na realitnim serveru sreality.cz;

- indexy cen nemovitosti, uvedené na internetovych strankach Ceského statistického titadu

- pfedpisy zabyvajici se oceflovanim nemovitosti, zejména pak zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a oceniovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v rozsahu ke dni ocenéni

- odbornd literatura, napt. 1/ Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy, Doc. Ing. Albert Brada¢, Doc.
JUDr. Josef Fiala, Linde Prahaa.s. 1999, ISBN 80-7201-197-9, 2/ Vécna biemena od A do Z, kolektiv
autord, Linde Praha a.s. 2004, ISBN80-7201-364-5, 3/ Oceniovani nemovitosti — moderni metody a
ptistupy, Petr Ort, Leges s.r.o0. 2013, ISBN 978-80-87212-77-9

2.2. Prohlidka ocefiovaného majetku

Prohlidka byla provedena dne 7.8.2021 zpracovatelem posudku osobné. Piitomen byl spoluvlastnik
ocenovaného majetku, Ondrej Kloubec.



3. NALEZ

3.1.Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Cp. 37, parc. &. st. 152, 1169/4, 1169/5
Adresa predmétu ocenéni: 270 04 Hotovicky

LV: 71

Kraj: Stfedocesky

Okres: Rakovnik

Obec: Hotovicky

Katastralni tzemi: Hotovicky

3.2. Celkovy popis nemovitého majetku

Pfedmétem znaleckého posudku je zjisténi ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. %4 na
nemovitém majetku, véetné soucasti a piisluSenstvi, zapsaném na LV €. 71, v katastrdlnim Gzemi a
obci Hotovicky, okres Rakovnik.

Pozemek

Na LV jsou zapsany tfi pozemkové parcely:

1/ parc. &. st. 152, druh zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 59 m?, soudasti je stavba rodinného
domu ¢p. 37

2/ parc. €. 1169/4, druh zahrada, o vyméte 329 m?,

3/ parc. &. 1169/5, druh trvaly travni porost o vyméie 48 m?

Pozemek se naléza jizné od souvisle zastavéné Casti obce. Funk¢ni celek pozemku a stavby tvoii
spole¢n& pozemky parc. &. st. 152 a parc. ¢. 1169/4, o celkové vyméie 388 m2. Pozemek parc. &.
1169/5, pruh o rozmérech cca 3,0 m x 16,0 m, by mél zajist'ovat propojeni pozemku se stavbou (parc.
¢. st. 152 a 1169/4) s pozemkem komunikace. Toto dopravni napojeni v8ak nezaruCuje neruSené
uzivani pozemkl ke svému ucelu, protoze pruh pozemku o Sifce cca 3,0 m ma spole¢nou hranici
s pozemkem se stavbou cca polovinu své §itky, tedy asi 1,5 m, coz nezajistuje vjezd vozidel. Navic
ptiléhajici pozemek komunikace, parc. €. 1776/3 neni zapsany na LV.

Dalsi skute¢nost, na kterou lze nahlizet jako na zavadu, je to, ze pozemek parc. ¢. 1169/4, byt’ se
jedna o zahradu obklopujici stavebni pozemek parc. ¢. st. 152 se stavbou rodinného domu, je
V izemnim plédnu oznacen jako plocha pro volny ¢as, sport a rekreaci, nikoli jako plocha bydleni.
Pozemek parc. ¢. st. 152 nekoresponduje se stavbou ve skute¢nosti, zda se, ze se na pozemku
vyskytovala jen ptivodni stavba, ktera byla pozd€ji opatiena piistavbou a ta se naléza nyni na ¢asti
pozemku parc. ¢. 1169/4.

Hlavni stavba

Stavba rodinného domu ¢p. 37, ktera je soucasti pozemku parc. €. st. 152 se ve skute¢nosti naléza i
na ¢asti pozemku parc. €. 1169/4. Stavba obsahuje jedno nadzemni podlazi a je ¢astecné podsklepena.
Svislé konstrukce objetu jsou dilem zdéné a dilem dievéné, zastieSeni je provedeno soustavou dvou
sedlovych a jedné pultové stfechy, Krytina je z osinkocementovych Sablon a z desek vlnitého
osinkocementu. Stavba pfipomina spise chatu nez rodinny dim. Je zavedena elekttina, voda z vlastni
vrtané studny a odpadni vody jsou odvadény do jimky na vyvazeni, kterd je umisténa na pozemku
parc. €. 1169/3, jenZ je zapsany na jiném listu vlastnictvi a je pfedmétem samostatného ocenéni.
Stafi stavby neni nijak doloZeno, vznik stavby lze pfedpokladat v Sedesatych letech minulého stoleti.



Je patrné dlouhodobé zanedbavani provadéni obvyklé udrzby stavby.

Soucésti a ptislusenstvi
Na pozemku parc. ¢. 1169/4 je provedena vrtand studna, zpevnéné plochy, opérné zdi a na Casti
pozemku jsou vysazeny trvalé porosty.

Prava a zavady

Na listu vlastnictvi jsou zapsana zastavni prava exekutorskd a natizeni exekuci. Tato omezeni nejsou
predmétem ocenéni.

Zavada spociva v tom, ze soucCasny vjezd na pozemek parc. ¢. 1169/4 je veden ¢astecné po cizich
pozemcich parc. ¢. 1169/11 a 1169/6 a ze pozemek piijezdové komunikace parc. ¢. 1776/3 neni
zapsany na LV. Tato zavada je dale ocen¢na.

Dalsi zavadou je to, Ze jimka na odpadni vody je umisténa na pozemku, ktery je zapsany na jiném
LV. Tato zavada je dale ocenéna.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Cena zjiSténa podle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeji nektera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, Il 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo i 0,90

autobusova zastavka
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85
sluzby — zakladni sortiment)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Op = 231,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - ocenéni I -0,04
spoluvlastnického podilu id. 1/4

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,642
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Samoty \ -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  1lI -0,05
dostupna zadna obcCanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné v -0,03
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m | -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v Kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Zavady v I -0,10

dopravnim napojeni

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,525

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,337

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ir = 0,520

1. Rodinny diim €p. 37, id. 1/4

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stifedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 60 let

Z4kladni cena ZC (piiloha ¢&. 24): 2 004,- K¢/m?®
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. PP: 9,10*3,35 = 30,49 m?

1. NP: 7,45%6,40+9,20*4,38+2,85*4,10 = 99,66 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 30,49 m? 250m

1. NP: 99,66 m? 2,90 m

Obestavény prostor

spodni stavba: 9,10*3,35*2,50 = 76,21 m®

vrchni stavba: (7,45*6,40+9,20*4,38+2,85*4,10)*3,00 = 298,98 m®

zastfeSeni: 7,45*6,40*3,00/2+9,20*4,38*1,00/2+4,10*2, 85— 95,76 m?

*0,70/2

Obestavény prostor - celkem: = 470,95 m3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 99,66 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 130,15 m?

Podlaznost: ZP/Z7ZP1=1,31

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm | -0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 1 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, vlastni studna na I -0,05
pozemku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuhd paliva I -0,08

7. Z4Kl. ptislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvoftici prislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad 1V 0,65

provedeni rozséhlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 60 let:
s=1-0,005*60=0,700
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi)*Vii3*0,700 = 0,378
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,525

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 004,- K&/m?® * 0,378 = 757,51 K&/m?®

CSp=0P *ZCU * It * Ip = 470,95 m* * 757,51 K&/m3* 0,990 * 0,525= 185 420,47 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

185 420,47 K¢

Rodinny dim ¢p. 37, id. 1/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického =

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Rodinny diim €p. 37, id. 1/4 - zjiSténa cena
2. Studna, id. 1/4

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 20,00 m
Profil studny: 150 mm
Elektrické ¢erpadlo: 1ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zékladni cena dle ptilohy ¢. 16:
hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

20,00 m * 1 210,- K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 0 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 0/ 50 = 0,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100)

Ocenéni Cerpadel
elektrické cerpadlo: 1 ks * 12 720,- K¢/ks

*

185 420,47 K&

1/4

46 355,12 K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41):

+ 24 200,- K&
= 24 200,- K&
* 0,8000
* 2,5520
= 49 406,72 K&
* 1,000
= 49 406,72K&

¥ 12 720,- K&

= 12 720,- K&

* 0,8000

* 2,5520

= 25 969,15 K&

1,000

opotrebeni ¢erpadel 0,0 %

25 969,15 K¢
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Upravena cena ¢erpadel + 25 969,15 K¢
Nikladova cena stavby CSn = 75 375,87 K¢
Koeficient pp * 0,520
Cena stavby CS = 39 195,45 K¢
Studna, id. 1/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 39 195,45 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Studna, id. 1/4 - zjisténa cena = 9 798,86 K¢
3. Pozemek, id. 1/4
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,525
Index omezujicich vlivi pozemku
Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky i 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT* lo * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,525 = 0,520

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni ZFKké'/;ezr]la Index  Koef. Lfgc /fs?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofri, funkéni celek
§ 4 odst. 1 231,- 0,520 120,12

Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 152 59 120,12 7 087,08

nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 1169/4 329 120,12 39519,48

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1169/5 48 120,12 5 765,76

Stavebni pozemky - celkem 436 52 372,32

Pozemek, id. 1/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu 52 372,32 K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek, id. 1/4 - zji§téna cena celkem = 13 093,08 K¢

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dam ¢p. 37, id. 1/4 46 355,- K¢

2. Studna, id. 1/4 9 799,- K&

3. Pozemek, id. 1/4 13 093,- K¢
Vysledna cena - celkem: 69 247,- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 69 250,- K¢

4.2. Obvykla cena

Obvykla cena se, podle § 1a, odst. 1, vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ur¢uje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti id. ¥4 na pozemku se stavbou rodinného
domu.

V Hoftovickach, ani v porovnatelnych lokalitach, jsem neidentifikoval potiebné nejméné tfi obdobné
predméty pro porovnani s pfedmétem ocenéni, u kterych doslo ke sjednani ceny, a ptitom by byly
splnény podminky definice obvyklé ceny.

Proto konstatuji, Ze obvyklou cenu nelze urcit.

Podle § 2, odst. 3 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se v odiivodnénych ptipadech, kdy
nelze obvyklou cenu ur¢it, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou.

4.3. Trzni hodnota

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je, podle § 1b, vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb., odhadovana castka,
ktera se urcCuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobil oceniovani, a to zejména zpusobu
porovnavaciho, vynosového nebo nédkladového. Pfi urceni trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s Vyjimkou sluzeb, se ptihlizi k moznosti jeho nejvyssiho
a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné a
ekonomicky proveditelné.

4.3.1 Porovnavaci zpiisob ocenéni

Cena se urCuje porovnanim cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych predméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. S ohledem na to, Ze informace o uskute¢nénych
prodejich ¢i nabidkach k prodeji spoluvlastnickych podili nejsou k dispozici, budu pii ocenéni
vychazet zinformaci o prodejich porovnatelnych majetkti jako celku a cenu podilu zjistim
prepoctenim podle velikosti podilu a Gpravou vyjadiujici predpokladany vliv obchodu s podilem na
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cenu majetku.

Pfi cenovém porovnani se cena zjist'uje korekci kvalitativnich a kapacitnich rozdilti mezi ocefiovanou
a porovnavanou nemovitosti. Jako porovnavaci jednotku jsem zvolil uzitnou plochu stavby.

Pro Gipravu cen jsem pouzil Sest korekcnich koeficientl:

K1 — Redukce pramene ceny. Koeficient u uskute¢nénych prodeji zahrnuje vliv zmény cen v Case a
u nabidek k prodeji zahrnuje obvyklou skute¢nost, Ze nabidkové ceny byvaji zpravidla vyssi nez ceny
realizacni.

K> — Velikost. Koeficient by mél eliminovat vliv obvyklé skute¢nosti, ze cena za mérnou jednotku
byva u vétsich nemovitosti nizsi nez u pozemkt mensich.

Kz — Poloha. Smyslem tohoto koeficientu je eliminovat vliv rozdilné kvality lokality.

Ks— Provedeni a vybaveni.

Ks — Celkovy stav.

Ke — VIiv pozemku.

Pro cenové porovnani jsem pouzil tii piipady nabidek k prodeji porovnatelnych majetkd.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 43 m2, pozemek 195 m2
Lokalita: Hokuvek, Knézeves
Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim uréeny k celkové rekonstrukci v Knézevsi u

Rakovnika. Jedna se o samostatné stojici, nepodsklepeny, ptfizemni dim s volnym
pudnim prostorem. Konstrukce budovy je smiSena a jeji stavebné — technicky stav je
odpovidajici podprimérné udrzbé. Celkova plocha pozemku véetné zastavéné plochy)
je 195 m2, na zadni ¢asti domu navazuje kolna. Z inZenyrskych siti je nemovitost
napojena na elektiinu, vodovod a septik, plyn v ulici neni. Celkova podlahova plocha
je 43 m2 rozdélena do dispozice 2+kk.

Pozemek: 195,00 m?
UZitna plocha: 43,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka k prodeji 0,80
K2 Velikosti objektu - cca 46% 0,80
K3 Poloha - lepsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,70
K5 Celkovy stav - lepsi 0,70 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - k velikosti stavby porovnatelny 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
1 400 000 43,00 32558 0,25 8 140
Nazev: Prodej chalupy 92 m2, pozemek 518 m2
Lokalita: Plzeniska, Jesenice
Popis: Nabizime k prodeji chalupu na klidném misté v Jesenici u Rakovnika.

Dispozicné je ¢aste¢né podsklepena chalupa feSena jako 3+1 o vyméie cca 92 m2.
1. NP tvoii zadvefi, hlavni obytna mistnost s kuchyni, koupelna a samostatné¢ WC. V|
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podkrovi jsou 2 mensi loznice propojené halou. Vyska stropu podkrovi je pouze cca
175 cm.

Zdroj vody z vlastni studny, odpad je sveden do kanalizace. Vytapéni lokalni
akumula¢nimi kamny a pfimotopy, ohfev vody bojlerem.

Nemovitost prosla v r. 2015 ¢astecnou rekonstrukei — nova ste$ni krytina, koupelnal
a WC, castecné elektroinstalace. Jinak je v ptiivodnim udrzovaném stavu.

Na dostate¢n¢ velkém, rovinatém pozemku jsou vedlejsi praktické stavby — garaz s
dilnou a kolnou, k pfijemnému posezeni poslouzi altanek.

Jesenice je centrem piirozené rekreacni oblasti s mnozstvim rybnikli a rozsdhlymi
lesnimi komplexy. Ptirodni park Jesenicko tvoii malebna, klidna krajina se zelenymi
udolimi, neobvyklymi skalnimi utvary, mokiady a zatopenymi lomy.

Pozemek: 518,00 m?
UZitna plocha: 92,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka k prodeji 0,80
K2 Velikosti objektu - porovnatelna 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,70 S
K5 Celkovy stav - lepsi 0,60 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - k velikosti stavby porovnatelny 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
2 310 000 92,00 25 109 0,27 6779
Nazev: Prodej rodinného domu 130 m2, pozemek 968 m2
Lokalita: Svojetin, okres Rakovnik
Popis: Prodej RD 5+1, 130 m2, pozemek 968 m2 Nabizime k prodeji rodinny diim z roku|

1890 (mozZno 1 jako chalupa) 5+1 s ptisluSenstvim, na vlastnim pozemku o celkové
vymeétre 968 m2, z toho zastavéna plocha a nadvofi je 537 m2 a obytna plocha je cca
130 m2.

Diim je ¢éastecné podsklepen, ma 2x pldni prostor vhodny k pidni vestavbé, dim je
napojen na obecni vodovod, na pozemku 2x vlastni studna, jimka (v roce 2022 za¢ne
v obci vystavba kanalizace), elektiina 220/380V (NOVA elektricka piipojka). Vytapi
se ustfednim topenim, kotel na tuha paliva.

V roce 2004 prob¢hla ¢astecna rekonstrukce( betonové podlahy, ustfedni topeni, WC,
koupelna s rohovou vanou a sprchovym koutem, nova elektroinstalace.

Nemovitost ma v ptizemi 3 pokoje, kuchyn, chodbu, koupelnu, WC. V patie jsou 2
pokoje.

Pozemek je oplocen a ma dobry piijezd. Na pozemku je zdéné garaZ spolu s dilnou.
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Pozemek: 968,00 m?
Uzitna plocha: 130,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka k prode;ji 0,80
K2 Velikosti objektu - mirn¢ vétsi, cca 140% 1,05
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,70 5 :
K5 Celkovy stav - lepsi 0,70 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - k velikosti stavby vétsi 0,90
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 690 000 130,00 20 692 0,33 6 828
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 6 779 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 7 249 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 8 140 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérna jednotkova cena 7 249 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 93,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 674 157 K¢

Porovnavaci cena se po Upraveé koeficienty pohybuje v pfijatelném rozpéti od 6.779,- K¢ do 8.140,-
K¢ za 1 m? porovnavaci jednotky —uzitné plochy stavby. P¥i uzitné plose stavby 93 m? se porovnavaci
hodnota pohybuje v intervalu od cca 630 do 760 tis. K¢.

Trzni hodnotu navrhuji zhruba v poloviné tohoto rozpéti ve vysi: 700.000,- K¢.

4.3.2 Ocenéni zavad

Zavada vjezdu

Zavada spociva v tom, ze soucasny vjezd na pozemek parc. €. 1169/4 je veden Castecné po cizich
pozemcich parc. ¢. 1169/11 a 1169/6 a ze pozemek ptijezdové komunikace parc. ¢. 1776/3 neni
zapsany na LV.

Zavadu ocenuji pausalni ¢astkou ve vysi 50.000,- K¢, kterou shleddvam dostatecnou na uhrazeni
nakladli spojenych S odstranénim c¢asti zavady. Minim tim upravu tvaru pozemku napojujiciho
pozemek parc. ¢. 1169/4 na komunikaci véetné nakupu nékolika metrii ¢tvere¢nych sousedniho
pozemku, vyhotoveni potfebné dokumentace a provedeni vkladu do katastru nemovitosti.

Zavada v umisténi odpadni jimky

Jimka na odpadni vody je umisténa na pozemku, ktery je zapsany na jiném LV.
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Zavadu ocenuji pausalni ¢astkou ve vysi 60.000,- K¢, kterou shledavam dostatecnou na uhrazeni
nakladd spojenych s odstranénim zavady. Odstranéni zavady bude spocivat ve vybudovani odpadni
jimky na pozemku parc. ¢. 1169/4.

Trzni hodnota majetku jako celku po odeéteni ceny zavad

700.000,- K¢ —50.000,- K¢ —-60.000,- Ké = 590.000,- K¢

Ocenéni spoluvlastnického podilu

Trzni hodnotu spoluvlastnického podilu obvykle nelze urcit jako prosté aritmetické vyjadieni
z hodnoty celku. Pokud se jedna o ocenéni samostatného podilu, ktery by mél byt predmétem
samostatného vlastnictvi, s ohledem na to, Ze vykon vlastnickych prav (a konzumace z nich
plynoucich plodi) je zpravidla komplikovanéjsi, nez by tomu bylo pii vlastnéni celku, navrhuji
redukci hodnoty. V pfipadé, ze by pfedmétem ocenéni byl spoluvlastnicky podil, jehoz pfevodem by
doslo k ziskani celku majetku (pfipadné podstatného spoluvlastnického podilu) mohlo by se naopak
na hodnotu takového podilu nahlizet jako vyssi, neZ je ddno pouhym aritmetickym vypoctem
z hodnoty celku.

V tomto pfipadé se jedna o ocenéni samostatného podilu. S ohledem na velikost podilu id. Y navrhuji
redukci hodnoty aritmeticky zjisténé z celku redukcénim koeficientem 0,75. Koeficient by mél
vyjadfovat komplikace pfi vlastnéni podilu na rozdil od vlastnictvi celku.

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu = TrZni hodnota majetku jako celku * velikost podilu
* reduk¢ni koeficient:

590.000,- K& * % * 0,75 =110.625,.- K¢, po zaokrouhleni: 111.000,- K¢
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5. REKAPITULACE

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. Y42 na nemovitém majetku, vcetné soucasti a
pfislusenstvi, zapsaném na LV €. 71, v katastralnim uzemi a obci Hotovicky, okres Rakovnik.

1/ Cena podle cenového predpisu:
69.250,- K&

Slovy: Sedesat devét tisic dvé sté padesat K¢.

2/ Obvykla cena:
Obvyklou cenu nelze urdit.

3/ Trzni hodnota:
111.000,- K¢

Slovy: Jedno sto jedenact tisic K¢.

V Praze, 15.08.2021

Ing. Jiti Krch
Zahtebska 33

120 00 Praha 2

tel.: +420 602 216 832
e-mail: krch@volny.cz

6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
12.6.1989 ¢j. Spr. 366/89 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci pro
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 5165/21 znaleckého deniku.

7. PRILOHY
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 4
Mapovy podklad 1

Informace z izemniho planu 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2021 13:35:03
Okres: C2020C Rakovnik

Obec: 541737 Horovicky
Kat.lGzemi: 645494 Horovicky

List vlastnictvi: 71

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Kloubec Libor, Roztylské namésti 2397/2, Zabéhlice,
14100 Praha 4, RC/ICO: 860809/0205

Kloubec Vaclav, &.p. 37, 27004 Hofovidky, RE/ICO:
520511/143

Parcela: St. 152, Parcela: 1169/4, Parcela: 1169/5
Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 085 EX-
14340/2014 -19 ze dne 12.01.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.01.2015
18:44:30. Zapis proveden dne 04.02.2015.

Vv-197/2015-212
Poradi k 12.01.2015 18:44

D

Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k

Kloubec Vaclav, &.p. 37, 27004 Horovicéky, RE/ICO:
520511/143

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 13 Nc-18542/2005 9 OS P4 ze dne 09.01.2006;
ulozeno na prac. Praha

2-15722/2006-101
o Narizeni exekuce

JUDr.Milan Suchanek , Exekutorsky urad Praha 9
Povinnost k

Kloubec Vaclav, &.p. 37, 27004 Hofoviéky, RC/ICO:
520511/143

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 68 EXE-306/2012 15 OSP4 ze dne 30.01.2012;
ulozZeno na prac. Praha

Z-18118/2012-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10, 190 00 Praha 9
Povinnost k

Kloubec Vaclav, &.p. 37, 27004 Hofoviéky, RC/ICO:
520511/143

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 14340/14-11 k 67 EXE-

4254/2014 -11 ze dne 05.12.2014. Pravni u&inky zapisu k okamziku 08.12.2014
18:40:08. Zapis proveden dne 12.12.2014; ulozZeno na prac. Praha

2-77636/2014-101
o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jitka Wolfova, Exekutorsky ufad Plzen- mésto, Radyriska
9, 326 00 Plzer
Povinnost k

Kloubec Vaclav, &.p. 37, 27004 Hofoviéky, RE/ICO:
520511/143

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 64 EXE-851/2011 -6 ze dne 18.04.2011. Pravni
moc ke dni 12.07.2011. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 04.04.2017 19:49:53.
Zapis proveden dne 06.04.2017; ulozZeno na prac. Rakovnik

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastral

ni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovisté Rakovnik

kéd: 212.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2021 13:35:03

Okres: Cz2020C Rakovnik Obec: 541737 Horovicky
Kat.lGzemi: 645494 Horovicky List vlastnictvi: 71
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

2-1150/2017-212
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/2 nemovitosti v SJM ve véci povinného : Kloubec Vaclav r.é&.520511/143
Povinnost k

Kloubec Libor, Roztylské namésti 2397/2, Zabéhlice,
14100 Praha 4, RC/ICO: 860809/0205

Kloubec Vaclav, &.p. 37, 27004 Ho¥oviéky, RC/ICO:
520511/143

Parcela: St. 152, Parcela: 1169/4, Parcela: 1169/5
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 106 EX-3538/2011 -45 ze dne

04.04.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.04.2017 19:49:53. Zapis
proveden dne 06.04.2017; ulozZeno na prac. Rakovnik

z2-1150/2017-212

o Zahajeny pozemkové upravy
Povinnost k
Parcela: St. 152, Parcela: 1169/4

Listina Oznameni Statniho pozemkového ufadu o zahajeni pozemkovych uprav SPU-
026119/2017 /Rém ze dne 03.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.04.2017
11:39:34. Zapis proveden dne 13.04.2017.

Z-1133/2017-212

o Schvalené pozemkové upravy
Povinnost k
Parcela: 1169/5

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o schvaleni navrhu pozemkovych uprav SPU-
042998/2019 /Rém ze dne 20.03.2019. Pravni moc ke dni 17.10.2019. Pravni ué&inky
zapisu k okamziku 05.11.2019 13:15:53. Zapis proveden dne 15.11.2019.

Zz-3639/2019-212

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Dohoda o z¥izeni prava osobniho uzivani RII 155/1972.

POLVZ:21/1972 Z2-1500021/1972-212
Pro: Kloubec Vaclav, ¢.p. 37, 27004 Horovicky RC/ICO: 520511/143
o Dohoda o zfizeni prava osobniho uzivani RII 49/1973.
POLVZ:6/1973 2-1500006/1973-212
Pro: Kloubec Vaclav, &.p. 37, 27004 Hofovid&ky RC/ICO: 520511/143

o Smlouva darovaci N2-172/2019 (s prohlasenim o zaniku BSM a vzniku podilového

spoluvlastnictvi) ze dne 06.06.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 10.06.2019 09:02:11.
Zapis proveden dne 02.07.2019.

V-2731/2019-212

Pro: Kloubec Libor, Roztylské namésti 2397/2, Zabéhlice, 14100 RC/ICO: 860809/0205
Praha 4
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovidté& Rakovnik, kéd: 212.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2021 13:35:03
Obec: 541737 Hofovicky

Okres: CZ020C Rakovnik
List vlastnictvi: 71

Kat.lzemi: 645494 Horovicky
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Kloubec Vaclav, ¢.p. 37, 27004 Horovicky 520511/143
o Smlouva darovaci NZ-9/2021 ze dne 08.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.01.2021
09:12:40. 2apis proveden dne 23.03.2021.
V-204/2021-212

Pro: Kloubec Ondfej, Michelska 19/16, Michle, 14000 Praha 4 RC/ICO: 880510/0205

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

F
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1169/4 43011 329
43011 48

1169/5
Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Rakovnik, kod: 212.

16.07.2021 13:43:05

Vyhotovil: Vyhotoveno:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Rizen® PUs oumsmiess saeses

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovidté Rakovnik, kéd: 212.
strana 4
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Informace z izemniho plianu

Funkéni vyuziti ploch

¢ URBANIZOVANE UZEMi

NAVRH

OBYTNA UZEM VENKOVSKEHO CHARAKTERU
(VICEPODLA2NI BYTOVE DOMY)
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Informace z izemniho planu

Tato ¢ast uzemniho planu je zpracovana v souladu s § 18 odstavce 2, pismena b. vyhlagky
€.135/2001 Sb., ke stavebnimu zakonu. Tomu odpovida i ¢lenéni nasledujicich kapitol.

a) Urbanisticka koncepce

Koncepce dlouhodobého urbanistického rozvoje obce Hofovicky spociva ve vymezeni
novych rozvojovych ploch, a to nejen v Hofovickach (pfedevéim v jejich jihozapadnim,
severovychodnim a vychodnim sektoru), ale i v pridruzenych sidlech Bukov (na jihozapadnim
a zapadnim, v mensi mife i na severovychodnim okraji sidla), Hokov (v jeho zapadni
a zapadni Gasti) a Vrbice (v zapadnim a jiznim sektoru sidla). Pfitom v&echny rozvojové
plochy bud vyuzivaji plochy ve stavajici zastavbé, nebo bezprostiedné navazuji na sou¢asné
zastavéné Uzemi. StéZejnim urbanistickym zamérem je vyfeSeni dopravni situace v obci
vybudovanim rychlostni komunikace R6, ktera bude prochazet severné od zastavéného
Uzemi sidel Hofovitky, Hokov a Bukov. Vystavba této komunikace umozni budouci rozvoj
jednotlivych sidel, a to nejen prostiednictvim bytove vystavby, ale i vyrobnich a skladovacich
kapacit. Kromé urbanistickych hodnot Gizemi jsou zohlednény i hodnoty prirodniho prostiedi,
v kterém jsou uplatnény veskeré navrhy na vytvoreni komplexniho Uzemniho systému
ekologické stability v ramci lokalnich a regionalnich biocenter a biokoridort.

s 7

b) Vyuziti ploch a jejich usporadani

I. FUNKCNIi REGULATIVY

URBANIZOVANE PLOCHY

Obytné plochy venkovského charakteru

Slouzi pro bydleni dopInéné drobnym podnikanim a jsou na nich:
pripustné - individualni rodinné domy se zazemim uzitkovych zahrad s chovem drobného
domaciho zvifectva, objekty pro drobné podnikani v celém spektru femesinych
¢innosti, mala zahradnictvi, zemédélska prvovyroba, maloobchody, penziony,
restaurace, komunikace, garaze, odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni
potiebé& Uzemi, vefejna zelen, nezbytna technicka infrastruktura;
podminéné pfipustné — podnikatelské aktivity a komeréni aktivity za podminky, Ze jejich
vyrobni  zaméfeni nenarus$i obytné prostiedi, v pripadé
prekroCenich nejvysSich pripustnych hladin hluku je pfipustné
budovat protihlukové clony

nepripustné — vse ostatni.

32
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Obcéanska vybavenost

Slouzi pro poskytovani sluzeb a v jejich objektech je:
pfipustny — prodej, ubytovani a stravovani, $kolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby;
podminéné pripustné — jsou Upravy a modernizace objektl a vystavba parkovist:

Plochy pro volny &as, sport a rekreaci.
Slouzi pro volny ¢as, sport a rekreaci. Na téchto lokalitach jsou:
pripustna — hfisté pro klasické micové hry a détska histé, véetné odpovidajiciho socialniho
zézemi a odstavnych a parkovacich stani slouzici funkéni potfebé tizemi;

podminéné pfipustné — zfizovani tenisovych kurtd a hfi§t pro moderni sporty, napf.
skateboarding, ,U rampa“ a dalsi, které vykazuji zvySenou
hluénost, za podminky vybudovani protihlukovych opatieni,
event. vypracovani hlukové studie;

nepfipustné — vse ostatni.

Plochy vyroby, skladi a sluzeb
Tyto plochy slouzi pro komplexni arealy s vyrobnimi a skladovacimi halami pro stfedné
velké podnikatelské aktivity. Na téchto plochach jsou.
pripustné - aredly skladu a komerénich sluzeb, manipulaéni plochy, odstavna stani,
parkovisté, ochranna zelen, nezbytna technicka infrastruktura,
podminéné pripustna - je prumyslova vyroba, za podminky, Ze hodnoty emisi a hluku
budou v souladu s hygienickymi normami,
nepripustné — vse ostatni.

Plochy zemédélské prvovyroby
Tyto plochy slouzi pro zajisténi zemédélské Cinnosti a pridruzené vyroby. Na téchto
plochach jsou.
pfipustné — stajové a skladové objekty a objekty dilen a manipulaéni plochy, odstavna
stani a parkovisté slouzici funkéni potiebé Uzemi, ochranna zelef, nezbytna
technicka infrastruktura,
podminéné pripustné - jsou objekty pro velkokapacitni ustajeni hospodarskych zvirat,
za podminky, Ze ochranné pasmo téchto zafizeni nebude
zasahovat do okolnich obytnych Gzemi,

nepfipustné — vSe ostatni.

Hrbitov
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