ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 156/16-2021
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku:
O cen& pozemku parc.¢. 217/20 zahrada, k.u. KoleSovice, Sttedocesky kraj.

Znalec: Ing. Kristina Reznitkova
K Padesatniku 162
164 00 Praha 6
telefon: 777 569 553
e-mail: kristina.reznickova@gmail.com
IC: 02213478

Zadavatel: JUDr. Ladislava SEBANK OV A

| ! Husovo ndm. 2347
26901 Rakovnik I

| Pocet stran: 7 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 7.6.2021 Vyhotoveno: V Praze 17.6.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o cené pozemku parc.g. 217/20 zahrada, k.. KoleSovice,
Stiedocesky kraj.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vyhotoven pro vefejnou dobrovolnou drazbu provedenou AC Aukeredit s.r.o.,
se sidlem Palackého 70, 252 29 Dobiichovice, IC: 04600967 v ramci likvidace pozfistalosti po
zuistaviteli Frantisku Jelinkovi r.¢. 450704/160 .

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Zadavatel sdélil vSechny potiebné informace a skutegnosti k vypracovani znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 7.6.2021 za pfitomnosti zastupce zadavatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Pii ziskavani dat se pouzily standardni zdroje viz niZe.

2.2. Vyéet vybranych zdrojli dat a jejich popis

- Usneseni Obvodniho soudu v Rakovniku &j. 26 D 508/2017-129 ze dne 25.9.2019 o
ustanoveni znalce

- vypis z KN Katastralniho Gfadu pro Sttedolesky kraj, KP Rakovnik LV &. 207

- snimek katastralni mapy

- data, udaje a informace sd&lené zdstupcem zadavatele

- poznatky ziskané pfi mistnim Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Udaje o pozemku sd&lené zadavatelem odpovidaji jejich skuteénému stavu zjisténému pfti prohlidce
a zaméfeni nemovitosti a jsou zcela vérohodné.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zékoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a &.
448/2020 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Byly pouZity standardni postupy pro zjisténi obvyklé ceny ngjemného:
- prohlidka a zamé&feni objektl za Gcasti zastupce zadavatele
- pofizeni vypisu z KN formou délkového piistupu

3.2. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Kolesovice
270 02 KoleSovice
LV: 207
Kraj: Stiedocesky
Okres: Rakovnik
Obec: Kolesovice
Katastralni tizemi: Kolesovice
Pocet obyvatel: 809
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 382,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. & 1 (mimo Prahu a Brma) v
nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km véetnd

O4. Technicka infrastruktura v obei: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obei je zelezniéni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Obcansk4 vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnické zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oy * O3 * O * Os * Og = 416,00 K&/m?

Vlastnické a evidenéni udaje

V ¢asti ALV je zapsan vlastnik Frantiek Jelinek r.8.450704/160.
V &asti BLV je zapsén pozemek parc.&. 217/20 zahrada.

Dokumentace a skuteénost
PredloZend dokumentace odpovida skute&nosti.



3.3. Obsah

1. pozemek

4. ZNALECKY POSUDEK
4.2. Ocenéni
Ocerovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., 0 ocetiovani majetku ve znéni zakond &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

1. pozemek

Predmétem ocenéni je pozemek - zahrada v Uzemnim plénu obce evidovan jako zastavitelna plocha.
Ptistup je pouze pies pozemky jinych vlastnika, inZenyrské sité nejsou provedeny.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyS$i nez I 0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
Gzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivl II 0,00

6. Povodriové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tizemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
- Poloha obce: Nevyjmenovans obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
- Ob¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zaf{zeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

o0

Ne)

5
Index trhu It =Ps * P7 * Pg * Py * (1 + 2, P)=1,040

i=1



Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vetné

Nézev znaku €, P;

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim [ 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které m4 obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na n&které sité v obei

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,02
Castecné dostupné ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moZnosti pfijezdu motorovym I -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadnéa doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolf I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - P¥istup na pozemek I -0,20

Je pes parcely jinych vlastniki.

"
Index polohy Ip=P1*(1+3 P)=0,616
=)

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivy na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
v€etné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizend zékladové podminky 1 0,00

4. Chranénd Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

3. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+3% Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * [ * [p = 1,040 * 1,000 * 0,616 = 0,641



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

simom Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 416,- 0,641 0,300 80,00
Tv Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
YP ¢islo [m2] [K&/m?] [K&]
39 odst. 4 a) zahrada 217/20 832 80,00 66 560,-
Stavebni pozemek - celkem 832 66 560,-
Pozemek - cena celkem = 66 560,- K¢
1. pozemek 66 560,- K¢
Vysledna cena - celkem: 66 560,- K¢

slovy: Sedesatiesttisicpétsetiedesat K&

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Vypracovat znalecky posudek o cené¢ pozemku parc.C. 217/20 zahrada, k.u. KoleSovice,
Stredocesky kraj.

5.2. Odpovéd’

Vysledna cena je
v daném misté a Case
cenou obvyklou.

Vysledna cena - celkem: 66 560,- K¢

slovy: Sedesatsesttisicpétsetsedesat K&




Odmeéna nebo nahrada naklada

Znale¢né a ndhradu nakladd uctuji dokladem ¢&. 16/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v (Vlesk)'/ch
Budgjovicich ze dne 31.5.2016 pod &.j. 2047/z pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovéni nemovitosti.

V souladu s §127a) zakona & 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni ¥ad, znalkyné prohlaguje, e si je
védoma nasledki nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 156/16-2021 evidence posudka.

V Praze 17.6.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kristina Reznickova
K Padesétniku 162
164 00 Praha 6

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.5.






