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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1482/26/2021

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

Ukolem znaleckého posudku je odhad trzni hodnoty nemovitosti a zjidténi ceny dle zdkona
¢. 151/1997 Sb., pozemku parc.¢. 322/63 v obci Kloko¢na, katastralni tzemi Kloko&na, okres
Praha - vychod, kraj StredoCesky

Znalec: Milan Hasil

Ke Katetinkam 1407
149 00 Praha 4
e-mail:hasilmilan5@gmail.com

Zadavatel: Obec Klokoéna
Kloko¢na 61
25164 Mnichovice

Cislo jednaci: 26

Odhad trini hodnoty 5574 620 K¢

£ v

Pocet stran: 13a 7 stran ptiloh  Po¢et vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 26

Podle stavu ke dni: 21.8.2021

Vyhotoveno: V Praze 25.8.2021
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1. ZADANI

1.1. Ugel znaleckého posudku

Odhad trzni hodnoty
Zji8téna cena zak.¢. 151/1997 Sb.

1.2. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 21.8.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
LV 10001

Katastradlni mapa

Zak.¢. 151/1997 Sb.

Obecna metodika - porovnavaci zpisob

Uzemni plan obce Klokogna

Seznam porovnatelnych obchodovanych nemovitosti v miste a &ase (Sreality, Idnes reality,
databaze)

Geometricky plan pro rozdéleni pozemku

- situace
Informace sdélen¢ zadavatelem znaleckého posudku
Udaje zji$téné na mist& pii obhlidce nemovitosti

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Ptedlozené podklady a zji$téné zdroje souhlasi se skutednosti.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zak.¢. 151/1997 Sb. vyhl.¢. 488/2020 Sb.
Obecna metodika - porovnavaci zpisob
TrZni hodnota - odhadnutd suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocené&ni,

mezi ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakei po f4dném marketingu,
kdy obé& strany jednaly informované, rozvazné, a bez natlaku.

Znalec miiZze pouze odhadnout bud® obvyklou cenu nemovitych véci, jejich souddsti a
prisluSenstvi (tj.pozemkii, staveb, trvalych porosti, véenych prdv k nemovitym vécem)
porovnanim, pokud v misté existuje trh (pokud se v daném misté a ¢ase s obdobnym
majetkem obchoduje), nebo se pokusit odhadnout tzv. mimofddnou cenu (trini hodnotu),
pokud se do jeji vySe promitly mimoiidné okolnosti trhu, osobni pomé&ry prodavajiciho nebo

kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby, pokud se v daném mist¢ a &ase s obdobnym majetkem
neobchoduje.

Zikladni pojmy a metody ocenéni
Zpisoby ocefiovani majetku a sluzeb § 2 zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

majetek a sluzba se oceituji obvyklou cenou pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocetiovani.
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Obvyklou cenou se pro tiéely ocefiovani rozumi cena, ktera byla dosaena pfi prodejich stejného,
poptipad€ obdobného majetku nebo pfii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&ra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana k majetku nebo

sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnavacim zptisobem.

Zpisoby oceiiovani
a) nakladovy zpiuisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b)vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu ptedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného vynosu,

ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(irokové miry)

c)porovndvaci zpiisob, metoda porovnavaci je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné dobé realizovany na trhu a jsou znamé. Pokud neni znama
prodejni cena nemovitosti, je pii stanoveni srovnavaci hodnoty vychézeno z cen podobnych
nemovitosti, kter¢ jsou nabizeny realitnimi kancelafemi. Nabidkové ceny realitnich kancelafi viak

nejsou jeste skute¢nymi prodejnimi cenami, proto je nutné poéitat u nékterych cen s urditym
nadhodnocenim.

Pfi stanoveni trzni hodnoty timto ocefiovacim pfistupem je nutné brat v Givahu takové faktory, jako
Jjsou datum transakce, vlastnicka prava, technicky stav objektu, velikost, vybavenost, poloha,
dostupnost pro automobilovou a hromadnou dopravu, moZnost parkovani, polohu v obci, velikost a
dalsi.

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani vyse uvedenych

parametrii a vyhodnocenim jejich vlivli korekénimi koeficienty Ize stanovit trzni hodnotu
oceflované nemovitosti.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Praha-vychod, obec Kloko¢na, k.i. Kloko&na
Adresa nemovité véci:  Kloko¢na, 251 64 Kioko¢na

Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo LV 10001

OBEC KLOKOCNA, ¢.p. 61, 25 164 Kloko¢na
Nemovitosti

Pozemky

oddéleny pozemek

parc.¢. 322/63 vyméral621m?



Dokumentace a skuteénost

Ptedlozené podklady zadavatelem znaleckého posudku souhlasi se skute&nosti.
Mistopis

Obec Kloko¢na se nachazi v okrese Praha - vychod kraj Stiedotesky. Zije zde asi asi 281 obyvatel.
Ve vzdiienosti 6km severozdpadné lezi mésto Riany, 16 km severovychodné mésto Cesky Brod,
19 km jizn€ mésto BeneSov a cca 21 km severovychodn& hlavni mésto Praha.

Dopravu zajist'uje Prazska integrovand doprava. Minimalni ob&anské vybavenost,

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty & zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: ¥ RD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné
Okoli: L1 bytova zona O pramyslova zona O nakupni zéna
: [ ostatni
Piipojky: B /0O voda /O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. B /O elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pgsky): [0 MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ déalnice/silnice 1. ti. [ silnice II. ITI.tf.
Poloha v obci:
Pristup k pozemku  [B& zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se 0 oddeleny pozemek situovany v mirné svazitém terénu v okrajové klidové &sti obce u
lesa . Dle izemniho plénu obce je pozemek uréeny pro vystavbu ((BV) - plochy smiSené obytné -
bydleni venkovské. Vefejny vodovod veden v mistni komunikaci, vefejna kanalizace Jje v soucasné
dobe ve vystavbé a bude dokon&ena dle zjisténych informaci v roce 2022

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni-rodinné domy.

Pripustné funk¢ni vyuziti:stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby dopliikové, souvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné piipustné funkéni vyuZiti: Skolska zatizeni, kulturni zafizent, sportovni zafizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci,
zatizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb.Podminkou je , Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi nijak narusit stdvajici charakter tizemi a nesmi nijak
snizovat svym provozem stavajici obytny standard uzemi.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejson

NE Nemovita véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
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3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu- ZAK.C. 151/1997 Sb.
1. Pozemky

Obsah triniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky parc.¢. 322/63

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky Kloko¢na parc.¢. 322/63
Adresa pfedmétu ocenéni: Kloko¢na
251 64 Kloko¢na
LV: 10001
Kraj: Stredocesky
Okres: Praha-vychod
Obec: Klokoéna
Katastralni uzemi: Kloko¢na
Pocet obyvatel: 273

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 266,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

¢. P;
Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s po&tem obyvatel nad 111 0,85
5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi mésta 111 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a 1l 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka
06. Obcanské vybavenost v obci: Minimélni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

2

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O3 * O3 * Q4 * Qs * O = 357,00 K&/m?
Ocenovaci predpis — zak.¢. 151/1997 Sb.

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakonii &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020

e
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Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku

¢. P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$3i nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz ' 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Poloha, dostupnost I 0,30
hl.m.Prahy
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5  1II 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce JAY 1,06
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo Z4dna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovan

ych ve tieti pozndmee pod tabulkou ¢.1 pilohy
€. 3 ocefovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po* (1 + Y, Pi)=1,297
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po* (1+ 3 P)=1,360
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu
véetné

Nazev znaku

polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel

¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce 1 -0,01

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: 1 -0,10
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Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI
dobré parkovaci moZznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD — I
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti II
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I

10. Nezaméstnanost: Pramérna nezaméstnanost I

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Velikost I
pozemku, IS

11

Index polohy Ip=P*(1+ > P)=1,232
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,598

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,676

1. Pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,360

Index polohy pozemku Ip = 1,232

Index omezujicich vlivi pozemku

0,00

3

0,00

>

0,00

0,00
0,00
0,00
0,30

Nazev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti IT 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% TV 0,00
véeine - ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii m 0,00

6
Index omezujicich vlivi TIo=1+Y P;=1,000

i=1

Celkovy index I=Tr * To * Tp = 1,360 * 1,000 * 1232 = 1,676

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

-7 -



odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zattidani Zﬁi /r(f;]w Index  Koef. [ggc /‘r’gf]a
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - zasitovany
§ 4 odst. 2 - zasitovany 357.- 1,676 598,33

Typ Néizsy Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 2 - Pozemek 322/63 1621 598,33 969 892,93

zasitovany

Stavebni pozemek - celkem 1621 969 892,93

PozemKky - zji§téna cena celkem

969 892,93 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky parc.¢. 322/63

Oceiiovana nemovits véc
Odhad trzni hodnoty pozemku parc.¢. 322/63 - vyméra 1621 m2

Stavebni pozemky na prodej Praha - vychod, obec Kloko&na a okoli do 1 km az 5 km

Uzitna plocha: 1621,00 m?
Plocha pozemku: 1 621,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej pozemku
Lokalita: Mnichovice, okres Praha - vychod
Popis: Prodej stavebniho pozemku v severovychodni &asti obce Mnichovice navazujici nal

pivodni obytnou zastavbu. Jedna se o z&asti mirn& svazity pozemek vhodny pro
zéstavbu dvoupodlazniho rodinného domu. Moznost ptipojky elektro., vedeni vody,
plynu a tlakové kanalizace lze napojit z vedlej$iho pozemku

Pozemek: 2 000,00 m?
Uzitn4 plocha: 2 000,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: Sreality ID zak:
K2 Velikosti objektu 1,00 00085
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

K&/m? Kc [K&/m?]
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[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 990 000 2 000,00 3 495 0,73 2 551
Nazev: Prodej pozemku

Lokalita: Tehov, okr. Praha - vychod

Popis: Prodej stavebniho pozemku, ktery je ze dvou tietin urten k zastavbé rodinnéhol
domu. Skute¢nd vyméra pozemku je 713m2, ale &ast pozemku je nutné nechat jako
pfijezdovou cestu pro sousedni pozemek.Na pozemku je pouze elekttina, voda a
kanalizace nejsou
Pozemek: 640,00 m?
UZitn4 plocha: 640,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: Sreality ID
K2 Velikosti objektu 1,00 zak:2118285916Prode;
K3 Poloka 1.00 stavebniho pozemkuP
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 490 000 640,00 5453 0,85 4 635
Nazev: Prodej pozemku

Lokalita: Struhatov, okr.Praha - vychod

Popis: Prodej 3 pozemkl uréenych ke stavbé rodinného domu situovanych v pivodni

zastavbe. vetejné sité - voda, kanalizace jsou v silnici na hranici pozemku.
Pozemek: 8 809,00 m?

UZitn4a plocha: 8 809,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: Sreality ID zak: 0165
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K35 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena [K¢] Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
[m*] K&/m? Kc [K¢&/m*]
24 665 200 8 809,00 2 800 0,81 2 268

Nazev: Prodej pozemku

Lokalita: Kunice - Dolni Lomnice, okr. Praha - vychod
Popis: Prodej stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu s PD vé&. stavebniho

povoleni. Na pozemku veskeré IS - elektro.,voda, kanalizace, plyn, piijezd poj
asfaltové komunikaci.
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Pozemek: 1 686,00 m?
Uzitna plocha: 1 686,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: Srerality
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?)
8 850 000 1 686,00 5249 0,62 3 254
Nazev: Prodej pozemku
Lokalita: Kunice - Dolni Lomnice, okres Praha - vychod
Popis: Stavebni pozemky v nové vznikajici lokalité se stavebnim povolenim. Elektfina,|

plyn pfiveden do rozvodné skiiné na okraji pozemku, objekt napojen na vlastni
studnu, vefejna kanalizace

Pozemek: 2 335,00 m?

Uzitn4 plocha: 2 335,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: Sreality ID zak.
K2 Velikosti objektu 1,00 00528

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?)
9993 800 2 335,00 4 280 0.77 3 296

Nazev: Prodej pozemku

Lokalita: MiroSovice, okr. Praha - vychod

Popis: Prodej stavebniho pozemku, k pozemku je pfivedena elekttina a kompletni sit& jsoul

nyni pfipojovany (voda, kanalizace), k pozemku je vypracovéna studie k projekty
pro stavbu RD

Pozemek: 1 253,00 m?

UZitna plocha: 1 253,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: Sreality ID
K2 Velikosti objektu 1,00 zak:59/4762
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
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K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
7 100 000 1 253,00 5 666 0,77 4 363
Nazev: Prodej pozemku
Lokalita: Tehov, okr.Praha - vychod .
Popis: Prodej stavebniho pozemku ke stavbé RD, veiejny vodovod, COV
Pozemek: 15 320,00 m?
Uzitn4 plocha: 1 532,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: Sreality 1D zak:
K2 Velikosti objcktu 1,00 193795
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K35 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

6 600 000 1 532,00 4308 0,86 3 705
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 268 K&/m’
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 3 439 K¢&/m?
Maximalni jednotkov4 porovnavaci cena 4 635 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zdkladé u¥itné plochy
Primérna jednotkova cena 3 439 K¢/m*
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 621,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5574 619 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DevétsetSedesatdevéttisicosmsetdevadesat K&

.

969 892,90 K¢

969 892,90 K¢

969 890.,- K&
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu- zak.¢. 151/1997 Sb.
969 890 K¢

slovy: DevétsetSedesatdevéttisicosmsetdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky parc.¢. 322/63 5574 619,- K¢
| Porovnavaci hodnota 5574 619K¢
Obvykla cena
5574 620 K¢
slovy: Pétmiliontipétsetsedmdesatétyfitisiciestsetdvacet K&

5. ZAVER

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Odhad trzni hodnoty oddéleného volného pozemku pare.¢. 322/63 v obei Kloko¢n4,

katastralni izemi Klokocn4, okres Praha - vychod, kraj Stfedocesky je v souladu s hodnotou

zjiSténou obecnou metodikou - porovnavacim zpiisobem obchodovanych porovnatelnych
nemovitosti v misté a ¢ase ve vy$i 5 574 620,-K¢

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v piiloze:

LV 10001 1
Katastralni mapa

Vykaz dosavadniho a nového stavu tidajii v katastru nemovitosti
Situacni planek rozdélenych pozemki s vyznagenim IS 3x
Uzemni plan
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Odména nebo nahrada nakladd

Znaletn€ a ndhradu nékladi Gétuji dokladem &. 26/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 2.12.1999 pod ¢j. Spr.3918/99
pro zékladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlasti specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 1482/26/2021 evidence posudkdi.

Znalec prohlauje, Ze si je védom v souladu s ustanovenim § 127 a)Sb. ob&anského soudniho fadu
v platném znéni, nasledkd védoms nepravdivého znaleckého posudku.

V Praze 25.8.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Milan Hasil
Ke Katefinkam 1407
149 00 Praha 4
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1. 9. 2021 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

-

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 322/441F
-
- Obec: Kloko¢na [513628]
v | e
| Katastralni Gzemi: Klokocna [666467]
Cislo LV: 10001 | &
T v
| Vyméra [m?; 7121 |
'
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
, 5 vy = (N
Mapovy list: il
r Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé D s o3 . : W—P_ﬁ
b Druh pozemku: orna plda

Vlastnici, jini opravnéni

OBEC KLOKOCNA, & p. 61, 25164 KlokoEni

Zplisob ochrany nemovitosti

zemeédeélsky pidni fond

Seznam BPEJ

526014 7121

Omezeni vlastnického prava

) T

Nejsou evidovéna zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

emovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Stredocesky kraj,
atastralni pracovisté Praha-vwychod @

Lobrazehé Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.09.2021 15:00.
-

L

b
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l 'tJ 2004 - 2021 Cesl_(y' urad zemémeficky a katastralnich Verze 6.1.2 b0 [WWW6)
l“"tps:llnahlizenidokn.cuzk.cleobrazObjekt.aspx?encrypted=dy4Azczk5EXN1GurMiYﬁchev'IZT MvVU IHv2oWzS8QXZOBIVSHIDas-JvOpSOv7o... 11



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

e
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Dosavadn( stav Novy stav
Oznc¥enl | Vyméra parcely |Druh pozerku| OznaZent Vyméra pareely {Druh pozemku Porovndnl se stavem evidence prdvnich vztaho
pozemku pozemku DNl pFechdz( z pozemku |Clslo listy Vymé&ra dflu Oznadenl
pare. &lslem Zposob wyu¥ill| parc. ¥lslem Zplisob vyu¥itl oznageného v viastaictvl diiy
2 kctas_’fm dﬁvéjﬁr poz. H
nt m nemaovitost( evidenci ha i
322/44 {711 21| omd poda|  322/44 15¢ 05| omd pida 0
P 322/79 151 04| omd pada 0 '
322/80 15} 06| omd pida 0
322/81 15} 07| omd pada 0
P 322/82 { | 77| omd pida 0
322/63 i 8i 83| zohrada | 322/63 i 161 21| zahrada 0
322/74 i 8i 56| omd poda| 32274 {171 40| omd pida 0
(i 88i6n)
' k.dY Klokoénd : :
322/44 10001 P71 21| celd
g 322/63 10001 i 8 83| celd
; 322/74 10001 i 8 56| celd
i 88} 60
i 88i 60 i 88 60 P







323/ N
322/83 )
Na obfi
A O / |
322/44
1617 m?2
o 1502 m2
322/
1502 m?2
17.0333 ﬂNVDm.w. 1502 m2
o 22,47 1502 m2
¥l 4 M
%.m.\,,m ;m,, RRRL 3.3975 5 -
o mm.mw @r.
23
iy 192 /74
o
322/70 208 322/72
322/73 .
323/ 322/71 @
I3
23, Q ) Q. " h y
322/76 322/66 355 73 ! e
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