ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 262/17/2021

Znalecky posudek je podan v oboru EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady (nemovitosti).

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
O cené spoluvlastnického podilu 3930/10000 na:

® pozemku parc.C. St. 7 o vymeéie 216 m’ - zastavéna plocha a nadvofi; soucasti je stavba: Polna
¢.p. 47, bytovy dim, stavba stoji na pozemku p.¢. St. 7;

vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni
pracovisté Cheb, na LV €. 442, pro katastralni izemi Polna u Hazlova, obec Hazlov, okres Cheb.

Znalec: Ing. Gustav Mayr
Plaménkova 1092/1A
326 00 Plzen
telefon: 602 415 533
e-mail: Gustav.Mayr@seznam.cz

IC: 72075996 DIC: 7008302092 datova schranka: 9bfubsv
Zadavatel: KOVA Group a.s., RC/ICO: 27411672
Malatova 633/12

Praha 5 Smichov

Cislo jednaci: 0745D000072/21

OBVYKLA CENA 600 000 K¢

Pocet stran: 45 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 27. 9. 2021 Vyhotoveno: V Plzni 20. 10. 2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O cené spoluvlastnického podilu 3930/10000 na nemovitych vécech vcetné¢ faktickych
soucasti, ptislusenstvi a ptipojek inzenyrskych siti (vody, elektiiny, kanalizace aj.) v katastralnim
tuzemi Polna u Hazlova, a to:

® pozemek parc.&. St. 7 o vyméfe 216 m” - zastavéna plocha a nadvofi; soudésti je stavba: Polna
¢.p. 47, bytovy diim, stavba stoji na pozemku p.¢. St. 7;

vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni
pracovisté Cheb, na LV ¢. 442, pro katastralni uzemi Polna u Hazlova, obec Hazlov, okres Cheb,

podle stavu ke dni mistniho Setfeni, tj. 27.9.2021.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovité véci pro ucel elektronické aukce.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel sd¢lil diilezité informace, které maji vliv na ptesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 27. 9. 2021 v 08:00 hodin za pfitomnosti znalce a
zastupce spoluvlastnika nemovitosti pana Jana Malika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ur¢eny na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich predpist,
odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako predmét prodeje a
koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich stejn¢ho, popiipade
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotaddnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo
sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zakonu o oceflovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenované¢ho majetku vychazi obvykle z ndsledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost),
- Metoda porovnavaci (soucasnost),
- Metoda vynosova (budoucnost).

Pro zjisténi obvyklé ceny ocenovaného majetku byly vSak v tomto piipadé pouzity tyto
metody:
- Ocenéni dle cenového predpisu,
- Metoda zjisténi vécné hodnoty,
- Metoda porovnavaci.

Metoda porovnavaci je zalozena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skutecné realizovanymi cenami
pti zohlednéni ruznych aspekti a parametrti jednotlivych nemovitosti. Vzhledem k tomu, ze je
mozné vyhledat dostateCny pocet bytovych jednotek pro porovnédni, byla porovnavaci metoda
pouzita jako metoda nejvice objektivni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjiSténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiovd mapa, informace zjiSt€éné na
stavebnim fad¢, uzemni plan, systém VALUO - technické feSeni a databaze realitnich transakci.

Objednatelem posudku byly poskytnuty nasledujici podklady:



- vystaveni PIné moci ke studiu archivované stavebni dokumentace,
- vypis z katastru nemovitosti.

Znalec déle pouzil informace z nize uvedenych internetovych webovych stranek a zajistil ¢i
vyuzil tyto podklady:
- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimkd,
- informace a skute¢nosti zjisténé od objednavatele posudku,
- portal pro pfistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz),
- portal Ceského statistického tfadu (www.czso.cz),
- www.stavebnistandardy.cz,
- internetove stranky mést a obci,
- Www.mistopisy.cz,
- mapove servery (wWww.mapy.cz a www.google.cz/maps),
- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich servert,
- izemni plan obci,
- vefejné dostupné informace na webovych strankéch realitnich kancelafi,
- ocenlovaci aplikace Valuo Profi,
- vymeéry a skutecnosti zjisténé znalcem osobné na misté Setfeni dne 27.9.2021.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

Veskeré informace o pfedmétu ocenéni byly prevzaty od zdstupce objednatele a z vefejné
dostupnych zdroji. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k oveéfeni pravosti, spravnosti a
uplnosti predlozenych podkladl. Za presnost udaji a informaci, ze kterych znalec pii ocenéni
vychazel, nepiebira odpoveédnost a predpoklada jejich pravdivost a uplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno cenovym piedpisem, metodou vécné hodnoty a metodou porovnavaci.
To jsou jedny ze zakladnich metod ocenovani.

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 488/2020 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlasStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceniovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
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dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda v&cné hodnoty

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci snizend o primefené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a piimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebenti.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Znalec pii vybéru zdroji dat postupoval tak, ze hledal zdroje tykajici se predmétu posudku,
které jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno, mimo jinych ocenovacich metod, porovnavaci metodou,
ktera je zaloZena na porovnani nemovitosti na zdkladé srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného
charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né¢ realizovanymi cenami pii zohlednéni riiznych
aspektll a parametri jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych nemo vitosti,
zjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficienty, které zohlediiuji hlavni kritéria posuzované u
daného typu nemovitosti. V piipad€, Ze oceflovana nemovitost je v daném kritériu lepSi nez
nemovitost porovndvana, je vyse koeficientu > 1, v piipadé, ze ocefiovana nemovitost je horsi, je
hodnota koeficientu < 1.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Hazlov, k.u. Polna u Hazlova
Adresa nemovité véci: Polna 47, 350 01 Hazlov

Vlastnické a evidencni udaje

Marie Hartenscheidt, €. p. 33, 338 24 Lhotka u Radnic, LV: 442, podil: 1965 / 10000
Markéta Hlavacova, Polna 47, 352 01 Hazlov, LV: 442, podil: 2780 / 10000

Irena Vasickova, Polna 47, 352 01 Hazlov, LV: 442, podil: 3290 / 10000

Irena Zsemberiova, Husova 1243/67, 301 00 Plzen, LV: 442, podil: 1965 / 10000

viz. vypis z katastru nemovitosti v ptiloze znaleckého posudku.

Dokumentace a skutecnost

Pfi ocenéni bylo vychazeno z informaci o nemovitosti poskytnutych od objednatele
posudku, informaci a skutecnosti zjiSténych pii mistnim Setfeni a z informaci piedlozené
dokumentace.

Znalci nebyla poskytnuta zadna najemni smlouva k ocefiované nemovité véci. Ocenéni je
zpracovano za predpokladu nezatizeni ndjemnim vztahem, zejména ndjemnim vztahem sjednanym
za nevyhodnych podminek.

Na ocenovaném podilu nemovitosti nevdznou Zadnad vécnd bfemena. Stav je doloZen
vypisem z katastru nemovitosti a informacemi ziskanymi v rdmci mistniho Setfeni. Pfedmét ocenéni
neni pronajiman.

Pro ziskani stavebni dokumentace byl kontaktovéan stavebni ifad resp. obec Hazlov, Cheb,
AS a FrantiSkovy Lazné. Na uvedenych tufadech se dokumentace nenachazi.

Mistopis
Polna je vesnice v okrese Cheb, spadajici pod obec Hazlov. V roce 2011 zde trvale zilo 49
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obyvatel. Polna lezi 2 kilometry jihozapadné od Hazlova v nadmoiské vySce 535 metrti na okraji
Smrc¢in. Prvni zminka o vesnici pochazi z roku 1307, kdy spolu s Lipnou, Franky a Podilnou tvofili
jeden celek, nalezejici Zedtwitziim z Libé.

Hazlov je obec v okrese Cheb, v kraji Karlovarském. Zije zde 1532 obyvatel. U vesnice se nachazi
nalezi$t¢ mineralu egeran. Hazlov se nachazi zhruba 10 kilometrti jihovychodné od ASe a dvanact
kilometrt severozapadné od Chebu. Obec byla zalozena v udoli Hazlovského potoka, v nadmoiské
vysce 550 metru.

Obec Hazlov lezi ptriblizné v poloviné cesty mezi mesty Cheb a AS, nachazi se v okrese Cheb a
nalezi pod Karlovarsky kraj. Nadmotska vyska obce je 550 metri nad mofem. Obec ma piiblizné
1600 obyvatel.

V obci se nachazi prakticky a zubni 1ékat. Pro sportovni vyziti ma bohatou nabidku htist, fotbalove
htisté, viceucelové htisté, détska hiisté 1 golfové hiisté, dale se v obci nachiazi moderni
»ctyfdrahova® kuzelna.

Pro obcany je k dispozici knithovna s internetem, obchody, restaurace, fimskokatolicky kostel s
pravidelnymi bohosluzbami. Dopravni obsluZnost je zajiSténa pravidelnou autobusovou dopravou a
vlakovou dopravou.

Situace
Typ pozemku: (¥l zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pida
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD Xl byty [ rekr.objekt [J garaze [ jiné
Okoli: Xl bytova zona ] pramyslova zona ] nakupni zona
[ ostatni
Piipojky: Xl /O voda [/ kanalizace /0 plyn
vert. / vl. X / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [1 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,IIL.tt.
Poloha v obci: §ir$i centrum - zastavba RD
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je hodnota spoluvlastnického podilu 3930/10000 na nemovitych vécech
véetn¢ faktickych soucasti, pfislusenstvi a pripojek inzenyrskych siti (vody, elekttiny, kanalizace
aj.) v katastrdlnim izemi Polnd u Hazlova, a to:

® pozemek parc.C. St. 7 o vyméte 216 m? - zastavénd plocha a nadvori; soudasti je stavba: Polna
¢.p. 47, bytovy diim, stavba stoji na pozemku p.¢. St. 7;

vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni
pracovisté Cheb, na LV ¢. 442, pro katastralni uizemi Polna u Hazlova, obec Hazlov, okres Cheb.

Vlastnicky podil na bytovém domé a pozemku je de facto uzivani bytové jednotky v 2. NP
bytového domu o velikosti 3 + kk. K uzivani jednotky déle patii sklepni koje umisténa v 1. NP.

Nadzemni podlazi jsou obytnd. Bytovy dim mé celkem 2 nadzemni podlazi, neni
podsklepen.

Bytovy diim je postaven v intravilanu obce Polnd, ktera je soucasti obce Hazlov. Nachazi se
v zastavbé centra obce s minimalni siti zafizeni a sluzeb. Pfijezd je po zpevnéné komunikaci,

v 7
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elektro a vodovod, kanalizace je do Zumpy.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén ptimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Povodiiova zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Ptedkupni pravo
Komentat: Pfedkupni pravo- dle vypisu z KN pro obec Hazlov k parcele parc.c. st. €. 7.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Podil 3930/10000 na budovée €.p. 47, Polna 47, obec Hazlov
2. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
3. Pfipojka kanalizace DN 150 mm
4. Pozemek parc.¢. st. 7 v k.u. Polnd u Hazlova

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Podil 3930/10000 na budové ¢.p. 47, Polna 47, obec Hazlov
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
2.2. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemek parc.C. st. 7, LV €. 442 v k.. Polna u Hazlova
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Podilové vlastnictvi 3930/10000 bytového domu €.p. 47, Polné 47, obec Hazlov



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

V ptipadé ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz$i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jako
celku.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkti podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji, nebo jiz zrealizovanych prodeji, obecné¢ tedy z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avsak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Skutecnost, Ze v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na
nemovitych vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt
jako takova rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak

déje prostrednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Obdobnad nabizend nebo realizovana koupé nemovitosti v podilovém vlastnictvi nebyla
zjisténa. Z toho divodu bylo ocenéni dle zadani zpracovano zplisobem stanoveni ceny jako celku
nemovitosti s naslednym vyjadienim cena za podilové vlastnictvi. To je dle metody cenového
piedpisu a vécné metody. Dale, metodou porovnavaci byla cena podilového vlastnictvi vyjadiena
jako uzivani bytové jednotky v bytovém dom¢.

Pro vypocet porovnavaci metodou musi byt pouzity minimalné 3 odpovidajici vzorky
nemovitosti. V lokalit¢ ocefiované nemovitosti nebyl zjistén dostateCny pocet obdobnych
nemovitosti k vyuziti pro porovnani, z toho divodu byla oblast hledani vzorka rozSifena do
vzdéalenosti 5 km od oceflované nemovitosti. Pomoci upravy jednotlivych koeficientli bylo
zohlednéno jejich pouziti a vyuziti pro porovnani.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Bytovy dim ¢.p. 47
Adresa pfedmétu ocenéni: Polna 47
350 01 Hazlov
LV: 442
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Hazlov
Katastralni uzemi: Polna u Hazlova
Pocet obyvatel: 1 566

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 725,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80



O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn - V obci je elektfina a vodovod.

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka - V obci je autobusova zastavka.
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 1 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O;* O, * O3 * O4 * Os * Og = 150,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji n€ktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotkabez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi - Stavba ve
spoluvlastnictvi.
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi - Stabilizované tizemi.
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnickd zafizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=0,741

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Pg*(1+ > P;i)=0,980

i=1

Index polohy
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Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Naézev znaku ¢. Pi

1. Druh a cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. I 0,00

11
Index polohy lp=P.*(1+> P)=1030
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1 = 0,763

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,009

1. Podil 3930/10000 na budové ¢.p. 47, Polna 47, obec Hazlov

Bytovy diim ma dvé nadzemni podlazi, je nepodsklepeny, se dvémi sedlovymi stiechami.
Piidorysné je diim ve tvaru ,,T”.

V 1. NP je jedna bytova jednotka a sklepni kdje. V 1. NP je vstup se zadvetim a chodba,
nasleduje schodisté do 2. NP. V 2. NP jsou dvé bytové jednotky. Plida je neobydlend, s mozZnosti
vystavby podkrovi.

Bytovy diim byl dle informaci zjisténych v rdmeci mistniho Setfeni postaven pired cca 100
lety v roce 1920. Pivodnim urcenim stavby byla Skola. Dokumentace neptfedlozena, opravy a
rekonstrukce bytového domu provadény bez ohlaseni stavebnimu tifadu.

Zaklady jsou betonové bez vodovzdorné izolace, sokl je kamenny, obvodové nosné
konstrukce jsou zdéné ze smiSené¢ho zdiva (kdmen a cihla) o tl. 60 cm v 1. NP a 50 cm ve 2. NP.,
podlaha keramicka dlazba s polozenymi koberci, strop je dievény tramovy, krov je dfevény vazany,
krytinou je keramicka taska, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, vnitfni omitky
jsou vapenné Stukové, vnéjsi omitky jsou vépenné Stukové, vnitini obklady jsou keramické -
mistnost koupelny a WC, dveie jsou dievéné plné nebo prosklené v ocelové zarubni, okna plastova
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a dievéna dvojitd, povrchy podlah jsou v obytnych mistnostech keramickd dlazba a koberec, v
ostatnich mistnostech keramicka dlazba, vytapéni je usttednim kotlem na tuha paliva s plechovymi
radiatory, ktery zaroven dodava TUYV, elektroinstalace je svételnd a tfifazova, bleskosvod neni
instalovan, rozvod vnitini vody tepla a studena voda, kanalizace v odpadnich rourach svedena do
kanalizace, vybaveni kuchyné - kuchyiska linka (chybi) s elektrickym sporakem, v koupelné
umyvadlo,vana a WC.

K bytovému domu nebyla ptedlozena zadna stavebni dokumentace. Celkovy stav bytového
domu je spise horsi.

Na nosném obvodovém zdivu domu jsou patrné znamky pronikani zemni vlhkosti do
objektu. Vné¢jsi omitka opadava, difevéna okna jsou dozila, vytdpéni bytové jednotky kotlem
umisténym v 1. NP je nefunk¢ni, klempitské prvky jsou nekompletni a uvolnéné z upevnéni, stresni
tasky jsou uvolnéné a ¢ast hiebenacli chybi. Stav instalaci - elektro, voda, kanalizace nezjistén.
Normova Zivotnost zdéné stavby dle ocenovaci vyhlaSky je stanovena na 100 let. Vzhledem ke
stavajicimu stavu prvki dlouhodobé zivotnosti (zaklady, nosné konstrukce, stropy, schodisté a
krov) je predpokladana dal§i normova Zivotnost prodlouzend o 40 let.

Stavebné - technicky stav neumoziuje pronajmuti. Z toho diivodu neni ocenéni zpracovano
kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypoveé)
Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 10,20*18,17+2,66*7,96 = 206,51
2. NP 10,20*18,17+2,66*7,96 = 206,51

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi y Soucin
plocha vyska

1. NP 206,51 m* 3,40 m 702,13

2. NP 206,51 m? 3,80m 784,74

Soucet 413,02 m? 1 486,87

Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 486,87/ 413,02 =3,60m

Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 413,02 /2 = 206,51 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP (10,20*18,17+2,66*7,96)*(3,40+0,10) = 722,78 m’
2. NP (10,20*18,17+2,66*7,96)*(3,80) = 784,73 m°
Zastieseni (1/2)*18,17*10,20*4,00 + (1/2)*2,66*7,96*2,90 + = 415,60 m®

(1/12)*10,20*7,96*2,90*2,90/4,00

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Néazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 722,78 m’
2.NP NP 784,73 m’
Zastieseni z 415,60 m®
Obestavény prostor - celkem: 192311 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové bez izolaci P 100
2. Svislé konstrukce zdéné ze smiseného zdiva tl. 60/50 cm P 100
3. Stropy dievéné tramové S 100
4. Krov, stiecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) C 100
7. Uprava vnitinich povrcht dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngj§ich povrchi jadrova omitka S 60
8. Uprava vngj§ich povrchi jadrova omitka C 40
9. Vnitini obklady keramické koupelna, WC, okolo kuchyiiské linky S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna dvojita Splaletova, plastova S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, koberec S 100
15. Vytapéni ustiedni, lokalni P 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnittni vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace odpady z koupelny, WC a kuchyné, S 100

svislé litinové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody TUV S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchynska linka se spotiebici C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]  Cast Koef. Upraveny
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[%] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce P 18,80 100 0,46 8,65
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnittnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 60 1,00 1,86
8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,10 40 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni P 4,70 100 0,46 2,16
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 72,63
Koeficient vybaveni Ky: 0,7263
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9520
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7263
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2572,30
Pln4 cena: 1923,11 m° * 2 572,30 K¢/m’® = 4946 815,85 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 101 rokt
Piedpokladana dalii zivotnost (PDZ): 40 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 141 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 101/ 141 =71,6 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,6 % / 100) * 0,284

Nakladova cena stavby CSy

1 404 895,70 K¢



Koeficient pp * 1,009

Cena stavby CS = 1417 539,76 K&
Podil 3930/10000 na budové ¢.p. 47, Polna 47, obec Hazlov - vychozi = 1417 539,76 K¢&
cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 3930/ 10 000

Podil 3930/10000 na budové ¢.p. 47, Polna 47, obec Hazlov - zjisténa
cena

557 093,13 K¢

2. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Kanaliza¢ni odpady jsou svedeny do betonové zumpy. Doklady vystavby nezjistény a
neptredlozeny, zumpa nepfistupna. Piidorys zumpy je 2,00 * 3,00. Hloubka nezjisténa a neznama,
rozmér urcen odhadem.

Piedpoklad staii 50 let. Zivotnost kon:

strukce 100 let, predpoklad doby dal$iho trvani 50 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
3,00*2,00*3,00 = 18,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. & 17):  [K&/m’] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zakladni cena upravend cena [K&/m®] = 5218,47
Pln cena: 18,00 m® * 5 218,47 K&/m® = 93 932,46 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 50 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 100 rokt

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nikladova cena stavby CSy = 46 966,23 K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 47 388,93 K¢
Zumpa z monolitického i montovaného betonu - vychozi cena pro = 47 388,93 K¢
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vypolet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3930/ 10 000

Zumpa z monolitického i montovaného betonu - zji§téns cena = 18 623,85 K¢

3. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Ptipojka kanalizace je mezi domem a zZumpou. Doklady vystavby nezjistény a neptedlozeny.
Délka piipojky je 3,50 metru. Pouzity material a rozmér uréen odhadem.

Piedpoklad staii 50 let. Zivotnost konstrukce 100 let, pfedpoklad doby dalsiho trvani 50 let.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 3,50 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2677,30
PIna cena: 3,50m * 2 677,30 KE/m = 9 370,55 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roka 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nékladova cena stavby CSy = 4 685,28 K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 4 727,45 K¢
Pripojka kanalizace DN 150 mm - vychozi cena pro vypocet = 4 727,45 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 3930/ 10 000
Piipojka kanalizace DN 150 mm - zjisténa cena = 1 857,89 K¢

4. Pozemek parc.c. st. 7 v k.u. Polna u Hazlova
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Bytovy diim je postaven na pozemku parc.cC. st. 7 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 216
m?. Pozemek spolu se stavbou tvofi funk&ni celek, je rovinaty.

Pozemek je napojen na vetejny rozvod elektro a vodovod. Kanalizace je svedena do
betonové Zumpy.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,030 = 1,009

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni ZFEV:' /fnegl]la Index  Koef. LEIpJC /(r:r?%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 150,- 1,009 151,35
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Tvp Nazev islo ] [K&/m?] K<)
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 7 216 151,35 32 691,60

nadvofi
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Stavebni pozemek - celkem

Pozemek parc.c. st. 7 v k.i. Polna u Hazlova - vychozi cena pro =

vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemek parc.¢. st. 7 v k.i. Polna u Hazlova - zji§téna cena celkem

Trzni ocenéni majetku

216

32 691,60

*

32 691,60 K¢

3930/10 000

12 847,80 K¢

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Podil 3930/10000 na budové ¢.p. 47, Polna 47, obec Hazlov

viz. administrativni metoda.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 10,20*18,17+2,66*7,96 = 206,51
2. NP 10,20*18,17+2,66*7,96 = 206,51
Zastavéné plochy a vysky podlazi

s Zastavéna Konstr. "
Podlazi o Soucin

plocha vyska

1. NP 206,51 m* 3,40 m 702,13
2. NP 206,51 m* 3,80m 784,74
Souget 413,02 m? 1486,87
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 486,87 / 413,02 =3,60 m
Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 413,02 /2 = 206,51 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (10,20*18,17+2,66*7,96)*(3,40+0,10) = 722,78 m*
2. NP (10,20*18,17+2,66*7,96)*(3,80) = 784,73 m*
ZastfeSeni (1/2)*18,17*10,20*4,00 + (1/2)*2,66*7,96*2,90 + = 415,60 m®

(1/12)*10,20*7,96*2,90*2,90/4,00
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 722,78 m’
2.NP NP 784,73 m’
ZastieSeni Z 415,60 m®
Obestaveény prostor - celkem: 192311 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptridand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové bez izolaci P 100
2. Svislé konstrukce zdéné ze smiseného zdiva tl. 60/50 cm P 100
3. Stropy dievéné tramové S 100
4. Krov, stiecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) C 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchd jadrova omitka S 60
8. Uprava vngjsich povrchd jadrova omitka C 40
9. Vnitini obklady keramickeé koupelna, WC, okolo kuchynské linky S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna dvojita Splaletova, plastova S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, koberec S 100
15. Vytapéni ustfedni, lokalni P 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace odpady z koupelny, WC a kuchyn¢, S 100

svislé litinové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody TUV S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchyniska linka se spotiebici C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([3(;05]'[ Koef. I(;]ll:jr.ag(f(rlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce P 18,80 100 0,46 8,65
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
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7. Uprava vnittnich povrchil S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,10 60 1,00 1,86

8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,10 40 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni P 4,70 100 0,46 2,16
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 72,63
Koeficient vybaveni Ka: 0,7263
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9520
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7263
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2572,30
Pln4 cena: 1923,11 m° * 2 572,30 K&/m® = 4946 815,85 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 101 rokt

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 141 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 101/ 141 = 71,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,6 % / 100) * 0,284

Podil 3930/10000 na budové ¢.p. 47, Polna 47, obec Hazlov - vychozi
cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Podil 3930/10000 na budové ¢.p. 47, Polna 47, obec Hazlov - zjisténa

cena

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

1 404 895,70 K¢

3930/ 10 000

552 124,01 K¢



viz. administrativni metoda.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2223
Vyméra:

3,00*2,00*3,00 = 18,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle pFil. & 17):  [K&/m’] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 5218,47
PlnA cena: 18,00 m® * 5 218,47 K&/m® = 93 932,46 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 50 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roka
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Zumpa z monolitického i montovaného betonu - vychozi cena pro = 46 966,23 K¢
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3930/10 000
Zumpa z monolitického i montovaného betonu - zji§téna cena = 18 457,73 K¢
2.2. Pripojka kanalizace DN 150 mm

viz. administrativni metoda.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2223
Délka: 3,50 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5210
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Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 2677,30
PIna cena: 3,50m*2 677,30 K¢/m = 9 370,55 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 rokt )

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 100 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Pripojka kanalizace DN 150 mm - vychozi cena pro vypocet = 4 685,28 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 3930/ 10 000
Pripojka kanalizace DN 150 mm - zji$téna cena = 1 841,32 K¢

3. Hodnota pozemku

3.1. Pozemek parc.c. st. 7, LV €. 442 v k.u. Polna u Hazlova
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Liba 270, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35131, Ceska republika

Lokalita: Liba 270, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35131, Ceska republika

Popis: Pozemek o velikosti 617 m2, Liba. Pozemek se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéné
¢asti obce Liba. Jedna se o travnaty pozemek nepravidelného tvaru. Pozemek je ohrani¢eny
dievénym oplocenim. Na pozemku se nachazi dievnik a porosty. Pozemek je svazity k
vychodni strané. Ptipojky IS jsou v dosahu. Dle uzemniho planu by mél byt pozemek vedeny
jako plocha bydleni smiSeného tizemi — venkovské. K nemovité véci ndlezi prisluSenstvi:
oploceni, dfevnik.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 0,95

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]

200 000 617 324,15 0,81 262,56
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Nazev: 64, Hazlov, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozipad, 35132, Ceska republika

Lokalita: 64, Hazlov, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35132, Ceska republika

Popis: Prodej - zasitovany stavebni pozemek v Hazlové o rozloze 1636 m2. Pozemek je vhodny pro
vystavbu rodinného domu v klidném prostiedi. V blizkosti se nachazi skola, skolka, 1ékaf,
restaurace, vlak a MHD. Na pozemku je pfipravena elektfina, kanalizace a voda. V obci se
nachazi golfové hiiste, které se nachazi v pivabné krajin¢ chranéné piirodni oblasti povodi

Ohre.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95 T
velikost pozemku - 0,80 PR
poloha pozemku - 0,90 SN el B
dopravni dostupnost - 1,00 7 =
moznost zastavéni poz. - 1,00 i
intenzita vyuziti poz. - 1,00 i \
vybavenost pozemku - 0,90 e
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.

[ K& ] [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]

1 063 400 1636 650,00 0,62 403,00

Nazev: Horni Vojtanov 2, Vojtanov, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35134, Ceska

republika

Lokalita: Horni Vojtanov 2, Vojtanov, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35134, Ceské
republika

Popis: Dobie dostupny stavebni pozemek na klidném misté, 387 m2, v obci Vojtanov, okres Cheb.
Pozemek se nachazi v tésné blizkosti mistni komunikace, ze které je zajiStén piistup na
pozemek ze dvou stran. V nedaleké vzdalenosti vede silnice 1. tfidy zajist'ujici spojeni do
FrantiSkovych Lazni (4 km) a na druhou stranu do Némecka (0,5 km). Na pozemku je mozné
vystavét rodinny diim, chatu, nebo stavbu pro drobnou vyrobu a sluzby, poptipadé kombinace.
V okoli pozemku se rozkladaji krasné lesy s dostatkem hub a také Cisty potok se pstruhy -
velice dobré rodinné a rekreacni vyuziti uprostied Cisté ptirody.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]
213 500 387 551,68 0,95 524,10

Nazev: FrantiSkovy Lazné, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, Ceska republika
Lokalita: FrantiSkovy Lazné, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, Ceska republika
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Popis: Pozemek, 384 m2, FrantiSkovy Lazné, Horni Lomany. Prodej pozemek ¢. 155/7, 384 m2,
Frantiskovy Lazné, Horni Lomany. Jedna se o pozemek vedeny na katastru nemovitosti jako
zahrada. Plyn i vedeni elektr. energie na hranici pozemku. K pozemku vede nezpevnéna
komunikace. Pozemek o vymeéie 384 m2, se nachazi mezi teplarnou a hlavni silnici E 49 u
Frantiskovych Lazni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,20

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&¢/m® ] Kc [ K&/m? ]

140 000 384 364,58 1,03 375,52

Vyhledy 10, Hazlov, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska

Nazev: .
republika

Lokalita: Vyhledy 10, Hazlov, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska republika

Popis: K prodeji stavebni pozemek v obci Hazlov, katastralni uzemi Vyhledy. Pozemek o rozloze
1480 m2 je mirn¢ svazity, orientovany na jih. Na pozemku stoji mald dfevéna chatka. Na
hranici pozemku elektfina, voda se fesi studnou, odpad jimkou, septikem. Vyhledy jsou mala
obec v nadherné prirod¢, s dobrym autobusovym spojenim do Ase a Chebu. V blizkosti je
hrani¢ni pfechod do Némecka. V okoli n€kolik restauraci, golfové htisté, raj pro cyklisty a
turisty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
769 600 1480 520,00 0,68 353,60

Minimdlni jednotkové porovnavaci cena 263 K&/m*

Primérna jednotkova porovnavaci cena 384 K&/m®

Maximalni jednotkové porovnavaci cena 524 K&/m®

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro porovnani byly pouzity obdobné stavebni pozemky v soucasné dobé inzerované k
prodeji. Pozemek pro vystavbu bytového domu neni v soucasné dob& v nabidce. Z toho diivodu
byly pouzity nabizené pozemky k vystavbé rodinnych doma.
V lokalit¢ obce Polnd je minimum nabizenych obdobnych pozemkii k prodeji. Z toho
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divodu byla oblast pro porovnani rozsifena do vzdalenosti od mista ocenované nemovitosti do 5
km. Pozemky jsou si velmi podobné - stavebni pozemky pro vystavbu rodinného domu, vybaveni
inzenyrskymi sitémi, lokalita, ptistup, obcanska vybavenost.

Jednotlivé porovnatelné znaky byly zohlednény dle lokality umisténi, vybaveni sitémi,
obsahu ceny za nemovitost - nemovitost, pravni sluzby, provize, délka nabizeni nemovitosti k
prodeji.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastaveénd plocha a st7 216 380,00 3930/10 000 32 257
nadvofi
Celkova vyméra pozemkii 216 Hodnota pozemkii celkem 32 257

4. Porovnavaci hodnota

4.1. Podilové vlastnictvi 3930/10000 bytového domu €.p. 47, Polna 47, obec
Hazlov

Ocenovana nemovita véc

Bytova jednotka:

pokoj v&. kk 5,91 * 4,83 = 28,55 m’
pokoj 3,16 * 3,20 = 10,11 m?
pokoj 5,82 * 4,33 = 25,20 m?
koupelna, WC 2,35 * 2,35 = 5,52 m?
chodba 3,07 * 1,40 = 4,30 m°.

CELKEM 73,68 m?

Sklep 3,00 * 5,00 = 15,00 m?

Bytova jednotka 3+kk v 2. nadzemnim podlaZi domu ¢€.p. 47, Polna 47, obec Hazlov.

Byt je v plvodnim, zachovalém stavu. Dvetfe jsou difevéné, okna plastova (pokoje) a
dfevénd, podlahova krytina koberec, dlazba, koupelna - vana, umyvadlo a WC misa, kuchyiiska
linka - demontovana, vytapéni - Gstfednim kotlem na tuha paliva (nefunkéni). Byt je po ¢astecné
modernizaci - socialni zazemi, podhledy pokoju.

| UZitna plocha: 73,68 m° |
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Jate¢ni 1487/16, A, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska
republika

Lokalita: Jate¢ni 1487/16, AS, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska republika

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1 s podlahovou plochou 73,8 m2. Bytova jednotka

se nachazi ve ¢tvrtém patie cihlového domu o ¢tyfech bytovych jednotkach. Jedna se o byt
po zdaftilé rekonstrukei. Vytapéni je feSeno plynovym kotlem s ohfevem uzitkové vody. V
celém byté jsou nové dvefe véetné vchodovych, nové rozvody elektiiny a plastova okna. V|
obytnych mistnostech a kuchyni je polozena nova plovouci podlaha v pfedsini pak dlazba.
Koupelna je starsi, avSak stale nabidne dosti komfortu a prostoru véetné oddelené toalety se
samostatnym oknem. V pfedsini je krasnd na miru vyrobena vestavna skiin, ktera pojme
opravdu hodné Satl a bot celé rodiny. K bytové jednotce nalezi téZ komora, kterd je
pristupna z chodby pied vstupnimi dvermi. Velkou vyhodou tohoto bytu je zahrada o 393
m2. Vzdalenost od hrani¢niho pfechodu s Némeckem je cca 2 km. Moznost parkovani je|
primo pired domem nebo v zahradé.

Uzitna plocha: 74,00 m
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 0,70 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena ']2 . cena
k 18.9.2021 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
1 690 000 74,00 22 838 0,32 7 308
Nazev: Kamenna 2462/36, AS, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska
republika 5
Lokalita: Kamenna 2462/36, AS, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska
republika
Popis: Prodej bytu v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1 a podlahové ploSe 62 m2 v centru mésta.

Byt, ktery se nachazi v ptfizemi bytového domu. Dispozice bytu jsou rozdeleny na

prostornou chodbu, obyvaci pokoj, loznici, détsky pokoj, kuchyn, koupelnu s vanou a WC.

V blizkém okoli je mozné vyuzivat veskerou obcanskou vybavenost. K bytu nalezi sklepni

koéje o velikosti 5 m2. Jsou zde nizké naklady na bydleni. Vhodné i jako investice.
Uzitna plocha: 62,00 m?

Pouzité koeficienty: Bk

K1 Redukce pramene ceny 0,90 i 3

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 0,70

K4 Provedeni a vybaveni 0,70 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav 0,70

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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k 4.5.2021 [m?] K&/m® Kc [K&/m?]

1 299 000 62,00 20 952 0,29 6 076
Nazev: Piibramska 2498/3, A3, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska
republika
Lokalita: Ptibramska 2498/3, AS, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska
republika
Popis: Na prodej byt 3+1 s lodzii v ASi, ul. Pfibramska, 66,5m2. Byt s dispozici 3+1 a lodzii o

podlahové plose 66,5m2 v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi v 3.NP panelového domu o
4. podlazi bez vytahu. Jako velky bonus tohoto domu je planovana vystavba vytahu, ktera
by méla prob&hnout letos na podzim. V pokojich jsou parkety, na chodbé a kuchyni PVC.
Plastova okna jsou samoziejmosti. Koupelnové jadro je piivodni, piipravené k rekonstrukci.
K bytu nalezi koje. Panelovy diim se nachazi v $ir§im centru mésta, kde je vSe potiebné na
dosah ruky. Jedna se o klidny a velmi udrzovany diim, s nizkym okolnim provozem a velmi
nizkymi naklady. Matetska Skola je vzdalenosti 150 m, tudiZ je tento byt opravdu vhodny,
pro rodinu s détmi. Zakladni $kola je taktéz ve vzdalenosti cca 200 m. Sir$i centrum mésta
zaroven klidna ¢ast sidlisté a pfiroda na dosah je pfesné to co mizete brat jako velky plus
lokality tohoto domu. Bezpe¢né a snadné parkovani je mozné ptimo u domu. Na domé byla
provedena modernizace celého exteriéru venkovniho plasté, zatepleni fasady a oprava
sttechy. Dim uz tak necekaji v dohledné dobé zadné drahé opravy a naklady se do
budoucna nebudou zasadné zvySovat.

Uzitna plocha: 66,00 m?
Pouzité koeficienty: -
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05 4 =
K3 Poloha 0,80 - e
K4 Provedeni a vybaveni 0,70 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena JZ . cena
k 12.7.2021 [m7] K¢/m Kc [K&/m?]
1449 000 66,00 21 955 0,33 7 245
Nazev: Mikulasska 2495/4, AS, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska
republika 5
Lokalita: Mikulasska 2495/4, As, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska
republika
Popis: Byt v zatepleném panelovém domé s vytahem. Byt ma plastova okna, péknou kuchyiiskou

linku, sporak. Koupelna se sprchovym koutem, umyvadlovou skiifikou, WC je zvlast. Na
podlahdch PVC, vinil, parkety a plovouci podlaha. K bytu nalezi sklep. Klidnd a hezka

lokalita.
UZitna plocha: 67,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 0,80

Zdroj: Valuo.cz
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K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 30.6.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 300 000 67,00 19 403 0,44 8 537
Nazev: Karlova 2483, As, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska

republika

Lokalita: Karlova 2483, AS, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska republika
Popis: Byt 2+1 v osobnim vlastnictvi o podlahové plose 62 m2. Byt se nachazi ve 8. patfe domu se¢
sedlovou stfechou, krytinou z pozinkovaného plechu, je zatepleny. Ma nova plastova okna,
je po Castecné rekonstrukei. Nova koupelna se sprchovym koutem, skiifikou s umyvadlem,
vyvody na pracku. WC je zvlast. Kuchyné s péknou kuchynskou linkou, plynovym
sporakem. K bytu nalezi zdéna koje na mezipatfe. V tésné blizkosti je veskera obcanska
vybavenost - obchody, 1ékaf, autobusova zastavka, $kola, détské hiiste.
Uzitna plocha: 62,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1470 000 62,00 23 710 0,44 10 432
Nazev: Karlova 2524/15a, AS, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska
republika
Lokalita: Karlova 2524/15a, A%, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska
republika
Popis: Byt s dispozici 3+1 a lodzii o celkové vymére 65 m2. Bytova jednotka v osobnim
vlastnictvi, se nachdzi v 8.NP (7.patie) panelového domu, o celkem 9. podlazich s vytahem.
Je ve velmi zachovalém stavu. V pokojich jsou pod koberci parkety, na chodbé¢ a v kuchyni
pak dlazba. Plastova okna jsou samoziejmosti.Celkové je bytova jednotka ve velmi p¢kném
stavu. Po domluvé s majitelem mize zistat vetsi cast vybaveni. Posledni patro ma své
vyhody - vyhled ze vSech oken je opravdu krasny.K bytu nalezi sklepni koje.Dim je po
kompletni rekonstrukci jak zevnéjsku, tak wvnitfnich spole¢nych prostor. Novy luxusni
vytah, nova dlazba na chodbach, krasna zateplend fasada. To je jen maly vycet toho, jak je
diim ve skvélé kondici. Nachazi se pfimo v centru, ale zaroven na klidném sidlisti, kde je
vse potirebné pobliz. Dalsi vyhodou je moznost parkovani. Revitalizace sidliSt¢ napomohla
dnes$ni dob¢ a problémy s parkovanim zde zcela vymizely.
UZitna plocha: 65,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena .]2 . cena
k 23.2.2021 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
1 350 000 65,00 20 769 0,44 9138
Nazev: Moravska 2466/13, AS, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska
republika 5
Lokalita: Moravska 2466/13, AS, Cheb, Karlovarsky kraj, Severozapad, 35201, Ceska
republika
Popis: Byt 3+1 s lodzii v ASi, ul. Moravska, 61,5m2. Byt s dispozici 3+1 a lodzii o podlahové

plose 61,5m2 v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi v 3.NP panelového domu o 4. podlazi
bez vytahu. V pokojich jsou parkety, na chodbé PVC a v kuchyni pak dlazba. Plastova okna
jsou samoziejmosti. Koupelnové jadro je puvodni, vhodné spise k rekonstrukci. K bytu
nalezi koje. Panelovy diim se nachazi v §irSim centru mésta, kde je vSe potfebné no dosah
ruky. Jedna se o klidny dim v pfijemné lokalité, s nizkym okolnim provozem. Matei'ska
Skola je pfimo naproti domu, tudiz je tento byt opravdu vhodny pro rodinu s détmi.
Zékladni $kola je ve vzdalenosti cca 200 m. Sirsi centrum mésta zaroveni klidnd &ast sidlisté
a priroda na dosah je pfesné to co mizete brat jako velky plus lokality tohoto
domu. Bezpecné a snadné parkovani je mozné pfimo u domu, a to jak ze strany ulice, tak i
v nov¢ revitalizovaném vnitrobloku na druhé strané. Mimo jiné byla provedena
modernizace celého exteriéru (venkovniho plasté), zatepleni fasady, hydroizolace a
generalni oprava stiechy, v€etné kompletni vymény stfe$ni krytiny. Dim uz tak necekaji v|
dohledné dob¢ zadné drahé opravy a ndklady se do budoucna nebudou zasadné zvySovat.
Uzitna plocha: 61,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 :_-_,_' S e
K2 Velikosti objektu 1,05 e 31"".4
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] UzZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.5.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1299 000 61,00 21 295 0,44 9 370
Nazev: Byt ¢. 420/5 v obci Hazlov
Lokalita: Hazlov ¢.p. 420
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachdzi v obci Hazlov. Dim ma 3 nadzemni a 1

podzemni podlazi. Budova je po rekonstrukci. Okna bytu jsou plastova. Z
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inzenyrskych siti je nemovita véc na pojena na dostupné ptipojky. Parkovani je
mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s

chodnikem.
Uzitna plocha: 81,74 m°
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 Zdroj: realizovany prodej
K5 Celkovy stav 0,80 11/2020
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] UZitna ]z)locha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena .]2 . cena
k 1. 10. 2020 [m7] Ké/m Kc [K&/m?]
1300 000 81,74 15904 0,52 8 270

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro porovnani byly pouzity obdobné bytové jednotky v soucasné dobé inzerované k prodeji,
resp. jiz realizovany prodej. V lokalité Polnd/Hazlov byl zjistén minimalni pocet bytovych jednotek
v soucasné¢ dobé¢ nabizenych k prodeji. Z toho divodu byla oblast hledani porovnatelnych
nemovitosti rozSifena pro ziskani dostate¢ného poctu obdobnych nemovitosti pouzitelnych pro
porovnani.

Bytové jednotky jsou si velmi podobné - jsou umisténé od obce Hazlov do 5 km, jsou v
bytovych domech panelovych nebo cihlovych, o dispozici 3 + 1 a 2 + 1 v plivodnim stavu nebo s
castecnou rekonstrukci, v ptisluSenstvi maji sklepni kéji a balkon nebo lodzii.

Veskeré bytové jednotky pouzité pro porovnani jsou v osobnim vlastnictvi, tzn. moznost
volného nakladani nemovitosti. Porovnavana bytova jednotka je vlastnicky podil na nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 076 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 8 297 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 10 432 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkové cena 8 297 K¢&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 73,68 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 611 323 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Podil 3930/10000 na budove ¢€.p. 47, Poln4 47, obec Hazlov 557 093,10 K¢
2. Zumpa z monolitického i montovaného betonu 18 623,90 K¢
3. Pfipojka kanalizace DN 150 mm 1 857,90 K¢
4. Pozemek parc.¢. st. 7 v k.. Polnd u Hazlova 12 847,80 K¢
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Vysledna cena - celkem: 590 422,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 590 420,- K¢

slovy: PétsetdevadesattisicCtyristadvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
590 420 K¢

slovy: PétsetdevadesattisicCtytistadvacet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Podil 3930/10000 na budové €.p. 47, Polna 47, obec Hazlov 552 124,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu 18 457,70 K&
2.2. Ptipojka kanalizace DN 150 mm 1 841,30 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 20 299,- K¢
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemek parc.C. st. 7, LV €. 442 v k.. Polna u Hazlova 32 257,- K¢
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Podilové vlastnictvi 3930/10000 bytového domu ¢.p. 47, Polna 47, 611 323,- K¢
obec Hazlov
Porovnavaci hodnota 611 323 K¢
Veécna hodnota 604 680 K¢
z toho hodnota pozemku 32 257 K¢

Silné stranky
- nezjistény.

Slabé stranky

- vlastnictvi nemovitosti ve form¢e podilu na celku,

- bytovy diim bez modernizace a rekonstrukce,

- nefunk¢ni a nekompletni konstrukce a zatizeni (vytapéni, stfesni krytina, kuchynské linka véetné
vybaveni),

- kanalizace svedena do Zumpy (nutnost vyvazeni odpadu),

- ptivodni stav.

Obvykla cena
600 000 K¢

slovy: Sestsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny byla pouzita ocetiovaci metoda dle cenové vyhlasky, vécna a
porovnavaci metoda. Tyto metody jsou jedny ze zdkladnich ocenovacich metod.
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Metoda porovnavaci, jako jedna ze zdkladnich metod ocenovéni, byla pouzita z toho
divodu, ze byl zjistén minimalni pocet 3 obdobnych nemovitosti (bytova jednotka a pozemek),
které by byly v soucasné dobé nabizeny k prodeji resp. byly jiz zobchodovany.

Na podkladé¢ uvedené hodnoty vypocitané dle ocenovaci metody stanovuji obvyklou
hodnotu oceniované nemovitosti pro stanoveny ucel ocenéni ve vysi 600.000,- K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Pti stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim
jednotlivych ocenovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke
kladnym i zapornym aspektiim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze
pominout zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zéné, infrastruktura,
dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna
hospodatska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceniovanych nemovitosti bylo tfeba vzit v ivahu tyto zékladni
skutecnosti a ovlivitujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitosti podobnych vlastnosti v této lokalité je na nizké
urovni,

b) parametry povySujici cenu - klidné lokalita s dobrou dostupnosti a obcanskou vybavenosti v obci
Hazlov,

¢) parametry ponizujici cenu - ptvodni stav, podilové vlastnictvi.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 600 000 K¢

slovy: Sestsettisic K¢&

O cen¢ spoluvlastnického podilu 3930/10000 na nemovitych vécech vcetné faktickych
soucasti, ptisluSenstvi a ptipojek inZzenyrskych siti (vody, elekttiny, kanalizace aj.) v katastralnim
uzemi Polna u Hazlova, a to:

® pozemek parc.¢. St. 7 o vyméte 216 m’ - zastavéna plocha a nadvofti; soucasti je stavba: Polna
¢.p. 47, bytovy diim, stavba stoji na pozemku p.¢. St. 7;

vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralntho ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni
pracovisté Cheb, na LV ¢. 442, pro katastralni uzemi Polna u Hazlova, obec Hazlov, okres Cheb,

podle stavu ke dni mistniho Setfeni, tj. 27.9.2021.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 442 v k.u. Polna u Hazlova 2
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 27.9.2021
Mapa oblasti

Informace o povodnich

PN R
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Konzultant a dlivod jeho pribrani
Znalcem nebyl pfibran konzultant k posuzovani zvlastnich dil¢ich otazek.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 262/17/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni, ze dne
1.11.2006 €.J.Spr. 484/2006, pro zakladni obor EKONOMIKA, pro odvétvi ceny a odhady.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 262/17/2021 evidence posudkii.

V Plzni 20. 10. 2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Gustav Mayr
Plaménkova 1092/1A
326 00 Plzen

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.9.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:262/17/2021

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 442 v k.u. Polna u Hazlova 2
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 27.9.2021
Mapa oblasti

Informace o povodnich

R NN B
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 442 v k.i. Polna u Hazlova

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2021 13:55:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcéel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPL 51 INS 1038/2016 pro Paclik -
insolvenéni spravce a spol.

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554545 Hazlov

Kat.izemi: 638111 Polna u Hazlova List vlastnictvi: 442
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo

Hartenscheidt Marie, &.p. 33, 33824 Lhotka u Radnic 865515/2220 1965/10000
Hlavacova Markéta, Polna 47, 35201 Hazlov 915512/1866 2780/10000
Vasickova Irena, Polna 47, 35201 Hazlov 495113/293 3290/10000
Zsemberiova Irena, Husova 1243/67, Jizni Pfedmésti, 925806/2132 1965/10000

30100 Plzen

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 7 216 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Polna, &.p. 47, byt.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 2
Bl Vécna préava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Veécn& prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Predkupni pravo
Oprdvnéni pro
Obec Hazlov, ¢.p. 31, 35132 Hazlov, RC/I1C0: 00253952
Povinnost k
Parcela: St. 7

Listina Smlouva o vécném pfedkupnim pravu V14 2080/1998.
POLVZ:16/1998 2-12600016/1998-402
Poradi k datu podle pravni tupravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a daldi obdobné tidaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11 2080/1998.
POLVZ:16/1998 2-12600016/1998-402
Pro: Vasiékova Irena, Polna 47, 35201 Hazlov RC/ICO: 495113/293
o Smlouva kupni ze dne 13.08.2012. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 13.08.2012.
V-2948/2012-402
Pro: Vasidkova Irena, Polna 47, 35201 Hazlov RC/ICO: 495113/293

o Smlouva darovaci ze dne 08.11.2018. Pravni Géinky zapisu k okamziku 19.11.2018 10:35:19.
Zapis proveden dne 21.12.2018.
V-7150/2018-402
Pro: Hlavadova Markéta, Polna 47, 35201 Hazlov RC/ICO: 915512/1866

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl afad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Cheb, koéd: 402.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2021
Obec: 554545 Hazlov

13:55:03

Okres: CZ0411 Cheb

Kat.izemi: 638111 Polna u Hazlova
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

List vlastnictvi: 442
(St. = stavebni parcela)

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Chebu 0 D-747/2019 -175 ze dne 26.05.2021.
Pravni moc ke dni 26.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.05.2021 11:46:14. Zapis

proveden dne 02.06.2021.
V-3322/2021-402

Pro: Zsemberiova Irena, Husova 1243/67, JizZni Pfedmésti, 30100 RC/ICO: 925806/2132

Plzen
Hartenscheidt Marie, ¢.p. 33, 33824 Lhotka u Radnic 865515/2220

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, kod: 402.
Vyhotoveno: 20.08.2021 14:06:32

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Cheb, kéd: 402.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 27.9.2021
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Pozemek p.¢. 7 v k.u. €. 638111 Polnd u Hazlova

-39-



Fotodokumentace ze dne 27.9.2021
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Kuchynsky kout v obyvacim pokoji Koupelna
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Koupelna
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Chodba v byté

Sklepni koje
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Mapa obIai
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Mapa oblasti
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Pozemek p.¢. 7 v k.0 & 638111 Polna u Hazlova
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Informace o povodnich

§ Zprava o nebezpeéi povodné éap

Adresa Kraj: Karlovarsky kraj Ulice, €.p./E.0.: 47
Okres: Cheb pSC: 35201
Obec - ¢ast obce: Hazlov - Polnd

Rizikova zéna pro vybranou adresu

- zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Souradnice S-JTSK: X: -895564 Y:-1012402

Soufadnice GPS: N: 50°9'9,01" E: 12°14'41,75"

K6d adresy: 11841974 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright © 2021 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmu

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
Dzéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

ana 2 - z6na s nizkym nebezpedcim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Zéna 3 - z6na se stfednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky souradnicovy systém pouzivany v CR
Ko6d adresy - preddvaci k6d adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologles, s.r.o. Vice Informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tanto predukt 3 Informace obsaiend v reportu sloudi pouze jake ref éni material. 2 ym trhem k podpofe vyh eni poj ych &i a nejsou
uréeny k vyuditi pro jiné GZaly, Podminky uiivini a zésady ochrany osobnich ddajl - uplnc 2néni kc staieni zde.
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