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A . ZADANI
1. ZADANI
Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nenvovitosti v katastralnim tizemi Nova
Ulice, obec Olomouc, ulice Foerstrova :

® bytu¢. 961/38 v bytovém dome &.p. 961 na p. €. st. 1148 s podilem na spoleénych ¢astech
domu, s podilem pozemku p. €. st. 1148 a venkovnich Gprav tvoficich piislusenstvi stavby
bytového domu.

Udaj pro jaké acely ma byt znalecky posudek pouit
Pouziti pro acely insolvencniho fizeni.
Skutecnosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skuteénost, ktera miize mit vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku.

2. ZAKLADNI POIMY

OBVYKLA CENA — cena, kter4 by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofédnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikiddana majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo shuZby a uri se porovnanim.ze sjednanych cen.

( zékon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

B.VYCET PODKLADU

Vybér zdroji dat byl proveden die obsahu dat v niZe uvedenych pouZitelnych podkladii pro
vypracovani posudku

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

1. 1. Identifikace objednatele a zhotovitele ocenéni

Objednatel ocenéni : JUDr Véra Sedlotiova Ph.D, insolvenéni spravce,
Sudoméiska 814/46, Praha 3, 130 00

Zhotovitel ocenéni : ing. Milan Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 01



2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENENi

2. 1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 30.6.2021 -LV 7990 :

A : Vlastnik : Miroslav Smid, Foerstrova 961/17, Nova Ulice, 779 00, Olomouc

B:

D:

961/38 byt
Vymezeno v ©
Budova - Nova Ulice &.p. 961, LV 7527, byt. diim
na parcele st. 1148 - zastavéna plocha a nadvori (LV 7527)

Podil na spoletnych &astech domu a pozemku 607 /41782

parcela st. St. 1148 - zastavénd plocha a nadvoti 500 m’

. Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B : bez zapisu
. Vé&cna prava zatéujici nemovitosti v Easti B vietné souvisejicich Gdaji :

Vécné biemeno uFivani a piistupu pro ziizeni, vedeni, provoz, kontrolu, opravu, Gdrzbu, montaz
a modernizaci tepelného zdroje a vedeni studené vody a elektrické energie a pipojeni na
kanalizaci pro vyrobu a rozvod tepelné energie.

Opravnéni pro : OLTHERM & TD Clomouc, a.s. Janského 469/8, Povel, 779 00 Olomouc 9
Povinnost k : jednotka 961/38

Smlouva o zfizeni vécného bifemene - beziplatna ze dne 28.5.2004

Pravni a&inky vkladu prava ke dni 10.6.2004.

Zéstavni pravo smiuvni, zakaz zcizeni a zatizeni — viz vypis z katastru nemovitosti v ptiloze
Poznamky a dalsi obdobné udaje :

Rozhodnuti o tpadku ( § 1360dst. 1 insolvenéniho zakona )
— viz vypis z katastru nemovitosti v pfiloze

Plomby a upozorndni : bez zapisu

E:

Nabyvaci tituly :

Smiouva kupni ze dne 29. 9. 2015. Pravni adinky zapisu k okamziku 30. 9. 2015, 09 : 18 : 39.
Z4pis proveden dne 29. 10. 2015.

Pro : Miroslav Smid, Foerstrova 961/17, Nova Ulice, 779 00, Olomouc

Bez zépisu

2. 2 Kopie katastralnich map

Kopie katastralni mapy ze dne 30. 6. 2021.

2. 3 Vysledky mistniho Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 30. 6. 2021.

2. 4 Fotodokumentace

Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.




2. 5 Pouzité predpisy, literatura a dalSi podklady

Porovnavaci databaze cen nemovitosti a pozemkii.

Pro cenové porovnani je pouZita vlastni databaze znalce o jiz realizovanych obchodech

s nemovitostmi, databaze znalce sestavena z idaji systému INEM.

Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a zméné€ nékterych zakonii v jeho platném znéni.

C. NALEZ

Na zaklade vyse uvedenych podkladi a dat v nich obsaZenych byl proveden sbér dat nutnych pro

vypracovani ocenéni.

Na zéklad¢ t€chto dat byl proveden popis nemovitosti s jejimi rozméry a zjisténim jejiho stavebné
technického stavu. Toto bylo vyuzito pro ocenéni nemovitosti na zakladé vyse uvedenych udaji z
databaze znalce sestavené z uidaju systému INEM.

Ocenéni slouzi pro ucely insolvenéniho tizeni. Ocenéni je provedeno ke dui 30. 6. 2021.

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejué nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Piitom se zvaZzuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisng prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zviastni hodnota pfikiadana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim.ze sjednanych cen.

( zékon o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nebo nedévno realizovanych na trthu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni voln€ prodavanymi vécmi na zaklad$ fady hledisek ( druh a 0&el, technické parametry,
pouzité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuzitelnost, velikost, stupeii GdrZby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnani pfedmémé
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
Jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cenach.

Celkovy popis nemovitosti je proveden v &isti D

D. POSUDEK

Celkovy popis nemovitosti

Nemovitost je byt, ktery se nachazi se nachazi ve mést& Olomouc, mistnf &asti Nova Ulice, uvnitt
zastavéného tizemi mésta, v panelovém bytovém domeé v zastavbé bytovych domd, podél jedné
z obecnich komunikaci — ulice Foerstrova.

Ocetiovany byt se nachazi v 6. NP tohoto bytového domu.

V domé na spoleéné chodb& domu jsou ziizeny 2 vytahy.

Byt je v osobnim vlastnictvi podle zakona 72/ 1994 Sb. ve znéni pozdé&jich predpisi.



Byt ma zasklenou lodZii a sklepni kéji v 1. PP, dale rozvody domovniho telefonu, rozvody TV a radia
pod omitkou, které jsou napojeny na spole¢nou televizni anténu a kabelovou televizi.

Jedna se o samostatné stojici, podsklepeny panelovy bytovy diim obdélnikového plidorysu s plochou
stfechou, ktery je v dobrém stavebné - technickém stavu.

Diim mé 13 nadzemnich podlaZi a jedno pozemni podlazi, ve kterém se nachézeji spoletné prostory a
sklepni koje.

Diim ma 1vchod do spoleéné chodby s vytahy.. -

Vstup do objektu je mozny vstupnimi dvefmi z chodniku pred objektem do spoletné chodby domu.
Vstup do ocefiovaného bytu je moiny ze spolené chodby domu se schodistém a se 2 vytahy.

V blizkosti se nenachazeji problémové skupiny obyvatelstva.

Piijezd k bytovému domu po jedné z obecnich komunikaci — ulici Foerstrova.

Parkovéni je mozneé na parkovisti pfed bytovym domem.

Ostatni zastavba v okoli je tvofena pievazné obytnymi stavbami — bytovymi a rodinnymi domy

a obchodnim marketem,

V budoucnu nejsou olekavany zadné zmény soudasného stavu.

Diim byl postaven v roce 1970. Jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 51 let.

V pritb¢hu této doby byla na domé provadéna b&na tidrvba.

V roce 1987 byly zfizeny nové spole¢né rozvody instalaci

V roce 2007 bylo provedeno zatepleni vnéjsich stén kontaktnim zateplovacim systémem, byla
provedena nova omitka vngjii fasady a osazena plastovi okna.

Byla poloZena nové krytina stfechy, osazeny klempitské konstrukce a proveden novy hromosvod.
Bylo provedeno zaskleni lodii.

Pied 6 lety bylo v ocefiovaném byté ziizeno nové zdéné jadro, byly osazeny zafizovaci ptedméty a
zafizeni kuchyné. Byly provedeny nové rozvody vody a kamalizace.

Byly poloZeny nové podlahy v piedsini, koupelné s WC a v kuchyni. Byly ziizeny nové keramické
obklady.

Jedna se o byt v dobrém stavebng technickém stavu, s provedenymi stavebnimi Upravami a se zdénym
Jadrem, ihned vyuZitelny k bydleni.

VSechny konstrukce jsou dokonéené.

Zéklady : zelezobetonové zikiadové pasy

Izolace : provedena vodorovna izolace proti vods.

Svislé nosné konstrukee : elezobetonové prefabrikované panely

Stropy : Zelezobetonové prefabrikované panely

Stfecha plochd, nosna konstrukee ze Zelezobetonovych prefabrikovanych paneli.

Krytina z asfaltovych izola¢nich pasi

Bleskosvod je instalovén, svody po fasad$ objektu.

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného s natérem

Fasada je opatfena kontaktnim zateplovacim systémem s tenkovrstvou omitkou.

Pfipojky : je provedena ptipojka vody, plynu, elektro, deitové a splaskové kanalizace, dalkového
rozvodu tepla a TUV, kabelové televize, internetu a telefonu.

Popis bytu

Byt se nachazi v 6. NP bytového domu.
Vstup do ocetiovaného bytu je mozny z chodby domu se schodistém, se 2 vytahy.
Svislé nosné konstrukce : montované e Zelezobetonovych prefabrikovanych paneliy
Stropy : montované Ze Zelezobetonovych prefabrikovanych paneli
Schodisté : v prostorech bytu se nenachézi z4dné schodidts.
Vnitini apravy povrchil : omitka vapenna Stukova
Vnitini obklady : jsou provedeny keramické obklady v koupelné s WC.
Koupelna a WC jsou tvofeny novym zd&nym jadrem.
Dvete : dfevéné hladké piné a prosklené v ocelovych zarubnich
Okna : plastova okna.
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Podlahy a dlazby : V pfedsini, v kuchyni a v koupelné s WC je polozena keramicka dlazba.

V %atné€ a v pokojich je poloZena podlaha z PVC ‘

V lodzii je keramicka dlazba.

Na podiaze sklepa je betonova mazanina.
Vytapéni : provedeno vytapéni litinovymi Elankovymi radiatory, které jsou opatieny

termoregulacnimi ventily a méfidly spotieby tepla. Vytapem bytu je napojeno
na dalkovy rozvod tepla. )

Elektroinstalace : svételna, zasuvkova, 230V,
Rozvod vody : je proveden rozvod teplé a studené vody v mistnostech koupelny s WC a kuchyné.
Vhitini kanalizace : je provedena z mistnosti koupelny s WC a kuchyné a je napojena na

kanalizaci domu v bytovém jadru.
Rozvod plynu : v byté neni proveden.
Zdroj teplé vody : je proveden rozvod TUV z centrélniho zdroje
Vybaveni kuchyni : kuchyiiska linka, dfez, elektricky sporak.
Vnitini hygienické vybaveni : WC, umyvadio, vana.
Vytah : na hlavni spole¢né chodbé v domé jsou instalovany 2 vytahy.
Mtize : v byté nejsou
Okenice : v byt¢ nejsou
Ostatni : jsou provedeny rozvody TV aradia pod omitkou napojené na satelitni pfijimac,

rozvody domovniho telefonu. V kuchyni je odsavac par nad sporakem a spizni skiifi.
Vycet mistnosti bytu : pfedsiii, Satna, 3 pokoje, kuchyné, koupelna s WC, lodzie
K bytu patii sklepni koje umisténa v 1. PP domu.
Vyméry pro ocenéni
Podlahovi plocha mistnosti bytu
Mistnost Vyméry podlahovych ploch ( m®)
bytova koeficient | Vypoétova
obyt. mistn. prisluSenstvi podlahova
plocha

Predsiii 7,70 1,00 7,70
Pokoj 16,50 1,00 16,50
Pokoj 12,20 1,00 12,20
Pokoj 8,40 1,00 8,40
Kuchyné . 12,40 1,00 12,40
Koupelna s WC 3,90 1,00 3,90
Satna 1,90 1,00 1,90
Zasklena lodzie 3,50 0,70 2,45
Sklepni kbje 1,50 0,10 0,15
Celkem 65,60

Podlahovi plocha mistnosti bytu bez lodZie a sklepa : 63,00 m’

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi na zakladé fady hledisek { druh a idel, technické parametry,
pouzité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuZitelnost, velikost, stupeii adrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnani piedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
Jjsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.




Nemovitost je byt, ktery se nachézi se nachazi ve mésté Olomouc, mistni &asti Nova Ulice, uvnitt
zastavéného nzemi mésta, v panelovém bytovém domeé v zistavbé bytovych domil, podél jedné
z obecnich komunikaci — ulice Foerstrova. '
Ocetiovany byt se nachazi v 6. NP tohoto bytového domu.
v domé na spoletné chodb& domu jsou zfizeny 2 vytahy.
Byt je v osobnim vlastnictvi podle zakona 72/ 1994 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpist. .
Byt ma zasklenou lodzii a sklepni kéji v 1. PP, dale rozvody domovniho telefonu, rozvody TV aradia
pod omitkou, které jsou napojeny na spolecnoun televizni anténu a kabelovou televizi.
Jedna se o samostatné stojici, podsklepeny panelovy bytovy dim obdélnikového pudorysu s plochou
sttechou, ktery je v dobrém stavebn€ - technickém stavu.
Dim ma 13 nadzemmich podlazi a jedno pozemmi podlaZzi, ve kterém se nachazeji spolecné prostory a
sklepni koje.
Dam ma lvchod do spoletné chodby s vytahy..
Vstup do objektu je mozny vstupnimi dvefmi z chodniku pfed objektem do spoleéné chodby domu.
Vstup do ocefiovaného bytu je mozny ze spolecné chodby domu se schodistém a se 2 vytahy.
V blizkosti se nenachazeji problémové skupiny obyvatelstva.
Pijezd k bytovému domu po jedné z obecnich komunikaci — ulici Foerstrova.
) Parkovani je moZné na parkovisti pfed bytovym domem.
Ostatni zastavba v okoli je tvofena pfevazné obytnymi stavbami — bytovymi a rodinnymi domy
a obchodnim marketem.
V budoucnu nejsou ocekavany zZadné zmény soucasného stavu

Diim byl postaven v roce 1970. Jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 51 let.
V pribéhu této doby byla na domé provadena bé€zné adrzba.
V roce 1987 byly zfizeny nové spoleéné rozvody instalaci
V roce 2007 bylo provedeno zatepleni vnéjsich stén kontaktnim zateplovacim systémem, byla
provedena nova omitka vnéjsi fasady a osazena plastova okna.
Byla polozena nova krytina stfechy, osazeny klempifské konstrukce a proveden novy hromosvod.
Bylo provedeno zaskleni lodii.
Pied 6 lety bylo v ocefiovaném byté ziizeno nové zdéné jadro, byly osazeny zafizovaci pfedméty a
zatizeni kuchyné. Byly provedeny nové rozvody vody a kanalizace.
Byly polozeny nové podlahy v piedsini, koupelng s WC a v kuchyni. Byly zfizeny nové keramické
obklady.
Jedna se o byt v dobrém stavebng technickém stavu, s provedenymi stavebnimi apravami a se zdénym
Jadrem, ihned vyuZitelny k bydleni.

’ VSechny konstrukce jsou dokonéené.

Hodnota bytu je uréena porovnanim s cenami obdobnych bytii v panelovych bytovych domech v

v blizkém okoli nemovitosti

Pro cenové porovnani je pouzita databaze sestavena z nabidkovych cen sytému INEM

Proto je nabidkova cena vynasobena pro prodej nemovitosti objektivizaénim koeficientem 0,95.
Zakladni srovnatelna cena bude na zavér upravena cenovymi faktory upfesiiujicimi srovnatelnou cenu.

1L Byt& 1

10k_alita g Olomougc, ulice Foerstrova

objektivizaéni koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena na prodej systému INEM
konstrukeni regent - panelovy diim s plochou stfechou, byt 3 + 1

Vlastnictvi - osobni viastnictvi

Podlahova plocha : 60 m?

Pfipojky, vybaveni - NN, vodovod, kanalizace, plyn.




o

1S : .
g?gdej panelového bytu v OV o celkové vyméfe 60 m2 po kompletni rekonstrukei na Foerstrové ulici.

Byt je slunny a situovany na vychodni a jizni stranu s orientaci do klidové zony. Plastova okna, lodZie
(zimni zahrada). Neprichozi pokoje. Plovouci podlaha, dlazba, lino. Dievéné zarubng a dvefe.
Kuchyiiska linka na miru, vCetné vestavénych spotiebici (plynova varna deska, horkovzdus$na trouba,
digestor) a velkych uloZnych prostor. Samostana koupelna a samostatna toaleta. V chodb¢ jsou
vestavéné skiin€. Dim prosel kompletni revitalizaci a ma dva vytahy. K bytu naleZi sklepni kéje.

podet NP domu : 13

technicky stav : byt po rekonstrukci, zdéné jadro, dobry stav, ihned k bydleni
Diim po rekonstrukci.

okolni zastavba : bytové a rodinné domy, obchodni objjekty.

cena prodeje : 3 600 000,00 K& =60 000,00 K& m

piifazend vaha : 2,00 ( byt v blizkém okoli)

Jedna se o realizovany prodej mladsi nez ¢ mésict ( v ervau 2021 — datum vyfazeni inzeratu ).
upravend cena prodeje : 60 000,00 K&/ m® *0,95 =57 000,00 K&/ m*

2.Byté. 2
i lokalita : Olomouc, ulice Foerstrova
objektivizacni koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena na prodej systému INEM
konstruk¢ni feleni : panelovy dim s plochou stfechou, byt 3 + 1
vlastnictvi : osobni viastnictvi
podlahova plocha : 60 m’ ]
ptipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn.
Popis :

Prodej panelového bytu 3+1 Olomouc, ulice Foerstrova, s plochou bytu 60 m?, s prosklenou lodzii.
Byt se nachazi v 10. patfe s 2 vytahy (ndkladni, osobni). Byt je po kompletni rekonstruket, elektfina v
médi, podlahy (vinyl, plovouci podlahy a dlazba). Nova koupelna s vanou a samostatné WC, kde se
nachazi i prostor na pracku a suSicku. V byt€ je klimatizace, umisténa v obyvaci ¢asti. Kuchyii s
nov&jsi kuchytiskou linkou s vestavénou elektrickou troubou, vest. mikrovinnou troubou, my¢ka a
plynové varné centrum. V suterénu domu je sklepni koje, kodarkarna a kolama

pocet NP domu : 13
technicky stav : byt po rekonstrukei, zdéné jadro, dobry stav, ihned k bydleni
Diim po rekonstrukcei.
okolni zistavba : bytové a rodinné domy, obchodni objekty.
cena prodeje : 3700 600,00 K& =61 666,67 K&/ m’
' piifazena véha 2,00 ( byt v blizkém okoli)

Jedna se o realizovany prodej mladsi nez 6 mésicii ( v ervon 2021 — datum vyiazeni inzerétu ).
upravena cena prodeje : 61 666,67 K&/ m’ * 0,95 =58 583,30 K&/ m’

3.Byté&. 3

lokalita : Olomouc, ulice Foerstrova

objektiviza&ni koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena na prodej systému INEM
konstruk&ni fesent : panelovy diim s plochou stfechou, byt 3 + 1

vlastnictvi : osobni viastnictvi

podlahova plocha : 60 m’

piipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn.

Popis :

Byt 3+1, (60 m2) s lodzii v Olomouci. Jihovychodné orientovana bytova jednotka, ktera progla
kompletni rekonstrukei v roce 2011, se nachazi v 6.patie panelového domu se dvéma vytahy na ulici
Foerstrova. Dispozi¢né tato nemovitost se zdénym bytovym jadrem nabizi vstupni a spojovaci chodbu,
obyvaci pokoj se vstupem do zasklené lodZie situované na jih, loznici, kuchyit s jidelnim koutem
koutem a kuchyiiskou linkou s dfezem vestavénymi spotiebidi. Dispozice dale nabizi détsky pokoj,
koupelnu s umyvadlem a sprchovym koutem a samostatnou toaletu. Zatepleny panelovy dtim s
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bezbariérovym pfistupem, ve kterém se tato bytova jednotka nachazi, proSel kompletni revitalizaci a je
osazen plastovymi okny. K bytu nalezi sklepni koje (2 m2) situovana v suterénit domu.

pocet NP domu : 13

technicky stav : byt po rekonstrukei, zdéné jadro, dobry stav, ihned k bydleni
Dt po rekonstrukei.

okolni zastavba : bytové a rodinné domy, obchodni objekty.

cena prodeje : 3 590 000,00 K& = 59 833,30 K&/ m’

pfifazend vaha : 2,00 ( byt v blizkém okoli)

Jedna se o realizovany prodej mladsi nez 6 mésicii ( v bfeznu 2021 — datum vyfazeni inzeratu ).
ypravena cena prodeje : 59 833,30 K¢&/ m® *0,95 =56 841,70 K& m*

74kladni srovnatelna jednotkova cena :

57 000.00 *2 + 58 58330 * 2+ 56 841.70 *2 =57 475,00 K& m®
2+2+2

Uprava zohlediiujici dalsi cenové faktory upfesfiujicimi srovnatelnou cenu

1) poloha v obci vzhledem k uéelu uZiti
2) stavebné techmicky stav

3) materidlova charakteristika

4) vybavenost

5) velikost
ad 1) poloha obdobna jako srovnavaci byty : 0%
ad 2) stavebn¢ technicky stav obdobny : 0%
ad 3) stejna materialova charakteristika : 0%
ad 4) obdobna vybavenost : 0%
ad 5) cena je vztaZena na jednotku podlahové plochy : 0%
cetkem zvySeni ( sniZeni) 0%

Upravena srovnatelna cena : 57 475,00 K& m® * 1,00 =57 475,00 K& m® =57 480,00 K&/ m’
Hodnota bytu porovnavacim zpiisobem ke dni ocenéni:

63,00 * 57 480,00 =3 621 240,00 = 3 620 000,00 K¢

Srovnatelna hodnota nemovitosti k datu ocenéni &ini
3 620 000,00 K¢&

Slovy : timilionySestsetdvacettisic korun &eskych
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OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavérecna analyza )

Rekapitulace vysledki zjisténych jednotlivymi metodami :

- srovnatelna hodnota bytu s piisluSenstvim a se spoluviastnickym podilem
na pozemku : 3 620 000,00 K¢

Nemovitost je byt, ktery se nachazi se nachazi ve mésté Olomouc, mistni ¢asti Nova Ulice, uvnitf
zastavéného uzemi meésta, v panelovém bytovém domé v zastavbe€ bytovych domi, podél jedné

z obecnich komunikaci — ulice Foerstrova.

Oceitovany byt se nachazi v 6. NP tohoto bytového domu.

V domé na spolecné chodbé domu jsou zfizeny 2 vytahy.

Byt je v osobnim vlastnictvi podle zakona 72/ 1994 Sb. ve znéni pozd&jSich predpisi.

Byt ma zasklenou lodZii a sklepni koji v 1. PP, dale rozvody domovniho telefonu, rozvody TV a radia
pod omitkou, které jsou napojeny na spolecnou televizni anténu a kabelovou televizi.

Jedna se o samostatné stojici, podsklepeny panelovy bytovy dim obdélnikového plidorysu s plochou
stfechou, ktery je v dobrém stavebné - techmickém stavu.

Diim ma 13 nadzemnich podlazi a jedno pozemni podlaZi, ve kterém se nachazeji spolené prostory a
sklepni kdje.

Dim ma 1vchod do spolecné chodby s vytahy..

Vstup do objektu je mozny vstupnimi dveimi z chodniku pfed objektem do spoleéné chodby domu.
Vstup do ocefiovaného bytu je mozny ze spolecné chodby domu se schodi$tém a se 2 vytahy.

V blizkosti se nenachazeji problémové skupiny obyvatelstva.

Piijezd k bytovému domu po jedné z obecnich komunikaci — ulici Foerstrova.

Parkovéani je moZné na parkovisti pied bytovym domem.

Ostatni zastavba v okoli je tvofena pfevazné obytnymi stavbami — bytovymi a rodinnymi domy

a obchodnim marketem. V budoucnu nejsou ofekavany zadné zmény soucasného stavu

Diim byl postaven v roce 1970. Jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 51 let.

V pritbéhu této doby byla na domé provadéna bézna Gdrzba.

V roce 1987 byly ziizeny nové spolecné rozvody instalaci

V roce 2007 bylo provedeno zatepleni vngjSich stén kontaktnim zateplovacim systémem, byla
provedena nova omitka vn&jsi fasady a osazena plastova okna.

Byla poloZena nova krytina stiechy, osazeny klempitské konstrukce a proveden novy hromosvod.
Bylo provedeno zaskleni lodzii.

Pfed 6 lety bylo v ocefiovaném byté ziizeno nové zdéné jadro, byly osazeny zafizovaci ptedméty a
zatizeni kuchyné. Byly provedeny nové rozvody vody a kanalizace.

Byly polozeny nové podlahy v piedsini, koupelné s WC a v kuchyni. Byly zfizeny nové keramické
obklady. Jedna se o byt v dobrém stavebné& technickém stavu, s provedenymi stavebnimi Gpravami a
se zdénym jadrem, ihned vyuZitelny k bydleni. Vechny konstrukce jsou dokondené.

Ostatni zastavba v okoli je tvofena pievazné obytnymi stavbami — bytovymi a rodinnymi domy

a obchodnim marketem. V budoucnu nejsou ofekévéany zadné zmény soucasného stavu

Zivotni prostiedi v okoli nemovitosti neni zasaZeno Skodlivymi imisemi, v uvahu pfipada bé&zny hluk
od dopravy na obecni komunikaci. Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méfeni vyskytu radonu

v objektu. Objekt neni postaven z materiali, u nichZ by bylo mozno piedpokladat vyskyt radonu.
Vé&cné bfemeno vazne na spoleénych Sastech budovy, nebude dale uvaZovéano.

Na zékladé vysledku ziskaného vy3e uvedenou metodou a na zaklad€ zavéretné analyzy
je zjisténa obvykla cena ocefiované nemovitosti ve vysi @ 3 620 000,00 K¢

Slovy : t¥imiliony3estsetdvacettisic korun &eskych
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E. ODUVODNENI

Na zéklad¢ vySe uvedenych podkladii a dat v nich obsaZenych byl proveden sbér dat nutnych pro
vypracovani ocenéni.

Ukolem znalce je vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim
uzemi Nova Ulice, obec Olomouc, ulice Foerstrova :

e bytu ¢. 961/38 v bytovém domé €.p. 961 na p. €. st. 1148 s podilem na spolecnych Castech
domu, s podilem pozemku p. ¢. st. 1148 a venkovnich Gprav tvoficich piisluSenstvi stavby
bytového domu.

Ocenéni slouZi pro ucely insolvenéniho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni 30. 6. 2021.
Pouzité predpisy, literatura a dalSi

Porovnavaci databaze cen nemovitosti a pozemkil.

Pro cenové porovnéani je pouzita vlastni databaze znalce o jiz realizovanych obchodech

s nemovitostmi a databaze znalce sestavena z tidajii systému INEM.

Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a zmén€ nékterych zakoni v jeho platném znéni.

Na z4kladé dat nutnych pro vypracovani ocen&ni byl proveden popis nemovitosti s jejimi rozméry a
zji$ténim jejiho stavebné technického stavu.

Toto bylo vyuZito pro ocenéni nemovitosti na zaklade vy3e uvedenych porovnavacich databazi.

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvlastni obliby. Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé€ji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se
rozumi zviastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim.ze sjednanych cen.

( zakon o ocetiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nebo nedavno realizovanych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni volng prodavanymi vécmi na zakladé fady hledisek ( druh a udel, technické parametry,
pouzité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuZitelnost, velikost, stupefi Gdrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné dobé realizovany, nebo json nabizeny na trhu,
Jjsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda diva nejpfesnéjsi obraz o skuteiné realizovatelnych cenach.

Na zaklad¢ vysledku ziskaného vySe uvedenou metodou a na zakladé zavéretné analyzy
Jje zjisténa obvykla cena oceiiované nemovitosti k uvedenému datu ve vysi :

3 620 000,00 K¢

Slovy : tfimilionySestsetdvacettisic korun ¢eskych



F. ZAVER |
Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zji$téni obvyklé ceny nemovitosti v katastralnim Gzemi Nova
Ulice, obec Olomouc, ulice Foerstrova : -

e bytn €. 961/38 v bytovém dome ¢.p. 961 na p. €. st. 1148 s podilem na spolecnych ¢astech

domu, s podilem pozemku p. €. st. 1148 a venkovnich aprav tvoficich pfisluSenstvi stavby
bytového domu.

Ocenéni slouzi pro uely insolvenéniho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni 30. 6.2021.

REKAPITULACE VYSLEDKU OCENENI

Na zékladé vysledku ziskaného vy$e uvedenou metodou a na zakladé zavéredné analyzy
je zjisténa obvykla cena ocefiované nemovitosti k uvedenému datu ve vysi :

3 620 000,00 K¢

Slovy : tiimilionySestsetdvacettisic korun ¢eskych

Datum 8.7.2021
Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496
Litovel
784 01

Podpis :
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G.2
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Vypis z katastru nemovitosti

Snimek z pozemkové mapy

Mapa obce s vyznaCenim polohy nemovitosti
Prodejni ceny nemovitosti

Fotodokumentace nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2021 10:50:56

lastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
' Olomouc Obec: 500496 Olomouc

szem@: 1&9 7 Nova Ulice List vlastnictvi: 7990
v ka Tazemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adidch (St. = stavebni parcela)
:ﬁﬁﬁihfk, jiny oprdvnény Identifikdtor _;T_ Podil
{lastnické pravo -
émid Miroslav, Foerstrova 961/17, Nova Ulice, 77900 781202/5782
Olomouc
‘yemovitosti
dnotky Podil na
“p./ Typ spoleénych JSdstech
¢ jednotky  Zpiisob vyuZiti Zpiusob ochrany B jednotky domu a pozemku
961/38 byt byt.z. 607/41782
yymezeno v:
Budova Nova Ulice, &é.p. 961, byt.dum, LV 7527
' na parcele 8t. 1148, LV 7527
Parcela 8t. 1148 zastavéna plocha a nadvofi 500m2
ﬁZQné prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécnd prava zat&¥ujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich adaja

vp vztahu

Vécné bfemeno uZivani
a pfistupu pro zfizeni, vedeni, provoz, kontrolu, opravu, GdrZbu, monta# a modernizaci
tepelného zdroje a vedeni studené vody a elektrické energie a pfipojeni na kanalizaci
pPro vyrobu a rozvod tepelné energie
Oprdvnéni pro ;
OLTERM & TD Olomouc, a.s., Janského 469/8, Povel,
77900 Olomouc, RC/ICO: 47677511
Povinnost k
Jednotka: 961/38

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 28.05.2004. Pravni
-' ac¢inky vkladu prava ke dni 10.06.2004.

V-4791/2004-805
Pofadi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava

' Z&stavni pravo smluvni
Zajistujici dluhy ve vy3i 1.800.000,- K& s ptisluSenstvim a ostatni dluhy do vy3e
1.800.000,- K& vzniklé do 20.3.2049
= t¥ka se i podilu k pozemku
Oprdavnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RE/ICO:
64948242
Povinnost k
Jednotka: 961/38

Listina Smlouva o zfizeni zaéstavniho prava podle ob&.z. €.3j. 2019_cz 00105592 _zs 1 ze
dne 22.07.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 22.07.2020 16:44:44. Zapis
proveden dne 14.08.2020; uloZeno na prac. Olomouc

V-10157/2020-805
Pofadi k 22.07.2020 16:44

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gf¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kéd: 805.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST}
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2021 10:50:5¢

Okres: CZ0712 Olomouc - ‘  Obec: 500496 Olomouc

Kat.Gzemi: 710717 Nova Ulice List vlastnic;vi: 7990

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadich (St. = stavebni parce

Typ vztahu

< =

Souvisejici zadpisy =
Z&vazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.3. ZOIQ_CZ_OOIOSSQQ
ze dne 22.07.2020. Pravni Gdinky zépisu k okamZiku 22.07.2020 16:44:4,
proveden dne 14.08.2020; uloZeno na prac. Olomouc

V~10157/2020-81
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zépis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle obé.z. &.3. 2019_CZ_00105592_
ze dne 22.07.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 22.07.2020 16:44:44
proveden dne 14.08.2020; uloZeno na prac. Olomouc

Vv-10157/2020-8¢
o Zakaz zcizeni a zatiZeni

jakymkoli pravem tfeti osoby bez piedchoziho pisemného souhlasu banky po dobu trv
zastavniho prava v-10157/2020-805 vyjma ziizeni vécnych bfemen/sluZebnosti inZeny
siti ve prospéch korporaci zajiStujicich jejich zZizeni, vedeni a servis
- t¥ka se i podilu k pozemku
Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RE/ICO:
64948242
Povinnost k

Jednotka: 961/38

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. €.j. 2019 Cz_00105592_zS_
dne 22.07.2020. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 22.07.2020 16:44:44. Zapi
proveden dne 14.08.2020; uloZeno na prac. Olomouc

V-10157/2020~8(
Pofadi k 22.07.2020 16:44

D Poznamky a dalii obdobné adaje ' a

Typ vztahu - L - - B B

© Rozhodnuti o tUpadku (§ 136 odst. 1 insolven&niho zakona)

Inscolvenéni spravce: JUDr. Véra Sedlofiova Ph.D., ICO: 13127055
sidlem Sudom&fska 46, 130 00 Praha 3
provozovna Bronzova 1291/21, 710 00 Ostrava

Povinnost k
Smid Miroslav, Foerstrova 961/17, Nova Ulice, 77900
Olomouc, RE/ICO: 781202/5782

Listina Usneseni insolven&niho soudu o upadku Krajsky soud v Ostravé-pobodka v Ol
KSOL 20INS-5677/2021 -All ze dne 13.05.2021. Pravni adinky zidpisu k okamz
13.05.2021 09:24:13. Zapis proveden dne 18.05.2021; uloZeno na prac. Olom

Z2-3442/2021-805

Plomby a upozornéni - Bez zapisu ) - o - -

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu — = =

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni 4fad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi3td Olomouc, kod: 805.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2021 10:50:56

okres:. CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc

gzemi: 710717 Nova Ulice List vlastnictvi: 7990
la) 2 v kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
q\ _,.-——"'_'_'_-_ — i — —_— — — - —_—
= = ___-"Etina )

ouva kupni ze dne 29.09.2015. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 30.09.2015 09:18:39.
zépis.proveden dne 29.10.2015.

zZs 1 vV-17997/2015-805
Zapj, pro: Smid Miroslav, Foerstrova 961/17, Nova Ulice, 77900 Olomouc RC/1C0: 781202/5782

15

— — —

= ztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

L e— — B —— ——— -
78 1 Wéni: Dalsi Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusném
Zapi vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
Pl prostory.

hm'tosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd: 805.
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Byt, 60 m’, Foerstrova, Olomouc, okres Olomout

1. Identifikace

Prodej, Byt, 60 mz, Foerstrova,
Olomouc, okres Olomouc

Celkova cena: 3.600.000 K¢

Adresa: Foerstrova, Olomouc, okres
Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4090 000 K
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Foerstrova, Olomouc, okres Olomouc Stav objektu Po

rekonstrukci

Cena 3 600 060 K& Podlahova plocha 60
Poznamka k cené 3 600 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 60
Keonstrukce budovy Panclova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 3+1
Slovni popis

Exkluzivni prodej velmi p&kného panelového bytu v OV o celkové vyméte 60 m2 po
kompletni rekonstrukci na Foerstrové ulici. Byt je slunny a situovany na vychodni a
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jizni stranu s orientaci do klidové zény. Plastova okna, lodZie (zimni zahrada).
Neprichozi pokoje. Plovouci podlaha, dlazba, lino. Dfevéné zarubné ‘a dvefe.
Kuchytiska linka na miru, véetné vestavénych spotiebicl (plynova varna deska,
horkovzdu$na trouba, digestof) a velkych iiloznych prostor. Samostand koupelna a
samostatng toaleta. V chodb¢ jsou vestavéné skiin€. Dum proSel kompletni revitalizaci a
ma dva vytahy. K bytu nalezi sklepni koje. Volny po dohod€. Kompletni ob¢anska
vybavenost. MoZnost financovani naSim hyptecnim centrem.

4. Fotodokumentace




Byt, 60 mz, Foerstrova, Olomouc, okres Olomouc

1. Identifikace

Prodej, Byt, 60 mz, Foerstrova,
Olomouc, okres Olomouc

Celkova cena: 3.700.000 K¢

Adresa: Foerstrova, Olomouc, okres
Olomouc

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Foerstrova, Olomouc, okres Olomouc Stav objektu Po
rekonstrukei

Cena 3760 000 K& Podlahova plocha 60

Poznamka k cen& 3 700 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha uiltmi 60

Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Dispozice 3+1

Slovni popis

Prodej panelového bytu 3+1 Olomouc, ulice Foerstrova, s plochou bytu 60 m?, s
prosklenou lodzii. Byt se nachazi v 10. patfe s 2 vytahy (nakladni, osobni). Byt je po
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kompletni rekonstrukci, elektfina v médi, podlahy (vinyl, plovouci podlahy a dlazba).
Nova koupelna s vanou a samostatné WC, kde se nachazi 1 prostor na pracku a susicku.
V byté je klimatizace, umisténa v obyvaci ¢asti. Kuchyi s novejsi kuchyiiskou linkou s
vestavénou elektrickou troubou, vest. mikrovinnou troubou, my¢ka a plynové varné
centrum. V suterénu domu je sklepni kdje, koCarkarna a kolarna. Mé&si¢ni naklady cca 3
103,-K¢ (FO, vodné sto¢né, topeni, sprava domu, vytah atd.) + elektfina v byt€ a plyn.
Vyborn4 lokalita s dobrou dostupnosti do centra Olomouce, u domu obchod Albert a
Billa, posta a autobusova zastavka v blizkosti.

4. Fotodokumentace




Byt, 60 mz, Foerstrova, Olomouc, okres Olomouc

1. Identifikace

Prodej, Byt, 60 mz, Foerstrova,
Olomouc, okres Olomouc

Celkova cena: 3.590.000 K¢

Adresa: Foerstrova, Olomouc, okres
Olomouc
J 2. Vyvej ceny nemovitosti (od zaditka do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemeovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Foerstrova, Qlomouc, okres Olomouc Stav objektun Po
rekonstrukci
Cena 3590 000 K& Plocha w¥itna 60
Poznamka k cené 3 590 000 K& za nemovitost, véetné provize,  Umisténi objektu Sidhsté
veetng pravniho servisu
Konstrukce budovy Panelové Viastnictvi Osobni
Dispozice 3+1




Slevni popis )

K exkluzivnimu prodeji nabizime byt 3+1, (60 m2) s lodzii v Olomouci. Jihovychodné
orientovana bytova jednotka, ktera pro§la kompletni rekonstrukei v roce 2011, se
nachazi v 6,patfe panelového domu se dvéma vytahy na ulici Foerstrova. Dispoziéné
tato nemovitost se zdénym bytovym jadrem nabizi vstupni a spojovaci chodbu, obyvaci
pokoj se vstupem do zasklené lodZie situované na jih, 16Znici, kuchyi s jidelnim koutem
koutem a kuchytiskou linkou s diezem vestavénymi spotiebi¢i. Dispozice dale nabizi
détsky pokoj, koupelnu s umyvadlem a sprchovym koutem a samostatnou toaletu.
Zatepleny panelovy diim s bezbarié¢rovym piistupem, ve kterém se tato bytova jednotka
nachézi, prosel kompletni revitalizaci a je osazen plastovymi okny. K bytu naleZi
sklepni koje (2 m2) situovana v suterénu domu. Budouci majitel zajisté oceni moZnost
vyuZiti spole¢nych prostor domu jako je kolarna a koGarkarna. Tato nemovitost je
situovana v lokalité s veskerou obfanskou vybavenosti, dobrou dostupnosti do centra
mésta a tésné blizkosti FN Olomouc Financgvéni nemOVitosti lze bez pop]aka 1 FeSit

A

prosim, kontaktujte certifikovaného reahtmho makléfe.

4. Fotodokumentace




Fotodokumentace nemovitosti poiizena 30. 6. 2021

Pohled venkovni predni

Pohled venkovni bo¢ni
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Prostor spolené chodby domu — vstup do bytu

Predsiii bytu — prostor vstupu
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Koupelna s WC — umyvadlo
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Pokoj 2

Pokoj 3




Prostor lodzie
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H. ZNALECKA DOLOZKA |

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany do seznamu znalcii vedencho u ministerstva
spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi,
odvétvi stavby obytné a stavby priimyslové.

Znalecfcy posudek je zapsan pod &. 3439 — 81 / 21 znaleckého-deniku.
Znaledné tétuji podle pfipojené likvidace na zakladd dokladu &. PO 3439 — 81 /21

V Litovli dne 8.7.2021 mng. Milan Indra
Gemerska 496
784 01 Litovel

Znalec nepfibral konzultanta k posouzeni zvla$tnich dildich 'ﬁotézek

Ustng byla sjednéna smiuvni odména za vypracovani znaleckého posudku







