ODHAD €. T/18/M/18/2022

odhad obvyklé ceny nemovité véci

Predmét ocenéni: Rodinny diim - bez nebytovych prostor ocenéni stavajiciho stavu
Nazev nemovité véci: Rodinny dim ¢&.p. 59 na pozemku p.¢.475 a pozemky p..475 a 476

Cislo popisné: 59 soucast pozemku p.¢.  St. 475

Pozemky parc. €.: 475, 476

Ostatni stavby: garaz + pradelna, chlévy, WC, pristfeSek

Katastralni Gzemi: Seberov LV é.: 345

Kraj: Hlavni mésto Praha Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha Cast obce: Seberov

Ulice: Pod rozvodnou Cislo orientaéni: PSC: 14900

Vlastnik stavby: , Pod rozvodnou 59, 14900 Praha, spoluvlastnicky podil: 1/ 3
B Fod rozvodnou 59, 14900 Praha, spoluvlastnicky podil: 2/ 3
B Pod rozvodnou 59, 14900 Praha, spoluvlastnicky podil: 1/ 3

, Pod rozvodnou 59, 14900 Praha, spoluvlastnicky podil: 2/ 3

Vlastnik pozemku:

Objednatel:
Adresa: Pod Rozvodnou 59, 14900 Praha 4 — Seberov
Cislo objednavky:

tel.:

UCEL OCENENI:  Jiné (ocenéni stavajiciho stavu)

Obvykla cena stavajici: 15 400 000 Ké

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena stavajici

podilu 2/3: 8 000 000 K¢

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Vypracoval: Ing. Markéta Prochazkova tel.: 604278117
Adresa: Karla Tajka 1503, 250 01 Brandys nad Labem - Stara e-mail:
Boleslav prochazkova.marketa1@seznam.cz
Podle stavu ke dni: 23.02.2022 Datum mistniho Setfeni: 23 02.2022
Datum: 28.02.2022

podpis, pFip. razitko

Tento odhad obsahuje 21 stran textu a 12 stran pfiloh.

Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.78




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Hlavni mésto Praha Obec, 8ast obce:  Praha, Seberov Podet obyvatel: 1324 277
KU:  Seberov Ulice: Pod rozvodnou Cislo popisné: 59
stavajici stav budouci stav
Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 0/2/NE I
Pocet bytovych jednotek / typy 3 3+1, 2+1, 2+1
Garaze v objektu / poCet stani: ne 0
Zastavéna plocha 1NP: 157 m?
Obestavény prostor: 1095 md
Jednotkova cena pro reprodukéni cenu: 6 600 K¢&/m?
Celkova vyméra pozemku: 859 m?
Zapoditatelna plocha 163,40 m?
Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast 165,40 m? 0,00 m?
Stari / dalSi Zivotnost: 97 43
Opotfebeni celkové: 55,00 %
Rozestavénost: 100,00 %
Technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Energeticky prikaz stavby: Neni
Vytapéni: ustfedni / etaZzové - plyn
Typ konstrukce domu: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
Forma uzivani: bydleni
Rekonstrukce celkova/dilgi v roce: O celkova B dilci 1995
Provedené dil¢i rekonstrukce: X stfecha [ fasada, zatepleni okna, dvere ostatni
Mistopis a inzenyrské sité
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): B MHD O Zeleznice € autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tF [ silnice I1., 111t
Okoli nemovité véci: bytova zéna [ pramyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni
Poloha v obci: Okrajova &ast - zastavba RD
PFipojky (vefejné / vlastni): /O voda /0O kanalizace &/ O plyn & / O elektro [ telefon / dat. sit
Prijezd: zpevnéna komunikace
stavajici stav budouci stav
Porovnavaci hodnota 15 392 280 K¢ 0 Ke
Vynosovéa hodnota 0 Ke 0 K¢
Vécna hodnota 14 483 097 K& 0 K¢
Reprodukéni hodnota 7698 249 K¢ 0 Ke
Obvykla cena 15 400 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 10 995 200 K¢& 0 K&




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)
Jedna se o k.u.Seberov v hl.m.Praze. Ve mésté je kompletni obanska vybavenost. Objekt ocenéni je situovan na okraiji
mésta, cca 14,5 km od centra mésta, v zéné rodinnych dom. PFistup je z obecni komunikace.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova Cast - z&stavba RD

Okoli: bytovazona [ primyslova zéna [J nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ zeleznice  [¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1.,II1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni feseni,
pFisluSenstvi)

Jedna se o samostatné stojici rodinny dum, ktery ma v ¢asti jedno nadzemni podlazi a zastfeSeni a v Casti dvé
nadzemni podlazi a zastfeSeni. V domé jsou situovany tfi bytové jednotky o dispozicich 2+1, 2+1 a 3+1. PUvodni RD byl
postaven cca v roce 1925. V 50.letech byla provedena ¢aste¢na modernizace domu. V roce 1975 byla provedena
pfistavba a nastavba rodinného domu. V 90.letech byla provedena ¢aste¢na rekonstrukce a modernizace plvodnich
bytovych jednotek v 1.NP - byly provedeny betonové podlahy, nové koupelny, kuchyné, WC, nové rozvody elektfiny,
apod. V 90.letech byl dale dim napojen na pfipojku plynu a u pGvodni ¢asti, kde se nachazi bytova jednotka o dispozici
2+1, byl na domé proveden KZS. K RD nélezi zpevnéné plochy, plot, plotova vratka, IS, trvalé porosty a vedlejsi stavby.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokonéena v r. 1925 Dil¢i rekonstrukce v r. 1995 Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Priikaz energetické narocnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: [ celkova [X dili [ stfecha [X] fasada, zatepleni [l okna, dvere interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef/vl.): & /[ voda [l / [ kanalizace /O plyn [l / O elektro [ telefon/datova
sit
Pristupova komu.: &l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 417/1, 417/2
\VyuZiti: bydleni 1 prondjem 1 podnikani [ bydl. a podnik. (1 &ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
[x] z vefejné komunikace [0 pres vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

4171 pstatni plocha-ostatni komunikace HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1, Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce: Méstska ¢ast
Praha-Seberov, K Hngifm 160, Seberov, 14900 Praha 4

41712 pstatni plocha-ostatni komunikace HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1, Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce: Méstska Cast
Praha-Seberov, K Hrnéitiim 160, Seberov, 14900 Praha 4

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele



Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovité véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
ANO Probihajici obnova operatu

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
V LV €.345 ze dne 1.2.2022 je v &asti D specifikovano: Zména vymér obnovou operatu. Povinnost k: Parcela: 475,
Parcela: 476.
Rizika spojena s umisténim nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové z6né |
|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
[Pojisténi proti povodni / zaplavé: [J doporuduji ] neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Nemovita véc je situovana v zaplavovém Uzemi - zéna 1 a nebyla v minulosti zaplavena.

Vécna biemena a obdobna zatizeni
RIZIKO Popis rizika
NE Bez redinych bfemen a sluZebnosti
Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana

Prehled lista viastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢islo 345
Kraj: CZ010 Hlavni mésto Praha Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha
Obec: 554782 Praha Katastralni tzemi: 762130 Seberov
Ulice: Pod rozvodnou ¢.o.:
Vlastnici Podil
FO RC: I ] Pod rozvodnou 59, 14900 1/3
Praha
FO RC: I ] Pod rozvodnou 59, 14900 2/3
Praha
Stavby stavba je soucasti pozemku
cast obce Seberov Rodinny diim ¢.p. 59 na pozemku p.&. St. 475 ANO
Pozemky
St. 475 Stavebni parcela Parcela KN 433 m? zastavéna plocha a nadvofi
476 Pozemkova parcela  Parcela KN 426 m? zahrada

Vypocet vécné hodnoty staveb

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim. Stavba je zaloZena na smiSenych zakladech. Nosna konstrukce je
provedena zdéna. Stropy jsou dfevéné tramové a betonové. Stiecha je sedlova a v ¢asti valbova s krytinou taSkovou.
Oplechovani stfechy, Zlaby a svody jsou z pozinkovaného plechu. Podlahy jsou betonové a v &asti dfevéné, povrchové
upravené keramickou dlazbou, koberci a v &asti povrch podlah chybi. Okna jsou osazena dfevéna Spaletova a u
nastavby jsou okna dfevéna zdvojena. Dvefe jsou dyhované do ocelovych zarubni. Vnitfni omitky jsou vapenné. V
koupelné s WC, na WC a v kuchynich je proveden keramicky obklad. Z vné&jsi strany je v ¢asti proveden KZS a v ¢asti je
bfizolitova omitka. Vytapéni je uUstfedni s plynovymi kotli. Ohfev TUV je zajistén bojlery. InZzenyrské sité - vodovod z
fadu, kanalizace do fadu, plyn a elektro. K domu nalezi zpevnéné plochy, oploceni, plotova vratka, IS, trvalé porosty a
vedlejsi stavby.



Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nézev podlaZi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
1.NP 157,26 m2 101,40 m2
2.NP 89,22 m2 62,00 m2
Celkem zapoditatelna plocha 163,40m?

Vycet mistnosti

INazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.NP
predsin 2,90 m2 1,00 2,90m?
koupelna s WC 2,50 m2 1,00 2,50m?
pokoj 13,10 m? 1,00 13,10m2
pokoj 17,20 m2 1,00 17,20m?
pokoj 20,60 m? 1,00 20,60m2
predsin 3,60 m2 1,00 3,60m?
WC 1,60 m2 1,00 1,60m?2
koupelna 2,40 m2 1,00 2,40m2
kuchyné 4,20 m2 1,00 4,20m?
pokoj 13,10 m2 1,00 13,10m?
pokoj 18,20 m? 1,00 18,20m?
kotelna 4,00 m? 0,50 2,00m2
1.NP - celkem 103,40 m? 101,40 m?
2.NP
schodisté 8,80 m2 1,00 8,80m?
koupelna 3,20 m2 1,00 3,20m?
WC 1,00 m2 1,00 1,00m2
pokoj 11,10 m2 1,00 11,10m?2
kuchyn 6,40 m2 1,00 6,40m?
spiz 0,70 m2 1,00 0,70m?
pokoj 16,90 m2 1,00 16,90m?2
pokoj 13,90 m2 1,00 13,90m?
2.NP - celkem 62,00 m? 62,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
1.NP (5,35*10,45+3,30*6,15)*3,70+(9,50%6,15+3,10*7,30)*3,42 = 559,16 m3
2.NP (13,60%6,15+1,80*3,10)*2,80 = 249,82 m3
ZastfeSeni (5,35*10,45+3,30*6,15)*2,17/2+(13,60*6,15+1,80*3,10)*0,70+= 285,66 m?

(13,60%6,15+1,80*3,10)*3,15/2
Obestavény prostor - celkem: = 1094,63 m3

Konstrukce
Zaklady

Zdivo

Stropy

Stfecha

Krytina
Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky
Fasadni omitky
Vnéjsi obklady
Vnitfni obklady
Schody

Dvere

Okna

Vytapéni

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

Popis

smisené

zdéné

dfevéné tramové a betonové

sedlova, v ¢asti valbova

taskova

pozinkovany plech

vapenné

bFizolit + ¢ast KZS

chybi

keramické obklady

betonové s povrchem z PVC a z koberce
dyhované do ocelovych zarubni

dfevéna zdvojena a dievéna Spaletova
koberce

keramicka dlazba, beton, dfevéna podlaha
plynovy kotel 2x
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Elektroinstalace svételna, tfifazova

Bleskosvod bleskosvod

Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda

Zdroj teplé vody bojler 2x

Instalace plynu zemni plyn

Kanalizace litinové potrubi

Vybaveni kuchyné KL + sporak 3x

Vnitfni vybaveni umyvadla, vany, WC, SK

Zachod kombi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m2] 157

Obestavény prostor [m3] 1 094,63

Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 6 600

Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/2

Podlahova plocha obytna/nebytova [m2/m2] 165,40/0,00

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 7224 549

Stafi roku 97

DalSi zivotnost roku 43

Opotiebeni % 55,00

Vécna hodnota (VH) K¢ 3 251 047
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH

garaz + Zdéna stavba, pultova 475 83,00m3 3500K&m3 290500KE 50 % 145 250 K&

pradelna stfecha, krytina z vinitého

plechu, plechova vrata,
1.NP, ZP: 27,63 m2
chlévy Stavebné navazuji na RD 475 48,00 m3 3000 K&/m3 144 000KE 50 % 72 000 K&
€.p.59, zdéna stavba,
pultova stfecha, krytina z
vinitého plechu, dfevéné
dvefe, 1.NP, ZP: 18,73
m2
WC Stavebné navazuje na 475 400m3 2800K&m3  11200KE 50 % 5600 K¢
garéz s pradelnou a na
chlévy, zdéna stavba,
pultova stfecha, dfevéné
dvere, 1.NP, ZP: 1,90 m2
pfistfeSek Drevéna stavba, pultova 476 10,00m3 2800K&m3  28000KE 50 % 14 000 K&
stfecha, krytina z vinitého
plechu, ZP: 4,40 m2
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 236 850 K¢

Vypocet hodnoty pozemkii

Zakladni popis ocennovanych pozemki

P.¢.475 - 433 m? - rovinny pozemek ve tvaru pfiblizné obdélnikovém, na kterém je situovan RD &.p. 59, vedlej$i stavby a
Cast slouzi jako dvorek.

P.¢.476 - 426 m? - rovinny a v ¢asti mirné sklonity pozemek ve tvaru pfiblizné obdélnikovém, ktery slouzi jako zahrada a
na kterém je situovan pristresek.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

Stavebni pozemky se ve mésté prodaly a jsou nabizeny za &astky od cca 15.100,- K&/m? do 19.200,- K&/m? s
pfihlédnutim k zasitovani pozemku a jejich situovani.

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni dostupnost,
KMZ - moznost zastavéni, KIV - intenzita vyuziti, KVP - vybaveni, KUV - Uvaha zpracovatele ocenéni.
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Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela . Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

[kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku(zhodnoceni kladi a zapor) m? Ké Ké&/m2 Kc K¢é/m?2
Praha - Seberov 533/29 846 13536000 16 000,00 0,80 12 800,00

Jednd se o realizovany prodej pozemku p.€.533/29 o celkové vymére 846 rvnz, v k.u. Seberov.
Podani na KN dne 22.10.2021. Zapsani vkladu prava do KN: 16.11.2021. C.j: V-80234/2021-

101. Zdroj - cenovamapa.cz, cuzk.cz.
KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,80

Praha - Seberov 536/123 660 10 000 000 15 151,52 0,81 12 242,43
Jedna se o realizovany prodej pozemku p.¢.536/123 o celkové vymeéfe 660 m?, v k.U. Seberov.
Podani na KN dne 2.7.2021. Zapsani vkladu prava do KN: 29.7.2021. C.j: V-51970/2021-101.

Zdroj - cenovamapa.cz, cuzk.cz.
KRC: 1,00 KMP: 1,01 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,80

. 999/5,999/7 823 15800 000 19 198,06 0,70 13 438,64
Praha - Kunratice 24344
Jedna se o realizovany prodej pozemku p.¢.999/5, 2434/4 a 1/2 pozemku p.¢.999/7 o celkové
vyméfe 823 m?, v k.U. Kunratice. Podani na KN dne 20.12.2021. Zapsani vkladu prava do KN:
12.1.2022. C.j: V-95999/2021-101. Zdroj - cenovamapa.cz, cuzk.cz.
KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,70

Primérna jednotkova cena 12 827,02 Ké/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m? pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi St. 475 433 12 800 111 5542 400
zahrada 476 426 12 800 111 5452 800
Celkova vyméra pozemkii: 859 Hodnota pozemku celkem: 10 995 200

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena zdroje
ceny
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu zdroje ceny Kz Foto
m?2 m?2 Ké K¢&/m? Kz Ké/m2
Praha - Kunratice 210,00 899 19000 000 90476 1,00 90 476

Rodinny dim, Jedna se o realizovany prodej - rodinny dim ¢&.p. 808/7 v k.u. Kunratice
véetné pozemku p.€.St.1777 a 1778 o celkové vymeére 899 m2. Podani na KN dne
9.7.2021. Zapsani vkladu prava do KN: 4.8.2021. C.\V-52838/2021-101. Zdroj -
cenovamapa.cz, cuzk.cz.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - Praha - Kunratice; Velikost
objektu - vétsi; Provedeni a vybaveni - obdobné; Celkovy stav - obdobny; Vliv pozemku - obdobny;
Uvaha zpracovatele ocenéni - dobra nemovita véc;

Zdavodnéni koeficientu zdroje ceny Kzc: Porovnavaci objekt je situovan v obdobné lokalit&.
Uzitna plocha porovnavaciho RD je vétSi o cca 47 m2. Vyméra pozemku je vétsi o 40 m2.
Jedna se o samostatné stojici RD. Porovnavaci RD je podsklepeny a ma jedno nadzemni
podlazi a podkrovi. Technicky stav a vybaveni porovnavaciho objektu jsou obdobné jako
u ocefiovaného RD.

Praha - Chodov 128,00 700 12950 000 101172 0,98 99 149

Rodinny dim, Jedna se o realizovany prodej - rodinny dum &.p. 439/31 v k.G. Chodov
vCéetné pozemku p.E.St.971 a 972 o celkové vyméfe 700 m2. Podani na KN dne
10.5.2021. Zapsani vkladu prava do KN: 1.6.2021. C.j.:V-34803/2021-101. Zdroj -
cenovamapa.cz, cuzk.cz.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - Praha - Chodov; Velikost
objektu - mensi; Provedeni a vybaveni - obdobné; Celkovy stav - obdobny; Viiv pozemku - mensi;
Uvaha zpracovatele ocenéni - dobra nemovita véc;




Zdvodnéni koeficientu zdroje ceny Kz: Porovnavaci objekt je situovan v lokalité Paha-
Chodov. Uzitna plocha porovnavaciho RD je mensi o cca 36 m2. Vyméra pozemku je
mendi o 159 m2. Jedna se o fadovy krajni RD. Porovnavaci RD ma dvé nadzemni
podlazi. Technicky stav a vybaveni porovnavaciho objektu jsou obdobné jako u
ocenovaného RD.

Praha - Kunratice 165,00 520 15500 000 93939 1,00 93 939

Rodinny dim, Jedna se o realizovany prodej - rodinny dim &.p.755/8 v k.U. Kunratice N
véetné pozemku p.€.St.1646/2, 1646/1 a 1647/1 o celkové vyméfe 520 m2. Podani na KN
dne 18.10.2021. Zapsani vkladu prava do KN: 11.11.2021. C.j.:V-78515/2021-101. Zdroj -
cenovamapa.cz, cuzk.cz.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - zrealizovany prodej; Lokalita - Praha - Kunratice; Velikost
objektu - obdobna; Provedeni a vybaveni - obdobné; Celkovy stav - obdobny; Viiv pozemku -
menS3i; Uvaha zpracovatele ocenéni - dobra nemovita véc;

Zdlvodnéni koeficientu zdroje ceny Kz: Porovnavaci objekt je situovan v obdobné lokalité.
Uzitna plocha porovnavaciho RD je vétsi o cca 2 m2. Vyméra pozemku je mensi o 339
m2. Jedna se o samostatné stojici RD. Porovnavaci RD je podsklepeny a ma jedno
nadzemni podlazi a podkrovi. Technicky stav a vybaveni porovnavaciho objektu jsou
obdobné jako u ocefiovaného RD.

Praha - Kunratice 215,00 862 20000 000 93 023 1,00 93 023

Rodinny dim, Jedna se o realizovany prodej - rodinny dim &.p.659/2 v k.0. Kunratice
vCetné pozemku p.C.St.2296 a 2297 o celkové vymeéfe 862 m2. Podani na KN dne
11.10.2021. Zapsani vkladu prava do KN: 3.11.2021. C,j.:V-76664/2021-101. Zdroj -
cenovamapa.cz, cuzk.cz.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - zrealizovany prodej; Lokalita - Praha - Kunratice; Velikost
objektu - vétsi; Provedeni a vybaveni - obdobné; Celkovy stav - obdobny; Vliv pozemku - obdobny;
Uvaha zpracovatele ocenéni - dobra nemovita véc;

Zdavodnéni koeficientu zdroje ceny Kzc: Porovnavaci objekt je situovan v obdobné lokalit&.
Uzitna plocha porovnavaciho RD je vétsi o cca 52 m2. Vyméra pozemku je vétSi o 3 m2.
Jedna se o samostatné stojici RD. Porovnavaci RD ma jedno podzemni a dvé nadzemni
podlazi. Technicky stav a vybaveni porovnavaciho objektu jsou obdobné jako u
ocenovaného RD.

Zapocitatelna plocha 163,40 m2

Minimalni jednotkové cena: 90 476 K&/m? Minimalni cena: 14 783 778 K¢
Primérna jednotkova cena: 94 147 K&/m? Primérna cena: 15 383 620 K¢
Maximalini jednotkové cena: 99 149 K¢&/m? Maximalni cena: 16 200 947 K¢
Stanovena jednotkova cena: 94 200 K¢&/m2 Porovnavaci hodnota: 15 392 280 K¢

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny
Nemovita véc neni v sou¢asné dobé obchodovana.

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

Jednotkova cena za m2 vychazi u RD pouzitelnych ke srovnani v dané lokalité ve vysi 90.476,- az 101.172,- K&/m2. Po
provedeni Uprav a korekci v rdmci porovnani vychazi tato upravend jednotkova cena ve vysi 90.476,- az 99.149,- K&/m2.
Nemovita vé&c je situovana v hl.mésté Praze, v k.0.Seberov, které ma kompletni ob&anskou vybavenost. Jedna se o
dobrou a klidnou lokalitu k bydleni s dobrym pfistupem do centra mésta.

Cast nemovité véci nebyl zptistupnéna, Gdaje o této &asti byly pouzity dle sdéleni viastnika-pani Danuse Stiblrkové.

S ohledem na vysSe specifikované, uvazuji s jednotkovou cenou ve vysi 94.200,- K&/m2, tedy s porovnavaci hodnotou
soucasnou ve vysi 15,35 az 15,45 mil. K& Na zakladé uvedené porovnavaci hodnoty je vyslednou hodnotou zajidténi
obvykla cena ve vy$i:15.400.000,- K¢&.

Ukolem bylo ocenit podil na nemovité véci ve vysi 2/3. Vzhledem ke skutegnosti, Ze podil na nemovité véci je obtizngji
obchodovatelny, stanovuji obvyklou cenu podilu 2/3 na nemovité véci ve vysi 8.000.000,- K&.
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Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicl

Soucasny stav

Budouci stav

Porovnavaci hodnota 15 392 280 K& 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢ 0 K¢
Vécna hodnota 14 483 097 K& 0 K&
Obvykla cena 15 400 000 Ké

- z toho hodnota pozemku 10 995 200 K¢& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 K¢E X
Reprodukéni hodnota 7 698 249 K& 0 K¢
- z toho hlavni budova 7 224 549 K¢ 0 Ke
- ostatni objekty 473 700 K& 0 K¢

Silné stranky nemovité véci

Jedna se o dobrou a klidnou lokalitu k bydleni s dobrym pfistupem do centra mésta. PUdni prostory vhodné k vestavbé.

Slabé stranky nemovité véci
Nezjistény.

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapogitatelné plochy (pouze pro statistické ugely)

Obvykla cena:

Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani:

Z toho podil venkovnich Uprav a ostatnich staveb na obvyklé 2,00 %
ceny:

Z toho obvykla cena pozemkd:

Upravena obvykla cena:

Zapocitatelna plocha:

Jednotkova cena zapocitatelné plochy:

15 400 000K¢E
400 000K¢E
308 000K¢E

10 995 200K¢E
3 696 800K¢E
163,40m?

22 624K¢é/m?

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha

Vypis z katastru nemovitosti - LV €.345 ze dne 1.2.2022.

Kopie katastralni mapy.

Ortofotomapa.

Fotodokumentace nemovité véci.

Mapa oblasti.

Informace z realitniho trhu.

Informace o povodnich - €ap - intermap.cz

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni a sdélené vlastnikem nemovité véci.
Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 905/1973 - darovaci. Z-3500123/1973-101.
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D |l Z-3500210/2000-101.

Podklad pro pravni feSeni rozdéleni vlastnictvi z 10/2021.

pocet stran A4 v priloze
2

= 0=~ N

Geometricky plan ¢.2195-703/2021 pro rozdéleni pozemku, vyznaceni obvodu budovy ze dne 25.10.2021.

Koncesni listina

Vydal: Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav - Zivnostensky rejstfik
Dne:16.11.2009

Predmét podnikani: Ocefovani majetku pro véci nemovité

Certifikat ON QON ¢islo 3022, ev.¢. 2071/16, ze dne 8.9.2016




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.02.2022 08:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 345
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické préveo
I,  Pod rozvodnou 59, Seberov, 14900 ] 1/3
Praha 4
I cod rozvodnou 59, Seberov, 14900 ] 2/3
Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyusiti Zpusob ochrany
475 433 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Seberov, &.p. 59, rod.dum
Stavba stoji na pezemku p.é&.: 475
4786 426 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu
C VE&cna prava zat2Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér ocbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 475, Parcela: 476

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva ¢ pfevodu nemovitosti RI 905/1973 - darovaci.

POLVZ:123/1973 2-3500123/1973-101
fro: I r-: rozvodnou 59, Seberov, 14900 Praha 4 ré/réo: I

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D _
POLVZ:210/2000 2-3500210/2000-101

Pro: _, Pod rozvodnou 59, Seberov, 14900 Praha 4 RE/ICO: _

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra (m2]
476 22601 166
22604 260

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti v v Gzemnim o

i Gdfad pro h

u katastru nemovitosti CR

yisté Praha, kéd: 101.

Kata

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.02.2022 089:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 345
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni uarad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovis$té Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.02.2022 10:12:53
Cesky rifad zeméméficky a katastrdlni — SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Bimend: PO ievies o sevmsisn

Nemovitosti jsew v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovidté Praha, kdd: 101.
strana 2
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% Zprava o nebezpedi povodné éap

Adresa Kraj: Hlavni mésto Praha Ulice, €.p./&o0.: Pod rozvodnou 59
Okres: Hiavni mésto Praha PSC: 14900

Obec - €ast obce: Praha - Seberov

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zéna 1 zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu povodné/ zdplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-ITSK: X: -737563 ¥:-1051596

Soufadnice GPS: N: 50°1'2,67" E! 14°30'36,4"

Kéd adresy: 21970556 (dle registru RUIAN)

Piesnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright © 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmd

Na zdkladE vyhodnoceni viech aspekti jsou definovédny 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpeéi vyskytu povodni:
I:Izbna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

[l z6na 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

[l z6na 3 - z6na se strednim nebezpecim vyskytu povodns/ zaplavy.

.ana 4 - zona s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Ko6d adresy - predavaci kod adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.0. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tants produkt 2 Infarmace obsaiend v reparty sloudi pouzejabo referané fsou Jistrim trham k podpaie vyhsdnocani pojistnych neb
urEeny k wyuditi pro jind uZaly, Podminky uiivini a zdsady ochrany o3 ubmclu M\’l unlni znéni ke :ui!m adg.

£ a nejsou
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