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REZERVACNi SMLOUVA

(€. zak.: 0745D000005/22)

KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 Praha 5
zastoupena povérenym zaméstnancem Alenou Aghovou

(dale jen jako ,,Organizator aukce®)
a

Navrhovatel:

nar. , bytem Pod rozvodnou &.p. 59, 149 00 Praha, Seberov
(dale jen jako ,,Navrhovatel“),

a

Vitéz aukce konané dne 21.4.2022 na portalu www.jrdrazby.cz, kdy Vitéz aukce uginil nejvys$si podani bude doplnéno K¢ za pfedmét aukce
uvedeny v €l. |. této Smlouvy:

Vitéz aukce:
bude doplnéno,

(dale jen jako ,,Vitéz aukce*), (spolecné dale jen jako ,,Smluvni strany uzaviraji tuto Rezervaéni smlouvu dle ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012
Sb. ob&anského zakoniku, v platném znéni a v souladu se zakonem €. 39/2020 Sb. zakonem o realitnim zprostfedkovani, v platném znéni (dale jen
LRealitni zakon*), a stanovuji prava a povinnosti smluvnich stran pfi rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti ze strany
Navrhovatele na Vitéze aukce. (dale jen jako ,Smlouva*).

|. Pfedmét rezervace
Nemovité véci veetné faktickych soucasti, pfislusenstvi a pfipojek inzenyrskych siti (vody, elektfiny, plynu, kanalizace, aj),
ato:
Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2/3 vzhledem k celku na pozemcich a stavbach v katastralnim tuzemi Seberov:
e Pozemek parc. &. 475 o vyméfe 433 m? — zastavéna plocha a nadvofi, sougasti je stavba: Seberov, &.p. 59, rodinny diim, stavba stoji na pozemku
p.C. 475;
e Pozemek parc. €. 476 o vyméfe 426 m? — zahrada;
vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV €.
345, pro katastralni Uzemi Seberov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,

Popis stavu pfredmétu rezervace:

Aukce podilu ve vy$i 2/3 na rodinném domé v atraktivni lokalité Praha 4, Seberov, ul. Pod rozvodnou. Jedna se o rodinny diim s garaZi na pozemku
o celkoveé rozloze 859 m2. DUm je napojen na vefejnou kanalizaci, elektfinu, vodovod a plyn.

Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni rodinny dim. V domé jsou situovany tfi bytové jednotky (2+1, 2+1 a 3+1) s celkovou uzitnou plochou
165 m2. V pfizemi se nachazi dvé bytové jednotky 2+1 (kazda dispozi¢né 2 pokoje, kuchyné, koupelna, wc a predsin). Ve 2. nadzemnim podlazi se
nachazi bytova jednotka 3+1 (Kuchyné, 3 pokoje, koupelna, wc, spiz, schodisté) s moznosti vyuziti prostorné pady. Kazda bytova jednotka ma
samostatny vstup. Dam je vytapén plynovym kotlem.

Nemovitosti se nachazi v klidné lokalité pavodni zastavby s velmi dobrou dopravni dostupnosti do centra mésta (metro, bus). Kompletni ob&anska
vybavenost v dochazkové vzdalenosti.

Faktické vady: viz odborny odhad ¢. T/18/M/18/2022 ze dne 28.2.2022

Omezeni vaznouci na predmétu rezervace s vlivem na cenu predmétu rezervace:
Pravni vady: viz LV €. 345, pro ku. Seberov
Zména vymér obnovou operatu - povinnost k parcelam &. 475 a €. 476

Na pfedmétu aukce nevaznou zadna prava ani zavazky, které by podstatnym zplisobem ovliviiovaly jeho hodnotu.

Odhad ceny Pfedmétu rezervace:
Cena Predmétu aukce byla zjisténa Odhadem Ing. Markéty Prochazkové €. T/18/M/18/2022 ze dne 28.2.2022, ato v
Castce v misté a Case obvyklé ve vysi 8 000 000,00 K¢&.

Il. Doba rezervace

Smlouva se uzavira na dobu urgitou, a to na 30 dn(i ode dne jejiho IV. Financni vyrovnani

uzavieni. bude doplnéno Ké

lll. Rezervacni poplatek
200 000,00 K&

VI. Zakladni podminky Kupni smlouvy

1. Zpusob uhrady Kupni ceny:
VARIANTA B
a) prvni ¢ast kupni ceny je zaplaceny rezervacni poplatek;
b)  druha ¢ast kupni ceny bude uhrazena do 5 dnli ode dne podpisu Kupni smlouvy jejim slozenim do Advokatni uschovy;

VARIANTA C
a) prvni ¢ast kupni ceny je zaplaceny Rezervacéni poplatek;

Spole¢nost zapsana v obchodnim reistfiku vedeném Méstskvm soudem v Praze. oddil B. viozka 10421



b) druha ¢ast Kupni ceny bude uhrazena z vlastnich zdrojii v celkové vysi ,00 K& do 5 ti dnli od podpisu Kupni smlouvy jejim slozenim
do Advokatni uschovy;

c) treti ¢ast Kupni ceny bude uhrazena z Gvéru ve vysi dle ¢él. V. Smlouvy do 10 dnli po podpisu Kupni smlouvy jejim sloZzenim do Advokatni
uschovy;

2. Vyplaceni Kupni ceny Navrhovateli z Advokatni ischovy:
. po provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti ,00 K¢;

3. Predani Nemovitosti:
o se uskute¢ni do 10 dnl po provedeni vkladu viastnického prava k Nemovitosti;

VII. DalSi ujednani Kupni smlouvy

1. Navrhovatel proda Vitézi aukce Pfedmét rezervace ve stavu popsaném v ¢l I. Smlouvy, tzn., Ze na ni nebudou vaznout zadné dalsi dluhy,
vécna bfemena, zastavni prava, najemni prava, jina prava tfetich osob a ani jind omezeni i pravni povinnosti, Ze nebude mit Zadné vady, na které
by mél Vitéze aukce zvlasté upozornit, vyjma téch, které jsou uvedeny v €l. | Smlouvy a vyjma pfipadného zastavniho prava, a pfipadného zakazu
uvolnéni a zamény zastavniho prava, vaznouciho na Nemovitosti zfizeného Vitézem aukce ve prospéch Gvérujici banky k zajisténi hypote¢niho
uvéru Vitéze aukce. Navrhovatel s timto pfipadnym zastavnim pravem, a pfipadnym zfizenim zakazu uvolnéni a zamény zastavniho prava,
souhlasi.

2. 'V ptipadé, ze Vitéz aukce hodla na uhradu Kupni ceny nebo jeji ¢asti pouzit hypotecni uvér, zavazuje se predlozit nejpozdéji v den podpisu
Kupni smlouvy Gvérovou smlouvu, na jejimz zakladé mu bude poskytnut Uvérujici bankou hypoteéni Uvér ve vySi uvedené v &l. V Smiouvy.
V pfipadé, zZe by Banka neposkytla Vitézi aukce hypote¢ni uvér ve vysi uvedené v €l. V Smlouvy, zavazuje se Vitéz aukce rozdil mezi Vlastnimi
zdroji a VySi avéru uhradit z vlastnich zdroju.

3. V pfipadé, Ze bude Kupni cena nebo jeji ast hrazena z hypote¢niho Uvéru a uvérujici banka bude poZadovat k zajisténi tohoto uvéru zfizeni
zastavniho prava k Nemovitosti, pfipadné zakazu uvolnéni a zamény zastavniho prava vaznouciho na Nemovitosti, zavazuje se Navrhovatel, Zze
bude souhlasit se zfizenim téchto omezeni ve prospéch uvérujici banky.

4. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji pfipadné zavady vytknuté katastralnim Ufadem v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Nemovitosti do katastru nemovitosti odstranit za vzajemné soucinnosti ve Ihaté k tomu uréené, nebo ve |huté stanovené zakonem; v pfipadé
zamitnuti navrhu na vklad se smluvni strany zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu , nejpozdéji v§ak do 15 dnl od pravomocného rozhodnuti
pfisludného katastralniho Ufadu o zamitnuti navrhu na vklad, Ze uzaviou novou kupni smlouvu za stejnych podminek, nedohodnou-li se strany
jinak.

5. Vitéz aukce se zavazuje uhradit spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti. Naklady spojené s Advokatni ischovou hradi Organizator
aukce.

6. Navrhovatel a Vitéz aukce se dohodli, Ze do okamZiku sloZeni druhé a tfeti ¢asti Kupni ceny na ucet Advokatni uschovy budou ponechany
vSechny stejnopisy Kupni smlouvy a dva stejnopisy navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch Vitéze aukce v Advokatni uschové, ze které
budou uvolnény za podminek dle smlouvy o Advokatni uschové.

V Praze dne V Praze dne V Praze dne

Navrhovatel Vitéz aukce Organizator aukce

Prilohy:
e Dalsi ujednani Smlouvy
® \/ypis z katastru nemovitosti Pfedmétu pfevodu
® \/zor kupni smlouvy



Dals$i ujednani Smlouvy

1. Pfedmét Smlouvy
1. DalSi ujednani Smlouvy upravuji prava a povinnosti Smluvnich stran pfi
Rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti
Navrhovatelem Vitézi aukce. Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem maiji ve
Smlouvé vyznam stanoveny v téchto dokumentech.

2. Navrhovatel prohlasuje, Ze je vlastnikem Nemovitosti a ma vazny zajem
0 jeji prodej Vitézi aukce.

3. Vitéz aukce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této Smlouvy sezndmen
Navrhovatelem a Organizatorem aukce vrozsahu ¢l. | této Smlouvy
Nemovitosti a ma zajem si jeji koupi v tomto stavu rezervovat.

4. Vitéz aukce nepozaduje obstarani stavebné technické dokumentace k
Nemovitosti ve smyslu § 3 odst. 2 pismene e) Realitniho zakona.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ve Ih(té stanovené v této Smlouvé
uzaviou Kupni smlouvu za dohodnutou Kupni cenu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

2. Vymezeni pojmu
e Nemovitosti se pro UCely této Smlouvy rozumi nemovitd véc nebo
veskeré nemovité véci specifikované v €l. . Smlouvy se vSemi souc¢astmi a
pFisluSenstvim a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi.

e Advokatni uschovou se pro ucely této Smlouvy rozumi uUschova
penéznich prostfedkt u Mgr. Petry Hlozkové, advokata, CAK 8614, se
sidlem Kubiova 1303/49, Praha 8, Libefi. Uhrada nakladt spojenych
s Advokatni Uschovou hradi Organizator aukce. Smlouvu o Advokatni
uschové Smluvni strany uzaviou ve Ihaté uvedené v odst. 4.1. DalSich
ujednani této Smiouvy.

e Rezervaci se rozumi povinnost Navrhovatele, Ze po dobu trvani Smlouvy
uvedené v ¢l. Il. Smlouvy nebude nabizet pfevod Nemovitosti tfetim osobam,
neprevede ji na tfeti osobu, a ani za tim u¢elem neuzavie se tfetimi osobami
smlouvu o smlouvé budouci kupni, anebo jakoukoliv jinou smlouvu, kterou by
byl znemoznén prevod Nemovitosti na Vitéze aukce.

e Kupni smlouva je smlouva, jejimz pfedmétem je povinnost Navrhovatele
prevést na Vitéze aukce vlastnické pravo k Nemovitosti a povinnost Vitéz
aukce zaplatit za to Navrhovateli Kupni cenu.

e Kupni cena je ¢astka v korunach ¢eskych vzajemné dohodnuta v ¢l. IV.
této Smiouvy.

e Predanim Nemovitosti se pro Gcely této Smlouvy rozumi protokolarni
predani Nemovitosti Vitézi aukce, ktery se ji zavazuje prevzit ve stavu ke dni
podpisu Kupni smlouvy s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Navrhovatel
preda Vitézi aukce opisy €i originaly veskerych rozhodnuti vztahujicich se
k pfedmétné Nemovitosti, klice a dal$i nezbytné nalezitosti, které ma v drzeni.
Soucasné s pfedanim budou provedeny za vzajemné soucinnosti potfebné
ukony spojené s prehlasenim dodavek elektfiny, plynu, vodného, stoéného,
telefonni linky aj., které spravuje Navrhovatel, na Vitéze aukce.

3. Rezervaéni poplatek

1. Vitéz aukce, Organizator aukce a Navrhovatel aukce se dohodli na
zapoctu aukéni jistoty zaplaceni Vitézem aukce dne pod VS: a SS:
745522 na uhradu Rezervaéniho poplatku ve vysi sjednané v €l. Ill. Smlouvy
2. Smluvni strany se dohodly, Ze na uhradu prvni ¢ast Kupni ceny bude
zapocitan Rezervacni poplatek sjednany v ¢€l. Ill. Smlouvy. Timto zapoétem
prejde dispozi¢ni pravo k Rezerva¢nimu poplatku na Navrhovatele.

4. Povinnosti Smluvnich stran

1. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu, pokud
bude splfiovat podminky vymezené v této Smlouvé ve Ihuté uvedené v ¢l. Il
této Smlouvy. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, dojde k podpisu
v posledni den lhity uvedené v ¢l. Il této Smlouvy v 10 hodin dopoledne
v sidle Organizatora aukce. Pokud posledni den Ihaty uvedené v ¢l. Il této
Smlouvy pfipada na sobotu, nedéli nebo statni svatek, IhGta konci v nejblizsi
nasledujici pracovni den. V pfipadé, ze si smluvni strany sjednaly uhrazeni
Kupni ceny, anebo jeji ¢asti, slozenim do Advokatni uschovy, zavazuji se ve
stejné Ihute, ve které maji dle tohoto odstavce této Smlouvy uzavfit Kupni
smlouvu, uzavfit rovnéz i smlouvou o Advokatni ischové.

2. Navrhovatel prostfednictvim Organizatora aukce predlozi navrh Kupni
smlouvy Vitézi aukce nejpozdéji do 10 pracovnich dnu od podpisu této
Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, postaci tento
navrh predlozit elektronickou posStou, stejné tak vSechny navrhy na jeho
zmény, pfipominky a ostatni projevy vedouci k uzavieni Kupni smlouvy.

3. Vpfipadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost uzavfit se Vitézem
aukce ve |hité stanovené v ¢l. Il. této Smlouvy Kupni smlouvu, pfedlozenou
v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smlouvy, ma Organizator aukce
povinnost vratit Rezervaéni poplatek Vitézi aukce, a to do 10 dnti od marného
uplynuti IhGty uvedené v €l. II. této Smlouvy.

4. V ptipadé, Ze (i) Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s
Navrhovatelem ve Ihité uvedené v ¢l. Il. této Smlouvy Kupni smlouvu
predloZenou v souladu s odst. 4.2 Dal$ich ujednani této Smlouvy, a/nebo (i)
bude v prodleni s Uhradou kterékoliv ¢asti Finanéniho vyrovnani, vznika
Navrhovateli pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi Rezervaéniho
poplatku sjednaného v €l. lll. této Smlouvy. Smluvni strany si sjednavaji, ze
pohledavka Navrhovatele na zaplaceni smluvni pokuty vaéi Vitézi aukce se
zapocitava proti pohledavce Vitéze aukce na vraceni Rezervacniho poplatku
v okamziku, kdy Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s Navrhovatelem

ve |h(té uvedené v &l. Il. Kupni smlouvu k Pfedmétu aukce. VysSi smluvni
pokuty smluvni strany povazuji za pfiméfenou vyznamu chranéného zajmu.
5. Za poru$eni povinnosti podle odst. 4.4 Dal$ich ujednani této Smlouvy se
nepovazuje pfipad, kdy na strané Vitéze aukce nastane nezavisle na jeho vali
prekazka, ktera mu brani ve splnéni jeho povinnosti uzavfit nékterou
z predmétnych smluv, jestlize nelze rozumné predpokladat, ze by Vitéz aukce
tuto pfekazku nebo jeji nasledky odvratil nebo prekonal, a dale, Zze by v dobé
uzavreni této Smlouvy tuto prekazku predpovidal. O takové prekazce je Vitéz
aukce povinen vyrozumét Organizatora aukce a/nebo Navrhovatele bez
zbyte¢ného odkladu poté, co se o ni dozvi, jinak se k takové pfekazce nebude
pfihlizet.

5. Doba trvani Smlouvy
Tato Smlouva pozbyva mimo jiné Gginnosti:
a) v pfipadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.3 DalSich ujednani této Smlouvy uzaviit Kupni smlouvu; povinnost
Organizatora aukce vratit Rezervaéni poplatek Vitézi aukce tim vSak neni
dotéena;
b) v pfipadé, Ze Vitéz aukce porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.4 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; jeho povinnost
zaplatit Navrhovateli smluvni pokutu ve vy$i Rezervacniho poplatku tim v§ak
neni dotcena.

6. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni jednani
vuci druhé strané, s vyjimkou tkon(, o kterych je v této Smlouvé stanoveno,
Ze postaci jejich zaslani elektronickou postou, zasilat formou doporu¢eného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi Smlouvy a sjednavaji si, Ze pro ucely
Smlouvy se za okamzik doru¢eni zasilky druhé strané povazuje desaty den
od odeslani doporu¢ené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy,
pokud tato strana neoznami pisemnym zplsobem ostatnim stranam jinou
koresponden¢ni adresu.

2. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je, nebo se stane neplatnym
nebo nelc¢innym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti. Obé
Smluvni strany se zavazuji neplatné nebo neulcinné ustanoveni Smlouvy
nahradit ustanovenim platnym a ucinnym, které svym obsahem nejlépe
odpovida ustanoveni ptivodnimu.

3. Tato Smlouva nahrazuje veSkeré pfedchozi pisemné i Ustni dohody a
ujednani vztahujici se k pfedmétu smlouvy. Smlouva je vyhotovena a
podepsana ve tfech stejnopisech, z nichz kazda ze Smiluvnich stran obdrzi
po jednom a jeden stejnopis obdrzi Realitni zprostfedkovatel. Ujednani této
Smlouvy Ize zménit, doplnit nebo vypustit pouze pisemnym pofadové
oCislovanym dodatkem této Smlouvy.

4. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami. Osoby jednajici za Smluvni strany Smlouvy svymi podpisy na
Smlouvé zaroven potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu této Smlouvy opravnény
bez jakychkoliv omezeni v dané véci Smluvni strany Smlouvy zastupovat.
Smluvni strany shodné prohlasuji, ze tato Smlouva byla sepsana podle
projevu jejich pravé, svobodné a vazné vlle, témto projevim odpovida jeji
obsah a jako takovou ji podepisuiji.

V Praze dne

Organizator aukce



