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REZERVACNi SMLOUVA

(€. zak.: 0745D000007/22)

KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 Praha 5
zastoupena povérenym zaméstnancem Alenou Aghovou

(dale jen jako ,,Organizator aukce*)
a

Navrhovatel:

JUDr. Véra Sedloriova Ph.D.

ICO: 13127055, se sidlem Sudoméiska 46, 130 00 Praha 3, Vinohrady
insolvencni spravce dluznika:

Jana Rungova, nar. 23.1.1975, bytem Barakova 413/58, 326 00 Plzeri

(dale jen jako ,,Navrhovatel“),
a

Vitéz aukce konané dne 3.5.2022 na portalu www.jrdrazby.cz, kdy Vitéz aukce uginil nejvyssi podani 0,00 K& za pfedmét aukce uvedeny v ¢l. 1.
této Smlouvy:

Vitéz aukce:
bude doplnéno,

(dale jen jako ,,Vitéz aukce*), (spolecné dale jen jako ,,Smluvni strany uzaviraji tuto Rezerva¢ni smlouvu dle ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012
Sb. ob&anského zakoniku, v platném znéni a v souladu se zakonem ¢&. 39/2020 Sb. zakonem o realitnim zprostfedkovani, v platném znéni (dale jen
»Realitni zakon*), a stanovuiji prava a povinnosti smluvnich stran pfi rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti ze strany
Navrhovatele na Vitéze aukce. (dale jen jako ,Smlouva®).

|. Pfedmét rezervace
Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na nemovité véci v€etné faktickych soucasti, pfisluSenstvi a pfipojek inzenyrskych siti (vody,
elektfiny, plynu, kanalizace, aj), a to:
e Pozemek parc. &. St. 30 o vymére 216 m? — zastavéna plocha a nadvoii; Souéasti je stavba: Zitenice, &.p. 132, rod. diim; Stavba stoji na pozemku
p.¢. St. 30;
vée zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, na LV &. 407, pro katastralni izemi
Zitenice, obec Zitenice, okres Litoméfice.

Popis stavu pfredmétu rezervace:

Jedna se o koncovy Fadovy rodinny diim &.p. 132 véetné pfislugenstvi a dvorku na vlastnim pozemku o celkové vyméie 216 m2. Dam je pfipojen na
inzenyrské sité a to vodovod, kanalizaci, elektro a plyn (ukon¢en na domé v HUP), plynomér neni instalovan. Dum je ¢aste¢né podsklepeny, pudorysu
tvaru pismene ,L“ se 2 NP a lodzii. Okoli tvofi zastavba rodinnych dom( a objektd ob&anské vybavenosti. Parkovani u domu neni mozné, pfijezd
vozidlem na vlastni pozemek (dvorek) je pfes pozemek jiného vlastnika a neni nijak pravné oSetfen (napf. vécnym bfemenem). Pfistup k nemovitosti
je taktéz pres pozemky jinych vlastnikd.

Zaklady jsou kamenné bez izolace, sklepni mistnosti jsou znac¢né vihké. Vrchni stavba je zdéna se smiSenym zdivem, dim byl podfiznuty a byla
provedena izolace proti zemni vlhkosti nadzemni ¢asti domu. Stfecha je sedlova, krov dfevény vazany, stfesni krytina skladana z palenych tasek,
bleskosvod neni osazen. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu, vnitfni omitky hladké Stukové, vnéjsi fasada je vapenna hladka, na mnoha
mistech poskozena. Okna dfevéna zdvojena, dvefe naplfiiové v ocelovych zarubnich. Povrchy podlah PVC, koberce a keramicka dlazba. V kuchynich
je kuchynska linka v¢€ sporaku na Pb. Vytapéni ustfedni kotlem na tuha paliva, pro ohfev TUV je pouZivan elektricky bojler.

Puavodni objekt je stary vice jak 100 rok{. V pribéhu let byl udrzovan a ¢aste¢né modernizovan.
V roce 2020 byla osazena nova stfesni krytina véetné svodi. Pfed 5 lety byly udélany nové rozvody vody a kanalizace, nova koupelna a PV podlahy.

Stavebné technicky stav domu je dobry, vnitfni obytné prostory jsou v dobrém stavu. Sklepy, kotelna, sklad paliv a z vnéjsku pfistupné sklady jsou
ve zhor§eném stavu.

Faktické vady:

Parkovani u domu neni mozné, pfijezd vozidlem na vlastni pozemek je pfes pozemek jiného vlastnika a neni nijak pravné oSetfen. Pfistup k
ocefovanym nemovitym vécem je z ulice Litoméficka pfes pozemek parc.€. 1519/1, ktery je ve vlastnictvi Usteckého kraje a dale pfes pozemek
parc.€. 1507/1, ktery je ve vlastnictvi obce Zitenice.

BlizSi specifikace je uvedena ve vypracovaném znaleckém posudku ¢. 7041-46-22

Omezeni vaznouci na predmétu rezervace s vlivem na cenu predmétu rezervace:

Pravni vady: viz LV &. 407, pro ku. Zitenice

S Predmétem aukce jsou spojena tato prava a omezeni, ktera v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 zak. ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, v

platném znéni nezanikaji:

e Zakonné predkupni pravo do 25.4.2022 z titulu Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Litoméficich 35 D-913/2021-50 ze dne 26.11.2021.
Pravni moc 26.11.2021.
Navrhovatel veSkeré pfipadné zajemce upozorfiuje na ustanoveni § 1124 obCanského zakoniku &. 89/2012 Sb.

e Dluznik pravdépodobné uziva pfedmét aukce spoleéné se svoji rodinou a vyklizeni pfedmétu aukce se Fidi §285 odst. 2. zakona ¢. 182/2006 Sb.
zakon o upadku a zpUsobech jeho feseni, v platném znéni (insolvenéni zakon);

Odhad ceny Pfredmétu rezervace:
Cena pfedmétu aukce byla zjiSténa posudkem soudniho znalce Ing. Milana Kroupy, sidlem Stupno 227, 338 24 Bfasy, ke dni 9.3.2022, &islo
znaleckého posudku: 7041-46-22, a to v Castce v misté a Case obvyklé ve vysi 2 250 000,00 K¢&.
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Il. Doba rezervace . L. L
IV. Finanéni vyrovnani
Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na 30 dnd ode dne jejiho

uzavieni. bude doplnéno Ké

Il. Rezervaéni poplatek
80 000,00 K&

VI. Zakladni podminky Kupni smlouvy

ZpUsob uhrady Kupni ceny:
a) prvni ¢ast kupni ceny je zaplaceny Rezervaéni poplatek;
b) druha ¢ast kupni ceny bude uhrazena po podpisu Kupni smlouvy ve Ihaté 15 - ti dnli od zaniku pfedkupniho prava jejim sloZzenim na ucet
majetkové podstaty €. U.: 234824547/0600
Predani Nemovitosti:
e se uskute¢ni do 10 dnl po provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti;

VII. Dal$i ujednani Kupni smlouvy

1. Navrhovatel proda Vitézi aukce Pfedmét rezervace ve stavu popsaném v €l I. Smlouvy, tzn., Ze na ni nebudou vaznout zadné dalsi dluhy,
vécna bfemena, zastavni prava, najemni prava, jina prava tretich osob a ani jina omezeni &i pravni povinnosti, Ze nebude mit Zadné vady, na které
by mél Vitéze aukce zvlasté upozornit, vyjma téch, které jsou uvedeny v €l. | Smlouvy a

2. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji pfipadné zavady vytknuté katastralnim ufadem v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Nemovitosti do katastru nemovitosti odstranit za vzajemné soucinnosti ve |haté k tomu uréené, nebo ve Ihaté stanovené zakonem; v pfipadé
zamitnuti navrhu na vklad se smluvni strany zavazuji, Ze bez zbyte¢ného odkladu , nejpozdéji vSak do 15 dnl od pravomocného rozhodnuti
prisluSného katastralniho Ufadu o zamitnuti navrhu na vklad, ze uzaviou novou kupni smlouvu za stejnych podminek, nedohodnou-li se strany
jinak.

3. Vitéz aukce se zavazuje uhradit spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti. Naklady spojené s Advokatni ischovou hradi Organizator
aukce.

V Praze dne V Praze dne V Praze dne

Navrhovatel Vitéz aukce Organizator aukce

Prilohy:
e DalSi ujednani Smlouvy
e Vypis z katastru nemovitosti Pfedmétu pfevodu
® Vzor kupni smlouvy
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Dals$i ujednani Smlouvy

1. Pfedmét Smlouvy
1. DalSi ujednani Smlouvy upravuji prava a povinnosti Smluvnich stran pfi
Rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti
Navrhovatelem Vitézi aukce. Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem maiji ve
Smlouvé vyznam stanoveny v téchto dokumentech.

2. Navrhovatel vyslovné prohlasuje, Ze jako insolvenéni spravce dluznika
ma dispozi¢ni opravnéni k Nemovitosti, kdy Nemovitost byla jim jako
insolvenénim spravcem sepsana do majetkové podstaty, a tudiz je
Navrhovatel opravnén s Nemovitosti nakladat a ma vazny zajem o jeji prodej
Vitézi aukce.

3. Vitéz aukce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této Smlouvy seznamen
Navrhovatelem a Organizatorem aukce vrozsahu ¢l. | této Smlouvy
Nemovitosti a ma zajem si jeji koupi v tomto stavu rezervovat.

4. Vitéz aukce nepoZaduje obstarani stavebné technické dokumentace k
Nemovitosti ve smyslu § 3 odst. 2 pismene e) Realitniho zakona.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ve Ih(té stanovené v této Smlouvé
uzaviou Kupni smlouvu za dohodnutou Kupni cenu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

2. Vymezeni pojmu
e Nemovitosti se pro Uely této Smlouvy rozumi nemovitd véc nebo
veskeré nemovité véci specifikované v ¢l. I. Smlouvy se vSemi soucastmi a
prislusenstvim a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi.

¢ Rezervaci se rozumi povinnost Navrhovatele, Ze po dobu trvani Smlouvy
uvedené v ¢l. Il. Smlouvy nebude nabizet pfevod Nemovitosti tfetim osobam,
neprevede ji na tfeti osobu, a ani za tim u¢elem neuzavie se tfetimi osobami
smlouvu o smlouvé budouci kupni, anebo jakoukoliv jinou smlouvu, kterou by
byl znemoznén prevod Nemovitosti na Vitéze aukce.

e Kupnismlouva je smlouva, jejimz pfedmétem je povinnost Navrhovatele
prevést na Vitéze aukce vlastnické pravo k Nemovitosti a povinnost Vitéz
aukce zaplatit za to Navrhovateli Kupni cenu.

e Kupni cena je ¢astka v korunach ¢eskych vzajemné dohodnuta v ¢l. IV.
této Smiouvy.

e Predanim Nemovitosti se pro Ucely této Smlouvy rozumi protokolarni
predani Nemovitosti Vitézi aukce, ktery se ji zavazuje pfevzit ve stavu ke dni
podpisu Kupni smlouvy s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Navrhovatel
preda Vitézi aukce opisy Ci originaly veskerych rozhodnuti vztahujicich se
k predmétné Nemovitosti, kliCe a dalsi nezbytné nalezitosti, které ma v drzeni.
Soucasné s predanim budou provedeny za vzajemné soucinnosti potfebné
ukony spojené s prehlaSenim dodavek elektfiny, plynu, vodného, stoéného,
telefonni linky aj., které spravuje Navrhovatel, na Vitéze aukce.

3. Rezervacni poplatek

1. Vitéz aukce, Organizator aukce a Navrhovatel aukce se dohodli na
zapoctu aukeni jistoty zaplaceni Vitézem aukce dne 3.5.2022 pod VS: bude
dopInéno a SS: 745722 na uhradu Rezervaéniho poplatku ve vysi sjednané
v ¢l 1Il. Smlouvy

2. Smluvni strany se dohodly, Ze na uhradu prvni ¢ast Kupni ceny bude
zapogitan Rezervacni poplatek sjednany v ¢l. Ill. Smlouvy. Timto zapoétem
prejde dispozi¢ni pravo k Rezervaénimu poplatku na Navrhovatele.

4. Povinnosti Smluvnich stran

1. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu, pokud
bude splfiovat podminky vymezené v této Smlouvé ve Ihuté uvedené v ¢l. Il
této Smlouvy. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, dojde k podpisu
v posledni den |hdty uvedené v ¢l. Il této Smlouvy v 10 hodin dopoledne
v sidle Organizatora aukce. Pokud posledni den IhGty uvedené v él. Il této
Smlouvy pfipada na sobotu, nedéli nebo statni svatek, Ihdta koné&i v nejblizsi
nasledujici pracovni den.

2. Navrhovatel prostfednictvim Organizatora aukce pfedlozi navrh Kupni
smlouvy Vitézi aukce nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od podpisu této
Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, postaéi tento
navrh predlozit elektronickou postou, stejné tak v8echny navrhy na jeho
zmény, pfipominky a ostatni projevy vedouci k uzavieni Kupni smlouvy.

3. Vpfipadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost uzavfit se Vitézem
aukce ve |hité stanovené v ¢l. 1. této Smlouvy Kupni smlouvu, pfedloZzenou
v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smlouvy, ma Organizator aukce
povinnost vratit Rezervaéni poplatek Vitézi aukce, a to do 10 dni od marného
uplynuti IhGty uvedené v ¢l. II. této Smlouvy.

4. Vptipadé, ze (i) Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s
Navrhovatelem ve |hGté uvedené v ¢€l. Il. této Smlouvy Kupni smlouvu
pfedloZenou v souladu s odst. 4.2 Dal$ich ujednani této Smlouvy, a/nebo (ii)
bude v prodleni s uhradou kterékoliv ¢asti Finanéniho vyrovnani, vzniké
Navrhovateli pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vySi Rezerva¢niho
poplatku sjednaného v ¢l. lll. této Smlouvy. Smluvni strany si sjednavaji, ze
pohledavka Navrhovatele na zaplaceni smluvni pokuty vaéi Vitézi aukce se
zapocitava proti pohledavce Vitéze aukce na vraceni Rezervacniho poplatku
v okamziku, kdy Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s Navrhovatelem
ve |lhuté uvedené v ¢&l. Il. Kupni smlouvu k Pfedmétu aukce. VySi smluvni
pokuty smluvni strany povaZzuji za pfiméfenou vyznamu chranéného zajmu.
5. Za poruseni povinnosti podle odst. 4.4 DalSich ujednani této Smlouvy se
nepovazuje pfipad, kdy na strané Vitéze aukce nastane nezavisle na jeho vili
prekazka, ktera mu brani ve spinéni jeho povinnosti uzavfit nékterou
z pfedmétnych smiuv, jestlize nelze rozumné predpokladat, ze by Vitéz aukce

tuto prekazku nebo jeji nasledky odvratil nebo prekonal, a dale, ze by v dobé
uzavieni této Smlouvy tuto prekazku predpovidal. O takové prekazce je Vitéz
aukce povinen vyrozumét Organizatora aukce a/nebo Navrhovatele bez
zbyte€¢ného odkladu poté, co se o ni dozvi, jinak se k takové prekazce nebude
prihlizet.

5. Doba trvani Smlouvy
Tato Smlouva pozbyva mimo jiné ucinnosti:
a) v pfipadé, ze Navrhovatel porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.3 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; povinnost
Organizatora aukce vratit Rezervacni poplatek Vitézi aukce tim vSak neni
dotéena;
b) v pfipadé, Ze Vitéz aukce porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.4 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; jeho povinnost
zaplatit Navrhovateli smluvni pokutu ve vy$i Rezerva¢niho poplatku tim v§ak
neni dotéena.

6. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni jednani
vugi druhé strané, s vyjimkou Ukon(, o kterych je v této Smlouvé stanoveno,
Ze postaci jejich zaslani elektronickou postou, zasilat formou doporu¢eného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi Smlouvy a sjednavaji si, Ze pro ucely
Smlouvy se za okamzik doruc¢eni zasilky druhé strané povazuje desaty den
od odeslani doporuc¢ené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi Smiouvy,
pokud tato strana neoznami pisemnym zplsobem ostatnim stranam jinou
korespondenéni adresu.

2. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smiouvy je, nebo se stane neplatnym
nebo nelcinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti. Obé
Smluvni strany se zavazuji neplatné nebo nelcinné ustanoveni Smlouvy
nahradit ustanovenim platnym a ucinnym, které svym obsahem nejlépe
odpovida ustanoveni plvodnimu.

3. Tato Smlouva nahrazuje ve$keré predchozi pisemné i Ustni dohody a
ujednani vztahujici se k pfedmétu smlouvy. Smlouva je vyhotovena a
podepséana ve tfech stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom a jeden stejnopis obdrzi Realitni zprostfedkovatel. Ujednani této
Smlouvy lze zménit, doplnit nebo vypustit pouze pisemnym pofadové
ocislovanym dodatkem této Smlouvy.

4. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami. Osoby jednajici za Smluvni strany Smlouvy svymi podpisy na
Smlouvé zaroven potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu této Smlouvy opravnény
bez jakychkoliv omezeni v dané véci Smluvni strany Smlouvy zastupovat.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle
projevl jejich pravé, svobodné a vazné vlle, témto projevim odpovida jeji
obsah a jako takovou ji podepisuji.

V Praze dne

Organizator aukce



