Znalecky posudek ¢islo 958/47/2015

Odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty)

Predmét ocenéni:

A) Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na pozemku parc.C.

B)

C)

1206/20 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba
bez ¢p/Ce, gardz, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1568 pro obec a
k.U. Kostelec na Hané.

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/10 na pozemku parc ¢. 1100
- zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 3,
bydleni, 1/10 pozemku parc.¢. 1099 - zahrada, se vSsemi
soucastmi, vedlejSimi stavbami, venkovnimi Upravami a
trvalymi porosty, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 528 pro obec a
k.U. Kostelec na Hané

Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/10 na pozemku ve
zjednodusené evidenci - parcely pivod Pozemkovy katastr (PK)
2221, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2397 pro obec a k.u.
Kostelec na Hané

Adresa nemovitosti: | Cast A) - ulici Za Humny bez &.p., Kostelec na Hané

Cast B) — Kostelec na Hané €.p. 3, ulice Gagarinova

Vlastnik: Vychodil Jaroslav, Podil Razné

Gagarinova 3, 79841 Kostelec na Hané

Objednatel odhadu: | realdrazby.cz, s.r.o0., Cs. legii 8, 70200, Ostrava

Ucel ocenéni: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

Datum mistniho Setfeni: 16.11.2015 | Datum ke kterému je odhad 16.11.2015
zpracovan:

Zvlastni pozadavky objednatele: Nejsou

Odhad vypracoval: Ing. Zdenék Loup

Maly Koloredov 2377
Frydek-Mistek

Tel. 603536245
Email: info@odhadyloup.cz

Datum vyhotoveni: 25.11.2015
Pocet stran odhadu (v¢etné pfiloh): 35
Pocet vyhotoveni: 2




Seznam priloh

e Pf.C.1 — katastralni mapy, situa¢ni mapy

e Pf.¢.2 —informativni vypisy z katastru nemovitosti
e Pf.¢.3 — Dochované dokumenty

* P¢.C.4 - Fotodokumentace

Podklady pro vypracovani odhadu

* Vysledky mistniho Setfeni ze dne 16.11.2015

* Informace realitnich kancelati v misté a Case a internetové realitni servery

* Kopie katastralnich map a mapové podklady CUZK

* Informativni vypisy z katastru nemovitosti s webovych stranek CUZK

e Zakon ¢. 151/1997 Sb.

* Projektova dokumentace RD, poskytnuta ze spisu na stavebnim Uredé v Kostelci n.H.

* Kolaudacni rozhodnuti, vydané ONV v Prostéjovée dne 15.3.1979 pod ¢.j.
401/332/79/Nov

* Projektova dokumentace garaze, zpracovana Ing. Slamou v dubnu 1987

* Kolaudaéni rozhodnuti, vydané MéU v Kostelci n.H. dne 18.1.2002 pod &.j. Vyst.
2/332/02/Piv

* Literatura - Teorie ocenovani, A. Bradac

e Metodika Vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

 Uzemni plan obce Kostelec n.H.

Obvykla cena

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dlsledky pfirodnich i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi proddavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.




Poloha a Sirsi vztahy

Vsechny ocefiované nemovitosti se nachazi v katastralnim Gzemi Kostelec na Hané, obec
Kostelec na Hané.

LV ¢. 1568

Jedna se o pozemek parc.¢. 1206/20 - zastavéna plocha a nadvofi, jehozZ soucasti je
stavba bez ¢p/cCe, garaz.
Ocenovany pozemek se stavbou gardze se nachazi na okraji souvislé zastavby obce
Kostelec na Hané v ulici Za Humny, na vyjezdu z obce smér Lutotin, Hluchov v bo¢ni ulici,
v okoli se nachazi sbérna, skladovaci objekty a fadové garaze.

LV ¢. 528

Jedna se o pozemek parc €. 1100 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
¢.p. 3, bydleni a pozemek parc.¢. 1099 — zahrada.
Ocenlované pozemky se stavbou rodinného domu se nachazi v ulici Gagarinova na okraji
souvislé zastavby obce Kostelec na Hané na vyjezdu z obce smér Lutotin, Hluchov,
nedaleko centra obce, v okoli se nachazi zastavba rodinnymi domy.

LV ¢. 2397
Pozemek (PK) 2221 je evidovan ve zjednodusené evidenci - parcely plvod Pozemkovy
katastr tvofi ¢ast pole u komunikace Kostelec nH - Stafechovice.

Ocenréni:

A) LV ¢. 1568
1. Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na pozemku p.¢€. 1206/20 — zastavéna

plocha a nadvoti, jehoZ souéasti je stavba bez ¢p/¢e - garaz

Pozemek parc.¢. 1206/20, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, garaz se nachazi na okraji
souvislé zastavby obce Kostelec na Hané v ulici Za Humny, na vyjezdu z obce smér Lutotin.

Mistni Setreni

Mistni Setfeni probéhlo dne 16.11.2015 bez ucasti vlastnika. Nepodafilo se dohodnout
prohlidku uvnitf objektu, zastupce vlastnika poskytl pouze informace o stavebnich konstrukcich.
Dalsi podklady byly ziskany na stavebnim uradé v Kostelci n.H. ze stavebniho spisu objektu

Z téchto udajl bylo vychazeno pfi stanoveni obvyklé ceny.



Udaje ke stari

Objekt garaze byl pravdépodobné dan do uzivani v roce 1988, kolaudovan byl ale dodatecné az
v roce v roce 2002.

Na objektu byly provadény pouze drobné rekonstrukéni prace, nebyly provadény zadné zasadni
stavebni Upravy, které by zasadné zménili hodnotu nemovitosti.

Popis objektu

Jednd se o jednopodlaZni objekt gardzZe s jednou nedélenou plochou uréenou pro gardzovani.
Objekt je pfistavén k vedlejsSimu skladovacimu objektu na parc.¢. 1202/10.

Obvodové zdi jsou zdéné, pravdépodobné z tvarnic o tl. 15 a 30 cm.

Strecha = strop objektu je betonovany do ocelovych nosnikd s rovnym omitanym podhledem,
krytina na strese je Zivicna.

Odvodnéni stfechy je provedeno vodorovnymi a svislymi svodem z pozinkovaného plechu.
Vnitfni omitky, jsou vapenné, dvouvrstvé.

Venkovni obvodové stény jsou opatieny vapennou hladkou omitkou.

Vrata jsou plechova, okna v objektu jsou plastova.

Povrch podlah tvofi betonovy potér.

V objektu je proveden rozvod elektroinstalace pro proveden pro napéti 380V, jisténi je
provedeno jistici.

MozZnost zastavby, soulad s Uzemnim planem

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavajici objekt garaze s pozemkem a vzhledem k tomu, Ze
nemovitosti se nachazi v zastavéném Uzemi a objekt je k tomuto ucelu i uzZivan neni nutno
zkoumat moznosti zastavby dle platného UP.

Podlahové plochy objektu

8,80*%3,40=29,92 m2

Stanoveni jednotkovych obvyklych cen

V internetovych nabidkach realitnich kancelafi se podafrilo nalézt nékolik nabidek
obdobnych objektl, véetné pozemkd, ale pouze v lokalité mésta Prostéjov. Trh s gardzemi na
vesnicich je omezeny a pouze vyjimecné se obdobna nabidka objevi. Z dostupnych udaja bylo
provedeno porovnani nabizenych objektl a jejich parametr( oproti oceriovanému objektu,

s tim, Ze lokalita a jiné cenové Urovné gardzi ve mésté byly zohlednény — viz tabulka na
nasledujici strané posudku.

Stanovena jednotkova cena garaie 4.867 KEé/m?



Cena Koef Cena po oce fi)e\}/giého
. Zdroj . poZadovana UZitna Jednotkova redukce na redukei na K1 K2 K3 . K4 KC RD odvozena
c. Lokalita cena pramen stav a v tvaha
RK resp. plocha =(4)/(5) pramen cen poloha baveni stafi Znalce (K1-4) ze

zaplacena - ceny _ (6)*{7) vy srovnavaciho

- =(8)/(13) K&
(€] @] 3 4 (5) (6) Q)] (8 (C)] (10) (11) (12) (13) (14)
1 MaM Prostéjov 128 000 22 5818 0,9 5236 1,15 0,95 1 1,15 1,2564 4168
2 MaM Prostéjov 140 000 18 7778 0,9 7 000 1,15 0,95 1 1,15 1,2564 5572
3 MaM Prosté&jov 115 000 15 7 667 0,9 6 900 1,15 0,95 1 1,15 1,2564 5492
celkem pramér Ké 5077
Minimum K& 4168
Maximum Ke 5572
Odhad podle metodiky Ké 4 867

K1 koeficient Upravy polohy objektu (kolikrat je u srovnavaciho lepsi nez u ocefiovaného: lepsi > 1, horsi < 1)

K2 koeficient Upravy na celkovy stav, vybaveni (lepSi > 1, horsi < 1) a na vybaveni (standard, nadstandard)

K3 koeficient Upravy zda jde o starSi dim < 1,¢i dim stejného stafi =1, nebo dim novéjsi > 1

K4 koeficient Upravy dle odborné Gvahy znalce (lepSi, horsi)

Koeficient Upravy na pramen zjiSténi ceny - sloupec (7): skute¢na cena: Kr=1,00 u inzerce nabizené Kr=0,90-0,95 KC koeficient celkovy KC = K1*K2*K3*K4*K5*K6

Odhad podle metodiky: pramér minus 15% rozdilu mezi minimem a maximem




Pro danou vyméru celkové uzitné plochy bude stanovena cena obvykla objektu garaze,
vCetné pozemku pod stavbou:

29,92 m? x 4.867 K&/m? =145.620,64 K¢

Spoluvlastnicky podil %;: 145.620,64 K¢ * % =72.810,32 K¢

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na pozemku p.c.
1206/20 — zastavéna plocha a nadvofri, jehoZ soucasti je stavba bez
Cp/cCe - garaz zaokrouhlené:

70.000 K¢

B) LV C. 528

2. Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/10 na pozemku parc €. 1100 - zastavéna
plocha a nadvof¥i, jehoZ soucasti je stavba €.p. 3, bydleni, 1/10 pozemku
parc.c. 1099 - zahrada, se vSemi soucastmi, vedlejSimi stavbami,
venkovnimi Upravami a trvalymi porosty

Mistni Setreni

Mistni Setfeni probéhlo dne 16.11.2015 bez ucasti vlastnika. Nepodafilo se dohodnout
prohlidku uvnitt objektu, zastupce vlastnika poskytl pouze informace o stavebnich konstrukcich.
Dalsi podklady byly ziskany na stavebnim uradé v Kostelci n.H. ze stavebniho spisu objektu.

Z téchto udajl bylo vychazeno pfi stanoveni obvyklé ceny.

Udaje ke stari

Objekt rodinného domu byl kolaudovéan v roce 1979. V roce 2004 byl objekt napojen na plyn.
Kromé vyse uvedené plynofikace byly v objektu provadény pouze drobné rekonstrukéni prace,
které se tykaly vymény nékterych prvk( kratkodobé Zivotnosti a nebyly na objektu provadény
zadné zasadni stavebni Upravy, které by zasadné zménili hodnotu nemovitosti.

Popis objektu

Jedna se o dvoupodlazni, castecné podsklepeny rodinny dim v fadové zastavbé. Zaklady
objektu jsou betonové.

Obvodové zdi nadzemnich podlazi jsou zdéné, pravdépodobné z dérovanych cihel o tl. 45 cm.
Stropy v objektu jsou betonované do ocelovych nosnikl s rovnym omitanym podhledem.
Stfecha objektu je plochd, krytina je ze Zivicnych pas(.



Odvodnéni stfechy je provedeno vodorovnymi a svislymi svody z pozinkovaného plechu.
Vnitfni omitky, jsou vapenné, dvouvrstvé.

Venkovni obvodové stény jsou opatfeny hrubou strukturovanou omitkou a obkladem
keramickymi pasky.

Vnitrni obklady jsou provedeny keramickymi obkladackami starsiho data.

Schodisté v objektu je betonové s povrchem PVC.

Vnitrni dvere jsou typové, hladké nebo prosklené. Okna v objektu jsou plastova, ve sklepé
ocelova, jednoducha.

Povrch podlah - viz dispozice.

Vytapéni je ustfedni a je napojeno na plynovy kotel, otopnymi télesy jsou ocelové radiatory. A
kotel na tuha paliva.

Rozvod elektroinstalace je proveden pro napéti 380V, jisténi je provedeno jisti¢i a pojistkami.
Objekt neni opatfen bleskosvodem. Vnitfni vodovod je proveden pravdépodobné ocelovymi
trubkami a to v koupelné, WC, kuchyni. Rozvod vody je napojen na verejny vodovodni rad.
Vnitini kanalizace je provedena pravdépodobné z litinovych a kameninovych trub. Rozvod plynu
je v objektu proveden.

Kuchyné je vybavena sporakem.

Z hygienického vybaveni je v objektu 2x koupelna a WC.

Dispozice objektu

[.PP
obsahuje sklady, kotelnu, pradelnu, podlaha betonova.

[.NP
obsahuje prujezd do zadniho traktu, halu se schodistém 2 pokoje (PVC), obytna kuchyn (PVC),
koupelnu (keramicka dlazba, obklad), WC (dlazba), spiz,

[I.NP
obsahuje podestu, 3 pokoje (PVC), koupelnu (keramicka dlazba, obklad), WC (keramicka dlazba,
obklad), obytna kuchyn (PVC), spiz, balkén (dlazba)

Moznost zastavby, soulad s Gzemnim planem

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o stavajici objekt rodinného domu s pozemky ve funkénim celku,
a vzhledem k tomu, Ze nemovitosti se nachdazi v zastavéném Uzemi a objekt je k tomuto Ucelu i
uZivan neni nutno zkoumat moznosti zastavby dle platného UP.

Vedlejsi stavby, venkovni upravy, trvalé porosty

Za objektem RD se nachazi dilna, dale garaz pro 1 auto, chlivky. NA zahradé je nékolik ovocnych
a okrasnych strom( a kera.



Podlahové plochy objektu

mistnost Plocha koef. Zapocitatelna
Zapoc. plocha
I.PP
sklep 10,47 0,50 5,24
sklep 12,00 0,50 6,00
pradelna 15,33 0,50 7,67
sklad 13,86 0,50 6,93
chodba se sch. 10,068 0,50 5,03
I.NP
prijezd 17,70 0,50 8,85
hala se schodistém 18,16 1,00 18,16
wcC 1,71 1,00 1,71
koupelna 3,42 1,00 3,42
pokoj 15,33 1,00 15,33
Pokoj 14,70 1,00 14,70
kuchyn 8,85 1,00 8,85
spiz 1,90 1,00 1,90
II.NP
hala 12,71 1,00 12,71
wWcC 1,71 1,00 1,71
koupelna 3,42 1,00 3,42
Kuchyn 8,85 1,00 8,85
spiz 1,90 1,00 1,90
pokoj 11,54 1,00 11,54
pokoj 15,96 1,00 15,96
pokoj 14,07 1,00 14,07
balkén 5,43 0,00 0,00
Celkem 219,09 173,95

Podlahové plochy v objektu jsou upraveny koeficientem zapocitatelné plochy, ktery
zohledniuje mistnosti s horSim vybavenim oproti ostatnim mistnostem (napft. sklepy), pfipadné
mistnosti u kterych neni mozné vyuzit plnou podlahovou plochu mistnosti.

Stanoveni jednotkovych obvyklych cen

V internetovych nabidkach realitnich kancelafi se podafrilo nalézt nékolik nabidek
obdobnych objektl, véetné pozemku v nedalekych lokalitach. Z dostupnych udajd bylo
provedeno porovnani nabizenych objektl a jejich parametr( oproti ocernovanému objektu
rodinného domu — viz tabulka na nasledujici strané posudku.

Stanovena jednotkova cena RD 9.867 Ké/m?



Cena
Koef. Cena po . .
Cena p ! ocenovaného
. Zdroj . poZadovana | UZitna Jednotkova | redukce | redukci na K1 I.(Z K3 K4 K5 . K6 KC RD odvozena
c. Lokalita cena na pramen velikost S stav a v tvaha
RK resp. plocha _ poloha podlaZnost . stafi (K1-6) ze
=(4)/(5) pramen ceny pozemku vybaveni znalce P
zaplacena vk srovnavaciho
ceny =(6)(7) =(8)/(15) K&
@ @ ©) “ ®) (6) O ® (C) (10) (11) (12 13) (14) (15) (16)
1 MaM | Kostelec n.H. 2525 000 250 10 100 0,9 9 090 0,95 0,9 1 1,05 1,05 1,05 0,9898 9184
2 Sreality | Kostelec n.H. 1 200 000 130 9231 0,9 8 308 0,95 1 0,98 1 0,9 0,95 0,7960 10 437
3 ERA | Kostelec n.H. 1 600 000 160 10 000 0,9 9 000 1 1,1 0,9 1 0,9 0,95 0,8465 10 633
celkem priimér Ké 10 084
Minimum K¢e 9184
Maximum Kée 10 633
Odhad podle metodiky Ké 9 867

K1 koeficient Upravy polohy objektu (kolikrat je u srovnavaciho lepsi nez u ocefiovaného: lepSi > 1, horsi < 1)

K2 koeficient Upravy na velikost pozemku u objektu (je-li u srovnavaciho vétSi nez u oceriovaného: > 1, mensi < 1)

K3 koeficient Upravy na vliv podlaznosti mezi srovnavanym a oceriovanym objektem mensi podlaznost obvykle < 1

K4 koeficient Upravy na celkovy stav, stafi (lepsi > 1, horsi < 1) a na vybaveni (standard, nadstandard)

K5 koeficient Upravy zda jde o starsi dim < 1, dum stejného stéafi =1, nebo dim novéjsi > 1

K6 koeficient Upravy dle odborné Gvahy znalce (lepsi, horsi)

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny - sloupec (7): skuteéné cena: Kr=1,00 u inzerce nabizené Kr=0,90-0,95 KC koeficient celkovy KC = K1*K2*K3*K4*K5*K6

Odhad podle metodiky: pramér minus 15% rozdilu mezi minimem a maximem




Pro danou vymeéru celkové uzitné plochy bude stanovena cena obvykla objektu RD, véetné
pozemku pod stavbou a pozemku zahrady, v€etné trvalych porostu:

173,95 m? x 9.867 K¢&/m? =1.716.364,65 K¢

Spoluvlastnicky podil 1/10: 1.716.364,65 K¢ * 1/10 =171.636,46 K¢

Ve stanovené cené je jiz zohlednéna cena prislusenstvi RD, vedlejSich staveb, venkovnich
uprav, pozemku pod stavbou i pozemku zahrady, véetné trvalych porostu.

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/10 na
pozemku parc €. 1100 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je
stavba ¢.p. 3, bydleni, 1/10 pozemku parc.c. 1099 - zahrada, se vSemi
soucdastmi, vedlejSimi stavbami, venkovnimi dpravami a trvalymi
porosty zaokrouhlené:

170.000 K¢

C) LV ¢. 2397
3. p.¢. PK 2221 — orna mda

Pozemek parc.c. PK 2221 je zapsany v KN bez kultury, ale vzhledem k bonitaci se jednd o
charakter pozemku orna plida. Pozemek ma obdélnikovy tvar. Pozemek je veden v KN jako orna
puda. Pfistup na pozemek neni pfimo z vefejné komunikace, ale po cesté v poli, vzdalenost od
verejné komunikace je cca 250 m, na pozemcich se nenachazi zadné stavby ani omezeni.
Pozemek je bonitovan. Dle uzemniho planu obce se ke dni ocenéni nejedna o stavebni
pozemky a nachazi se v nezastavitelné zéné. Vzhledem k jeho umisténi, velikosti a tvaru,
neexistence pristupu z verejné komunikace je jeho uziti jako stavebniho pozemku nemozné.

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.(.: 40 %
vymera  3C  UOprava  OC Cena
Parcelnicislo BPEJ y[m2] [K¢/m p[(y] [K¢E/m2 K¢]
Naze\ 2] ° ] ¢
Orna mda PK 2221 3100 4273 17,92 40,00 25,09 107 209,57
0
Zemédélsky pozemek - zjiSéné cena = 107 209,57 k

Vzhledem k zjisténé cené pozemki a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky vyhl.¢.199/2014 Sb.
Ize konstatovat, Ze ke dni ocenéni pfevysuje poptavka po zemédélské padé nabidku a
obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 50 -100 % vyse nei
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takto zjisténa cena zemédélskych pozemku. Pak tedy obvykla cena zemédélskych pozemkdi
celkem stanovena:

107 209,57 K x 1,50 = 160 814,35

Spoluvlastnicky podil 1/10

Cena obvykla p¢. PK 2221 zaokrouhlew: 16 000 K

11
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Zavér

Na zakladé analyzy v misté a ¢ase s porovnanim obdobnych nabizenych nemovitosti a s pouZitim
vySe uvedenych metod ocenéni stanovuji obvyklou cenu nemovitosti - pozemki na jednotlivych
listech vlastnictvi ocenénych v éastech A), B) a C) véetné p¥islusenstvi a trvalych porostt, bez
zdvad oceniuji ve vysi:

Cast A) LV & 1568 l
1. Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na pozemku 70.000 K¢
parc.¢. 1206/20 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/Ce, garai
Cist A) LV & 1568 celkem | 70 000 K¢ |

Cast B) LV & 528 |
2. Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/10 na pozemku 170.000 K¢
parc ¢. 1100 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 3, bydleni, 1/10 pozemku
parc.¢. 1099 - zahrada, se vSiemi soucastmi, vedlejSimi
stavbami, venkovnimi Gpravami a trvalymi porosty
Ciast B) LV & 1568 celkem | 170 000 K¢ |

Ciast C) LV & 2397 l
3. Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/10 na pozemku ve 16.000 K¢
zjednodusené evidenci - parcely pivod Pozemkovy
katastr (PK) 2221
Cast C) LV & 2397 celkem | 16 000 K¢ |

Obvykla cena celkem zaokrouhlené 256 000 K¢
Slovy: ,,DvéstépadesatSesttisickorunceskych*

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Ostravé
dne 12.10.1999, ¢.j. Spr.2909/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 958/47/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad{i Gctuji podle prilozené likvidace na zakladé dokladu.

Ve Frydku-Mistku dne 25.11.2015
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Ptiloha ¢.1 Katastralni mapy, situa¢ni mapy

Mapa SirSich vztahti:

LSisk -~ na Hang \ S&ett
,\»—f\‘wf"' 2 . / ooV Teset'c 2
\/—} . | Ludéiv s \“ Ra 1
: u:,é -y
S o ice
" annlgt'ky €D aha \O "e (‘
Slatinjcg 25
Qe
10ta'p. Kosrgm- | !Q
‘ i =\

3
&

) v Tr'e >,
bEih, =

L utoé::;ro E’ an é%\{ﬁ

% | - LSt o
& Zdet"'l BﬂOVi(?q-n/.“ '.Q‘i 0{‘ %h‘s
' “

: {aaﬂa_né e
': G
fubCice Biskupica
L2202\ e

K.U. Kostelec na Hané

13



Pfiloha €.1 Katastralni mapy, situa¢ni mapy

Mapa SirSich vztahli — nemovitosti v katastru Kostelec na Hané:
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Parc.¢. 1206/20

V¢. gardie

Ptiloha ¢.1 Katastralni mapy, situaéni mapy
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Ptiloha ¢.1 Katastralni mapy, situaéni mapy

Pozemek parc.¢. 1099 a 1100, v¢. Stavby ¢.p. 3 — LV €. 528 k.U. Kostelec na Hané
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Ptiloha ¢.1 Katastralni mapy, situa¢ni mapy

Pozemek parc.¢. PK 2221 — LV ¢. 2398 k.U. Kostelec na Hané
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova bez Cisla popisného
nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

1206/2027
Kostelec na Hané [589632] 7

Kostelec na Hané [670154]

1568

32

Parcela katastru nemovitosti
STEP2880,V.S.VII-14-15

Jinym ciselnym zplsobem

zastavéna plocha a nadvori

garaz

p. & 1206/20

Pesakova Zderika, Dr. Cinka 478/4, 79802 Mostkovice

Vychodil Jaroslav, Gagarinova 3, 79841 Kostelec na Hané

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplUsoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Vychodil Jaroslav

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Pr.c. 2 — informativni vypisy z katastru nemovitosti

N e N

1/2

1/2

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni

pracovisté ProstéjovZ

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.11.2015 14:00:00.

© 2004 - 2015 Cesky ufad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 87

Podani urcena katastralnim Graddm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

Verze aplikace: 5.3.0 build 0
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 528

Katastralni uzemi: Kostelec na Hané [670154]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Jobova Iveta, Rybnicka 82/1, Novy Liskovec, 63400 Brno
Pecova Jitka, Gagarinova 3, 79841 Kostelec na Hané

Vychodil Jaroslav, Gagarinova 3, 79841 Kostelec na Hané

Pozemky

1099

1100; soucasti pozemku je stavba

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Pr.c. 2 — informativni vypisy z katastru nemovitosti

1/10
4/5
1/10

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Grad pro Olomoucky kraj, Katastralni

pracovisté ProstéjovZ

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 27.11.2015 14:00:00.

© 2004 - 2015 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli$tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82

Podani uréené katastralnim Gradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

Verze aplikace: 5.3.0 build 0
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Pr.c. 2 — informativni vypisy z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1099~

Obec: Kostelec na Hané [589632]7
Katastralni dzemi: Kostelec na Hané [670154]

Cislo LV: 528

Vyméra [m2: 450

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: STEP2880,V.S.VII-14-15

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Jébova Iveta, Rybnicka 82/1, Novy Liskovec, 63400 Brno 1/10
Pecova Jitka, Gagarinova 3, 79841 Kostelec na Hané 4/5
Vychodil Jaroslav, Gagarinova 3, 79841 Kostelec na Hané 1/10

ZpUsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

310002 450

Omezeni vlastnického prava

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zédkona) - Vychodil Jaroslav
Zahéjeni exekuce - Jébova Iveta

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté ProstéjovZ

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.11.2015 14:00:00.

© 2004 - 2015 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 87 Verze aplikace: 5.3.0 build 0
Podani urcena katastralnim Gradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.
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Pr.c. 2 — informativni vypisy z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1100~

Obec: Kostelec na Hané [589632]7
Katastralni dzemi: Kostelec na Hané [670154]

Cislo LV: 528

Vyméra [m?]: 385

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: STEP2880,V.S.VII-14-15

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastaveéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s islem popisnym: Kostelec na Hané [70157]7; €. p. 3; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. ¢. 1100

Stavebni objekt: ¢.p.372

Ulice: GagarinovaZ

Adresni mista: Gagarinova ¢. p. 37

Vlastnici, jini opravnéni

Jobova Iveta, Rybnicka 82/1, Novy Liskovec, 63400 Brno 1/10
Pecova Jitka, Gagarinova 3, 79841 Kostelec na Hané 4/5
Vychodil Jaroslav, Gagarinova 3, 79841 Kostelec na Hané 1/10

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Vychodil Jaroslav
Zahajeni exekuce - J6bova Iveta

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté ProstéjovZ

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.11.2015 14:00:00. 22



Informace o pozemku

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

2).

Vymeéra [m

Typ parcely:
Zdroj parcely ZE:

Vlastnici, jini opravnéni

222172

Kostelec na Hané [589632] 7

Kostelec na Hané [670154]

2397
4273
Parcela zjednodusené evidence

Pozemkovy katastr

ECO Finance Group s.r.o., Manesova 887/12, 79601 Prostéjov

Jobova Iveta, Rybnicka 82/1, Novy Liskovec, 63400 Brno

Vychodil Jaroslav, Gagarinova 3, 79841 Kostelec na Hané

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

310007 4273

Omezeni vlastnického prava

Drazebni vyhlaska

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Vychodil Jaroslav

Schvélené pozemkové Upravy

Zahéjeni exekuce - Jébova Iveta

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Pr.c. 2 — informativni vypisy z katastru nemovitosti

Nahled nelze zobra

{chybi lokalizadni udaje,
bude zobrazeno k..

4/5
1/10

1/10

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni

pracovisteé ProstéjovZ

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.11.2015 14:00:00.

© 2004 - 2015 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlistém 180079, Kobylisy, 18211 Praha 87

Podani urcena katastralnim Graddm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

Verze aplikace: 5.3.0 build 0
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Pr.c. 3 — Dochovane dokumenty
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Pr.c. 3 — Dochovane dokumenty

K~42
Okresni ndrodni vybor v Prostéjové - odbor vystavby a Gz. plén.
9/Nov P “3057. 1979
~. . - b v ¢ Fuig,
1 vvsl sy, fovakova V Rrgelgievd dpe .
VyTrizij ST
J Cosle dn-:“____if C{} 19 ?Q
| G4 g23 e P
SR Fnhnau,fgééﬁﬁﬁ/
Tormin : "/
Projednino v komlsl :
KOLAUDACNL . KOZHODNUTI
ETEITY Xk,
Po prezkouméni Vageho ndvrhu ze dne 2 na

zaklad& vi'sledklégfiit?ﬂig.?‘gdgéﬁ& gBgisNGho & miglpim Setfenim,

konaného dne

odbor vystavby a Gzemniho plénovdni ONV v Prostéjovd podle

& e g N ) e . rodinného
dbnith U pobetflr D e OIS SPxAVEIWE mEfvdnkstavby
2 beje = v sutenému 2 sklepy, p rddelna a kotelna,
¥ tavbeowbsioheligrs, 2 pokoje, pFisluSenstvi a prijezd,v 1.§P k;chyn,
pokoje a
Pro uZivadni stavby odbor viystavby a lGizem. planovani onv pPisluSenst:

v Prostéjové stanovi pecdle § 82 odst, 2 cit, zdkona a § 43 odst.

v

fi“??33&?t33§£3§%é$§g$§§épﬁﬁ&%“ﬁfrbvena pod le nového stavu =
termin do 30.8. .
2. V préddelnZ budou dokondeny po vrchové iupravy - termin do 30.8.79.

PFi mistnim Zetfeni byly v provedeni stavby zjiftény tyto drob-

1 Evedant FrdBavy et Nod bids " dbiondeds it 384 979,
4. Terenni dp ravy budou dokonfeny do 31l.12, 1979.
5¢ Venkovni omftky budou provedeny do 31.12.1979.

Odtvodnéni :

Stavba byle provedena podle dokumentace ovérené ve staveb-
nim Fizeni a byly spinény podminky tGizemniho rozhodnuti a staveb-
niho povocleni. UZivdnim stavby neni ohroZen Zivol a zdravi osob,
ani Zivolni prostfedi, Zjisténé drobné nedostatky, nebrénici Fadné-
mu a nerudenému uzivani stavby, budou v daném lerminu odstrané-

ny. Proto bylo uZivdni stavby povoleno je&té pied jejich odstrané-
nim.

Poudeni :
Proti tomuto rozhodnuti se mizZete odvolat do 15 dn ode dne

doru¢eni k odboru Gzemniho planovéni Jm KNV v Ern, podanim u

i Vf"s‘ﬁ"’p}fi"éf"lfgfﬁmiho pldnovdni ONV v Prostéjové
,,'-_"-”’L._‘- qalg & b, ~{Q"
der%l’ déle‘ & = — A

Ny Kosteleg

Vedouci odboru vystavky a tGzem.

plédnovéani ONV :




Pr.Cc. s — Dochovane dokumenty
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r
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OUBEH 1787 SITUACE 3(1.

o




Pr.c. 3— Dochovane dokumenty
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Pr.c. 3 — Dochovane dokumenty

STAVEBNT GRAD MESTSKEHO GRADU  KOSTELEC NA HANE, OKRES PROSTEJQV
C.j.:Vgst. 2/332/02/Piv V Kostelci na Hané dne 18.,1:2002
Vyfizuje: M. Pivoilkova i)

Jaroslav Vychodil Zdetika Vychodilova e

Gagarinova 3 Gagarinova 3 Toto rozhodnuii nahwylo pravnl moci

Kostelec na Hané Kostelec na Hané, . 707 72002, ¢ yykonaielné
MU Kostelec ns ifan

?llLZ!/pr“ /c < /
KOLAUDASCNTI ROZHODNUTI T
Stavebni G¥ad M&U Kostelec na Hané vydal dne 7.8.1987
pod C.j. Vvyst. 185/332/87/Mi stavebni povoleni na stavbu:

"GaraZ pro osobni automobil”
umisté&nou na pozemku p.&.: 1206/20 v k.G.: Kostelec na Hané

Po pfezkoumdni Vaseho navrhu ze dne 7.1.2002 a na
zdklad& Gstniho jednéni, spojeného s mistnim Set¥fenim konaného
dne 17.1.2002 stavebni Gf¥ad MEU Kostelec na Hané podle § 82
odst.l zak. &. 50/1976 Sb., 137/1982 Sb., 103/1990 Sb., 425/1990
Sb., 262/1992 Sb., 43/1994 Sb. 19/97 Sb. a 83/1998 Sb.

povolu]e uE ivEAlL

stavby - "GaraZe pro oscbni automobil™
umist&né na pozemku p.&. 1206/20 v k.Q.: Kostelec na Hané

Stavba obsahuje:
dokonéeni cihelné garaZe pro osobni automobil

Pro uZivani stavby stavebni G¥ad M&U Kostelec na Hané stanovi
podle § 82, odst. 2 stavebniho zdkona ¢&. 50/1976 Sb. a § 34,
odst. 2 vyhl. &. 132/1998 Sb. tyto podminky:

1. Stavba miZe byt k danému G&elu uZivédna aZ po nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti. )
Vyzna&eni nabyti pravni moci provede stavebni afad MeU
Kostelec na Hané na toto rozhodnuti po jeho pFredloZeni
stavebnikem.

2. Stavba musi byt po dobu trvani fadn& wudrZovana (§ 86
stavebniho zdkona)

3. V terminu do 30.11.2002 budou provedeny venkovni omitky.
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Odavodnénsi :

Stavba byla provedena v souladu s dokumentaci ovéfenou ve
stavebnim tizeni a byly splné&ny podminky stavebniho povoleni.
U¥ivanim stavby neni ohroZen Zivot a zdravi osob, ani Zivotni
prostfedi a zajmy spolelnosti. Ke kolaudaci byly doloZeny doklady
pot¥ebné pro vydani kolauda&niho rozhodnuti.

Pouleni o odvolani:
Proti tomuto rozhodnuti je moZno podat odvoldni do 15 dnl ode dne
jeho doruleni k referdtu regiondlniho rozvoje Okresniho Gfadu

-

Prost&jov, podanim u stavebniho Gfadu M&U Kostelec na Hané.

TR L . /
P L i
J ,f—’ 5 7 4 =
Mé&stsky Gfad Kostelec na Hané
stavebni Grad
starosta mésta
ing . Ji&h, Kintr

Spravni poplatek:
Byl stanoven podle zdk.&. 368/92 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisl
ve vy¥i 100,-K& a byl uhrazen dne 7.1.2002 pod ¢. 0951852

Obdrzi:

M&sto Kostelec na Hané

Okresni hygienik Prosté&jov

HZS OL, fGzemni odbor Prosté&jov

(Ej ad. a.

w NP
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Pozemek parc.¢. 1206/20 — LV €. 1568 k.u. Kostelec na Hané
véetné stavby garaze bez ¢.p./C.e.

AUTOSERY s T

Pozemek parc.¢. 440/5 — LV €. 47 k.4. Mostkov

Priloha ¢.4 Fotodokumentace
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Pozemek parc.¢. 1099 a 1100 — LV ¢. 528 k.U. Kostelec na Hané
véetné stavby rodinného domu ¢.p. 3

Pfiloha ¢.4 Fotodokumentace
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