ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 5547-21b/2022

o cen¢ nemovitosti bytové jednotky €. 524/5 s ptislusenstvim, v obytném domé €.p. 524 v obci
Sumperk, k.a.Sumperk. V této verzi jsou zapracovany doplnujici informace objednavatele

Objednavatel posudku: Smrcka a Kubalek v.o.s.
Opatovicka 159/17
110 00 Praha 1

Ukel posudku: Stanoveni ceny obvyklé

Oceiniovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb., k provedeni zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku a 0 zméné nékterych zdkoni, ve znéni zdkona €.
237/2020 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. €.
199/2014, ¢. 345/2015, ¢. 53/2016, ¢. 443/2016, ¢.
457/2017, ¢. 188/2019, ¢. 488/2020 a ¢. 424/2021 Sb. s
ucinnosti od 1.1.2022.

Ocenéno ke dni: 10.bfezna 2022

Posudek vypracoval: Ing. Jiti Dole¢ek, 78701 Sumperk, Bezrutova 933/12
Mob. 777002657, email: jiridolecek@email.cz

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1
vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 13 stran.

V Sumperku, dne 10.bfezna 2022



v v s

Ocefiovana nemovitost se naléza v obci Sumperk v obytném domé ¢&.p.524, ktery se naléza
u komunikace I/11 ulice Jesenicka a je pfimo pfistupnd z mistni komunikace. Nemovitost je
tvofena bytovou jednotkou, podilem na spolecnych ¢astech domu a pozemku pod stavbou.
Mésto Sumperk je okresnim méstem a vyznamnym stiediskem severozapadni Moravy s cca 26
tis. obyvateli, velmi dobrou obcanskou vybavenosti. Ta se sestdva z méstského ufadu a
méstskou policii, afada statni spravy, FU, Katastralniho tfadu, Pozemkového tiadu, Policie
CR, sit¢ komerénich bank, sitd& obchodt, provozoven sluzeb, kin, kulturniho domu, sit
sportovist’, zakladnich a matetskych Skol, zimniho stadionu, krytého plaveckého bazénu, sité
ubytovacich a stravovacich kapacit. Technickd vybavenost obsahuje vodovodni, kanaliza¢ni
sit¢ s COV, rozvod plynu, rozvod n.n. a VN, dopravni silniéni sit’ s méstskou autobusovou
dopravou, nadrazim CD s pfipojenim pies mésto Zabieh na pateini Zelezni¢ni trat’ Praha-
Olomouc-Ostrava, V mésté jsou také vyznamné prumyslové a zpracovatelské firmy s dobrou
moznosti zaméstnanosti.

Dopliujici informace — byt je ztizen ivérem na opravu fasady ve vysi 58.767,- K¢.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.G. Sumperk, obec Sumperk, list vlastnictvi &. 12271,
vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk dne
24.11.2021 pod polozkou knihy o poskytovanych udajich z katastru ¢.-.

Kopie katastralni mapy pro k.. Sumperk, mapovy list &. -,, vyhotoveny Katastralnim
titadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk dne 24.11.2021 pod ¢&.zak.- v
méfitku 1:1000.

Vykresova dokumentace: prohlaSeni vlastnika

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu dne 14.2.2022 za pfitomnosti vlastnika
nemovitosti a souc¢asné objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 12271
pro k.u. Sumperk, obec Sumperk zapsan

1/1 Hanulik Jan

78701 Sumperk, Jesenicka 524/47

1.4 Predmeétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.¢.st.695/1
2) Bytova jednotka 524/5

1.5 Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tyto ocenovaci
metody a pristupy:

Cena zjiSténa - (tzv. ,,administrativni cena®) - jedna se o cenu uréenou dle platného
oceniovaciho predpisu ke dni 11.11.2020, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské



republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji n¢ktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o
ocefnlovani majetku, v u¢inném znéni, ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. ,
vyhlasky €. 188/2019 Sb. Touto metodou jsou podrobné ocenény vSechny stavby hlavni a
pozemky.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v
principu se jednéd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit nebo nedavno
uskute¢nénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitymi vécmi a pohyb cen
jednotlivych typl nemovitych véci, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by
nem¢ély byt star$i nez 12 mésict. To proto, Ze se predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily
svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zdkladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitych véci, vyhodnocenim udaja z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich
kanceléii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci
nemovitych véci.

1.6 Pouzité podklady a literatura :

- vypisu z listu vlastnictvi ¢.12271

- snimek mapy evidence nemovitosti

- informace realitnich kancelafi o cenach staveb a stavebnich praci v regionu a CR

- vlastni databaze o dosahovanych kupnich cenach

- informace z Katastralniho fadu pracovité Sumperk

- informaci majitele nemovitosti

- Ocenovani nemovitosti na trznich principech Ing. Z. Zazvonil Ceduk 1996

- Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. A kol. — Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. Vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2009 a dalsi pozdéjsi vydani

K nemovitosti jsou ziizena vécna prava-zastavni pravo smluvni, zékaz zcizeni a zatizeni,
zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, vydan exekucni piikaz a zahdjena je exekuce
viz. ptilozeny LV. K pozemku p.€.695/2 je ztizeno vécné bifemeno chlize a jizdy. Bytovou
jednotku uziva matka majitele, znalci nebyla piedlozena z4dna smlouva o najmu.

Pokud jde o pozadavek, ktery je uveden v objednavce, tedy financné zohlednit a uvést, ze
vady pfedmétu drazby neni mozné reklamovat, a to ani vady skryté, pak toto zpracovani
znalci nepfislusi, nebot’ je znalcem v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, nikoliv na
zjisténi a ohodnoceni vad nemovitosti.



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Pozemek p.¢€.st.695/1
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis
Pozemek p.¢.695/1 zastavéna plocha a nadvofti je zastavén stavbou bytového domu €.p. 524.

2.1.2 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O1

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetnég; ostatni orientace

3. Ztizené ziakladové podminky 2 -0.01

vvvvvv

deska, piloty apod.)

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 2 -0.03
Ochranné pasmo 1)

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivu

Celkem -0.04
Io=1+SUMA(Oi)=1 +-0.04 = 0.960

2.1.3 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 3 0.05
Poptavka je vyssi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 1 -0.01
Negativni

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivi

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00

Znak neni posuzovan



9. Ob¢anska vybavenost obce - 1.00
Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak 0.04

It=(1+SUMA(Ti)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 + 0.04) x 1 = 1.040

2.1.4 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Pi

1. Druh a tcéel uZiti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku

2. PievaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.05
Okrajové Casti obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je ¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 0.00

Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m véetné¢, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivu

Celkem * -0.02
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.02) x 1 = 0.980

2.1.5 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 1.293,-
Index cenového porovnani x 0.9780
I=ToxItxIp=0.960 x 1.040 x 0.980

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.264,55
Cena za celou vyméru 260.00 m? =K¢ 328.784,04
Zapocteni spoluvl.podilu 557/4473 = K¢ 40.941,81
Pozemek p.¢.st.695/1 Cena celkem K¢ 40.942,-




2.2 Bytova jednotka 524/5
Ocenéno podle § 38 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Ocenovanou jednotkou je byt ¢is. 5, ktery je situovany v podkrovi obytného domu ¢.p. 524.
Obytny diim je postaveny vlevo od silnice I/11 Sumperk-Ostrava pii kiizovatce ulic Jesenicka
Lidicka. Je to podsklepeny, dvoupodlazni diim s obytnym podkrovim s celkem péti byty. Dim
byl postaven pted asi 120 roky klasickou zdénou technologii. Obvodové zdivo je vyzdivané na
zakladovych pasech, stropy s vodorovnym podhledem, krov sedlovy, krytina osinkocementova,
schodisté kadmen.

Byt ¢.5 byl pted 12 roky vestavén do podkrovi na misto piivodniho malého bytu. Byly
provedeny dispozi¢ni zmény, vestavéna koupelna s vanou a WC, provedeny nové rozvody siti,
podlahy, dlazby, stropy, omitky, dvefe, okna plastova, vytapéni, ohfev vody s rozvodem TUV,
vymalby. Stropy jsou s vodorovnym podhledem, podlahy desky USB s koberci, dlazby
keramické, dvefe dievéné, okna plastova, vytapéni UT s plynovym kotlem a ohfevem vody, el.
instalace svételna, koupelna vybavena sprchou a WC, kuchyné vybavena plynovym spordkem,
provedeno bylo zatepleni stropu. V roce 2019 byl cely diim zateplen v¢etné nové fasady.

2.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1122

SKP: 46.21.12.2..1

Typ podle ucelu uziti: K - budovy vicebytové (netypové)

Druh konstrukcee: Zdéné

2.2.3 Vymeéry

Mistnost Rozméry Podlahova plocha
Pokoj 19.8 19.80 m?
Kuchyng 28.1 28.10 m?
Koupelna 4.50 4.50 m?
Sklep 1.1 1.10 m?
Podlahové plocha bytu celkem 53.50 m?

2.2.4 Vypocet lv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 27, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 4 0.10
Budova - zdéna nebo monolitické konstrukce vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu 1 -0.01
Z4dné z dale uvedenych

3. PrisluSenstvi domu 2 0.00
Bez dopadu na cenu bytu

4. Umisténi bytu v domé 2 0.00
Ostatni podlazi nevyjmenované

5. Orientace obyt.mistnosti ke svétovym stranam 2 0.00
Ostatni svétové strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni prislusSenstvi bytu a) 3 0.00
Ptislusenstvi tplné - standardni provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu 2 -0.01
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Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni kéje

8. Vytapéni bytu 3 0.00
Dalkové, tstfedni, etdzové
9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu
10. Stavebné- technicky stav b) 2 1.0000
Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.94+0 pro stafi 12 roki)
Celkem * 0.08
* hodnota 10. znaku se do sumy nezapocitdva
Iv=(1+SUMA(Vi)) x V10 = (1 +0.08) x 0.94 = 1.0150
2.2.5 Vypocet ceny objektu (§ 38 vyhlasky)
Zakladni cena za m? podlahové plochy = K¢ 21.989,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 1.015
It: index trhu x 1.040
Ip: index polohy x 0.980
Cena upravend uvedenymi indexy = K¢ 22.747,40
Cena za celou podlahovou plochu 53.50 m? =K¢ 1.216.985,93

Bytova jednotka 524/5 Cena celkem K¢

1.216.986,-




3. REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.st.695/1 K¢ 40.942,-
2) Bytova jednotka 524/5 K¢ 1.216.986,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 1.257.928.-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 1.257.930,-




4. CENA OBVYKLA

Obvyklou cenou (zakon ¢.151/1997 Sb. v platném znéni) se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnavaci hodnota :

Vychézi z vlastnich poznatkti a znalosti realizovanych obchodl v regionu. V principu
je jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodejii nebo nabidek obdobnych
nemovitosti, které jsou srovnatelné svym ucelem, velikosti a lokalitou.

4.1. Vybér porovnatelnych vzorkii:

Pro vybér vzorkl byly pouzity jednak ceny obdobnych nemovitosti, které byly v rozhodné
dob¢ obchodovany a také vzorky z inzerce nemovitosti na internetu.

Pti vybéru vzorkl pro porovnéni je potieba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro Uc€astniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, ptihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na uc¢elovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméteni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimétenost potieb co do rozsahu vyuziti Gi€astniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné zivnosti,
pro vétsi spole¢nosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti i€astniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZzitim, s moznosti dal§iho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé€ na zptsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu k
predstavam jednotlivych tcastnikl trhu (napf. podiadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu piisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regionalni, celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpo¢tovym omezenim poptavajicich a
pfedstavam nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd)

4.2. Srovnavaci analyza, urceni zakladni jednotky, Gprava cen
Srovnavaci analyza — vzhledem k tomu, Ze kazda nemovitost je svym zptsobem jedinecna, a i
velmi podobné nemovitosti se 1isi, je tfeba pii uplatnéni pfistupu na bazi porovnani provést

analyzu ocenovanych a porovnavanych nemovitosti co do jejich podobnosti a rozdilnosti
pfimym pfic¢itanim nebo odecitdnim prirdzek ¢i srazek odhadnutych v procentualni formée
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z porovnavané ceny. Polozky porovnani jsou uvedeny v nésledujici tabulce, v polozce znalce
je promitnuta soucasna situace na trhu s nemovitostmi, tj. vyrazny narlist cen nemovitosti
vzhledem k situaci na trhu s nemovitostmi.

Jednotky porovnani - jsou veli€iny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve
veétsSing piipadl jsou zndmé ceny vzorki vyjadieny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované
finan¢ni ¢astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé& K&/ks. Protoze i
hledana porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek, je
nejjednodussim feSenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. K¢/ks, a ptipadné
cenové upravy vzhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni hierarchické
uspotadani vzorkt, provadét v téchto jednotkach. Vyhody tohoto zptisobu spocivaji v jeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSechny tucastniky trhu.

Vzorky ke srovnani
- i b

Byt 2+1 s balkonem a zahradkou, Sumperk prodano 2 790 000,- K& 59 m? 2+1 Byt byl za uvedenou cenu prodéan.Nabizime vam k prodeji
svétly, cihlovy byt v osobnim vlastnictvi s dispozici 2+1 s balkonem a podilem na pfilehlé zahradé ve dvornim traktu s moznosti relaxace.
Byt je nadstandardné slunny a prostorny a ukryva rozmanity prostor. Bytova jednotka je umisténa ve 2.NP bytového domu a nabizi
velkorysou podlahovou plochou bytu 59m2. Jedné se o zajimavou alternativu bydleni blizko centra na ulici Bi.Capki a zéroveti o vyhodnou
moznost investice do bytu vhodného pro pronajimani (celkové mésiéni naklady véetné energii do 3.000K¢). Byt je velmi dobie dispozi¢né
feSen, ma velice slunné, neprichozi pokoje s brousenymi parketami, kuchyni s balkonem, koupelnu s rohovou vanou, samostatné WC a
uloznou komoru v chodbé. Nemovitost je po celkové rekonstrukei véetné nového plynového kotle (zajist'uje ohiev vody a topeni). K
nemovitosti nalezi sklepni koje, vymezeny podil na ptid¢ a podil na pfilehlé zahradé ve dvornim traktu s pergolou. Tento byt doporuc¢ujeme
vSem tém, co hledaji bydleni na dobré adrese bez kompromisti a nutnosti dalSich vétsich investic. Tato lokalita je zkratka idedlnim mistem
pro zivot. V8ude je blizko. Bezproblémové parkovani u domu. Cena uvedena v¢. pravnich sluzeb.

Cihlovy byt 2+1 se zasklenou lodzii, Jesenick4, Sumperk prodano 2 760 000,- K& 53 m? 2+1 K prodeji cihlovy byt v osobnim vlastnictvi
o dispozici 2+1 se zasklenou lodZii nachazejici se na ulici Jesenicka v Sumperku. Byt je umistén ve 2.NP zdéného domu s vytahem. Vyméra
podlahové plochy ¢ini 53m2, nalezi k nému zasklena lodzie 4m2 a sklepni koje. Jednotka ma velmi dobrou dispozici nepriichozich, svétlych
a slunnych pokojt. Orientace kuchyné a loznice je do revitalizovaného dvorniho traktu, obyvaci pokoj pak do ulice. Byt prosel ¢aste¢nou
rekonstrukcei (nové podlahy a interiérové dvete v celém byté, renovace koupelny a WC, plastova okna, zasklena lodzie). V nové
revitalizovaném bytovém domée vlastni plynova kotelna). Celkove se jedna se o zajimavou alternativu bydleni blizko centra v lokalité s velmi
dobrou ob¢anskou vybavenosti a zaroven o vyhodnou moznost investice do bytu vhodného pro pronajimani. Parkovani pfimo u domu.
Vlastnictvi bytu je druzstevni bez moznosti pfevodu do OV. Osobni prohlidka jisté usnadni rozhodnuti, zda je tento byt vhodny pravé pro
vas. Cena uvedena v¢. pravnich sluzeb.
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Cihlovy byt 2+1 v atraktivni lokalité, Sumperk prodano 3 650 000,- K& 66 m* 2+1 K prodeji prostorny, slunny, cihlovy byt nachazejici
se v revitalizovaném domé na ulici Dobrovského s velmi atraktivni polohou v ustalené zastavbé v bezprostiedni blizkosti centra mésta. Jedna
se o zrekonstruovanou nemovitost ( ktera probéhla pted 12 lety ) s variabilni dispozici 2+1 umisténou ve 2.patie bytového domu. Vyhodou
je, ze v celém domé jsou pouze tfi byty (na kazdém patie jedna bytova jednotka), coz zajistuje hodné soukromi. Byt je v osobnim vlastnictvi
a jeho celkova vymeéra ¢ini 66m2. Jednotka disponuje velmi prostornou kuchyni a dvémi velkymi pokoji orientovanymi do dvorniho traktu,
dale koupelnou s rohovou vanou a WC. V chodbé¢ je umisténa Satna s plynovym kotlem. K bytu nélezi sklep (12m2) a podil na men$im
pozemku za domem slouzici k relaxaci. Celkové plisobi byt velice vzdusné a Gtulné s piijemnou atmosférou bydleni. Nizké mési¢ni naklady,
bezproblémové parkovani u domu. Svym budoucim majitelim tato nemovitost nabizi skvélé dispozi¢ni feSeni s diirazem na prakti¢nost a
pohodli. Tuto nabidku bydleni oceni nejen mladé rodiny s détmi, ale vSichni, ktefi hledaji pohodu, klid a relax ve spojeni s bezprostiednim
dosahem veskerych sluzeb, zabavy, kultury a nakupnich moznosti. Cena uvedena v¢. pravnich sluzeb.

Porovnani nemovitosti

Vzorek 1 2 3 Pozn.
Nabidkova cena K¢ 2.790.000,- 2.760.000,- 3.650.000,-
Nabidkova cena K&/m2 47.288,- 52.075,- 55.303,-
Plocha m2 59 53 66
Redukéni koef.

Pramen ceny 0.98 0.98 0.98
Velikost objektu 1.00 (2+1) 1.00 (2+1) 0.98 2+1)
Poloha 1.00 1.00 1.00
Provedeni, vybaveni 1.00 1.00 1.00
PiisluSenstvi 1.00 1.00 0.97
Technicky stav 1.02 1.00 1.00
Vliv pozemku - - -
Uvaha znalce 0.96 0.96 0.96
Celkem reduk¢ni koef. 0.941 0.941 0.912
Redukovana cena K¢ 2.625.390,- 2.597.160,- 3.330.902,-
Redukovana cena K¢/m2

Vaha vzorku 3 1 2
Vazena jednotkova cena K¢ 2.733.565,-

V bodé& Uvaha znalce je nové zapracovéan vliv polohy domu u komunikace a poloha bytu v domé bez vytahu a nezaplaceny tvér fasada

Porovnévaci hodnota (zaokrouhleno) ¢ini

4.3 Rekapitulace

2.750.000,- K¢

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktudlniho trhu, cena zpenézitelna tzn. cena, za
kterou Ize véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost
obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf oceflovaného systému. Je dana

konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti
tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovité
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véci, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které vsak mohou rozhodujici
meérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvetsi diraz je pritom kladen na soucasny stav trhu s
nemovitymi vécmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem na nékolik
rokt, dale na vné&jsi 1 vnitini vlivy, tj. napt. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni
opotiebeni, umisténi lokality, obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi
ve vztahu k izemnimu planu, zivotni prostiedi atd. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je
obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech vyssi nez nabidka. V obdobnych
lokalitach je na trhu ¢etna nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska lukrativnosti
polohy se jedné o polohu dobrou, problémem je zatizena komunikace hlukem. Sumperk je
velmi dobie vybavenou obci s dobrou navaznosti na dopravni sit' CR s velmi dobrou
dostupnosti do centra kraje, mésta Olomouce. Velmi dobré jsou moznosti sportovniho
kulturniho a rekreacniho vyziti. Byt je dobife vybaven, je mozné uzivat pozemky kolem domu.
Popsané bifemena a omezeni nebudou mit vliv na stanoveni ceny obvyklé a znalec k nim
neptihlizi.

Cena stanovena podle oceniovaci vyhlasky neni pro stanoveni ceny obvyklé rozhodujici, za
tyto ceny se v regionu neobchoduje.

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovend metodou
porovnavaci, tuto povazuji za obvyklou

2.750.000,- K¢

Slovy: dvamilionysedmsetpadesatkorunceskych

Rekapitulace
Cena podle cenového predpisu 1.257.930,- K¢
Cena zjisténa porovnavacim zpisobem 2.750.000,- K¢
Movité véci neocenuji se
Prava védznouci (ndjem pacht) nepfihlizi se
Zavady vaznouci (sluzebnosti) nepiihlizi se
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5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostraveé ze dne 14.10.1981, ¢.j. 3992/81, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym ¢islem 5547-21/2022.
Znale¢né a ndhradu nakladt uctuji podle ptipojené likvidace.
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