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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek je vypracovan na zaklad¢ objednavky ¢. 10117335/982 ze dne 21.12.2021.
Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou.

2. Prohlidka a zaméfreni nemovitosti
Prohlidka a zaméteni nemovitych véci bylo provedeno dne 8.1.2021 za pfitomnosti zastupce
objednatele posudku pana Jonase.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, piipadné podepsanym znalcem
opatfeny, nasledujici podklady:

Vypis z katastru nemovitosti

Vyhotoven Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovist¢ Valasské Mezifici
dne 6.8.2020, LV 1895 (viz. ptilohu).

Kopie z katastralni mapy
Vyhotovena dne 13.1.2022 (viz. ptilohu).

Okres: Vsetin
Obec: Horni Be¢va
Katastralni izemi: Horni Bec¢va
Meéfitko: 1:1000

Stavebné pravni dokumentace

Stavebni povoleni

Nebylo ptedlozeno.
Kolaudacni rozhodnuti

Nebylo ptredlozeno.

Dokumentace provadénych zmén. rekonstrukci a modernizaci
Nebyla ptedlozena.

Jina

Uzemni plan obce Horni Becva.

Vykresova dokumentace

Cast projektové dokumentace ,,Vyukové centrum Horni Bedva Na Radlickém 528
vypracovana Janem Olsarem v 04/2002.

Ostatni dokumentace

e Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani a najmu movitych véci uzaviena mezi
pronajimatelem Vysoka Skola banska — Technickd univerzita Ostrava a najemcem
Outdoor plus s.r.o. dne 24.7.2019,

e Najemni smlouva uzaviend mezi pronajimatelem Vysoka Skola baiiskd — Technicka
univerzita Ostrava a nagjemcem Jiii Kienek.

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



4. Obsah posudku

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.C. St. 440, jehoz soucasti je stavba C.e. 528 s piislusenstvim
a pozemky p.¢. 3160/2, 3162/2, 3163/1, 3163/2, 3163/4, 3163/5, 3163/6, 3164/1 a 3164/2
s prislusenstvim. Pozemky se nachazi v katastralnim izemi Horni Becva.

Ptijezd je po zpevnéné mistni komunikaci, z inzenyrskych siti je mozné napojeni pouze na
vodovod a elektro. Ostatni zastavba v okoli je tvofena pievazné rodinnymi domy a
rekreanimi objekty. Na pozemcich se, kromé budovy ¢.e. 528, nenachdzi zadné dalsi stavby.
Soucasti ocenovanych nemovitych véci jsou venkovni tpravy, a to pfipojka vody, piipojka
kanalizace do COV, ptipojka NN, COV, zpevnéné plochy, poZarni nadrz a studna, a dale
trvalé porosty, jejichz stav je primérny. Vzhledem k tomu, Ze cena venkovnich uprav a
trvalych porostli ma na obvyklou cenu oceflovanych nemovitych véci zanedbatelny vliv, tyto
se samostatné neocenuji.

B. Odhad

Uvod, pouzita metodika ocenéni

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou.

Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni v § 2, odst. 1 uvadi: Pokud tento
zakon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

V odst. 2 je uvedeno: Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

Znalec provedl Setfeni na webovych strankach http://www.nahlizenidokn.cuzk.cz, kde zjistil,
ze v relevantnim obdobi, tj. od zacatku roku 2021 dosud, nebyl v obci Horni Becva realizovan
zadny prevod obdobného nemovitého majetku, ktery by bylo mozné pouZzit pro zjiSténi
obvyklé ceny porovnanim, neni tak mozné obvyklou cenu urcit.

Z tohoto divodu bude ocenéni, ve smyslu § 2, odst. 3 (V odivodnénych piipadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni
ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny) a § 2, odst. 4 (Trzni
hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand c¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlaStni vziajemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle), provedeno trzni hodnotou za pouziti inzerovanych prodeji obdobného majetku
Vv §irSim okoli.
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Pro zjisténi trzni hodnoty zvolil znalec nasledujici zptisob ocenéni:

1. Nejprve bude provedeno ocenéni nakladovym zpiisobem — vécnou hodnotou dle vyhlasky
¢. 441/2013 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky
C. 443/2016 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.,

2. Poté bude provedeno ocenéni vynosovym zpiisobem — ¢isté ekonomickym posouzenim,
nezévislym na nakladech na pofizeni stavby. Na zéklad¢ cistého realn¢ dosazitelného
najemného ze stavby v daném misté a Case, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se
vypocte soucet vsech predpokladanych budoucich piijma ze stavby, odurocenych
(diskontovanych) na soucasnou hodnotu. Vysledek reprezentuje ¢astku, kterou by bylo
tieba ulozit do penézniho ustavu, aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné,
jako ptedpokladané Cisté piijmy ze stavby,

3. Dale bude provedeno ocenéni porovnavacim zpiisobem — podle znamych realizovanych
resp. inzerovanych prodejii obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace
na ocefiovanou nemovitou veéc,

4. Zavéreény odhad trzni hodnoty bude proveden podle odborné uvahy znalce, na zakladé
zvazeni vSech okolnosti a vyse vypoctenych cen.

Popisy objekt

1) Objekty
a) Budova ¢.e. 528

Rekreaéni objekt se nachazi v katastrdlnim tzemi Horni Becva. Objekt tvoii dvé budovy,
které jsou vzdjemné funkéné propojeny. Piedni ¢ast tvofi zdzemi pro obsluhu celého zatizeni.
Jedna se o ptivodné rekreacni chalupu ze 60-tych let minulého stoleti. V roce 1990 byla
provedena piistavba zadni casti, kterd tvoii hlavni ubytovaci kapacitu se stravovacim
zazemim. Ubytovaci kapacita této Casti Cini 46 luzek. Vybaveni pokojii odpovidd roku
vystavby tj. 1990. Na kazdém podlazi jsou sprchy a oddélena WC pro muze a Zeny.

Objekt volng stojici
Pldorys nepravidelny
Podsklepeni ¢astecné (pivodni Cast)

Pocet podzemnich podlazi | 1

Pocet nadzemnich podlazi | 1 (plvodni Cast) a 2 (ptistavba)

Podkrovi v celém rozsahu (plivodni ¢ast 1 pfistavba)

Stari a technicky stav objektu:

Puvodni éast:

Uzivani od roku 1960

Provedené upravy / rok spolu s piistavbou zadni ¢asti byla v roce 1990 provedena i
rekonstrukce plivodni ¢asti

Celkovy technicky stav: vzhledem ke stafi a provadéné idrzbé€ je primérny

Pristavba/Nastavba: Vv roce 1990 byla provedena pfistavba zadni ¢asti objektu.

Jedna se nepodsklepenou budovu se dvéma nadzemnimi
podlazimi a podkrovim a ptidou pod sedlovou stiechou

Zavady jednotlivvch konstrukci a vybaveni:

Nejsou patrné.
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Stupen dokonceni u nedokonéenvch konstrukei:

Vsechny konstrukce a vybaveni jsou dokonceny.

Zjisténi charakteru pro ocenéni nakladovym zpiasobem:

Objekt nespliiuje podminky rodinného domu ani stavby pro individudlni rekreaci, nejedna se
0 samostatnou garaz ani o vedlej$i stavbu. Objekt neni rozdélen na jednotky podle zdkona
¢. 72/1994 Sb., oceni se tedy podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky €. 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 443/2016 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 188/2019
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 424/2021 Sb..

Objekt ma zastavénou plochu vétsi nez 150 m? Prostory nad 400 m® nedosahuji %/
obestavéného prostoru objektu, nejedna se tedy ve smyslu § 12 odst. 1 vyhlasky o halu, oceni
se ndkladovym zplsobem jako budova podle § 12 vyhlasky. Podle ucelu uziti se jednéd o
budovu pro ubytovani, tj. typ Go.

2) Pozemky
a) Pozemky p.¢. St. 440, 3163/2 a 3163/5

V obci k datu ocenéni neni vydand platnd cenovd mapa stavebnich pozemkd, je proto
postupovano podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky €. 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 443/2016
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 488/2020 Sb., ve znéni vyhlasky &. 424/2021 Sb., § 3. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
pozemek vedeny jako zastavéna plocha a pozemky ve funkénim celku, oceni se podle § 4
odst. 1.

b) Pozemky ostatni

Ocenované zemédé€lské pozemky jsou v izemnim planu obce ureny pro zemédé€lstvi a jako
krajinna zelen bez moznosti vystavby. Ocenéni pozemkil se proto provede podle vyhlasky ¢.
441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 457/2017
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., ve znéni vyhlasky
¢.424/2021 Sb., § 6.

Pozemek p.¢. 2163/4 — ostatni plocha — neplodna ptda je v uzemnim planu obce urcen taktéz
pro zeméedé@lstvi bez moZnosti vystavby. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek, ktery neni
stavebnim, zemé&d¢€lskym, lesnim ani pozemkem vodni plochy, a lze jej hospodaisky nebo
komercné€ vyuzit, oceni se dle § 9 odst. 6 vyhlasky.

3) Vécna prava
a) Vécné biremeno

Na nemovitych vécech podle vypisu z KN, podle zjisténi na misté€ ani podle sdé€leni zastupce
objednatele posudku nevaznou zZadna vécnd bfemena.



Ocenéni

1) Objekty
1.a) Vécna hodnota podle vyhlasky 424/2021 Sb.
1.b) Budova ¢.e. 528 — § 12

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova: G,. budovy pro ubytovani studentti, zaméstnanct apod.

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 0,900

Kéd klasifikace CZ-CC: 113012 Budovy pro ubytovani studentti, zaméestnancti apod.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.1
Koeficient zmény ceny stavby: 2,398

Podlazi:

Nézev Vyska Zastavéna plocha

1.PP 2,40 m 10,10*8,80

1.NP 3,00m  14,45*8,75+4,80*2,55+20,15*10,35
+3,90*3,45+7,90*5,40

2.NP 3,20m  20,15*10,35

podkrovi 3,30 m  14,45*8,75+20,15*10,35

Soucet: 11,90 m

Primérna vyska podlazi PVP:
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

1.PP 2,40 * 10,10*8,80

1.NP 3,00 * (14,45*8,75+4,80*2,55+20,15*10,35
+3,90*3,45+7,90*5,40)

2.NP 3,20 * 20,15*10,35

zastieSeni v¢. podkrovi

4,50/2 * (14,45*8,75) + (3,20+1,20/2) *

(20,15*10,35)
Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

Nazev, popis

Zaklady vcetn€ zemnich praci — betonové s izolaci
Svislé konstrukce — cihelné zdivo tl. 45 cm 1
Stropy — s rovnym podhledem

Krov, stfecha — krov dfevény sedlovy

Krytiny stfech — plechova

Klempitské konstrukce — uplné

Uprava vnitinich povrchi — $tukové

Uprava vnéjsich povrchil — vapenné omitky a kamenny obklad
Vnitini obklady keramické — v socidlnim zafizeni a v kuchyni

10. Schody — betonové

11. Dvefte — dfevéné

12. Vrata

13. Okna — kastlikova

CoNoOR~WNE

budovy hoteli a ubytoven

88,88 m*
403,35 m

334,99 m

2

208,55 mi
1 035,77 m*
3,09m
258,94 m?
21331 m°

1210,04 m®
667,37 m*

1076,98 m®

6,30 %
5,00 %
8,20 %
6,10 %
2,70 %
0,60 %
7,10 %
3,20 %
3,10 %
2,80 %
3,80 %
0,00 %
5,90 %

3167,70 m*

Obj. podil Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Neuvazuje se

Standardni



14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Nazev, popis

Povrchy podlah — PVC, dlazby, koberce
Vytapéni — elektrické akumulacni
Elektroinstalace — 230/400 V

Bleskosvod — ano

Vnitini vodovod — studena i tepla

Vnitini kanalizace — od zatizovacich predméth
Vnitini plynovod — neni

Ohftev vody — bojler

Vybaveni kuchyni — linka, sporak elektricky

Obj. podil Hodnoceni

Vnitini hygienické vybaveni — umyvadla, WC, sprchové kouty

Vytahy — nejsou
Ostatni — neni
Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient K4:

Uprava koeficientu Ky:

20. Vnitini plynovod 0,54 * 1,852 * 0,30 %
24. Vytahy -0,54 * 1,852 * 1,40 %
25. Ostatni —0,54* 1,852 * 4,40 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2710~ K&m?®

Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient K, =0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 =0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby Ka:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Ziakladni jednotkova cena upravena:

% % ok % X

0,9390
0,9455
0,9796
0,9390
0,9000
2,3980

4 776,42 K&/m®

Zakladni cena upravena: 3 167,70 m®* 4 776,42 K&/m?®

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
Zaklady vcetn€ zemnich praci — standardni 50 %

1.

opotiebeni: 62 / (62 + 138) * 100 = 31,000 %
31,000 % * 6,30 % * 50 % / 0,9390

Zaklady vcetn€ zemnich praci — standardni 50 %

opotiebeni: 32 /(32 + 168) * 100 = 16,000 %
16,000 % * 6,30 % * 50 % / 0,9390

. Svislé konstrukce — standardni 50 %

opottebeni: 62 /(62 + 138) * 100 = 31,000 %
31,000 % * 15,00 % * 50 % / 0,9390

Svislé konstrukce — standardni 50 %
opotiebeni: 32 /(32 + 168) * 100 = 16,000 %
16,000 % * 15,00 % * 50 % / 0,9390

Stropy — standardni 33 %

opotfebeni: 62 /(62 + 138) * 100 = 31,000 %
31,000 % * 8,20 % * 33 % / 0,9390

+ 1,040 %
+ 0,537 %
+ 2,476 %
+ 1,278 %
+ 0,893 %

3,30 %
4,90 %
5,80 %
0,30 %
3,30 %
3,20 %
0,30 %
2,20%
1,80 %
4,30 %
1,40 %
4,40 %
0,00 %

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

— 0,0030
— 0,0140
— 0,0440
= 0,9390

= 15130 265,63 K¢



10.

10.

11.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Stropy — standardni 67 %

opotiebeni: 32 /(32 + 168) * 100 = 16,000 %
16,000 % * 8,20 % * 67 % / 0,9390

Krov, stfecha — standardni 33 %

opottebeni: 62 /(62 + 88) * 100 =41,333 %
41,333 % * 6,10 % * 33 % / 0,9390

Krov, stfecha — standardni 67 %

opotiebeni: 32 /(32 + 118) * 100 =21,333 %
21,333 % * 6,10 % * 67 %/ 0,9390

Krytiny stfech — standardni

opottebeni: 32 /(32 + 48) * 100 = 40,000 %
40,000 % * 2,70 % / 0,9390

Klempitské konstrukce — standardni
opotiebeni: 32 /(32 +48) * 100 = 40,000 %
40,000 % * 0,60 % / 0,9390

Uprava vnitinich povrchii — standardni
opotrebeni: 32 /(32 +48) * 100 = 40,000 %
40,000 % * 7,10 % / 0,9390

Uprava vnéj§ich povrchd — standardni
opotiebeni: 32 /(32 +28) * 100 = 53,333 %
53,333 % * 3,20 % / 0,9390

Vnitini obklady keramické — standardni
opotfebeni: 32 /(32 + 18) * 100 = 64,000 %
64,000 % * 3,10 % / 0,9390

Schody — standardni 50 %

opottebeni: 62 /(62 + 138) * 100 = 31,000 %
31,000 % * 2,80 % * 50 % / 0,9390

Schody — standardni 50 %

opotiebeni: 32 /(32 + 168) * 100 = 16,000 %
16,000 % * 2,80 % * 50 % / 0,9390

Dvefte — standardni

opottebeni: 32 /(32 + 48) * 100 = 40,000 %
40,000 % * 3,80 % / 0,9390

Okna — standardni

opotiebeni: 32 /(32 +48) * 100 = 40,000 %
40,000 % * 5,90 % / 0,9390

Povrchy podlah — standardni

opotiebeni: 32 /(32 +48) * 100 = 40,000 %
40,000 % * 3,30 % / 0,9390

Vytapéni — standardni

opotiebeni: 32 /(32 + 18) * 100 = 64,000 %
64,000 % * 4,90 % / 0,9390
Elektroinstalace — standardni

opottebeni: 32 /(32 + 18) * 100 = 64,000 %
64,000 % * 5,80 % / 0,9390

Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 32 /(32 + 18) * 100 = 64,000 %
64,000 % * 0,30 % / 0,9390

Vnitini vodovod — standardni

opottebeni: 32 /(32 + 18) * 100 = 64,000 %
64,000 % * 3,30 % / 0,9390

0,936 %

0,886 %

0,929 %

1,150 %

0,256 %

3,024 %

1,818 %

2,113 %

0,462 %

0,239 %

1,619 %

2,513 %

1,406 %

3,340 %

3,953 %

0,204 %

2,249 %



19. Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 32 /(32 + 28) * 100 = 53,333 %

53,333 % * 3,20 % / 0,9390 + 1,818%
21. Ohfev vody — standardni

opottebeni: 32 /(32 + 8) * 100 = 80,000 %

80,000 % * 2,20 % / 0,9390 + 1,874 %
22. Vybaveni kuchyni — standardni

opotiebeni: 32 /(32 +3) * 100 =91,429 %

91,429 % * 1,80 % / 0,9390 + 1,753 %
23. Vnitini hygienické vybaveni — standardni

opotrebeni: 32 /(32 +28) * 100 = 53,333 %

53,333 % * 4,30 % / 0,9390 + 2,442 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 41,208 %
Odpocet opotiebeni: 15 130 265,63 K¢ * 41,208 % — 6 234 879,86 K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 8 895 385,77 K¢
Budova ¢.e. 528 — zjiSténa cena: 8 895 385,77 K¢é
2) Pozemky
2.a) Vécna hodnota podle vyhlasky 424/2021 Sb.
2.a.1) PozemKy p.¢. St. 440, 3163/2 a 3163/5-§ 4
Z:iakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: Horni Bec¢va
Nézev okresu: Vsetin
Uprava vychozi zakladni ceny dle pFilohy €. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O
1 Velikost obce I1. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodaisko-spravni vyznam I. K.G. lazenskych mist typu A a obce 0,95
obce S turist. stfedisky narodniho vyznamu
nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
3 Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce l1l. Zeleznié¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)
Zakladni cena vychozi: ~ ZC,=1204,— K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC,* O;*0,* O3 * 04 * Os * Og = 659, K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢. 3, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice V. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné; 0,00
ostatni orientace
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3 Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochr. pasma I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivi: lo =1+ Z Pi=1,000
i=1

Index cenového porovnani dle § 4: | = 1o = 1,000

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x I=659,0000 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 440 zastavéna plocha a nadvori 404 266 236,—
3163/2 trvaly travni porost 1290 850 110,—
3163/5 ostatni plocha - ostatni komunikace 630 415 170,—
Soucet: 2324 1531516,—
PozemKky p.¢. St. 440, 3163/2 a 3163/5 — zjisténa cena: 1531516~ K¢

2.a.2) PozemKky ostatni—§ 6,9

Ziakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Horni Becva
Nézev okresu: Vsetin
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy ¢&. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce I1. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodaisko-spravni vyznam I. K.0. lazenskych mist typu A a obce 0,95
obce S turist. stfedisky narodniho vyznamu
nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
3 Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce l1l. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)
Zakladni cena vychozi: ~ ZC,=1204— K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC,* O;*0,* O3 * 04 * Os * Og = 659, K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemku dle prilohy €. 5:

Obce se 2-5 tisici obyvateli — vlastni izemi + 40 %
Uprava celkem: + 40% * 1,400
Z4kl. cena [K&/m?]
Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra[m®] zékladni upravena Cena [K¢]
3160/2  trvaly travni porost 84844 4 423 1,57 2,1980 9721,75

3160/2  trvaly travni porost 83939 264 1,17 1,6380 432,43



11 -

Z4kl. cena [K&/m“]

Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra[m?] zékladni upravena Cena [K¢]

3162/2  orna puda 84844 2925 1,57 2,1980 6 429,15
3162/2  orna puda 83939 85 1,17 1,6380 139,23
3163/1  orna puda 84844 1767 1,57 2,1980 3 883,87
3163/6  trvaly travni porost 83939 61 1,17 1,6380 99,92
3164/1  trvaly travni porost 84844 144 1,57 2,1980 316,51
3164/2  trvaly travni porost 84844 834 1,57 2,1980 1833,13
Soucet: 10 503 22 855,99

§ 9 odst. 6 — Jiné pozemky, jinde neuvedené
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x 0,04 x (100 —s) + 100

Parc. ¢.  Nazev Vyméra[m?] s ZCU[K&m?]  Cena [K&]
3163/4  ostatni plocha - neplodna ptida 2912 0% 26,3600 76 760,32
Pozemky ostatni — zjiSténa cena: 99 616,31 K¢

Ceny pozemkii:

a) Pozemky p.¢. St. 440, 3163/2 a 3163/5 1531516, K¢
b) Pozemky ostatni 99 616,31 K¢
Cena pozemkau ¢ini celkem: 1631 132,31 K¢
Cena po zaokrouhleni: 1631 130- K¢

3) Vécna prava
3.a) Cenovy predpis

3.a.1) Vécné biremeno — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. v u¢inném znéni

Hodnota vécného bremene: = 0~ K¢

4) Ocenéni vynosovou metodou

Vzhledem k tomu, ze rekreacni objekt je pronajat, a to az do roku 2024, za ro¢ni ndjemné ve
vysi 180.000,- K¢ bez DPH, je pro vypocet trzni hodnoty pouzito i ocenéni vynosovou
metodou za pouZiti smluvniho najemného.

Vypocet ceny vynosovym zpisobem

a) Vyméry pronajimanych ploch:

Ostatnich plochy: | | m | 842,00
b) Vynosy z pronajimanych ploch (VC):
Ostatni plochy
rekreace | 213,78 K& * 842,00 m°| K&/rok | 180 002,76
c) Jednorazové naklady na dosaZeni piijmu:
Provize za prondjem K¢ 0,—
Uvedeni do <

K¢ 0,—

pronajimatelného stavu

Jednorazové naklady

celkem N K¢ 0.-
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d) Rocni naklady na dosaZeni piijmii:

Reproduk¢ni cena RC K¢ 8 895 385,77
Néklady na provoz RC * 0,50 % K¢&/rok 44 476,93
Naklady na udrzbu RC * 0,50 % K¢/rok 44 476,93
Pojisténi RC * 0,23 % K¢&/rok 20 459,39
Dan z nemovitosti Ké/rok 7901,—
Ro¢ni naklady celkem Ngr Ké/rok 117 314,25
Cisté vynosy V = VC — Ng K&/rok 62 688,51
e) Vypocet vynosové hodnoty véénou rentou:

Urokova mira i 0,0700
Vynosova hodnota V/i—N;j K¢ 895 550,—

5) Ocenéni porovnavaci metodou

Ocenéni rekrea¢niho objektu s pfisluSenstvim, je provedeno pomoci porovnavaci metody za
pouziti inzerovanych prodeji obdobnych staveb, a to ubytovacich zafizeni. Jednotlivé
srovnavaci objekty jsou adjustovany pomoci koeficientli Ky na oceniovany objekt. Kritérium
vyjadiené jednotlivymi koeficienty je zfejmé z nazvu koeficientti. VySe pouzitych koeficientl
u jednotlivych srovnavacich objekti pak vyjadifuje miru shody s ocenovanym objektem.
U nemovitych véci, u nichz bylo v nabidce uvedeno, ze cena zahrnuje provizi realitni
kancelafe, je uvaZovana srdzka ve vySi 5,00 %. Obvykld provize realitnich kancelafi
se pohybuje v rozpéti 4,00 az 7,00 %, srazka je uplatnéna ve stfedu hodnotového intervalu.
Objektivizacni koeficient je uvazovan ve vysi 0,90.

Vzhledem k tomu, ze piistup do garaze umisténé v 1.PP pti JZ pruceli budovy je mozny
pouze pies pozemek p.¢. 5929, ktery je ve vlastnictvi jiného vlastnika, a toto neni pravné
oSetfeno opravnénim z vécného biemene, a dale, Ze Cast pozemku p.¢. 3162/2 je naopak
pronajata jinému subjektu a neni tak mozné pfedmétnou cast pozemku vyuZivat spolu s
rekreacnim objektem, je pro vypocet trzni hodnoty porovndvaci metodou pouzit koeficient
omezeni, kterému byla odhadem pfifazena hodnota 0,90.

Seznam porovnavanych objekti:

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 460 m’, Vsetinsk4, Karovinka

Vychozi cena (VC): 6 800 000,— K¢
Mnozstvi (M): 460,00 m*
Kmista: 1,00
Kéasovy: 1,00
Kvybavem' : 1 ) 00
Kpfislu§enstvi: 1105
Kprovize RK- 0,95
Kvelikosti: 1,20
Kstavu: 1,00
Komezem': 0,90
Kﬁvaha znalce: 1100
Kobjektivizace- 0,90
Jednotkova cena (JC): 14 332,77 K¢
Prodej, Nebytovy prostor / kancela¥, 524 m”, Bila
Vychozi cena (VC): 6 199 000,— K¢
Mnozstvi (M): 524,00 m°
Kmista: 1100




~ 13-

Kéasovy: 1,00
Kvybaveni: 1,00
Kpfisluéenstvi : 1 ) 05
Kprovize RK: 0,95
Kvelikosti: 1,15
Kstavu: 1,00
Komezeni : 0 ) 90
Kﬁvaha znalce- 1,00
Kobjektivizace: 0,90
Jednotkova cena (JC): 10 992,24 K¢

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 851 m°, Kun¢ice pod Ondiejnikem

Vychozi cena (VC): 15900 000,— K¢
Mnozstvi (M): 851,00 m°
Kmista: 1,00
Kéasovy: 1,00
Kvybavem’ : 1 ) 00
Kpfisluéenstvi: 1105
Kprovize RK- 0,95
Kvelikosti: 1,00
Kstavu: 0,95
Komezeni : 0 y 90
waaha znalce: l,OO
Kobjektivizace: 0,90
Jednotkova cena (JC): 14 341,32 K¢

Prodej, Nebytovy prostor / kancela¥, 1000 m°, Frenitat pod Radho$tém

Vychozi cena (VC): 18 500 000,— K¢
Mnozstvi (M): 1 000,00 m*
Kml’sta: 1,00
Kéasovy: 1,00
Kvybavem’ : 1 ) 00
Kpﬁ’ slugenstvi- 1 ) 00
Kprovize RK: 1,00
Kuvelikosti: 0,95
Kstavu: 0,95
Komezem': 0,90
Kﬁvaha znalce- 1100
Kobjektivizace: 0,90
Jednotkova cena (JC): 13 523,96 K¢

kde JC = (VC / M) * (Kmista * Kéasovy * Kvybaveni * Kpf‘isluéenstvi * Kprovize RK * Kvelikosti * Kstavu

* * * L
Komezem’ Kl’lvaha znalce Kobjektlwzace)

Minimélni jednotkové cena za m*:
Primérna jednotkové cena za m* (X (JC* V) / X V):
Maximalni jednotkové cena za m®:
Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m*:
Jednotkové mnozstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

10 992,24 K¢
13 297,57 K¢
14 341,32 K¢

13 297,57 K&
842,00 m?

11 196 553,94 K¢

11196 550,—- K¢
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C. Rekapitulace — zaveér

Ocenéni  rekreacniho  objektu s  pfislusenstvim  bylo provedeno nékladovym
zpusobem — vécnou hodnotou dle vyhlasky €. 441/2013 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné€ nékterych zakont, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.,
dale vynosovym zplusobem, a dile porovnavacim zplsobem — porovnani a aplikace na
oceflovanou nemovitou véc podle zndmych realizovanych resp. inzerovanych prodeji
obdobnych nemovitych véci.

ZavéreCny odborny odhad trzni hodnoty je proveden podle odborné tvahy znalce, na zakladé
zvazeni vSech okolnosti a vyse vypoctenych cen.

Cena vécnych prav podle cenového piredpisu 0~ K¢
Vécna hodnota objektu podle vyhlasky 8895 390,— K¢
Vécna hodnota pozemki podle vyhlasky 1631130~ K¢
Stanovena vécna hodnota celkem 10526 520,—- K¢
Vynosova hodnota 895 550,- K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem 11196 550,— K¢

Trzni hodnota podle odborného odhadu

znalce Cini 10 500 000,— K¢

Cena slovy: desetmilioniipétsettisic K¢

V Havirovg, 13.1.2022

Ing. Martin Kadéra

Na Vyhlidce 1447/4

736 01 Havifov-Mg¢sto

tel.: 777 600 102

e-mail: martin.kadera@seznam.cz

Seznam priloh

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 8.6.2020, LV 1895 .. 2 listy
Kopie katastralni mapy ze dne 13.1.2022 .. 1list
Letecky snimek ze dne 13.1.2022 .. 1list
Cast planu obce s vyznaéenim polohy nemovitosti .. 1 list

Udaje o srovnatelnych nemovitostech ... 12 listh
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08.2020 08:07:29

Okres: C20723 Vsetin Obec: 542687 Horni Beéva
Kat,Gzemi: 642169 Horni Belva List vlastnictvi: 1895

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprévnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo
Vysoké Skola bafska - Technick& univerzita Ostrava, 17. 61985100
listopadu 2172/15, Poruba, 70800 Ostrava

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vyméra(m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 440 404 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné

nadvori uzemi
Souddsti je stavba: Horni Bedva, ¢.e. 528, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.é.: St. 440
3160/2 4687 trvaly travni porost rozsadhlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pidni fond
3162/2 3010 orna pida rozsihlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
3163/1 1767 orna pida rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
padni fond
3163/2 1290 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
zemi, zemé&délsky
pidni fond
3163/4 2912 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
azemi
3163/5 630 ostatni plocha ostatni rozséhlé chranéné
komunikace Gzemi
3163/6 61 trvaly travni porost rozsahlé chrénéné
Gzemi, zemédé&lsky
pudni fond
3164/1 144 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemddélsky
pidni fond
3164/2 834 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pidni fond

Bl V&cnA prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C V&cna prava zatdzujici nemovitosti v &asti B véetn& souvisejicich Gdajd - Bez zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zdpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 09.07.2001, Pravni uéinky vkladu préva ke dni 02.08.2001.
V-1665/2001-836
Pro: Vysoka Skola baifiskd - Technickd univerzita Ostrava, 17. RCE/1C0: 61989100

usm 2172/15, Poruba, 70800 Ostrava
Nemovitost. sou v Cremnim ob b, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitost

Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Valafské Mexifi&i, kod: B36.
strana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08.2020 08:07:29

Okres: C20723 Vsetin Obec: 542687 Horni Bedva

Kat.(zemi: 642169 Horni Bedva List vlastnictvi: 1895 3
Vv kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva o beziiplatném pfevedu (§ 11 z4ak.&.229/1991 Sb.) é&islo 4PR 02/62 =ze dne
08.04.2002. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 08.04.2002.
V-737/2002-836

Pro: Vysok& #kola bafiskd - Technické univerzita Ostrava, 17. RC/1C0: 61989100
listopadu 2172/15, Poruba, 70800 Ostrava

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra(m2)
3160/2 83939 264
84844 4423

3162/2 83939 85
84844 2925

3163/1 84844 1767
3163/2 83939 211
84844 1079

3163/6 83938 61
3164/1 84844 144
3164/2 84844 834

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely nenl bonritovdn

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Valasské Mezifi&i, koéd: 836.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.08.2020 08:07:30
Xatastridlni ofad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Ostrava

Kawulokovd Miluse ok 12D -y
Podpis, razitko: [ 7#/ R ’/

2 L
.\‘,A/(_a’u_.

Spravni poplatek uhrazen

4 0y, 7
ve vysi "L’Ké

Namovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétal spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GZad pro Blinsky Xraj, Xatastrainl pracoviité Valadské Mezifiéi, kéd: B36.
strana 2
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Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 460 mz, Vsetinska, Karolinka,
okres Vsetin

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 460 m2, Vsetinska,
Karolinka, okres Vsstin

Celkova cena: 6 800 000 KC

Adrsga: Veetineka, Karolinka, okres Veetin

2. Celkovy popis nemovitosti (dis dat uvedsnych v inzerci)

Cena 5 300 000 Ke Poznamka k cene Informace o cena na dotaz
Konswukce budovy Cihlova Stav objektu Velmi dobry
Typ domu Patrowy Umisteni byw na 2
podlazi
Zastavena plocha (m2) 460 Plocha uzitna 480
Odpad Vergjna kanalizace Potcet podlazi 2
Plyn Plynoweod
Slovni popls

Ve vyhradnim zastoupeni klienta nabizime k prodeji (MOZNO TAKE K PRONAJMU) dva podnikatelske objekty v
atraktivni valasske lokalite. Jeden z nabizenych objekd byl vyuZivan jako restaurace a nyni e tato budova po
castecné rekonstrukci pfebudovana na Etyfi apartmany se samostatnymi vchody. Tento objekt ma také pddu ve
velikosti 230 m2. Nyni jsou objekty ve stavu rekonstrukce s moZnost investicni prilezitosti. Ve druhé budoveé se
nachazi kamenny sklep a je take moznost v 1810 budove vybudovat dalsi dva aparimany. Zastaveéna plocha budaov
je 460 m2 a okolni pozemek ma velikost 684 m2 kde se nachazi venkovni zahradka. Tento obchodni objekt je
vyhodnou investici, nebol se nachazi v atraktivni rekreacni oblasti v obci Karolinka. Karolinka je krasne valasskeé
méstecko leZici v Udoli feky Vsetinské Batvy, na uzemi CHKO Beskydy, seviens pohofim Javornik( a Veetingkymi
vrchy. Jak uz napovida jefi znak, je méstem skia. Karolinka je rajem pro turisty, cyklisty a v Zimé pro bézkare a
lyzafe. Je vychozim mistem pro vystup na Maly Javomnik, Kohtku a cely hieben Javornikil a také na Cartak na
Solani. V mesté je lyZarsky viek, tenisove a volejbalove kurty, travnate fotbalové hiisté a moZnost koupani a
rybareni v prirodnim jezefe Na Stanoch (Balaton) mezi obel Novy Hrozenkov a mestem Karolinka s ravnatou plazi.
Dale je zde moZno vyuZit nové otevieny sportovni areal Na Horebecvi. 6.10.2018 byl nové otevien SKATEPARK
KAROLINSKA LAGUMNA.
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3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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5. Fotodokumentace
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Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 524 m?, Bila, okres Frydek-
Mistek

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 524 m2, Bila,
okres Frydek-Mistek
Celkova cena: 6 199 000 KE

Adrega: Bila, okres Frydek-Mistek

~- M&H Réality

2. Celkovy popis nemovitosti (dis dat uvedsnych v inzerci)

Cena 5199 000 K Konstrukce budovy Smizana
Stav objektu Dobry Typ domu Przemni
Elektrina 230V Zastavena plocha (m2) 284
Podlahova plocha 832 Plocha uzitna 524
Umisteni objekmu Ruana cast cbes Odpad Sepik
Voda Mistri zdro)

Slovni popls

Prodej penzionu se tremi apartmany, bytem 2+1, restauraci v obci Bila, Bumbalka na hranici se Slovenskou
republikou. Ve vyhradnim zastoupeni majitele si Vam dovolujeme nabidnout ke koupi nemovitost, ktera se nachazi
na hranici se Slovenskem, pfimo u silnice Ostravice-Bila -hranice Slovenske republiky v obci Bila v lokalite
Bumbalka. Memaovitost je podsklepena, s uZitnou plochou 523,60m2, je prizemni se sedlovou stfechou se dvemi
VykyTi a prizemni Cast je s pultoviou strechou. V roce 1995 bylo provedeno zatepleni fasady,v roce 1997 byla
provedena rekonstrukce s vestavbou podkrovi, v roce 2004 byla provedena vyména oken v restauraci a v podkrovi
vCetné venkavnich Zaluzil a také byla provedena vestavba apartmanu. \ roce 2007 byl pofizen novy kotel UT_V
katastru nemovitosti je budova vedena jako rodinny dim. V soucasné dobé se jedna o provozni objekt-obéanskou
vybavenost, kdy v 1 NP se nachazi restaurace s vyCepem, kuchyné se klady, kancelar, klubovna, WC pro muze a
Zeny. v podkrovi budovy jsou i apartmany /20,81m2, 22, 47m2, 30,16m2/v kazdem vlastni socialni zafizeni, dale
byt o velikosti 2+1.V suterénu objekiu se nachazi sklepy, sklady dale kotelna a uhelna. Obvodove zdivo je cihelng a
plynosilikatove, stresni krytina pozinkovany plch s natérem, fasada je silikatova zateplena s castecnym obkladem
drevem. Okna v objektu jsou Castecné drevéna zdvojena a castetné plastova, podkrovi jsou venkovni Zaluzie.
Kuchyné v restauraci je vybavena 2 plynovymi sporaky na PB, digestofi, diezy a umyvadlem, Socialni zanzeni v
1.NP pro muze je vybaveno WC, umyvadlem a 2x pisoary, pro 2eny je vybaveno WC a umyvadlem.V apartmanech
socialni zarizeni obsahuje sprchu, umyvadio a WC.V byté je socialni zazemi vybaveno vanou, sprchou, 2x
umyvadlo a pisoar dale samostainé WC s umyvadlem. V suterénu budovy se nachazi take samostaine WC a
socialni zafizeni pro Zamésmance se 2 sprchami a umyvadly. Topeni v objekiu je ustfedni teplovodni s kotlem na
tuha paliva. Ohrev vody je elektrickym boilerem. V budové je nakladni vytah mezi suterénem a 1.NP.Nemovitost je
napaojena na elekirorozvod venkovnim kabelem, voda je privedena samospadovym vodovodem, na pozemku je
kopana studna neni uZivana, odpady svedeny do viasmi Zumpy. Mésicni naklady zaloha na el.za tfi mésice
12.000,—-K¢, spotreba uhli roéne za 30.000,-Kc. Pozemek pod stavbou a to zastavena plocha a nadvor a pozemek
souvisejici se stavbou ostatni plocha, jina plocha, ktery slouZi k parkovani a posezeni pred budovou je soucast
prodeje ve viasiictvi majitele. Ma stfese nemovitost je umistén vysilac tel.signalu. Umisténi nemovitost je na velmi
frekventovanem misté ve sméru na Slovenskou republiku, vyhodna moznost kemercniho vyuZitl. Socasne vybaveni
po dohodé s viastnikem.V pfipadé zajmu o prohlidku kontaktujte prosim maklére vZdy predem.
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3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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5. Fotodokumentace
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Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 851 m?, Kunéice pod
Ondrejnikem, okres Frydek-Mistek

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 851 m2, Kunélce
pod Ondrejnikem, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 15 900 000 Kc

Adreea: Kuncice pod Ondrgjnikem, okres Frydek-Mistek

2. Celkovy popis nemovitosti (dis dat uvedsnych v inzerci)

Cena 15 Q00 000 Ke Konstrukce budovy Cihlowa

Stav objektu Velmi dobry Typ domu Patrovy

Plocha uzima B51 Umisteni objektu Ruana caat cbes
Odpad Vergjna kanalizacs Voda Vodovod
Slovni popls

MNabizime k prodeji uceleny komplex Hotelu Hut arstyi, ktery je momentaing vyuZivan jako stavba obcanskeho
vybaveni s vybavenou restauraci, cukrarnou, bistrem a prodejnou kvetinarstvi. Ve 2. NP ubytovani s 5-ti
aparimany. Dale pak samostainy rodinny diim, kde pfizemi moznao vyuzit jako provozovnu sluZeb a patie pak
ubytovani s dvéma bytovymi jednotkami. K celému objek je prilehla oplocena zahrada. Navrh nejvhodnégjsiho
financovani Vam na miru a bezplainé zpracuje nas hypoteni a uvérovy specialista. Doporucujeme prohlidku. Pro
vice informaci kontakiujte maklére.
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3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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5. Fotodokumentace
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Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 1000 m2, Frenstat pod
Radhostéem, okres Novy Jicin

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaF, 1000 m2, Frenstat
pod Radhostém, okres Novy JIcin

Celkova cena: 18 500 000 Kc

Adresa: Frenstat pod Radhostem, okres Novy Jicin

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 18 500 000 Kc Konstrukce budovy Cihlova
Stav objektu Dobry Typ domu Patrovy
Zastavena plocha (m2) 1381 Podlahova plocha 1000
Plocha uzitna 10129 Umistenl objektu Polozamota
Odpad Jimka Voda Vodovod
Slovni popls

Nabizime rekreacni a ubytovaci areal ve velmi klidne zone turisticke Casti Frenstatu pod Radhostem. Logisticky
samostatny areal s nadstandartni velikosti okolnich pozemki o velikosti 10.129m2 je celorocne vyuzivan jak pro
rodinnou rekreaci, svatby, slavnosti, festivaly i turisticka setkani, tak firemni Skoleni s odpoCinkem primo uprostred
klidne prirodni scenérie. Pro navstévniky i s détmi jsou k dispozici: bazen, 2 hriste, prolezacky, velke kryté sezeni s
ohniStém i moznost jizdy na koni. Samozrejmosti je moznost stravovani v mistni restauraci, socialni zabezpeceni,
bezproblemové parkovani i Wi-Fi. Velmi zajimava investice a to i pro firmy. Prohlidka nemovitosti nutna.
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3. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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5. Fotodokumentace
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 13.6.2000 ¢j. Spr. 1974/2000 pro zakladni obor: 1) ekonomika,
2) stavebnictvi, pro odvétvi: 1) ceny aodhady nemovitosti, 2) stavby obytné, stavby
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2700-02/22 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Gctuji dokladem &. 02/22 podle piipojené likvidace.

V Havifové, 13.1.2022

Ing. Martin Kadéra

Na Vyhlidce 1447/4

736 01 Havifov-Mésto

tel.: 777 600 102

e-mail: martin.kadera@seznam.cz



