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A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

stanoveni obvyklé ceny bytovych jednotek v obci Uherské Hradisté, Zelené namésti €.p.1290, v
bytovém domé stojicim na pozemku p.¢.St.721/2, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 856 m”:
Bytova jednotka ¢.1290/26, vcetné pfisluSenstvi a podilu o velikosti 742/21279 na spolecnych
castech domu a pozemku p.¢.St.721/2, bytova jednotka ¢.1290/27, v¢etné ptisluSenstvi a podilu o
velikosti 808/21279 na spole¢nych castech domu a pozemku p.¢.St.721/2, bytova jednotka
¢.1290/31, vcetné pfisluSenstvi a podilu o velikosti 781/21279 na spolecnych Castech domu a
pozemku p.c.St.721/2 a bytova jednotka ¢€.1290/32, vcetné piisluSenstvi a podilu o velikosti
515/21279 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku p.¢.St.721/2, vSe zapsano na LV ¢.9548 pro k.0.
Uherské Hradisté

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.1290/26, 27, 31 a 32

Adresa pfedmétu ocenéni: Zelené namesti 1290
686 01 Uherské Hradisté

LV: 9548

Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté

Obec: Uherské Hradisté

Katastralni tzemi: Uherské Hradisté

Pocet obyvatel: 25212

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 223,00 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.2.2020 za pfitomnosti znalce a p.Pavly Rexové.



4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV €.9548 pro k.i. Uherské Hradisté
- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli

- statistické udaje o po&tu obyvatel CR

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

SJM Rexa Martin a Rexova Pavla, Na hrazi 275, 687 22 Ostrozska Nova Ves, podil 1/ 1

odpovidaji skutecnosti

6. Dokumentace a skute¢nost

rozpory nezjistény

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované byty se nachazeji ve zdéném bytovém domé, ktery ma celkem Ctyfi nadzemni podlazi.
Stecha je plochd, bleskosvod je instalovan, klempifské prvky jsou z médéného a pozinkovaného
plechu. Fasada je zateplend, okna jsou plastova, schody jsou standardni, vytah je instalovan. Dim je
napojen na elektfinu, vetejny vodovod a kanalizaci. Vytapéni je ustiedni dalkové, ve.teplé vody.
Dtm byl v roce 2011 zrekonstruovan a zcela ptestavén z ptivodniho objektu kasaren, které byly z
1.republiky. Stav domu je pramérny, celkové vybaveni je standardni.

Bytova jednotka ¢.26: bytova jednotka dispozice 3+kk, nachéazejici se ve 4.nadzemnim podlazi.
Vnitini dvefe jsou do oblozkovych zarubni. Podlahy jsou z dlazby a laminatu. WC je splachovaci,
koupelna s vanou, sprchovy kout, umyvadlo. Kuchyn je s linkou, spordk s varnou deskou. Stav
bytu je dobry, idrzba dostatecnd. Jednotka je pronajata, a to na dobu neurcitou, s vypovédni dobou
3 mésice.

Bytova jednotka ¢.27: bytova jednotka dispozice 3+kk, nachéazejici se ve 4.nadzemnim podlazi.
Vnitini dvefe jsou do oblozkovych zarubni. Podlahy jsou z dlazby a laminatu. WC je splachovaci,
koupelna s vanou, sprchovy kout, umyvadlo. Kuchyn je s linkou, spordk s varnou deskou. Stav
bytu je dobry, idrzba dostatecnd. Jednotka je pronajata, a to na dobu neurcitou, s vypovédni dobou
3 mésice.



Bytova jednotka ¢.31: bytova jednotka dispozice 3+kk, nachéazejici se ve 4.nadzemnim podlazi.
Vnitini dvefe jsou do oblozkovych zarubni. Podlahy jsou z dlazby a laminatu. WC je splachovaci,
koupelna s vanou, sprchovy kout, umyvadlo. Kuchyn je s linkou, spordk s varnou deskou. Stav
bytu je dobry, drzba dostatecnd. Jednotka je pronajata, a to na dobu urcitou, do konce roku 2020.

Bytova jednotka ¢.32bytova jednotka dispozice 2+kk, nachazejici se ve 4.nadzemnim podlazi.
Vnitini dvefe jsou do oblozkovych zarubni. Podlahy jsou z dlazby, kobercli a laminatu. WC je
splachovaci, koupelna se sprchovym koutem, umyvadlo. Kuchyn je s linkou, spordk s varnou
deskou. Stav bytu je dobry, udrzba dostate¢na. Jednotka je pronajata, a to na dobu neurcitou, s
vypovédni dobou 3 mésice.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o pfimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



9. Obsah znaleckého posudku

1. Bytova jednotka ¢.26
1.1. Ocenovany byt

1.2. Pozemek p.C.st.721/2

2. Bytova jednotka ¢.27
2.1. Ocenovany byt

2.2. Pozemek p.C.st.721/2

3. Bytova jednotka ¢.31
3.1. Oceiiovany byt

3.2. Pozemek p.¢.st.721/2

4. Bytové jednotka ¢.32
4.1. Ocenovany byt

4.2. Pozemek p.C.st.721/2



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11T 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - insolvenc¢ni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni 1Izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,213
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,050
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip =P, * (1 +3 P)=1,090
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,322

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,145



1. Bytova jednotka ¢.26

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stafi stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Uherské Hradisté
90 let

2011

30 250,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘;e(ﬁ;f(‘)‘vtéd;‘;(fcylf;

komora: 3,92% 1,00 = 3,92m’”

chodba: 8,77* 1,00= 8,77 m*

pokoj: 18,17 * 1,00 = 18,17 m?

pokoj: 11,14* 1,00 = 11,14 m*

koupelna: 5,09* 1,00= 5,09 m*

WC: 1,58 * 1,00= 1,58 m*

pokoj s kk: 26,38 * 1,00 = 26,38 m’

terasa: 19,99 * 0,17 = 3,40 m’

Zapocitana podlahova plocha bytu: 78,45 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05



5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: v 0,04
Nadstandardni vybaveni (napft.krb, sauna) nebo terasa nebo zimni
zahrada

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi

upravami.

Koeficient pro stavby 9 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (9 + 15)= 0,880
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi, *0,980=1,196

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,090

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 30 250,- K&m* * 1,196 = 36 179,- K&/m’
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 78,45 m* * 36 179,- K&m** 1,050 * 1,090= 3 248 368,60 K&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 3 248 368,60 K¢

-10 -



Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek p.¢.st.721/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ip = 1,090

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,090 = 1,145

-11 -



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni z[ag /r‘;ez‘]a Index  Koef. Iﬁ’é /Crg?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 223,- 1,145 1 400,34
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.721/2 856 1400,34 1198 691,04
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 856 1 198 691,04

Pozemek p.¢.st.721/2 - zjiSténa cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek p.¢.st.721/2 =

1198 691,04 K¢

1 198 691,04 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 198 691,04 K¢

Spoluvlastnicky podil: 742 /21 279

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1198 691,04 K¢ * 742 /21279 =41798,43 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku +

1198 691,04 K¢

3248 368,60 K¢

41 798,43 K&

Bytova jednotka ¢.26 - zjiSténa cena =

-12 -

3290 167,03 K¢



2. Bytova jednotka ¢.27

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stafi stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Uherské Hradisté

90 let

2011

30 250,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;‘;e(ﬁ;f(‘)‘vtéd;‘;gg;

chodba: 17,17 * 1,00 = 17,17 m”

WC: 1,29% 1,00 = 1,29 m*

komora: 2,02% 1,00= 2,02 m*

koupelna: 4,19* 1,00 = 4,19 m*

pokoj: 16,36 * 1,00 = 16,36 m’

pokoj s kk: 27,28 * 1,00 = 27,28 m*

pokoj: 13,29 *% 1,00 = 13,29 m’

terasa: 60,59 * 0,17 = 10,30 m’

Zapocitana podlahova plocha bytu: 91,90 m”

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
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strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: v 0,04
Nadstandardni vybaveni (napi.krb, sauna) nebo terasa nebo zimni
zahrada

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustedni, etazové I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient staii upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stavby 9 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (9 +15)= 0,880
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi, *0,980=1,196

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,090

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 30 250,- K&/m? * 1,196 =36 179,- K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * [ = 91,90 m* * 36 179,- K&m? * 1,050 * 1,090= 3 805 290,94 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 3 805 290,94 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.2. Pozemek p.¢.st.721/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,090
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,090 = 1,145

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. (K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1223,- 1,145 1 400,34
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.721/2 856 1400,34 1198 691,04
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 856 1 198 691,04

Pozemek p.¢.st.721/2 - zjiSténa cena celkem 1198 691,04 K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.2. Pozemek p.¢.st.721/2 = 1 198 691,04 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1198 691,04 K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3 805 290,94 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 198 691,04 K¢
Spoluvlastnicky podil: 808 /21 279

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 198 691,04 K¢ * 808 /21 279 =45516,35 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 45 516,35 K¢

Bytova jednotka ¢.27 - zjiSténa cena = 3 850 807,29 K¢

3. Bytova jednotka ¢.31

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stari stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Uherské Hradisté

90 let

2011

30 250,- K¢&/m’

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
chodba: 18,04 * 1,00 = 18,04 m”
komora: 2,14* 1,00= 2,14 m?
WC: 1,L13* 1,00= 1,13 m?
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koupelna: 4,41% 1,00= 4,41 m*
pokoj: 13,53 * 1,00 = 13,53 m?
pokoj s kk: 26,65 * 1,00 = 26,65 m*
pokoj: 1326 * 1,00 = 13,26 m*
terasa: 58,53 *% 0,17 = 9,95 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 89,11 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: v 0,04
Nadstandardni vybaveni (napft.krb, sauna) nebo terasa nebo zimni
zahrada

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi

upravami.

Koeficient pro stavby 9 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (9 + 15)= 0,880
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vo *0,980=1,196

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,090
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Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 30 250,- K&m” * 1,196 = 36 179,- K&/m®
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 89,11 m* * 36 179,- K&m®** 1,050 * 1,090= 3 689 765,78 K&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 3 689 765,78 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

3.2. Pozemek p.€.st.721/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,090

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
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6
Io=1+) P;=1,000

i=1

Index omezujicich vliva

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,090 = 1,145

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatideni ZFI?C /;‘Zl]la Index  Koef. [pr(ré /‘;I‘l’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 223,- 1,145 1 400,34
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢E/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.721/2 856 1400,34 1198 691,04
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 856 1 198 691,04

Pozemek p.¢.st.721/2 - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

3.2. Pozemek p.¢.st.721/2

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 198 691,04 K¢
Spoluvlastnicky podil: 781 /21 279

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 198 691,04 K¢ * 781 /21 279 =43 995,38 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢.31 - zjiSténa cena

4. Bytova jednotka ¢.32

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27):

+ 43 995,38 K¢

3733 761,16 K¢

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Uherské Hradisté

90 let

2011

30 250,- K¢&/m’

Podlahové plochy bytu l;(:)e(ﬂ:ﬁ:‘t,édll;;otzlll’;

chodba: 568* 1,00= 5,68 m°
pokoj: 13,59 * 1,00 = 13,59 m*
pokoj s kk: 293 % 1,00= 29,30 m*
koupelna s WC: 3,76 * 1,00 = 3,76 m*
terasa: 22,06 % 0,17 = 3,75 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 56,08 m*
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spolec¢né Casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: v 0,04
Nadstandardni vybaveni (napi.krb, sauna) nebo terasa nebo zimni
zahrada

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etdzové 11 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient staii upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi

upravami.

Koeficient pro stavby 9 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (9 + 15)=0,880
9

Index vybaveni  Iy=(1+ 3 Vi) * Vi, * 0,980 = 1,196
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,090

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 30 250,- K&/m? * 1,196 =36 179,- K&/m?
CBp =PP * ZCU * I * Ip = 56,08 m* * 36 179,- K&m? * 1,050 * 1,090= 2 322 097,02 K&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 2 322 097,02 K¢
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

4.2. Pozemek p.¢.st.721/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ip = 1,090

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,090 = 1,145
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni z[ag /r‘;ez‘]a Index  Koef. Iﬁ’é /Crg?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 223,- 1,145 1 400,34
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.721/2 856 1400,34 1198 691,04
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 856 1 198 691,04

Pozemek p.¢.st.721/2 - zjiSténa cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

4.2. Pozemek p.C.st.721/2 =

1198 691,04 K¢

1 198 691,04 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 198 691,04 K¢

Spoluvlastnicky podil: 515/ 21 279

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1198 691,04 K¢ *515/21279 =29011,04 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku +

1198 691,04 K¢

2 322 097,02 K¢

29 011,04 K¢

Bytova jednotka ¢.32 - zjiSténa cena =
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C. REKAPITULACE

1. Bytova jednotka ¢.26
1.1. Ocenovany byt

1.2. Pozemek p.C.st.721/2

2. Bytova jednotka ¢.27
2.1. Ocenovany byt

2.2. Pozemek p.C.st.721/2

3. Bytova jednotka ¢.31
3.1. Oceilovany byt

3.2. Pozemek p.¢.st.721/2

4. Bytova jednotka ¢.32
4.1. Ocenovany byt

4.2. Pozemek p.C.st.721/2

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttinactmilionadvéstédvacetpéttisicosmsetctyticet K¢

3290 167,- K¢
3248 368,60 K¢

41 798,43 K¢

=3290167,- K¢

3 850 807,30 K&
3 805 290,94 K¢

45 516,35 K¢

=3 850 807,30 K¢

3733 761,20 K¢
3689 765,78 K¢

43 995,38 K¢

=3733761,20 K¢

2351 108,10 K&
2322 097,02 K&

29 011,04 K¢

=2351 108,10 K¢

13 225 843.60 K¢

13 225 840.- K&




Z.aveér :

Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na prilozeném LV ¢€.9548 k.. Uherské Hradisté k datu
10.2.2020. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou cenu
nemovitosti neovliviuji.

N4jemni smlouvy nejsou vzhledem k tomu, Ze jde bud’ o smlouvu na dobu urcitou, nebo neurcitou s
tfimésicni vypoveédni dobou, v obvyklé cené zohlediovany.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :
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prodej bytu o velikosti 3+kk, ktery se nachazi v Uherském Hradisti, ulice Jabloniova. Byt o celkové
plose 103m2 se nachazi v 1.patfe s vytahem. Dispozicné je byt feSeny kuchyni, na kterou navazuje
obyvaci pokoj s pfimym vstupem na terasu. Terasa nabizi dostateCny prostor pro posezeni s
vyhledem na mésto. Dale byt tvofi 2 prostorné a samostatné pokoje, koupelna s WC, samostatna
toaleta a chodba. Soucasti prodeje je sklep a vyhrazené parkovaci misto. Pozadovana cena
4 400 000 K¢ za nemovitost, tj.42.718,- K&/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,95, polohy 1,05,
stavu a vybaveni 0,9, ostatnich vlivl 1,0. Jednotkova cena po korekci 38.350,- K&/m2.

slunny byt v osobnim vlastnictvi o velikosti 2+1 na ulici Nad Spitalkami v Uherském Hradisti. Byt
se nachazi ve 4. patie kompletné revitalizovaného bytového domu. Dispozi¢né nabizi vstupni
chodbu s vestavénou skiini, dale kuchyni s kompletni novou kuchyniskou linkou na miru vcetné
vestavénych spotiebicii, obyvaci pokoj s jidelnim koutem a samostatny pokoj s vestavénou skiini,
ktery je nyni vyuzivan jako loznice. Koupelna se sprchovym koutem je ¢aste¢né propojena s WC. V
celém byté jsou sladéné oblozky i interiérové dvete, stejné tak jako plovouci podlaha. Diky
zatepleni stfechy i1 celkovému zatepleni bytového domu jsou naklady na bydleni velmi malé. Déle
byly v bytovém dom¢ vyménény stupacky a vstupni dvete. Parkovani je mozné piimo u bytového
domu ¢i v jeho blizkém okoli. Pozadovana cena 2 850 000 K¢ za nemovitost, tj. 55.882,- K¢/m?2.

-26 -



Korekce koeficientem zdroje 0,95, polohy 1,05, stavu a vybaveni 0,96, ostatnich vlivli 0,9 (vyrazné
nadsazena cena). Jednotkovéa cena po korekci 48.161,- K&/m?2.

druzstevni byt 3+1 78m2 ve 4NP zrevitalizovaného domu ve velmi klidné c¢asti sidlisté¢ Louky v
Uherském Hradisti - JaroSové. Byt je prostorny, kuchyné a obyvaci pokoj situovan na vychod,
ostatni dva pokoje, kde je i prostorna zasklend terasa na zdpad. Byt méa samostatny plynovy kotel na
vytapéni a ohfev vody. Zdéné jadro, samostatné wc, v koupelné sprchovy kout. V kuchyni,
koupelné wc a chodbé je polozen vinyl, ve vSech ostatnich mistnostech vybrousené parkety. K bytu
nalezi vétsi sklep. Jeden z pokoju je zajimavé prepazen na dvé samostatné mistnosti. Pozadovana
cena 2 990 000 K¢ za nemovitost, tj. 38.333,- K&/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,95, polohy
1,05, stavu a vybaveni 1,0, ostatnich vlivii 1,08 (druzstevni byt). Jednotkova cena po korekci
41.296,- K&/m?2.
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druzstevni byt 4+1 s balkonem v Uherském Hradisti, ¢ast Maratice. Byt se nachazi ve Ctvrtém
podlazi. Byt je po ¢astecné rekonstrukci. Dispozice: Ctyfi samostatné pokoje, kuchyn s jidelnim
koutem, koupelna a samostatné WC. K bytu nalezi sklep. Pozadovana cena 2 700 000 K¢ za
nemovitost, tj.29.348,- K¢/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,95, polohy 1,05, stavu a vybaveni
1,1, ostatnich vliva 1,08 (druzstevni byt). Jednotkova cena po korekci 34.778,- K¢/m2.
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byt v reziden¢ni lokalit¢ Maratice. Jedna se o posledni diim na konci zastavby s krasnym vyhledem
do krajiny. Byt se nachazi v 2NP, jedna se o byt 3+1 o uzitné ploSe 108 m2, sklep 23 m2 (nejveétsi
sklep v domé, moznost predélat na pracovnu) lodzie Sm2. Dominantou tohoto nadstandardniho bytu
je velky obyvaci pokoj s krasnym vyhledem a kuchyni na miru. V loznici ocenite velky prostor
s velkou vestavénou skiini a lodzii. Lodzie nabizi krdsny vyhled do krajiny, ktery urcité ocenite
béhem vSech roc¢nich obdobich. Koupelna je po celkové rekonstrukci, zdéné jadro, odpady,
elektfina. Dalsi pokoj je velky a zaruc¢i skvélé misto pro Vase déti. Na oknech jsou nové elektrické
venkovni hlinikové Zaluzie, které¢ vam zaru¢i maximalni soukromi. Cely bytovy dim je nové
zateplen s novou stfechou. Jsou zde nové rozvody a odpady, rekonstrukci prosla i chodba.
Ptipravuje se stavba vytahu v domé, diky nému bude tento diim bezbariérovy. Jednd se o velmi
krasné a klidné misto s okamzitym piistupem do pfirody, s vybornou dopravni dostupnosti a
veskerou obCanskou vybavenosti. Parkovani je pfimo pfed domem. Pozadovana cena 3 545 000 K¢
za nemovitost, véetn¢ provize, véetn¢ poplatkli, véetné¢ pravniho servisu, tj.29.057,- K¢&/m2.
Korekce koeficientem zdroje 0,93, polohy 1,05, stavu a vybaveni 0,9, ostatnich vlivl 1,15 /vyrazné
nadstandardni velikost). Jednotkova cena po korekei 29.367,- K&/m2.

Primérna jednotkova cena €ini 38.390,- K&/m2. Vzhledem k existenci teras u bytl stanovuji
jednotkovou srovnavaci cenu na 40.000,- KE/m2. Za byt €.26 tedy 3.138.000,- K¢, po zaokrouhleni
pak 3.140.000,- K¢, za byt ¢.27 — 3.676.000,- , po zaokrouhleni pak 3.680.000,- K&, za byt ¢.31 -
3.564.400,- K¢, po zaokrouhleni pak 3.560.000,- K¢, a za byt ¢.32 — 2.243.200,- K¢, po
zaokrouhleni pak 2.240.000,- K¢.

Obvykla cena bez vlivu zavad : 3.140.000,- K¢
Obvykla cena zavad : 0,- K¢

Obvykla cena opravneéni : 0,- K¢

Obvvklou cenu nemovitosti bytové
jednotky ¢.1290/26 stanovuji na 3.140.000.-
K¢,

Slovy: Ttimilionystoctyficettisic K¢
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Obvykla cena bez vlivu zavad : 3.680.000,- K¢
Obvykla cena zavad : 0,- K¢

Obvykla cena opravnéni : 0,- K¢

Obvvyvklou cenu nemovitosti bytoveé
jednotky ¢.1290/27 stanovuiji na 3.680.000.-
K¢,

Slovy: Ttimilionysestsetosmdesattisic K¢

Obvykla cena bez vlivu zavad : 3.560.000,- K¢
Obvykla cena zavad : 0,- K¢

Obvykla cena opravnéni : 0,- K¢

Obvvyvklou cenu nemovitosti bytoveé
jednotky ¢.1290/31 stanovuji na 3.560.000.-
K¢.

Slovy: TiimilionypétsetSedesattisic K¢
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Obvykla cena bez vlivu zavad : 2.240.000,- K¢
Obvykla cena zavad : 0,- K¢

Obvykla cena opravneéni : 0,- K¢

Obvvklou cenu nemovitosti bytové
jednotky ¢.1290/32 stanovuji na 2.240.000.-
K¢.

Slovy: Dvamilionydveéstéctyticettisic K¢

V Trsicich 26.2.2020

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Trsice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 6041-45/2020 znaleckého deniku.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 9548 k datu 10.2.2020

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2020 10:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, é.j.: KSBR 27 INS 12457/2019 pro Katefina
Sirhalové, LL.M. Mgr.

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592005 Uherské Hradisté
Kat.uizemi: 772844 Uherské Hradisté List vlastnictvi: 9548
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prive
SJM Rexa Martin a Rexova Pavla, Na hrazi 275, Chylice, 68722 701109/4849
Ostrozska Nova Ves 755922/4640

8JM = spoledné jméni manzZeld

B Nemovitostil

Jednotky Podil na
cup./ Typ spoleénych &astech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

1290/26 byt byt.z. 742/21279
Vymezeno vi:

Budova Uherské Hradisté, é.p. 1290, byt.dim, LV 9396
na parcele 8t. 1721/2, LV 9396
Parcela 8t. 721/2 zastavéna plocha a nadvoii 856m2
1290/27 byt byt.z. 808/21279
Vymezeno v:
Budova Uherské Hradisté, ¢.p. 1290, byt.dum, LV 9396
na parcele St. 721/2, LV 9396
Parcela St. 721/2 zastavéna plocha a nadvofi 856m2
1290/31 byt byt.z. 781/21279
Vymezeno v:
Budova  Uherské Hradisté, &.p. 1290, byt.dim, LV 9396
na parcele 8t. 721/2, LV 9396
Parcela St. 721/2 zastavéna plocha a nadvofi 856m2
1290/32 byt byt.z. 515/21279
Vymezeno v:
Budova Uherské Hradisté, &.p. 1290, byt.duim, LV 9396
na parcele 8t. 721/2, LV 9396
Parcela S8t. 721/2 zastavéna plocha a nadvofi 856m2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B wvéetné souvisejicich ddaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 5.000.000,- Ké s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Hypoteéni ?anga, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Jednotka: 1290/26, Jednotka: 1290/31

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 29.03.2011. Pravni

Nemovitosti jsew v izemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl Ufad pro 2linsky kraj, Katastrdlnl pracovisdté Uherské Hradisté, kéd: 711.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02,2020 10:55:02
Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592005 Uherské Hradisté
Kat.lzemi: 772844 Uherské Hradisté List vlastnictvi: 9548

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

uéinky vkladu prava ke dni 13.04.2011.

V-1562/2011-711
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 4.000.000,- K& s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324

Povinnost k
Jednotka: 1290/27, Jednotka: 1290/32
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 29.03.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 13.04.2011.
v-1561/2011-711
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i cobdobné tdaje

Typ vztahu

© Zajisténi nemovitosti
- zajisténi naroku poskozené spoleénosti LUZPET - trade s.r.o.
Povinnost k
Jednotka: 1290/26, Jednotka: 1290/27, Jednotka: 1290/31, Jednotka: 1290/32

Listina Usnesenl statniho zastupce o zajisténi naroku poZkozeného (§ 47 tr.i.) ZT
109/2015-34 ze dne 07.09.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 07.09.2015
09:38:08. Zapis proveden dne 08.09.2015.

Z-3668/2015-711

Listina Ohlageni o nabyti pravni moci rozhodnuti : usneseni &.j. ZT 109/2015-34 -
pravni moc ke dni 24.9.2015. Pravni uc¢inky zépisu k okamziku 01.10.2015
10:00:00. Zapis proveden dne 12.10.2015.

Z-3929/2015-711

o Zahajeni exekuce
povéifeny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneral se sidlem ve Zliné
Povinnost k

Rexa Martin, Na hrazi 275, Chylice, 68722 OstroZska
Nova Ves, RC/ICO: 701109/4849

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-956/2016 -19 ze dne

18.10.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.10.2016 12:55:21. Zapis proveden
dne 20.10.2016; uloZeno na prac. Zlin

Z-5502/2016-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Rexa Martin, r.&.: 701109/4849
soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneril se sidlem wve Zliné
Povinnost k
Jednotka: 1290/26, Jednotka: 1290/27, Jednotka: 1290/31, Jednotka: 1290/32

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 177 EX-956/2016 -27 ze dne
18.10.2016. Pravni Géinky zapisu k okamziku 18.10.2016 14:59:25. Zapis

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvoduy, ve kterém v

galni Gfad pro 2linsky kraj, Katastcd
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2020 10:55:02

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592005 Uherské Hradisté
Kat.lzemi: 772844 Uherské Hradisté List vlastnictvi: 9548
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 24.10.2016; uloZeno na prac. Uherské Hradisté
Z-3707/2016-711

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneril se sidlem ve Zliné
Povinnost k
Rexova Pavla, Na hrazi 275, Chylice, 68722 OstroZska
Nova Ves, RC/ICO: 755922/4640

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-956/2016 -19 ze dne
18.10.2016. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 19.10.2016 12:55:21. Zapis proveden
dne 20.10.2016; uloZeno na prac. Zlin

Z-5502/2016-705

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Rexova Pavla, r.&.: 755922/4640
soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral se sidlem wve Zliné
Povinnost k
Jednotka: 1290/26, Jednotka: 1290/27, Jednotka: 1290/31, Jednotka: 129%0/32

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-956/2016 -27 ze dne
18.10.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 18.10.2016 14:59:25. Zapis
proveden dne 24.10.2016; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

2-3707/2016-711

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneral se sidlem ve Zliné
Povinnost k

Rexa Martin: Na hrazi 275, Chylice, 68722 Ostrozska
Nova Ves, RC/ICO: 701103/4849

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-1129/2016 -21 ze dne
07.11.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.11.2016 14:35:00. Zapis proveden
dne 08.11.2016; uloZeno na prac. Zlin

Z-5922/2016-705

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Rexa Martin, r.&.: 701109/4849
soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral se sidlem wve Zliné
Povinnost k
Jednotka: 1290/26, Jednotka: 1290/27, Jednotka: 1290/31, Jednotka: 1290/32

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-1129/2016 -24 ze dne
07.11.2016. Pravni déinky zapisu k okamziku 07.11.2016 14:34:59. Zapis
proveden dne 09.11.2016; uloZeno na prac. Uherské Hradisteé

2-3941/2016-711

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneral se sidlem ve Zliné
Povinnost k
Rexova Pavl§, Na hrazi 275, Chylice, 68722 Ostrozska
Nova Ves, RC/ICO: 755922/4640

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce 177 EX-1129/2016 -21 ze dne
07.11.2016. Pravni uéinky zapisu k o Zapis proveden

Nemovit CR
Kate

gou v uzemnim cbhvodu, ve Kk

rAlni Gfad pro 2linsky kraj, Katastcé
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2020 10:55:02

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592005 Uherské Hradisté
Kat.lzemi: 772844 Uherské Hradisté List vlastnictvi: 9548
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

dne 08.11.2016; uloZeno na prac. Zlin
Z-5922/2016-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Rexova Pavla, r.&.: 755922/4640
soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral se sidlem ve Zliné
Povinnost k
Jednotka: 1290/26, Jednotka: 1290/27, Jednotka: 1290/31, Jednotka: 1290/32

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-1129/2016 -24 ze dne
07.11.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.11.2016 14:34:59. Zapis
proveden dne 09.11.2016; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

Z-3941/2016-711

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneril, Exekutorsky Gfad Zlin se sidlem 760 01
Zlin, Ledetin IV/707
Povinnost k
Rexa Martin, Na hrazi 275, Chylice, 68722 OstrozZska
Nova Ves, RC/ICO: 701109/4849

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-1479/2016 -21 ze dne
19.12.2016. Pravni 0€inky zapisu k okamZiku 03.01.2017 13:03:33. Zapis proveden
dne 05,01.2017; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

Z-31/2017-711

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemoviteosti
povinny: SJM Rexa Martin, r.&.: 701109/4849 a Rexova Pavla, r.é&.: 755922/4640
soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral se sidlem ve Zliné

Povinnost k
Jednotka: 1290/26, Jednotka: 1290/27, Jednotka: 1290/31, Jednotka: 1290/32

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-1479/2016 -26 ze dne
19.12.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.12.2016 13:50:31. Zapis
proveden dne 06.01.2017; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

Z-4501/2016-711

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneral, Exekutorsky urad Zlin se sidlem 760 01
Zlin, LesSetin IV/707
Povinnost k
Rexova Pavla, Na hrazi 275, Chylice, 68722 OstroZska
Nova Ves, RC/ICO: 755922/4640

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-1479/2016 -21 ze dne
19.12.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 03.01.2017 13:03:33. Zapis proveden
dne 05.01.2017; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

Z-31/2017-711

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinny: SJM Rexa Martin, r.&.: 701109/4849 a Rexova Pavla, r.¢&.: 755922/4640
soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral se sidlem ve Zliné

Nemovitos

Kata

v Gzemnim cbvodu, ve které

i statni ¢

rAlni Gfad pro 2linsky kraj, Katastcé
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2020 10:55:02

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592005 Uherské Hradisté
Kat.lzemi: 772844 Uherské Hradisté List vlastnictvi: 9548
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 1290/26, Jednotka: 1290/27, Jednotka: 1290/31, Jednotka: 1290/32

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-1479/2016 -26 ze dne
19.12.2016. Pravni déinky zapisu k okamZiku 20.12.2016 13:50:31. Zapis
proveden dne 06.01.2017; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

Z-4501/2016-711

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne 25.02.2011.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 14.10.2011.

V-4434/2011-711
FPro: Rexa Martin a Rexova Pavla, Na hrazi 275, Chylice, 68722 RC/ICO: 701109/4849
Ostrozska Nova Ves 755922/4640
o Smlouva o pfeveodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&£.72/1994 Sb.) =ze dne 25.02.2011.
Pravni uéinky vkladu préava ke dni 19.10.2011.
V-4545/2011-711
Fro: Rexa Martin a Rexova Pavla, Na hrazi 275, Chylice, 68722 RC/ICO: 701109/4849
Ostrozska Nova Ves 755922/4640
o Smlouva o pfevodu vlastniectvi jednotky (§ 24 =zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 25.02.2011.
Pravni déinky vkladu préava ke dni 14.10.2011.
V-4433/2011-711
Pro: Rexa Martin a Rexova Pavla, Na hrazi 275, Chylice, 68722 RC/ICO: 701109/4849
Ostrozska Nova Ves 755922/4640
o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne 25.02.2011.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.10.2011.
Vv-4601/2011-711

Pro: Rexa Martin a Rexova Pavla, Na hrazi 275, Chylice, 68722 RC/TCO: 701109/4849
OstroZska Nova Ves 755922/4640
F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou wvidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitni sprivu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviété Uherskeé Hradisté, kod: 711.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.02.2020 11:05:51
Cesky iirad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsew v izemnim obvodu, ve kterém vykondvad ¢
Alnl pracovidtdé Uherské Hradisté, kéd: 71l.

ni spravu katastru nemovitosti CR

Katastradlnl (fad pro Zlinsky kraj, BRatastrcd
strana 5
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Kopie katastralni mapy ze dne 24.2.2020
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Fotodokumentace nemovitosti
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Bytova jednotka ¢.1290/26
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¢.1290/27

Bytova jednotka
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Bytova jednotka ¢.1290/31
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Bytova jednotka ¢.1290/32
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Mapa oblasti
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