Odhad trzni hodnoty nemovité véci
Cislo 2022012
Odhadce: Otomar Novotny Hrudkov 67 67, 382 73 Vy3§i Brod, +420602534818, otomar2.novotny@gmail.com
Datum objednani: 10.02.2022 Datum mistniho Setfeni: 16.03.2022
Mistni Setfeni probéhlo za U¢asti: Ing.Jan Kubik
Datum prevzeti kompletnich podklad: 16.03.2022
Vlastnik pozemku: Obec Loucovice, Loucovice 51, 38276 Loudovice, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Objednatel: Klient: Obec, Ing. Jan Kubik, Loudovice 51, 382 76 Loucovice, +420724763450, starosta@loucovice.info

Zakladni udaje

Nazev nemovité véci:  Pozemek €.374/1 a st.p.€.27, k.u.Kaplicky a obec Loudovice

Adresa nemovité véci:

Predmét ocenéni: Pozemek pro reziden¢ni vystavbu, parcelni Cisla 374/1, St. 27 a pfisluSenstvi v k.0. Kaplicky.
Ugel ocenéni: Jiné

Katastralni udaje

Kraj: Jihogesky Okres: Cesky Krumlov

Obec: Loucovice Katastralni uzemi: Kaplicky

Ulice: Cislo popisné/orientacni

List vlastnictvi ¢.: 10001 Parcelni ¢isla pozemk(: 374/1, St. 27

| UCEL OCENENI:  Jiné (souéasny stav)

Rizika

+ Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

+ Nemovita véc situovana v zaplavové zéné |

+ Bez redlnych bfemen a sluzebnosti

+ Nemovita véc neni pronajimana

+ Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén pres pozemky p.¢. 1464/2
Vyhodnoceni rizik pro Collateral management: NE

Soucasny stav Budouci stav
TRZNI HODNOTA 1430 000 K&
JEDNOTKOVA CENA 1 173 K&/m® 0 K&/m?
Vytvofeno programem NEMExpress verze 2.1.82
Pocet stran: 12 stran Pocet priloh: 8

Ve Vyssim Brodé, dne 17.03.2022 Otisk razitka Otomar Novotny



Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Pozemek - kultura ostatni plocha p.€.374/1 a pozemek st.p.€.27 - zastavéna plocha a nadvofi (zbofenisté), se nachazi v
katastru Kapli¢ky a osadé Lipova. Ocerfiované pozemky Jsou pfistupné po neudrzované obecni cesté, na samoté
pravého bfehu Lipenského jezera. Vzdalenost ke zpevnéné cesté cca 1,5km, vzdalenost k jezeru cca 1km vzdusnou
¢arou. Pozemky lezi mezi dvéma udrzovanyma rekreacnima chalupama. Vzdalenost od autobusové zastavky je cca
1500m, vlakové zastavka cca 3km.

Osada Lipova spada do spravniho izemi obce Loucovice, kde je obecni Ufad, posta,zdravotni stfedisko, Iékarna, Skola,
Skolka, drobné obchody a sluzby, restaurace, kino, fotbalovy stadion. Obec se rozklada v klidném prostfedi pfimo na
levém biehu Vltavy, tfi kilometry pod Lipenskou hrazi.Okresni mésto Cesky Krumlov je vzdaleno 25km, krajské mésto
Ceské Budéjovice 50km - dostupnost zaji$téna autobusovou i viakovou dopravou.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - samota

Okoli: O bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [J zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf O silnice II.,I1I.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uZiti, dispoziéni Feseni,
pFisluSenstvi)

Ocerované pozemky €.374/1 a st.€.27 se nachazi na pravém bfehu Lipenského jezera cca 1000m od komunikace,
ktera vede od Lipenské hraze do obce Predni Vyton.

Na oceriovaném pozemku ¢.374/1 se nenachdazi zadna vedlejsi ani hlavni stavba, na st.p.€.27 je zbofenisté (phvodni,
venkovskeé staveni).

Ocenované pozemky nejsou napojeny na zadné inzenyrské sité.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha [ ornd plda [ trvalé travni por. [ zahrada [ jiny

InZenyrské sité a vyuziti nemovité véci

PFipojky: [J voda 1 kanalizace O plyn [ elektro [ telefon
Pfistupova komu.: [ zpevnéna (X nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 1464/2
\VyuZiti pozemk(: [0 RD 1 byty rekreacni objekt [J vystavba individualni garaze

Pristup a prijezd k pozemku
[xl z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

1464/2 pstatni plocha komunikace Obec Loudovice, €. p. 51, 38276 LouCovice

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Pozemek je Fadné zapsan v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Stavebni parcela €.27 je v KN evidovana jako zastavéna plocha a nadvofi, ale stavba se jiZ na pozemku nenachazi,
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jedna se pouze o zbofenisté puvodniho staveni.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena (%] nebyla v minulosti zaplavena
|Poji§téni proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Prehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi &islo 10001

Kraj: CZ031 Jihogesky Okres: CZ0312 Cesky Krumlov
Obec: 545601 Loucovice Katastralni uzemi: 798916 Kaplicky
Ulice: ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO ICO: 00245984 Obec Loucovice Loucovice 51, 38276 Loucovice 1/1
Pozemky

374/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 1014 m? ostatni plocha

St. 27 Stavebni parcela Parcela KN 207 m? zastavéna plocha a nadvofi

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemku

Pozemkova parcela €.374/1 - ostatni plocha, je v sou¢asné dobé neudrzovana, zarostla kfovim a naletem.
Stavebni parcela €.27 - zastavéna plocha a nadvofi. Na pozemku jiz neni zadny objekt, ale nachazi se tam pouze
zborenisté plvodniho staveni.

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni dostupnost,
KMZ - moznost zastavéni, KIV - intenzita vyuziti, KVP - vybaveni, KUV - Uvaha zpracovatele ocenéni.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovanad Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku(zhodnoceni kladii a zaport) m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?

Lipno nad Vitavou 677 23890 000 4 268,83 0,53 2271,02

Prodej pozemku o vyméfe 677m2 v Lipné nad Vitavou, Kobylnice, v Katastru nemovitosti
zapsano jako Sportovisté a rekreacni plocha, druh pozemku Ostatni plocha.
Pozemek se nachazi na jihozapadnim okraji chatové osady Kobylnice.
VyuZiti, moznost zastavénosti atd., dle schvaleného Uzemniho planu obce a ptedevsim dle
vlastniho zaméru budouciho kupujiciho, investora.
Pozemek je v souasné dobé porostly vzrostlymi stromy, svazity, bez zavedenych siti.
Nutno pocitat s ochrannym pasmem lesa a dalSimi omezenimi.
KRC: 0,95 KMP: 1,00 KPP: 0,80 KDD: 0,70 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Loucovice 1454 1833000 1 260,66 0,59 737,74
Pozemek v obci Loucovice vedeny jako ostatni plocha, o velikosti 1454 m2. Pozemek lemuje z
jedné strany Zelezniéni trat a z druhé strany zpevnéna komunikace (cyklotrasa) pod kterou se
nachazi vodovod, odpady a plynovod. Kaplic¢ka s elektfinou stoji na hrané pozemku. Vyfizeno
povoleni na oploceni pozemku. Okolo jsou lesy, nedaleko pozemku je feka Vitava. Obec
Loucovice ma veSkerou ob&anskou vybavenost. Moznosti vyuziti prodavaného pozemku jsou:
drobna vyroba, skladovani, penzion, sluzby pro turisty (lodé, cyklo, pési, houbafi, rybafi... ) Za
urcitych podminek je mozné i bydleni.
KRC: 0,95 KMP: 1,00 KPP: 1,10 KDD: 0,70 KMz: 100 KIV: 1,00 KVP: 0,80 KUV: 1,00

Loucovice - Dvore¢na 10935 14990 000 1 370,83 0,71 970,47
Pozemek v atraktivni a vyhledavané lokalité Lipenské vodni nadrze v katastralnim uzemi
Dvorec¢na pobliz Loucovic. Parcela ma celkovou vymeéru 10935 m2. Jeji ¢ast ( cca 1600 m2) je
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v souladu s izemnim planem urCena k individualni rodinné vystavbé. Elektfina je na hranici
pozemku, vodu nutno fesit vrtem, odpady COV. Pozemek je situovan na klidném misté v
mirném svahu s pfistupem z obecni komunikace. Nachazi se v bezprostfedni blizkosti

planované vystavby Lipenského arealu.
KRC: 0,95 KMP: 0,80 KPP: 0,90 KDD: 090 KMz: 100 KIV: 1,15 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Priimérna jednotkova cena 1 326,41 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m? pozemku K¢
ostatni plocha 37411 1014 800 111 811200
zastavéna plocha a nadvori St. 27 207 3000 1/1 621 000
Celkova vyméra pozemki: 1221 Hodnota pozemku celkem: 1432 200

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢
Dle sdéleni objednatele posudku se jedna zatim pouze o zamér prodeje, nikoliv realizovany prode;j.

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Obvykla cena byla stanovena porovnavaci metodou a odpovida budoucimu stavu planované vystavby. Soucasny stav je
dolozen fotodokumentaci, ktera tvofi pfilohu tohoto ocenéni. V dané lokalité€ jsou srovnatelné nemovitosti bézné
obchodovatelné.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicu

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 1432 200 K& 0 Ké
Trzni hodnota 1430 000 K¢

Slabé stranky nemovité véci

Spatny piistup po nezpevnéné cesté.
SlozZité napojeni na inzenyrskeé sité.

Seznam podkladt a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti LV 10001 ze dne 4.2.2022
Snimek z pozemkové mapy

Ortofoto

Mapa oblasti

Vyfez z izemniho planu

Fotodokumentace

NFRPRRPRRERN

Koncesni listina
Zivnostenské opravnéni v pfedmétu podnikani ,Ocefiovani majetku pro véci nemovité”, IC: 03140075.



Vypis z katastru nemovitosti LV 10001 ze dne 4.2.2022 - p.¢.374/1

VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2022 09:35:03

Vyhotoveno délkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéfeni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist.

Okres: C20312 Cesky Krumlov Obec: 545601 Loudovice
Kat.tzemi: 798916 Kaplicky List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Obec Louéovice, &.p. 51, 38276 Loucdovice 00245984

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
374/1 1014 ostatni plocha neplodna puda
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva sménna SPU 549319/2018 ze dne 13.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
22.02.2019 11:10:00. zapis proveden dne 19.03.2019.
V-872/2019-302
Pro: Obec Loudovice, &.p. 51, 38276 Loucovice RC/IC0O: 00245984

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, kéd: 302.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.02.2022 09:56:59
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni fad pro JihoZesky kraj, Katastralini pracovisité Cesky Krumlov, kéd: 302.
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Vypis z katastru nemovitosti LV 10001 ze dne 4.2.2022 - p.¢.27

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2022 08:55:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéfeni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Okres: C20312 Cesky Krumlov Obec: 545601 Loucovice
Kat.Gzemi: 798916 Kaplicky List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Obec Loucovice, &.p. 51, 38276 Loucdovice 00245984

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpuisob ochrany
St. 27 207 zastavéna plocha a zbo¥enisté
nadvori
Bl Vécna& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu
C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v &asti B vetné souvisejicich Gdaji - Bez zépisu
D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 § 1.

POLVZ:1/1993 Z-9800001/1993-302
Pro: Obec Loudovice, &.p. 51, 38276 Loudovice RC/ICO: 00245984

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, koéd: 302.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.02.2022 10:09:46
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

nemovitosti CR
i: 302.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve Kterém vykondvda stdtni sprdvu katastr
Katastralni GZad pro JihoCesky kraj, Xatastralni pracovisté
strana 1
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Mapa oblasti
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Vyfez z uizemniho planu

D TopGis, s.1.0, 2018-2020
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Fotodokumentace
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Fotodokumentace
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