MSPH 94 INS 22667/2017

AK Sedlonova

Advokatni kancelai

Dodatek
ke znaleckému posudku
¢.2636/111/2018 ze dne 26.6.2018

o cen¢ nemovitych véci:

1) stavby bez €.p. - zemeédelska stavba stajicic na st.€. 70/1, 70/3 zapsana na LV €. 753 pro k.u. Rojice,
obec Radomysl, okr. Strakonice;

2) stavby bez ¢.p. - ob¢. a tech. vybaveni stojici na st.¢. 90 zapsané na LV ¢&. 486 pro k.u. Osek, obec
Osek u Radomysle, okr. Strakonice.

Ucel ocenéni: zjisténi obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitosti pro potieby
insolven¢niho fizeni

Objednatel: JUDr. Sedlonova, insolvenéni spravkyné Martina Wolfa,
se sidlem: Sudoméiska 46, Praha 3, 130 00, ICO:13127055

Vlastnik: Martin Wolf, Antala Staska 2059/80b, 140 00 Praha 4 (id.: 560322/1019)

\VWypracoval: Bc. Jifi Sykora Prazska 804, 337 01 Rokycany
Vlastimil Sykora Spojovaci 396, 338 42 MiroSov
www.sykoranemovitosti.cz tel: + 420 723536872

1)

Datum: 24.5.2022

Obvykla cena (trzni hodnota): 765 000,- K¢
— cena nemovitych véci celkem

— ztoho 1) 750 000,- K¢ 2) 15 000,- K¢
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1) Zemédé&lska stavba bez E.p. v k.i. Rojice

Zemédélska stavba bez ¢.p.
Jedna se o byvalou zeméd¢lskou stavbu bez €.p. na pozemku jiného vlastnika st.¢. 70/1
o vyméte 961 m? a 70/3 o vyméte 22 m?. Stavba je prazdna bez zemédélského a jiného provozu.

Ptistup je pfes pozemky ciziho vlastnika.

Jedna se o samostatny objekt. Stavba je vedena v katastru nemovitosti jako zemédélska
stavba. Nemovitost je rozdélena na zakladni stavbu se sedlovou stfechou a technickymi
ptistavky se sklonitou stfechou. Stavba neni podsklepend je s jednim nadzemnim podlazim a
podkrovim s ¢asteCnym ucelovym vyuzitim. Stavba je zdénd zalozena na betonovych zakladech
bez izolaci, tl. zdiva 40 - 50 cm. Stropy jsou s rovnym podhledem, schodisté betonové, okna
dfevéna, dvete dievéné a plechové, vrata plechova. Omitky jsou vapenné Stukové - opadané,

podlahy jsou betonové. Vytapéni neni feSeno. Stavba je ve stafi cca 60 let.

Stavba je v podstandardnim vybaveni bez pritbézné udrzby. Stav dobry s predpokladem

zékladnich stavebnich uprav. Zapocata rekonstrukce — instalace rozvodi vody.
Stavbu je mozné vyuzivat pro zemédé€lské tcely, piipadné skladovani a garazovani.

Nemovitost je v ndvaznosti na prijezdi obecni komunikaci — pfistup pfes nezpevnény

upraveny povrch a prostranstvi. Piistup po pozemcich jiného vlastnika.

Stavba je bez venkovnich uprav, ptfipojky vetejnych siti jsou na pozemcich jiného

vlastnika — nemovitost neni oplocena a nema zpevnéné plochy.
Porovnani: V oblasti do 20 km nejsou obchodovany takto specifické nemovitosti.

1) LV ¢&. 753 pro k.u. Rojice

3047 680,- K¢
860 000,- K¢

Zjisténa cena dle vyhlasky

Trzni hodnota (obvykla cena)

- Udaje ke dni 26.6.2018
Vzhledem k ptedpokladanému zhorseni a opotiebeni stavby pouzivam redukéni koeficient:

- Koef. 0,87: 860 000,- K¢ x 0,85 = 748 200,- K¢
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2) Stavba ob¢anského vybaveni v k.i. Osek u Radomysle

Jedna se o pivodni stavbu technického vybaveni k rybniku na st.¢. 90. Stavby jsou prazdné bez

provozu. Ptistup je pies pozemky ciziho vlastnika.

Stavba technického vybaveni je u rybnika a je t€Zko pfistupnd. Jedna se o jednoduchou
zdénou stavbu o jednom prostoru, napojenou na elektiinu se ziistatkovou hodnotou 15.000,-

K¢. Neni mozné porovnat s obdobnymi nemovitostmi na trhu.

Stavba tech.vybaveni na st.¢. 90

Rekapitulace

1) LV ¢. 753 pro k.u. Rojice

Trzni hodnota (obvykla cena) = 750 000,- K¢
2) LV ¢. 486 pro k.u. Osek u Radomysle

Trzni hodnota (obvykla cena)

15 000,00 K¢



MSPH 94 INS 22667/2017

Hodnoceni nemovitosti

a, Silné stranky nemovitosti

Silné stranky nemovitosti nejsou.

b, Slabé stranky nemovitosti

Slabou strankou vSech nemovitosti je situovani na pozemcich jiného vlastnika a ptistup

pfes pozemky jiného/jinych vlastniki a tak omezené moznosti prodeje.

c¢) Poznamka

Vzhledem k charakteru nemoviti a soucasné problematice na realitnim trhu nejsou

ocenované nemovitosti dobfe obchodovatelné a mohou byt i do urcité faze az neprodejné.

Na zaklad¢ zjisténych informaci, provedenych vypoctl, se zvazenim slabych a silnych
stranek nemovitosti a s tvahou souc¢asného stavu realitniho trhu je (obvykla cena) trzni
hodnota ocenovanych nemovitosti
1) v k.. Rojice, obec Radomysl ke dni 24.5.2022 odhadnuta ve vysi

750 000,- K¢
2) v k.. Osek u Radomysle, obec Osek ke dni 24.5.2022 odhadnuta ve vysi
15 000,- Ké

V Rokycanech 24.5.2022

. A
Y kRora
JIRI SYKORA
Oceiiovérni majetku prp véci nemovité

Sediadtkova 622, 1 Rokycany
: 9%911




