ZNALECKY POSUDEK O OBVYKLE CENE NEMOVITOSTI A O

ZJISTENE CENE NEMOVITOSTI]

»AKTUALIZACE*“

LV ¢. 126
Predmét ocenéni:

Misto:

Vlastnik:

LV ¢&. 124
Predmét ocenéni:

Misto:

Vlastnik:

Objednatel posudku:

Ucel ocenéni:

Datum ocenéni:

¢. 2849-33/21

Rodinny dim ¢€.p.23, v&etné prislusenstvi a pozemkii p.¢. st.134,
153/7

Obec: Host'alkovy
kat.izemi: Vraclavek, kod: 646121
kraj: Moravskoslezsky

Assets MGM s.r.o0., Podbabska 865/14, Bubeneg, 16000 Praha 6

k 3675/10000
Cisecky Josef, E.Hakena 2136/1, 79401 Krnov k 24465/100000
CiSecky Stanislav, Vraclavek 23, 79401 Hostalkovy k 8155/100000
Peterova Zderika, Okruzni 105/24, Krasné Lou¢ky, 79401 Krnov

k  3063/10000

ZHB na pozemku p.¢. st.37, v€etné pfisluSenstvi a pozemk p.<.
st.37, 153/2, 153/11, 1035/71

Obec: Hostalkovy
kat.uzemi: Vraclavek, kod: 646121
kraj: Moravskoslezsky

Assets MGM s.r.o., Podbabska 865/14, Bubene&, 16000 Praha 6

k 6738/10000
Cisecky Josef, E.Hakena 2136/1, 79401 Krnov k 24465/100000
Ci§ecky Stanislav, Vraclavek 23, 79401 Hostalkovy k 8155/100000

Mgr. Romana Tatar¢ikova, notarka se sidlem v Krnové,
Dvotékiv Okruh 325/7, Pod Bezru¢ovym vrchem, 79401 Krnov

Zjisténi ceny pro potiebu fizeni o likvidaci poziistalosti po
Stanislavu Cieckém, narozeném 19.1.1953, posledng
bytem Host’alkovy 23, zemfelém dne 14.12.2015.

30.4.2022



Pouzité podklady: - vypis z katastru nemovitosti LV 124, 126
- snimek katastralni mapy
- informace podané OU Hoit4lkovy
- informace podané objednatelem
- Usneseni ¢.j.22 D 1217/2015-627 ze dne 2.9.2021
- informace ziskané z realitnich servert a webti
- vlastni mistni Setfeni dne 19.9.2021 za ucasti spravce
- objednavka ze dne 21.4.2022

Pouzité pravni normy: Zéakon ¢&. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni
zakona ¢&. 237/2020, Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k
provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlagka), ve znéni pozdé€jsich piedpistt vyhlasky
199/2014 Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky
53/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 443/2016 Sb., vyhlasky
457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky
488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021, podle stavu ke dm
1.5.2022.
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Pocet stran a vytiskii: Aktualizace posudku obsahuje 16 stran textu, objednateli
se predava ve 2 vyhotovenich.

Zpracovatel posudku: Ladislav Byrtus
Lichnov 157
793 15
tel.: 723130834
email: lada.b@seznam.cz




I. NALEZ
Posuzované nemovitosti se pro ucely ocenéni skladaji z téchto dil€ich ¢asti:

LV ¢&. 126

1)  Pozemky p.C. st.134, 153/7

2)  Rodinny dim ¢.p.23

3)  Venkovni Gprava
a) - vodovodni pfipojka
b) - kanaliza¢ni pfipojka
c) - Zumpa
d) - venkovni schody
€) - rampa
f) - oplocent

Celkovy popis nemovitosti:

Obec Host’alkovy se nachazi v predhifi Hrubého Jeseniku v oblasti zvané Branticka
vrchovina 10 km severozapadné od mésta Krnov. Do spravniho obvodu
obce Hostalkovy spadaji  jest€ obce Vraclavek, Staré Purkartice a KfiZzova.
Obec Host'alkovy ma dobrou ob¢anskou vybavenost, funguje zde zakladni Skola, matefska
Skola, posta, knihovna, kulturni dim, h¥isté. V obci je zaveden vodovod, kanalizace a Cisticka
odpadnich vod. Obec je dostupnéa pouze autem ¢&i autobusem. Obec Host'alkovy mé charakter
obce ke dni ocen&ni s pottem obyvatel 616 dle Malého lexikonu obci CR.

Predmétem ocenéni je stavba evidovana v KN jako rodinny diim, ale ke dni ocenéni byla
stavba vyuZivina jako obchod se smiSenym zboZim (Eastecné I NP objektu). Prevladaji
prostory k bydleni. Je umistén v zastavéné €asti obce, pfi jejim vychodnim okraji, mezi
Kobylym potokem a statni silnici, je pfistupny ze zpevnéné komunikace. Jiné skuteCnosti
k ocenéni nebyly zjistény.

1) Pozemky p.¢. st.134, 153/7

k.i. Vraclavek
Pozemek p.¢. St.134 0 vyméfe 274 |m’ Zastavéna plocha
Pozemek p.¢. 153/7 o vyméie 257|m” | Ostatni plocha

2) Rodinny diim &.p.23

Jednd se o podsklepenou stavbu, pravidelného pilidorysu. Je zastfeSen kombinovanym
krovem. Dalsi konstrukce a vybaveni viz. tabulka.

Cislo | Konstrukce a vybaveni Popis

polozky

1 Zaklady Kamenné bez izolaci
2 Zdivo Zdéné na silu 50 cm
3 Stropy Drevéné spalné

4 Stiecha Dievéna kombinovana
5 Krytina Palend taska

6 Klempitské konstrukce Pozinkované

7 Vnitini omitky Vapenné hladké

8 Fasadni omitky Vépenné stiikané

9 Vné;jsi obklady Nejsou




10 Vnitini obklady Nejsou

11 Schody Drevéné

12 Dvere Dievéné

13 Okna Drevénd kastlova a plastova
14 Podlahy obytnych mistnosti | PVC, textilie

15 Podlahy ostatnich mistnosti | PVC, betonové

16 Vytépéni UT na pevné paliva - odstaveno
17 Elektroinstalace Svételny i motorovy proud
18 Bleskosvod Neni

19 Rozvod vody Tepla a studena

20 Zdroj teplé vody Bojler nn

21 Instalace plynu PB

22 Kanalizace Ano do Zumpy

23 Vybaveni kuchyné Sporak PB

24 Vnitini vybaveni Vana

25 Zéachod Splachovaci

26 Ostatni Neni

Objekt rodinného domu ¢.p.23 byl dle dostupnych informaci postaven v roce 1930, v posledni
dobé nevyuzivan. Nutna ¢aste¢na rekonstrukce a odvodnéni I PP.

Dispozi¢né obsahuje objekt:

v I PP je sklepni mistnosti s kotelnou

v I NP je chodba, 4x mistnost, socialni zafizeni

v podkrovi je chodba, 3x mistnost, kuchyn, soc.zafizeni a pida
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Objemové parametry stavby

I PP (8,25%8,95+3,17%6,65+5,28*3,70)*1,85 = 211,74 m’°
I NP 19,60%10,00%3,30 = 646,80 m’
II NP 11,20%9,35%2.90 303,69 mj

ZastieSeni 8,40*10,00*5,54/3+11,20%10,00%2,64/3 = 253,68 m
obestavény prostor = 141591 m’

Standardu posuzovana stavba odpovida s vyjimkou nasledujicich polozek véetné jejich
cenovych podili.

Cislo | konstrukce navic | nadstandard | podstandard |chybi

1 Zaklady 0,043

9 Vnéjsi obklady 0,004

16 | Vytapéni 0,042

18 |Bleskosvod 0,005

26  |Ostatni 0,030
soudlet 0,000 | 0,000 0,085 0,039

Opotiebeni objektu:

Rok odhadu 2022
Rok kolaudace (za¢atku uzivani) 1930
Stafi (rozdil letopoéti) S rokti 92
Doba dal$iho trvani T rokil 46
Predpokladana Zivotnost s rokti 138
Procento ro¢niho opotiebeni (=100%/Z) Pr %olr 0,7246
Opotiebeni (= S*Pr) O % 66,66

3) Venkovni iprava
Vyse uvedené venkovni Giprava bude ocenéna v ramci objektu skladu.

LV & 124
1)  Pozemky p.¢. st.37, 153/2, 153/11, 1035/71
2)  Vedlejsi stavba skladu

Celkovy popis nemovitosti:

Je umistén v zadnim traktu rodinného domu. Na pozemku p.¢. 153/2 a p.€. 153/7 se nachézi
Jeste jedna dfevéna stavba, ale je v dezolatnim stavu pred zborcenim, tudiz nebude uvazovano
pfi jejim ocenéni. Jiné skute¢nosti k ocenéni nebyly zjistény.

1) Pozemky p.¢. st.37, 153/2, 153/11, 1035/71

k.i. Vraclavek
Pozemek p.¢. St.37 0 vymére 143 | m’ Zastavéna plocha
Pozemek p.¢. 153/2 0 vyméfe 678 | m”  |Zahrada
Pozemek p.¢. 153/11 0 vymeéfe 302|m° |Zahrada
Pozemek p.¢. 1035/71 0 vymére 10| m° Vodni plocha




2) Vedlejsi stavba skladu

Jedna se o nepodsklepenou stavbu, pravidelného pudorysu, celodfevénou. Je zastiesen

pultovym krovem. Dal3i konstrukce a vybaveni viz. tabulka.

islo Konstrukce a vybaveni Popis
polozky
1 Zéklady Bez zékladu
2 Obvodové stény Dievéné jednostranné obijené
3 Stropy Nejsou
4 Stfecha Drevény
5 Krytina Plechova
6 Klempiiské konstrukce Nejsou
7 Upravy povrchii Neni
8 Schodisté NeuvaZuje se
9 Dvere Dievéné
10 Okna Nejsou
11 Podlahy Hlinéné
12 Elektroinstalace Neni

Objekt vedlejsi stavby byl dle dostupnych informaci postaven v roce 1960.

Objemové parametry stavby

I NP 8,65%5,74*2,55 = 126,61 m’
obestavény prostor = 126.61 m®




Standardu posuzovana stavba odpovidé s vyjimkou nasledujicich poloZek véetné jejich

cenovych podili.
¢islo | konstrukce navic | nadstandard |podstandard |chybi
1 Zaklady 0,083
3 Stropy 0,212
6 Klempiiské konstrukce 0,016
10 | Okna 0,014
12 |Elektroinstalace 0,040
soucet 0,000 {0,000 0,000 0,365

Opotiebeni objektu:

Rok odhadu 2022
Rok kolaudace (za¢atku uzivani) 1960
Stéri (rozdil letopo¢ti) S roki 62
Doba dalsiho trvani T rokil 14
Piedpokladana Zivotnost Z roki 76
Procento ro¢niho opotiebeni (=100%/Z) Pr Yo/t 1,3158
Opotiebeni (= S*Pr) 0 % 81,58




II. OCENENI -zjisténa cena

Dle §1c, odst. 1) cit.vyhl.

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trini hodnoty se uréi i cena

zjiSténa.
LV ¢&. 126

1) Pozemky p.c. st.134, 153/7
dle § 3

Zékladni cena stavebniho pozemku ve vyjmenovaném okrese Bruntél se vypoéte podle vzorce

ZC=7Cyx0;x0;x03x 04 x Os5 x Og

ZC, pro okres Bruntal - 588,00 K&/m®
Oznaceni Cislo Nazev znaku Hodnota
znaku znaku koeficientu
O, IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
0, IV. Ostatni obce 0,60
O; VI Poloha obce — v ostatnich pfipadech 0,80
O4 I1. Technicka infrastruktura v obci - elektfina, 0,85
vodovod, kanalizace
Os II1. Dopravni obsluZnost obce - Zelezni¢ni nebo 0,90
autobusova zastavka
Os IV. Obcanska vybavenost v obci — omezena 0,90
vybavenost
7C=126,31 K¢/m”
Tedy dle odst. 2) je cena 126,00 K&/m®
dle § 4 odst. 1
ZCU=ZCxI
KdeI=IrxIox Ip
5
Index trhu: It =Pg x P x Pg x Pox (1 + z ll);)
P
Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota T;
1 Situace na dil¢im trhu II. | Nabidka odpovidé poptavce 0,00
S nemovitostmi
2 Vlastnictvi vztahy III. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 Zmény v okoli II. | Bezvlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahd na L. Prodej podilu -0,02
prodejnost
5 Ostatni neuvedené . Energeticka tispornost -0,03
6 Povodiiové riziko I. |Zbéna se stfednim nebezpedim vyskytu 0,80
zaplav
7 Vyznam obce 1,00
8 Poloha obce 1,00
9 Obcanské vybavenost obce 1,00

It= 0,800 x 0,940
Ir= 0.752
Znaky ¢. 7 aZ 9 se neposuzuji




6
Index omezujicich vlivii pozemku: Io =1 + X P;
i=1

Znak Kvalitativni pisma
Cislo Ndzev znaku Cislo | Popis pisma Hodnota T;
1 Geometricky tvar pozemku II. | Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2 Svazitost pozemku a IV. |Svazitost terénu do 15% vd&etné, ostatni 0,00
expozice orientace
3 Ztizené zakladové podminky | III. | Nestizené zdkladové podminky 0,00
4 Ochrannd pasma I. | Mimo ochrannd padsma 0,00
5 Omezeni uZivani pozemku L. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. | Bez dal8ich vliva 0,00
Io= 1,000

1
Index polohy pozemkii: Ip = Py x (1 +_22Pi)
=

Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nizev znaku Cislo | Popis pisma Hodnota T;

1 Druh a uéel uziti stavby Ie. | Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.v&etné 1,01
_ 2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostfedi
1 3 Poloha pozemku v obci IV. [ Casti obce nesrostlé s obci -0,02
4 Moznost napojeni na IS II. |Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité -0,10

v obci
5 Obcanska vybavenost v okoli III. |V okoli nemovité véci neni dostupnd Zadna -0,05
pozemku obcanska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost VI. | Pfjezd po zpevnéné komunikaci 0,00

7 Hromadn4 doprava III. | Zastdvka do 200 m 0,00

8 Poloha pozemku z hlediska III. | Vyhodné — znovu zprovoznéni obchodu 0,01
‘ komeréni vyuzZitelnosti
& 9 Obyvatelstvo II. | Bezproblémové okoli 0,00
{ 10 | Nezaméstnanost I [ Vyssinez je pramér v kraji -0,02
' 11 | Vlivy ostatni neuvedené II. | Bez dal$ich vlivii 0,00

Ip= 1,010 * 0,850

, Ip= 0.859
1=10,752 * 1,000 * 0,859

.. 1=0,646

| ZCU = 126,00 * 0,646
' ZCU = 81,40 K&/m?

Vypocet ceny pozemku:
p.¢. st.134 274 m”> * 81,40 K&/m> = 22.303,60 K¢&
p.&. 153/7 257 m* * 81,40 K&/m? 20.919,80 K&

Celkem 43.223.40 K&
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2) Rodinny dim ¢.p.23 -§ 10

Zéakladni cena RD typu ,,D* = 1.900,00 K¢&/m®
Zékladni cena budovy uvedena v pfiloze ¢.11 se nasobi koeficienty K4, Ks, K; podle
vzorce

ZCU=ZC*K4*K5*Ki

kde
4. ) SO zakladni cena upravena
£ T — zakladni cena podle pfilohy ¢€.11 =1.900,00 K&/m® * 1,10
AR koeficient vybaveni stavby - 1 + (0,54 * n)

=1+1[0,54 * (1,852 * SUM Cpn + SUM Cpns - SUM Cpps - 1,852 * SUM Cpch)]

=1+10,54* ( 0,000 + 0,000 — 0,085 — 0,072)] = 0,915 plné odpovida stavu a vybaveni
- 2 koeficient polohovy podle pfilohy ¢.20 = 0,800
| C—————— koeficient zmény cen staveb podle ptilohy ¢&. 41

=2,531

Zékladni cena upravena:
2.090,00%0,915%0,800%2,531 = 3.872,13 K&/m®
CSn =ZCU * Py * ( 1- 0/100)

CSn =3.872,13 * 1415,91 * ( 1- 66,66/100)
CSn =1.827.894,70 K¢&

CS=CSn xpp

CS=CSy xItx1Ip

CS = 1.827.894,70 * 0,752 * 0,859

CS= 1.180.761.48 K¢&

3) Venkovni tiprava - §18 odst.2)

Vypocet: 1.180.761,48 x 0,035 = 41.326,65 K&

REKAPITUL A CE - zji$t&né ceny

1)  Pozemky p.¢. st. 134, 153/7 43223.,40
2)  Rodinny dim ¢.p. 23 1180761,48
3)  Venkovni Gprava 41326,65

Celkem 1265311,53

podil 8155/100000 = 103.186,16 K&
zaokrouhleno dle § 50 cit.vyhl. 103.190,00 K¢

Zjisténa cena podilu na nemovitostech ke dni odhadu &ini 103.190,00 K¢
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LV & 124

1) PozemKy p.¢. st.37, 153/2, 153/11, 1035/71
dle§ 3
Z:ékladni cena stavebniho pozemku ve vyjmenovaném okrese Bruntal se vypocte podle vzorce
ZC=7ZCyx01x0;x03x 04 x Os5x Og

ZC, pro okres Bruntal - 588,00 K&/m®
Oznaceni Cislo Nazev znaku Hodnota
znaku znaku koeficientu
O, IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
0, IV. Ostatni obce 0,60
O3 VI Poloha obce — v ostatnich pfipadech 0,80
Oy I1. Technicka infrastruktura v obci - elektfina, 0,85
vodovod, kanalizace
Os I1. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni nebo 0,90
autobusova zastavka
Os IV. Obcanska vybavenost v obci — omezena 0,90
vybavenost

ZC= 126,31 K&/m”
Tedy dle odst. 2) je cena 126,00 K&/m?

dle § 4 odst. 1
ZCU=ZCxI1
KdelI=IrxIloxIp

5
Index trhu: It =Pgx P7x Pgx Pgx (1 +Z P))
i=1

Znak Kvalitativni pdsma
Cislo Nizev znaku Cislo | Popis pisma Hodnota T;
1 Situace na dil¢im trhu II. | Nabidka odpovidé poptavce 0,00
s nemovitostmi
2 Vlastnictvi vztahy III. | Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 Zmény v okoli II. |Bezvlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztaht na L. Prodej podilu -0,02
prodejnost
5 Ostatni neuvedené II. | Bezdal$ich vliva 0,00
6 Povodiiové riziko II. |Zéna se stfednim nebezpecim vyskytu 0,80
zéplav
7 Vyznam obce 1,00
8 Poloha obce 1,00
9 Obganska vybavenost obce 1,00
Ir= 0,800 x 0,970
Ir= 0,776

Znaky €. 7 az 9 se neposuzuji

6

Index omezujicich vlivii pozemkii: [p =1+ Z P;
i=1

Znak Kvalitativni pasma
Cislo Ndzev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;
1 Geometricky tvar pozemku II. | Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2 Svazitost pozemku a IV. | Svazitost terénu do 15% vcetné, ostatni 0,00
expozice orientace
3 Ztizené zakladové podminky | III. | NestiZené zédkladové podminky 0,00
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4 Ochrannd pasma L Mimo ochranna pasma 0,00

5 Omezeni uzivani pozemku L Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
lQ = 1,000

1
Index polohy pozemki: Ip =Py x (1 + £ P))
i=2

Znak Kvalitativni pisma
Cislo Nézev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T,
1 Druh a ¢el uziti stavby le. | Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.véetné 1,01
2 Prevazujici zastavba v okoli L. Reziden¢ni zastavba 0,03
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci IV. | Casti obce nesrostlé s obci -0,02
4 MozZnost napojeni na IS II. | Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité -0,10
v obci
5 Obcanska vybavenost v okoli III. |V okoli nemovité vé&ci neni dostupnd Zadna -0,05
pozemku ob¢anské vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost VI. | Ptijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
7 Hromadné doprava III. | Zastavka do 200 m 0,00
) 8 Poloha pozemku z hlediska II. Bez moznosti 0,00
komeréni vyuZitelnosti
L 9 Obyvatelstvo II. | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I Vys$3i neZ je primér v kraji -0,02
11 Vlivy ostatni neuvedené II. | Bez dal$ich vlivt 0,00
: Ip= 1,010 * 0,840
L Ip= 0.848
¢ [=0,776 * 1,000 * 0,848
;’. [=0,658
{ ZCU =126,00 * 0,658
.; ZCU = 82,91 K&/m’
& Vypocet ceny pozemkii:
3 p.&. st.37 143 m> * 82,91 K&/m®> =  11.856,13 K&
}‘x p.C. 15372 678 m* * 82,91 K&¢/m? = 56.212,98 K¢&
"" p-€. 153/11 302 m? * 82,91 K&/m? = 25.038,82 K¢
J
Celkem 93.107,93 K¢

| dle § 8 odst. 4

Zakladni cena stavebniho pozemku ve vyjmenovaném okrese Bruntal se vypocte podle vzorce

i ZC=ZCyx01x0;x 03 x 04 x Os x O
‘ ZC, pro okres Bruntal g 588,00 K&/m?
i Oznadeni Cislo Nazev znaku Hodnota
: znaku znaku koeficientu
] O, IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
O, IV. Ostatni obce 0,60
O; VI. Poloha obce — v ostatnich pfipadech 0,80
(ON II. Technicka infrastruktura v obci - elektfina, 0,85
vodovod, kanalizace
O; I11. Dopravni obsluZnost obce - Zelezni¢ni nebo 0,90
autobusova zastavka
‘u
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Os IV. Obcanska vybavenost v obci — omezena 0,90
vybavenost

ZC=126,31 K&/m”
Tedy dle odst. 2) je cena 126,00 K&/m?

Vypodet: 126,00 * 0,06 = 7,56 K&/m?
Tedy dle odst. 5) je nejnizsi cena 10,00 K&/m®

Vypocet ceny pozemku:
p.¢. 1035/71 10 m? * 10,00 K&/m*> = 100,00 K&

Pozemky celkem: 93.207,93 K¢&

2) Vedlejsi stavba skladu - § 16

Zékladni cena vedlejsi stavby typu ,,F* = 970,00 K&/m®
.\ Zéakladni cena budovy uvedena v pfiloze ¢.14 se nasobi koeficienty K4, Ks, K; podle
vzorce
ZCU=ZC* Ky * Ks * K
kde
YA B! 1 S—— zakladni cena upravena
¥ R zékladni cena podle pfilohy &.14 = 970,00 K&/m®
| TR koeficient vybaveni stavby - 1 + (0,54 * n)
=1+1[0,54 * (1,852 * SUM Cpn + SUM Cpns - SUM Cpps - 1,852 * SUM Cpch)]
=1+[0,54* ( 0,000 + 0,000 — 0,000 — 0,676)] = 0,635 plné odpovida stavu a vybaveni
| Y— koeficient polohovy podle pfilohy &.20 = 0,800
| R koeficient zmény cen staveb podle pfilohy ¢&. 41
=2,459

Zékladni cena upravena:
970,00%0,635*0,800%2,459 = 1.211,70 K&/m®
CSn =ZCU * Py, * ( 1- 0/100)
CSnx =1.211,70 * 126,61 * ( 1- 81,58/100)
N CSy = 28.228,05 K&
CS=CSx xpp
CS=CSN XITXIP
CS = 28.228,05 * 0,776 * 0,848
CS = 18.575.41 K¢

REKAPITUL A CE - zji$téné ceny

1)  Pozemky p.C. st. 37, 153/2, 153/11, 1035/71 93207,93
2)  Vedlejsi stavba skladu 18575,41
Celkem 111783,34

podil 8155/100000 = 9.115,93 K¢
! zaokrouhleno dle § 50 cit.vyhl. 9.120,00 K¢

| Zjisténa cena podilu na nemovitostech ke dni odhadu ¢ini 9.120,00 K¢
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III. OCENE N i-obvykla cena v misté a &ase

Obvykla cena majetku je definovana v § 2 zékona ¢.151/1997 Sb., kde je konstatovano:
»obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni®.

V ptipadé vyse uvedenych nemovitosti se pfi stanoveni obvyklé ceny v misté a ¢ase musi
vychazet z jiz realizovanych prodanych nemovitosti.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jednda o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Neptedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt star$i nez 6
mésici. To proto, Ze se predpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci
schopnost. Srovnani se provadi na zdkladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

LV ¢ 126

Okres Obec Typ zast.pl. Cena Za lm”
reality |vm’

Bruntal Tremes$na RD 133 3.200.000,- 24.060,-
Bruntal Krasov RD 79 2.300.000,- 29.114,-
Bruntal Slezské Rudoltice |[RD 100 1.900.000,- 19.000,-
Bruntal Vysoka RD 156 1.999.000,- 12.814,-
Bruntal ValSov RD 85 1.100.000,- 12.941.-
Priimérna cena za 1 m” ZP rodinného domu tedy &ini 19.586,-K&
U této ceny budou provedeny korekéni upravy vzhledem k poloze:
Priméma | Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 Piepoctena
cena cena
m’/K¢&

19.586,- | 0,95 | 0,97 | 1,00 | 0,98 | 0,85 | 1,00 | 1,05 | 0,90 14.208,-

Vysvétlivky indexti:

K1 — koeficient redukce na pramen ceny

K2 — koeficient Gpravy na polohu objektu — okraj obce

K3 — koeficient upravy na vybaveni objektu —standart

K4 — koeficient Gpravy dostupnost inZzenyrskych siti v obci — ¢aste¢na

K5 — koeficient upravy — pravni vady — podilové vlastnictvi, zaplavové uzemi
K6 — koeficient Gpravy — pfisluSenstvi (standardni)

K7 — koeficient Gpravy — pozemky ve funkénim celku

K8 — koeficient upravy — stafi a rekonstrukce

Vypocet obvyklé ceny objektu RD :

ZP 196,00 m” x 14.208,-K¢ = 2.784.768.- K&

Po zvazeni vSech aspekti, silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb byla stanovena
obvykla cena v misté a ¢ase vySe uvedenych nemovitosti na ¢astku 2.800.000,00 K¢&.

Podil 8155/100000 = 228.340,00 K¢




¢
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LV & 126
Okres Obec Typ reality zastépl. Cena Zalm’
vm
Bruntal Hostalkovy Pozemek 2951 4.574.050,- 1.550,-
Bruntal Karlovice Pozemek 2284 1.640.000,- 718,-
Bruntal Détfichov nad | Pozemek 1185 850.000,- 717,-
Bystfici
Bruntal Lichnov Pozemek 1500 1.899.000,- 1.266,-

Primérna cena za 1 m” pozemku tedy ¢ini 1.063,-K¢&

U této ceny budou provedeny korekéni upravy vzhledem k poloze:
Priméma | Kl K2 K3 K4 K5 K6 Piepodtena cena
cena
m?/K¢&

1.063- | 095 | 0,98 | 1,02 | 0,96 | 0,85 1,02 840,-
Vysvétlivky indexi:

K1 - koeficient redukce na pramen ceny
K2 —koeficient Gipravy na polohu pozemku — okrajova ¢4st obce
K3 —koeficient upravy na funkéni celek — ano
K4 — koeficient upravy dostupnost inZenyrskych siti v obci - &asteéna

K5 —koeficient Gipravy — pravni vady — podilové vlastnictvi, zaplavové tizemi
K6 — koeficient tipravy — vyuziti dle UPD obce — k zastavbé

Vypocet obvyklé ceny pozemkii:

Celkova vyméra 1133 m? x 840,-K¢&=

951.720.- K&

Po zvazeni vSech aspektil, silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb byla stanovena
obvykla cena v misté a Case vySe uvedené nemovitosti na &astku 950.000,00 K&.

Podil 8155/100000 = 77.473,00 K¢
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IVVREKAPITULACE -zavéretna

LV ¢. 126

Zjisténa cena podilu na majetku; 103.190,00 K¢
jednostotritisicjednostodevadesat korun ceskych

Obvykla cena podilu na_majetku: 228.340,00 K¢
dvéstédvacetosmtisictiistactyFicet korun ¢eskych

LV ¢ 124

ZjiSténa cena podilu na majetku: 9.120,00 K¢

‘) devéttisicjednostodvacet korun ¢eskych
Obvykla cena podilu na_majetku: 77.473,00 K¢

sedmdesatsedmtisicétyFistasedmdesattii korun ¢eskych

Dolozka dle ust. § 127a ob&anského soudniho fadu:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu soudnich znalci Krajského

soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999 pod.¢.j Spr. 2916/99. Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec
védom nasledkti podéni védomé nepravdivého a hrubé¢ zkresleného znaleckého posudku.

ZNALECKS DOLOZKA

’ Znalecky posudek jsem podal jako znalec
, l;mskéhosoudquméuénew 10. 199961 2916/99 pm
kladni obor
| 7nalecky iikon je zapsén pod pof. s. Zd” f ot @ 7 ;//Z -
il sivaleckého deniku
?i Znaletné a nihradu nékladd (néhrada mady) détmji podle
’I’; piipojené likvidace na 2ékladé dokladd &fs. .. /J/Z
.‘ Podpis znalce............iln.

V Lichnové dne 30.4.2022







