ZNALECKY POSUDEK

Eislo polozky: 4784-40/2022

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Pozemek parc. ¢. 190/11 vcetné soucasti a prislusenstvi v k.u. Zlaté Hory v Jesenikach.

Znalec: Ing. Marek Quis
Lodénice 16
747 74 Holasovice
telefon: +420 728 334 115
e-mail: marekg@tiscali.cz

Zadavatel: notaf, JUDr. Radmila Kratka
Dukelska 722/14
79001 Jesenik

Pocet stran: 23 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 13.06.2022 Vyhotoveno: V Lodénici 20.06.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit cenu v misté a ¢ase obvyklou nemovitosti ve vlastnictvi Zbynka Kostaka (r.¢. 310621/003)
evidovany v katastru nemovitosti na LV ¢. 1135 v k.. Zlaté hory v Jesenikach, tj. pozemek parc. €.
190/11 veetné soucasti a prisluSenstvi v k.. Zlaté Hory v Jesenikach. podle stavu k datu vyhotoveni
znaleckého posudku.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny k datu vyhotoveni znaleckého posudku.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 13.06.2022 za pritomnosti: Ing.M.Quis.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Usneseni ¢j. 16 D 521/2021-1238 ze dne 07.06.2022.
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1135 v k.. Zlaté Hory v Jesenikach ze dne 17.06.2022.

Kopie katastralni mapy.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis



3. ZNALECKY POSUDEK

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Predmétné nemovitosti se nachazi v Olomouckém kraji v okrese Jesenik v jeho vychodni okrajové
casti ve mésté Zlaté Hory. Zlaté Hory lezi ve vzdalenosti cca 25km vychodnim smérem od mésta
Jesenik, které tvofi centrum oblasti. Zlaté Hory tvofi mistni lokédlni centrum. Nemovitosti lezi na
rovinatém pozemku v severnim okraji zastavéného tizemi mésta. Pristup k nemovitostem je ptimy
z vefejné komunikace na ulici Polskd. Pozemek je mozno napojit pouze na vetejny rozvod elektrické
energie. Ostatni inzenyrské sit€ nejsou v dané lokalité. Nemovitost lezi v povodiové zoné Q100.
Me¢sto Zlaté Hory mé rozsitenou obcanskou vybavenost a tvoii spadovou oblast okolnich obci. Zlaté
Hory jsou dostupné prostfednictvim Zeleznice a autobusové dopravy s dostatenym poctem spoji v
prabéhu celého dne. Zlaté Hory lezi na hranici okresti Bruntal a Jesenik, které jsou obecné okresy S
jednou z nejvyssich nezaméstnanosti v CR, pii¢emZ ani mésto Zlaté Hory a okoli neni vyjimkou.
Uvedena skute¢nost ma za nasledek nizsi kupni silu mistnich obyvatel a dosahovani trvale vyrazné
nizS§ich trznich cen vSech druhli nemovitosti oproti jinym c¢astem Olomouckého nebo
Moravskoslezského kraje.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci:  Okrajova ¢ast - zastavba RD
Okoli: [J bytova zéna [ primyslova [ nakupni zéna [X] ostatni
z6na
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (] dalnice/silnice . tf silnice II.,II.tF

Celkovy popis nemovité véci (zdkladni popis, druh stavby, el uziti, dispozi¢ni feSeni,
piislusenstvi)

Na pozemku parc. €. 190/11 v k.. Zlaté Hory se nachézi celodfevéna jednopodlazni stavba, ktera v
minulosti pravdépodobné slouzila jako zahradkarska chatka. Objekt byl prohlédnut pouze z exteriéru,
nebot’ jeho havarijni stavebné-technicky stav neumoziuje bezpecnou prohlidku. Do interiéru znalec
nahlédl pouze prostiednictvim otevienych dvefi. Jednd se o tzv. vybydlenou a dlouhodobé¢
neuZzivanou stavbu, kterd bude pravdépodobné zbourana. Stavba navic neni zaevidovana do katastru
nemovitosti (pouze je v katastralni mapé¢ zakreslen jeji obrys, jenz ale neodpovida skutecnosti).

Technicky popis ocefiované nemovité véci
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha [Jornaplda [ trvalé travni [ zahrada [ jiny
por.
Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci
Pripojky: O voda [ kanalizace O plyn (] elektro [ telefon
Pfistupova [J zpevnéna nezpevnéna pfes pozemky parc. ¢islo 2655, 3302
komu.:
\VyuZiti ORD O byty O rekreacni objekt O vystavba individuaini garaze
pozemku:




Pristup a prijezd k pozemku

%] z vefejné komunikace [ pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  Pruh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
2655 pstatni plocha, silnice Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 779 00 Olomouc
3302 pstatni plocha, jina plocha [Mésto Zlaté Hory, ndm.Svobody 80, 793 76 Zlaté Hory

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neur¢itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

DalSi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Odhadce nema informaci o pronajmu nemovitosti. Ke dni ocenéni byla nemovitost dlouhodobé nikym neuzivana.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Pozemek je Fadné zapséan v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
V ramci mistniho Setfeni bylo zjist€no, Ze stave evidovany v katastru nemovitosti neodpovida skute€nosti. Jedna se o
nasledujici zjisténi:

Na pozemku parc. €. 190/11 u hranice s pozemkem parc. €. 190/12 lezi celodfevéna stavba zahradkarské chaty. Jedna se
patrné o tzv. ,Cernou stavbu”, jenz neni pfedmétem evidence v katastru nemovitosti.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélnych bfemen a sluZebnosti

Popis vécnych bfremen a obdobnych zatizeni

Realna bfemena nebo obdobna zatiZzeni nebyla zjisténa.



Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik

Ostatni rizika nebyla zjisténa.

Prehled listi vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi éislo 1135
Kraj: CZ071 Olomoucky

Obec: 597996 Zlaté Hory

Ulice: Polska
Vlastnici
FO RC:310621/003 Zbynék Kostak
Pozemky
190/11 Pozemkova parcela  Parcela KN

Okres: CZ0711 Jesenik
Katastralni uzemi: 793191 Zlaté Hory v Jesenikach
¢.o.

Podil

Hornicka 579, 79376 Zlaté Hory 1/1

377 m? ostatni plocha

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemkd

Pfedmétné nemovitosti se nachdzi v Olomouckém kraji v okrese Jesenik v jeho vychodni okrajové
casti ve mesté Zlaté Hory. Zlaté Hory lezi ve vzdalenosti cca 25km vychodnim smérem od mésta
Jesenik, které tvofi centrum oblasti. Zlaté¢ Hory tvoii mistni lokédlni centrum. Nemovitosti lezi na
rovinatém pozemku v severnim okraji zastavéného uzemi mésta. Pfistup k nemovitostem je pfimy
z vetejné komunikace na ulici Polskd. Pozemek je mozno napojit pouze na vetejny rozvod elektrické

energie. Ostatni inzenyrskeé sité nejsou v dané lokalité. Nemovitost leZi v povodiové zoné Q100.

MozZnost napojeni na inZ.sité:

Elektricka energie - moznost napojeni ze sloupu vetfejného rozvodu
Pitna voda - neni moZnost napojeni na vefejny rozvod

Zemni plyn - neni moZnost napojeni na vefejny rozvod

Splaskova kanalizace - neni moZnost napojeni na vefejny rozvod




Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemk

V rdmci vyhodnocovani trhu zajistil odhadce podklady od nemovitosti nabizenych v realitni inzerci. Obvykla trzni hodnota
porovnatelnych nemovitosti v dané lokalité se pohybuje okolo 150,-K&/m? az 170,-K&/m? plochy pozemku.

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni dostupnost,
KMZ - moznost zastavéni, KIV - intenzita vyuZiti, KVP - vybaveni, KUV - Uvaha zpracovatele ocenéni.

Piehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela ¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku(zhodnoceni kladti a zapor) m2 Ké Ké/m?2 Kc Ké/m2

Vidnava 1596,1598 382 76 400 200,00 0,90 180,00

Vidnava, okraj obce (p.¢. 1146), dle UP neni moznost zastavéni (vefejna zelen), pozemek=382m2,

cena=76.400,-K¢. Zdroj ceny — nabidka realitni inzerce 2022. Cena za m? plochy pozemku = 200,- K&/m?.

KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Mikulovice 352/6 1501 300 200 200,00 0,90 180,00
Rymarov - Edrovice, okraj obce (p.¢. 352/6), dle UP neni moznost zastavéni (zemédélsky pozemek),
pozemek=1.501m2, cena=300.200,-K¢. Zdroj ceny — nabidka realitni inzerce 2022. Cena za m?’ plochy
pozemku = 200,- K&/m?.

KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Mikulovice 1596,1598 4837 725550 150,00 0,90 135,00
Mikulovice, okraj obce (p.¢. 1596, 1598), dle UP neni moznost zastavéni, pozemek=4.837mz,
cena=725.550,-K¢. Zdroj ceny — nabidka realitni inzerce 2022. Cena za m? plochy pozemku = 150,- Ké/m2

KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Jindfichov - Arnultovice 25,26,668/1 2137 378772 177,24 0,90 159,52
Jindfichov - Arnultovice, okraj obce (p.¢. 25, 26, 668/1), dle UP neni moznost zastavéni (zahrada + les),
pozemek=2.137m2, cena=378.772,-K¢. Zdroj ceny — nabidka realitni inzerce 2022. Cena za m? plochy
pozemku = 177,- K&/m?.

KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZz: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Pramérna jednotkova cena

163,63 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil
m2 Ké/m?
ostatni plocha 190/11 377 160 171
Celkova vyméra pozemkii: 377 Hodnota pozemk celkem:

Celkova cena
pozemku K¢

60 320

60 320




Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Odhad obvyklé ceny soucasné:

Odhad obvyklé ceny budouci vychazi predeviim z cenového porovnani ceny za m? plochy
porovnatelnych nemovitosti v dané lokalit€¢. Obvykla trzni hodnota porovnatelnych nemovitosti
v dané lokalité &ini cca 160,-K&/m? zapogitatelné plochy objektu, coz &ini:

60.320,-K¢
60.320,-K¢

Plocha pozemku celkem: 377m* x 160,-K&/m?
CELKEM:

Odhad obvyklé ceny soucasné:  60.000.-K¢

Rekapitulace predmétu ocenéni:

Pozemek parc. €. 190/11 vcetné soucasti, prisluSenstvi a pozemku v k.u. Zlaté Hory v Jesenikach.
Ocenované nemovitosti jsou v katastru nemovitosti evidovany na LV ¢. 1135 v k.. Zlaté Hory v
Jesenikach.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésica

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 60 320 K¢

Trzni hodnota 60 000 K¢

Silné stranky nemovité véci

1) Velmi klidné lokalita vhodna k rekreaci
2) Ptistup a pfijezd z vefejnych pozemkl
3) Pfiméfeny pozemek

Slabé stranky nemovité véci

1) Omezené pracovni moznosti v misté = nutnost dojizdéni za praci

2) Havarijni stavebné-technicky stav chatky na pozemku (pravdépodobné bude muset byt zbourana)
3) Stav evidovany v katastru nemovitosti neodpovida skutecnosti (neevidovana stavba chaty)

4) Nemovitost lezi v zaplavovém tizemi Q100

5) Pozemek neni uréen k zastavéni jakoukoliv stavbou



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Cena vmist¢ a Case obvyklou nemovitosti ve vlastnictvi Zbynka Kostaka (r.¢. 310621/003)
evidovany v katastru nemovitosti na LV €. 1135 v k.u. Zlaté hory v Jesenikach, tj. pozemek parc. €.
190/11 vcetné€ soucasti a prisluSenstvi v k.u. Zlaté Hory v Jesenikach. podle stavu k datu vyhotoveni
znaleckého posudku ¢ini :

Vysledna cena - celkem: 60 000,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 60 000,- K¢

slovy: Sedesattisic K¢&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Usneseni ¢j. 16 D 521/2021-1238 ze dne 07.06.2022. 2
Fotodokumentace stavu nemovitosti ze dne 13.06.2022.
Porovnatelné nemovitosti.
Mapa oblasti a situace SirSich vztahti.
Informace o pozemku parc. €. 2655 a 3302 v k.. Zlaté Hory v Jesenikéach ze dne
16.06.2022.
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1135 v k.. Zlaté Hory v Jesenikéach ze dne 1
17.06.2022.

Kopie katastralni mapy. 1
Vytah z tzemniho planu mésta. 1

NDNEFEDN



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
23. zaii 2004 pod €.j. Spr. 3188/2004 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro obor stavebnictvi - stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 4784-40/2022 evidence posudkd.

V Lodé¢nici 20.06.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Marek Quis
Lodénice 16
747 74 Holasovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.2.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 4784-40/2022

pocet stran A4 v piiloze:

Usneseni ¢j. 16 D 521/2021-1238 ze dne 07.06.2022. 2
Fotodokumentace stavu nemovitosti ze dne 13.06.2022.

Porovnatelné nemovitosti.

Mapa oblasti a situace SirSich vztaht.

Informace o pozemku parc. €. 2655 a 3302 v k.. Zlaté Hory v Jesenikéach ze dne
16.06.2022.

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1135 v k.u. Zlaté¢ Hory v Jesenikach ze dne 1
17.06.2022.

Kopie katastralni mapy. 1
Vytah z uzemniho planu mésta. 1

NDNEFE DN
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16 D 521/2021-238

USNESENI

Okresni soud v Jeseniku, se sidlem Jesenik, Dukelska 761/2a, rozhodl soudnim komisaiem JUDr.
Radmilou Kratkou, notifkou se sidlem v Jeseniku, s kancelafi na adrese Jesenik, Dukelska 722/14,
PSC 790 01, povéienym provedenim tikonu v fizeni o pozistalosti po: Zbynék Kost'ak, narozen
21.6.1931, rodné éislo 310621/003, posledné bytem Hotnicka 579, 793 76 Zlaté Hory, zemfely
16.11.2020, vdovec, bez zanechini listiny o pravnich jednanich pro pfipad smrti, bez nafizeni
dedické posloupnosti zfizenim svéfenského nastupnictvi, doloZenim ¢asu nebo jingm zptsobem,
jchoz ucastniky jsou:

pozustala dcera Zdenka Papucova, Babi 134. 541 01 Trutnov,

Petr Hefka, bytem nam. Svobody 2, 793 76 Zlaté Hory, pravné zastoupen Mgr. Davidem
Purmenskym, se sidlem 28. fijna 3117/61, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava, advokatem ev.¢.
CAK: 10171,

spolecnost Intrum Czech, s.r.o., se sidlem Za Pasazi 1609, 530 02 Pardubice, 1C 272 21 971,
spole¢nost X-CREDIT CZECH, s.r.0., se sidlem Masarykovo nam. 5/4, 733 01 Karvina, Frystat,
1C: 24239313, pravné zastoupend JUDr. Martinem Schulhauserem, advokatem se sidlem Karola
Sliwky 125, Karvina, Frystit,

Mgr. Simona Kiselova, soudni exekutorka, Exekutorsky tfad Karving, se sidlem Na Bélidle 801/4,
733 01 Karvina — Frystit, IC 66244773,

JUDr. Lukas Jicha, soudni exekutor, Exekutorsky ufad Pferov, se sidlem Komenského 38, 750 02
Pterov,

Finanéni tfad pro Olomoucky kraj, Uzemni pracovi§té Jesenik, Fucikova 1239/14, 790 01 Jesenik,
Ing. Marek Quis, se sidlem Lodénice 16, 747 74 Holasovice, 1C 738 73 900,

takto:

Ustanovuje Ing. Marka Quise, se sidlem Lodénice 16, 747 74 Holasovice, 1C 738 73 900,
znalcem za icelem provedeni ocenéni nemovitého majetku.

Uklada znalci, aby provedl ocenéni nemovitych véci zustavitele v obvyklé cen¢ k datu
vyhotoveni znaleckého posudku, a to nemovitych véci, zapsanych v katastru nemovitosti u
Katastrilniho Gfadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Jesenik, k. 0. Zlaté Hory v
Jesenikach, na LV ¢. 1135, a to:

e pozemek parc. ¢. 190/11 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 377 m’.

Znalci se uklada, aby cenu nemovitého majetku urcil jako cenu obvyklou k aktualnimu datu,
tj. k datu vyhotoveni posudku, véetné ocenéni jednotlivych prav a zavad s nim spojenymi a
pisemny znalecky posudek ve dvou vyhotovenich, spolu s vyuctovanim znale¢ného - odmény
znalce a ndkladu za vypracovani posudku, predlozil povéfenému soudnimu komisafi JUDr.
Radmile Kratké, ve lhaté jednoho mésice ode dne doruceni tohoto usneseni.

Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené lhute; ze zavaznych davodu muze
soudniho komisafe pozadat o jeji prodlouzeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené Thuty
znalecky posudek, mize mu byt ulozena pofidkova pokuta az do vyse 50.000,-- K.

Opozdéné podani znaleckého posudku muze mit za nasledek snizeni odmény az na polovinu,
Znalec muze odepfit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny kol do oboru jeho

Shodu s prvopisem potvrzuje Lea Skodova, notiiska tajemnice
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16 D 521/2020

2

znalecké ¢innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpusobil nebezpedi trestniho
stthani sob¢ nebo osobam blizkym. O duvodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soud.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li
takovou okolnost, jde o trestny ¢in ( § 346 trest. zak.). Nemuze-li znalec posudek vypracovat,
musi to neprodlené sdélit soudu.

Znalci - Ing. Marku Quisovi, se sidlem Lodénice 16, 747 74 Holasovice, IC 738 73 900 - se
povoluje pouziti osobniho automobilu k cesté k ocenovanym nemovitostem a zpét.

Oduvodnéni:

Usnesenim Okresniho soudu v Jeseniku ¢ j. 16 D 521/2020 - 111 ze 18. 8. 2021, které nabylo
pravai moci 11. 9. 2021, byla nafizena likvidace pozistalosti po zustaviteli Zbynku Kost'akovi,
dat.nar. 21.6.1931, posl. bytem Hornicka 579, 793 76 Zlat¢ Hory, zemi. dne 16.11.2020, a
likvida¢nim spravcem pozustalosti byla ustanovena spolecnost FOLTAN a spol., IC 25865111, se
sidlem Ostrozna 233/40, 746 01 Opava.

Ustanoveni § 235 odst. 1 a 2 zak. ¢éis. 292/2013 Sb., o zvlastnich fizenich soudnich (dale také jen
z.f.s.) ve spojeni s ustanovenim § 232 odst. 1 pism. c¢) a d) tohoto zikona urcuje, ze pred
zpenézenim majetku patficiho do likvida¢ni podstaty musi byt zjisténa cena majetku posudkem,
ktery muze vypracovat pouze znalec, kterého ustanovil usnesenim na zadost likvida¢niho spravece
nebo i bez navrhu soud.

Okresni soud v Jeseniku rozhodl JUDr. Radmilou Kritkou, notitkou jako povéfenou soudni
komisatkou tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto usnesent, a ustanovil soudniho znalce, aby podal
pisemny znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci blize popsanych ve vyroku tohoto
usnesent, kterfch byl zustavitel vlastnikem, a to k aktudlnimu datu, tj. k datu vyhotoveni posudku
(§ 127 odst. 1 obé. soud. fadu, § 1 odst. 2 a 3 zf.s. ). Znalci se se povoluje pouziti osobniho
automobilu k cesté¢ k ocenovanym nemovitostem a zpét.

Ucastnici se poucuji, ze pokud neuposlechnou piikazu soudu a nesplni povinnosti ulozené jim
timto usnesenim, muze jim byt ulozena pofadkova pokuta, jejiz vyse muze dosahnout az 50.000,-
- K¢, a to i opakované.

Pouceni :
Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné ( § 202 odst. 1 pism. a) ob¢. soud. fadu ). Znalec je

vyloucen z vykonu funkee, jestlize Ize mit pro jeho pomér k véci, ucastnikum fizeni nebo k jejich
zastupcum pochybnost o jeho nepodjatosti.

Jakmile se znalec dozvi o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlen¢ oznamit
soudu. Ucastnici fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky u Okresniho soudu v Jeseniku
nebo u JUDr. Radmily Kritké, notarky jako povéfené soudni komisarky, se sidlem Dukelska
761/2a,790 01 Jesenik, do 8 dnt ode dne doruceni tohoto usneseni.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soud.
Jesenik 7. ¢ervna 2022

JUDr. Radmila Kratka v.r.

povefeny soudni komisar

Shodu s prvopisem potvrzuje Lea Skodova, notdfska tajemnice
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Pozemek parc. & 190/11 Pozemek parc. ¢. 190/11
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B telné itosti

1. srovnatelna nemovitost

Vidnava, okraj obce (p.&. 1146), dle UP neni moznost zastavéni (verejné
7| zeleft), pozemek=382m?, cena=76.400,-K¢.

g

Zdroj ceny — nabidka realitni inzerce 2022.

Cena za m? plochy pozemku = 200,- K&/m? .

@S=8 Rymarov - Edrovice, okraj obce (p.¢. 352/6), dle UP neni moznost zastavéni
(zemédélsky pozemek), pozemek=1.501m?, cena=300.200,-K&.

Zdroj ceny — nabidka realitni inzerce 2022.

Cena za m? plochy pozemku = 200,- K&/m? .

Mikulovice, okraj obce (p.&. 1596, 1598), dle UP neni moznost zastavéni,
pozemek=4.837m’, cena=725.550,-K¢.

Zdroj ceny — nabidka realitni inzerce 2022.

Cena za m? plochy pozemku = 150,- K&/m? .

Jindfichov - Arnultovice, okraj obce (p.&. 25, 26, 668/1), dle UP neni
moznost zastavéni (zahrada + les), pozemek=2.137m?, cena=378.772,-K¢.

Zdroj ceny — nabidka realitni inzerce 2022.

| Cena za m? plochy pozemku = 177,- K&/m? .

Vyhodnoceni

V ramci vyhodnocovani trhu zajistil odhadce podklady od podobnych nemovitosti obchodovanych v dané lokalité.
Obvykla trzni hodnota porovnatelnych nemovitosti (nestavebni pozemky v zahradkarskych oblastech) se pohybuje
od cca 126,-K&/m® do cca 200,-K&/m’ plochy pozemku.

S ohledem k vySe uvedenému cenovému porovnani, kdy byly porovnavany nemovitosti predevsim nabidkove,
stanovuje znalece trZni hodnotu oceriovaného pozemku v ¢astce okolo 150,-K&/m’ az 170,-K&/m’ plochy pozemku.
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Mapa oblasti

Zlaté Hory
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16.06.22 17:11 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 2655

Obec: Zlaté Hory (597996]@
Katastralni Gzemi: Zlaté Hory v Jesenikach (793191]
Cislo LV: 881

Vyméra [m?]: 20516

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: silnice

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnickeé pravo Podil
Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, Hodolany, 77900 Olomouc
Hospodareni se svérenym majetkem kraje Podil

Sprava silnic Olomouckého kraje, prispévkova organizace, Lipenska 753/120, Hodolany, 77900 Olomouc

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

znacka geodetického bodu a jeji chranéné Gzemi

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
Typ
Vécné bremeno (podle listiny)
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Olomoucky, kraj,
Katastralni pracovisté Jesenik &

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 16.06.2022 17:00.

© 2004 - 2022 ¢
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=fcYZ5R2d_aVbGOLggVeqvl9mLiFbhd1MqziAUL4SIdfHbaczspBz83bcShvkKvEMGS...  1/1

Verze 6.2.6 b0 [WWW6]
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16.06.22 17:12 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 3302

Obec: Zlaté Hory [597996]%
Katastralni Gzemi: Zlaté Hory, v Jesenikach [793191]
Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 9540

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Zpusob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnickeé pravo Podil

Meésto Zlaté Hory, nam. Svobody 80, 79376 Zlaté Hory

Zptsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
«”" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovisté Jesenik ™

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 16.06.2022 17:00.

@© 2004 - 2022 ¢

Verze 6.2.6 b0 [WWW6]
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=h4AA43fUzserSQOIqvP3xCN_woJwCcXhRmy3elO_BCEQj8oCwpFjY9KJB2_ydQiB... 1/1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2022 07:35:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 597996 Zlaté Hory
Kat.lzemi: 793191 Zlaté Hory v Jesenikach List vlastnictvi: 1135
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické praveo
KosStak Zbynék, Hornicka 579, 79376 Zlaté Hory 310621/003
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
190/11 377 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu
C Vé&cné prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajl - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o vyporadani SJM a o dédictvi Okresniho soudu v Jeseniku -13 D 385/2005 -
42 ze dne 02.09.2016. Pravni moc ke dni 02.09.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
05.09.2016 08:36:05. Zapis proveden dne 29.09.2016.

V-2260/2016-811
Pro: Kostak Zbynék, Hornicka 579, 79376 zlaté Hory RC/IG0: 310621/003

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.06.2022 07:44:42
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: RIZERE B o iivasrli: i

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisté Jesenik, kod: 811.
strana 1
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