KSUL 92 INS 7683 /2021

AK Sedlonova

Advokatni kancelai

Znalecky posudek
¢. 3027/63/2021

a) o cen¢ nemovitych véci: zemedélska stavba bez €.p. na pozemcich st.¢. 280, 281, 282, 283,
vcetné prislusenstvi, zapsané na LV ¢. 206 v katastralnim uzemi Lahost, obec Lahost, okres
Teplice.

b) o cené nemovitych véci: jind stavba bez C.p. na pozemku st.¢. 289, vcetné piislusenstvi,
zapsané na LV €. 209 v katastralnim tizemi Lahost’, obec Lahost’, okres Teplice.

Ucel ocenéni: zjisténi obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci pro potieby
insolvenc¢niho fizeni

Objednatel: JUDr. Sedloiiova, insolvenéni spravkyné Bohuslava Bocka, se sidlem:
Sudoméfské 46, Praha 3, 130 00, ICO:13127055

Vlastnik: a) SIM
Bocek Bohuslav Ing. , (1d.520618/058) a Bockova Jifina,
(1d.536030/212), Na Vypichu 180, 41725 Lahost’

b) Bocek Bohuslav Ing. , (1d.520618/058), Na Vypichu 180, 41725

Lahost’

Vypracoval: Be. Jifi Sykora Prazska 804, 337 01 Rokycany
Vlastimil Sykora Spojovaci 396, 338 42 MiroSov
www.sykoranemovitosti.cz tel: +420 723536872
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Datum: 9.8.2021

Obvyklé cena (trzni hodnota):

LV 206 170.000,- K¢
LV 209 15.000,- K¢

— cena nemovitych véci v cené ke dni ocenéni celkem




KSUL 92 INS 7683 /2021

1. Uvod

Predmétem ocenéni jsou a) zemédélska stavba bez €.p., b) jina stavba bez €.p., obé stavby v k.u.
Lanhost’. Ocenéni je provedeno v urovni trzni hodnoty (obvyklé ceny) a je ureno pro potieby
insolvenc¢niho fizeni KSUL 92 INS 7683 / 2021.

2. Podklady

kopie katastralni mapy, vypis z katastru nemovitosti

- informace poskytnuté vlastnikem a objednatelem

fotodokumentace

- aplikace Valuo, cenové mapy

3. Vlastnické vztahy

Vlastnické pravo k uvedenym nemovitostem je vloZeno v katastru nemovitosti pro: LV
. 206: Bocek Bohuslav Ing. a Bockova Jifina, Na Vypichu 180, 41725 Lahost’, LV ¢. 209:
Bocek Bohuslav Ing., Na Vypichu 180, 41725 Lahost’.

(@

Vlastnické pravo je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 206 a 209 pro k.a. Lahost a je
prokazano vypisem z katastru nemovitosti, vyhotovenym Katastralnim tfadem pro Ustecky

kraj, Katastralnim pracovistém Teplice.

4. Obecny popis nemovitosti
a) LV 206: Jedna se o jednu stavbu skladu pii RD (v KN tvoii 4 stavby, ptivodné slouzilo
pro 4 RD, v dnesni dob€ pouze pro jeden RD). Stavba je s moznosti napojeni na elektfinu,

pfistup je ptes pozemek ciziho vlastnika.

b) LV 209: Jedna se o ptivodni Cerpaci zatizeni v zeméd€lském arealu.

5. Zatizeni nemovitosti a omezeni viastnickych prav

Na danych nemovitostech je evidovano:

a) LV 206

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zastavni pravo zakonné
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Jiné zapisy
Typ
Prohlaseni konkursu podle zakona o konkursu a vyrovnani - Ing. Boc¢ek Bohuslav

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Ing. Bocek Bohuslav

b) LV 209

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Zastavni pravo zakonné
Jiné zapisy
Typ
Prohlaseni konkursu podle zdkona o konkursu a vyrovnani - Ing. Bocek Bohuslav

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Ing. Bocek Bohuslav
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6. Stanoveni soucasné trzni hodnoty (obvyklé ceny)

6.1. Popis strategie pristupu k ocenéni

Pro dany pfipad je zvolena metoda pro stanoveni trzni hodnoty a to:
vécna hodnota: reproduk¢ni hodnota snizena o opottebeni, hodnota dle ocenovaci vyhlasky;

porovnavaci metoda: srovnani s nabidkami ¢i jiz prodanymi nemovitostmi obdobnych

parametr vzdalenych do 10-ti km.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v
soucasnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku.
Ta je velmi proménlivd v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi
rozvoje trzniho hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti
metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota
majetku zjist'uje.

6.2 Podrobny popis nemovitych véci

Pozemky

Pozemky nejsou pfedmétem ocenéni — pozemky ciziho vlastnika.

a) LV&. 206

Jedna se o jednu stavbu skladu pii RD. Na Vypichu ¢.p. 180 (v KN tvoii 4 stavby,
ptvodné slouzilo pro 4 RD, v dnesni dob¢ pouze pro jeden RD). Stavba je s moznosti napojeni

na elektfinu (momentalné elektiina odpojena), ptistup je pies pozemek ciziho vlastnika.

Stavba je zdéna na betonovych zdkladech v jednoduchém provedeni s dfevénym Stitem,
dvefe dievéné, okna dfevéna, stfecha sedlova s krytinou taSkovou. Stafi stavby je z roku 1990

s jednoduchou pribéznou udrzbou. Dispozice: 1 x skladovaci prostor, volny ptdni prostor.



KSUL 92 INS 7683 /2021

Konstrukéni a stavebné technické reSeni

¢. polozky |Konstrukce a vybaveni Popis
1 Zaklady Betonové bézné provedeni, kamen, bez izolaci
2 Svislé konstrukce Zdéné
3 Stropy Betonové
4 Krov, stfecha Drevény, sklonita
5 Krytina stfechy Taskova
6 Klempiiské konstrukce Uplné z pozink plechu
7 Uprava vnitinich povrchit | Vapenné
8 Uprava vngjsich povrchti | Stukové, dievo
9 Vnitini obklady nejsou
10 Schody nejsou
11 Dvete Drevéné
12 Vrata Dievéné
13 Okna Dievéna
14 Povrch podlah Beton
15 Vytapéni neni
16 Elektoinstalace Svételna a motorova - odpojena
17 Bleskosvod Neni
18 Vnitini vodovod Neni
19 Vnitini kanalizace Neni
20 Vnitini plynovod Neni
21 Ohtev vody Neni
22 Vybaveni kuchyné Neni
23 Vnitini hygienicka Neni
vybaveni
24 Vytahy Neni
25 Ostatni Neni
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Dispoziéni feSeni a obestavény prostor:

1.NP: skladovaci prostor
podkrovi: volny piidni prostor

Zastavéna plocha (Zp):

1.NP: dle KN 50 m? 50,00 m?
podkrovi: dle KN 50 m? 50,00 m?
Obestavény prostor (OP)
1.NP: 50 m* x 2,90 145,00 m?
podkrovi: 50,00 m? x 3,00 m/2 75,00 m?
OP Celkem 220,00 m?
Vypocet
Zastavénd plocha 50,00 m? Obestavény prostor 220,00 m?
Stari nemovitosti 31 let Rekonstrukce ne
Opotiebeni 31 % Vécna hodnota stavby 774,- K&/m?
S predpokladanou Zivotnosti 60 let 170 280,00 K¢
Celkem 170 280,00 K¢
Zaokrouhleno 170 280,00 K¢

Porovnavaci metoda

Dle této metody nelze hodnotu stanovit. V misté nejsou srovnatelné nemovitosti, které

by byly prodédna ani nejsou v takovém rozsahu nabizeny. Jedna se o specifickou nemovitost na

pozemcich jiného vlastnika.

Vécna hodnota nemovitosti celkem ¢ini

170 280,- K¢

slovy: sto sedmdesat tisic dvéste¢ osmdesat K¢
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b) LV 209
Jedna se o piivodni erpaci zafizeni v zemé&délském a skladovacim arealu. Cerpaci

zafizeni se sklada z nadrze, samotného Cerpaciho zafizeni a zazemi bunky.

Dle informaci majitele neni znamo jestli je v provozu. Majitel ji pfestal provozovat
v roce 2002. Staff stanice je cca 40 let. Cerpaci stanice je na sklonku Zivotnosti a nesplituje

podminky pro ¢erpani pohonnych hmot véetné prislusné revize.

Vzhledem k uvedenym skutecnostem je hodnota ocetiovaného v hodnoté vykupu

kovti. Stanovuji ziistatkovou hodnotu na 15.000,- K¢.

8. Zaver
Rekapitulace
a) LV 206
1) Vécna hodnota nemovitosti = 170 280,- K¢
2) Hodnota dle porovnavaci metody = nelze stanovit,- K¢
b) LV 209
1) Vécna hodnota nemovitosti/zlstatkova hodnota = 15 000,- K¢
2) Hodnota dle porovnavaci metody = nelze stanovit,- K¢

Hodnoceni nemovitosti

a, Slabé stranky nemovitosti

Slabou strankou je v obou piipadech situovani na pozemcich cizich vlastnik.

b, Silné stranky nemovitosti

Silnou stranky nemovitosti v tomto piipadé€ nejsou.
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Na zéklad¢ zjisténych informaci, provedenych vypocti, se zvazenim slabych a silnych

stranek nemovitosti a s ivahou soucasného stavu realitniho trhu je (obvykla cena) trzni

hodnota ocenovanych nemovitosti v k.u. Lanhost,, obec Lanhost’, okres Teplice ke dni
9.8.2021 odhadnuta ve vysi:

LV ¢. 206 170 000,- K¢
LV ¢. 209 15 000,- K¢

V Rokycanech 9.8.2021

/

CA [ /

JIRI SYKQRA
Oceiiov: jetku pro véci nemovité
Sedl4 pél Rokycany
. 9
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Plzni ze dne 6. 11. 2002 pod €.j.: Spr 1695/2002 pro zakladni obor EKONOMIKA, pro
odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem €. 3027/63/2021 ve znaleckém
deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uctuji podle pfilozeného vyudtovani.

V MiroSové dne 9.8.2021
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9. Pfilohy
LV ¢. 206
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05,2021 13:15:03

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pifstupem pro Géel: insolvendnl Aizeni, &.j.: KSUL 92 INS 7683 / 2021 pro Véra Sediofovs,

Ckres: CZ0426 Teplice Cbec: 567647 Lahost
at.uzenmi: 678881 Lahost List vlastnictvi: 206
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
viastnik, jiny opravaneény Identifixator

Viastnické pravo
JM Bodek Bohuslav Ing. a Bodkova Jifina, Na Vypichu 180, 520618/0%8
4172% Lahost 536030/212
UM = spoledné jméni manield
I e e e e
Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdsc obce, &, budovy Zpdsob vyuiiti Na parcele Zpisob eochrany
bez ép/ée zem.stav St. 280, Lv 287
bez ép/cea zem.satav St, 281, Lv 287
bez ép/ée zam.stav St. 282, Lv 287
bez ép/ée zem.stav St. 283, Lv 287
1 Vécna prava sloulici ve prospéch nemovitoati v fasti E - Bex sipisu

Vécna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B vietnéd souvisejicich ddajd

Typ vztahu

© Zastavni prave zakonna
kterym se méni Rozhodnuti &.3. 89797/98/210540/5699
za dna 3,.9.1998, veinik dne 26,10.199%8
Opravaeéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykondva:
Finanéni Gfad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad lLaben

Fovinnost k
Stavba: bex ép/ée na parc. St. 280, Stavba: bez &p/ée na parc. St. 281, Stavba:
bex ép/ée na parc. St, 282, Stavba: bez ép/ée na parc. St. 283
Listina Rozhodnuti spravcoe dand © uplatnéni rozsahu zakonného zastavniho prava
112319/1998 210940/5699 ze dne 01,12.1998, Pravni moc ke dni 28.12 1998,
Z-4674/2001-509

Fofad: kx datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vaniku prava

© Zastavnli prave zakonne
ze dne 3.9.1998
Opravnénl pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:

Finanéni afad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem

Fovinnost k
Stavba: bex &ép/ée na parc, 8St. 280, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 281, Stavba:
bez ép/ée na parc. Bt. 282, Stavba: bez &p/de na parc. St. 283
Listina Rozh.spravce dand o zfiz. zAst.prava (§ 72 =ak.£.337/92 8b.) 89797/19986.
POLVZ: 418/1998 Z-4500418/1996-509
Fofad: x datu podle pravni upravy 0éinné v dobéd vaniku prava

o Zastavni pravo = rozhodnuti spravaiho organu
6.3.19926/01/210940/6159 ze dne 12.2.2001, den vzniku dle listiny, pravni moc dne

19.2.2001, k se méni a uje roszhodnuti 89797/98/210940/5699
_-vitoer TRV V HAMARER SUYRI, Vo ATRIeN VYAANAYE 2TATLNRE SPTAY AATAnT N Peavitiar, s ]
Ketantraink uied pro Unteaky kenl, Fatastraint pracovists Teplios, saa W00,
ahrans |
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VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokarujici stav evidovany k datw 05.05.2020 13:15:03

Okres: CED42E Taplica Cbec: BE7647 Lahodt

Eac.ldzeni: 678881 LahoSt List wlastnictwi: 2086
WV kat. drani jsou poramky vedany wva dvon disalnpeh Fadéch [8t. = stavakbni parcala)

Typ vetahu

Oprdvndni pro
Caskd rapubhlika, RC/ICO: 00000001-001, wykondwd:
Finanéni afad pro Ostacky kraj, Valka hradabni 38761,
Osti nad Labam-cantrom, 40021 Osti nad Labsams
Fovinnost k
Stavba: baz &pféa na parc. St. 280, Stavba: bar &p/éa na parc. St. 281, Stavba:
bax &p/éa nma parc. St. 282, Stavba:! bax &p/éa na parc. St. 283
Liscina Rorh.sprives dand o epfie. zést. préava (§ 72 zak.&.337/92 Sb.) 19926/2001.
POLVE : 9/2001 E-4500009/2001-509
Fofadi k datu podla pravni dpravy véinng v dobd veEniko prava

O Pornidmky a daldi chdobné Gdajs

Typ wrtanu

& Frohlafeni konkursu podia ridkona o konkursu a vyrovndni

Fovinnost k
Bodak Bohuslav Ing., Ha Vypicho 180, 41725 Lahod®,
RC/ICO: S20618/058
Liscina Danasani scudu o prohlideni konkursu 43 E-1003/2002 -13 za dna 09,07, 2002,
E-4879/2002-509

Flomby & uporornénl - BEE &

E HJ!}-L-J:'_' z:l:-ul}- a 1ing puﬂ.a!_l.- zaplsy

Ligtina

o Dohoda o wydani wici VE T15/159% Bmlouva o pfevodu namovitosti e dna 30.3,1995, préwni
téinky viladu ke dni 5. 4.15995,

POLVE : 61,/1998 E-4500061/1995-509
Fro: Bodak Bohuslav Ing. a Bofkova Jifina, Ha Vypicho 180, 41728 RC/ICO: S20618/058
Lahodt 536030/212

o Dohods o wydani whei VE 197/1997 ee dna 4.12.1996, pravel Géinky wiklado ke dni 21.1.1857,
POLVE:3/1997 E-4500003/15997-509
Fro: Bodak Bohuslav Ing. a Bofkova Jifina, Ma Vypichu 180, 41725 RC/ICO: 520618058
Lahodt 5360307212

F Veeah banltovanyeh pland axclogickyen legnotex [(BFES) parcelan - Bag sapisu

Yemovitagkd dJsou v dremnim obvodu, ve kterdm vykondwd sedend sprave kacssery nemovitosel ON;
Katastralni ifad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidtéd Teplice, kad: 509,

Vyrhatawsd Vyhatavana ! of,.08 2021 J:30r 37
:"'u_-u:!,- ifsg zeamémdficocky &4 kacastralni 2Ch

ML Rl ] Rl W daeEn bR i, Ve Al EdedE Fpdanidve alelAl Biddiad dalaalfu aesavibaald OF
Favasypalnt afad poe Usveoky keay, Harasupdlnt perasevifed Teglios, kol 509,

12
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V¥PIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokasujici stav evidovany k datu 03.05 2021 13:15:03

Vivhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro Udel: insolvendnl fzeni, &0 KSLIL 92 INS T683 / 2021 pro Wéra Sediorfowvd,
JUDr.

Okres: CEZO0426 Teplice Chec: 567647 Lahodt
Eart Gzemi: 6TEEEl Lahoft' Liat wlastnictwi: 209
V kat. azemi jsou posemky vedeny ve dvou Siselnych fadhch (St. = stavebni parcela)

A Vliastnik, jiny oprdvnény Idaentirfikdtor Podil

Vilastnické prdve
Badek Bohuslav Ing., Ha Vypichu 180, 41725 Lahast 520618/058

BE Nemovitostl

sravhy
Typ stavhy
Cdse oboe, &. budevy Zpdsab vyuditi Na parceles Zpidzab ochrany
bez &p/ée Jina st. S5t. 289, LV 255

Bl Vécnd prava slouficil wve proapédch nemovitaosti v fistli B - Bez mépisu

C WVécnd prava zat&¥uiicli nemovitosti v fdsti B wietnd souvisejicich ddaid

Typ vztahw

o BAstawni pravo zédkonné
kterym se méni Roshodnuti &.49. B9797/98/210940/5699
ze dne 3,.9.1998, weznik dne 26.10.1998
pr&vnéﬂl Bra
Ceskd republika, RE/IE0: 00000001-001, vykonawa:
Finanéni ufad pro Ustecky kraj, Velkd hradebni 39/61,
Usti nad Labsm-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnase kK
Stavba: bex &p/&e na pare, St. 289

Liztins Rozhodnuti sprévoe dand o uplatnéni rozsahu zékonnéhe sastavniho prava
112319/1998 210940/5699 za dne 01.12.1998. Pravni moc ke dni 28.12 . 1998.
E-4674/2001-509
Pofadl k datu podle pravni Gpravy Gdinné v dobé wvzniku prava

o Bhstavni prévo = rozhodnuti spréavniho ocrgéanu
&.9.19926/01/210940/6159 ze dne 12.2.2001, den veniku dle listiny, pravni moc dne
19.2,.2001;, kterym se méni a doplfiuje rozhodnuti B9797/98/210940/5699
Opravnéni pro
Ceskd republika, RE/IE0: 00000001-001, wykendwa:
Finanéni Ufad pro Ustecky kraj, Velks hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Pavinnast k

Stavba: ber &p/é&e na parc. S5t. 289

Listina Rozh.spravce dand o sfiz.phst.prava (§ 72 =zak.&.337/92 5b.) 1593926/2001.
POLVE:9/2001 E-4500009/2001-509
Pofadl k datu podle pravni Gpravy Gdinné v dobé wveniku prava

D Poznamky & dalil cbdobné tdaje

Typ vetahu

o Exskudéni pfikar k prodeji nemovitosti
FPavinnasat k
Stavba: bezx &p/&e na parc. S5t. 289

NanoOYILoSE ] Jacuw v dEaEnia obVoduy, Ve Efardm YYhondyd SEdEnd Spravd Fafastry meamoviCostld [’ ]
Earastralnl ufad pra Ustacky Eyad, Katastralnl pracovificd Teplica, Ecd: 09,
atFana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazsujici stav evidovany k datu 03.05.2021 13:15:03

Okres: CEOA26 Teplice Obec: 567647 Lahodt

Ear . dzemi: 6TEEEl Lahodt List wlastnicewi: 209
V kat. Gzemi jsou poremky wvedeny ve dvou Siselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ wztahu

Listina Exekuéni pfikaz Finanfniho dfadu v Tepliecich =18487/2002 /210941,/5812 ze dne

06.02.2002.
2-802/2002-509

o Prohlédeni konkursu podle zdkona o konkursu a wvyrownéni
Povinnost k
Bofek Bohuslav Ing., Ma Vypichu 180, 41725 Lahodt,
RE/180: 520618/058

Listina Usneseni soudu o prohlafeni konkursu 43 E-1003/2002 =13 ze dne 09.07.2002.
E-4579/2002-509

Flomby a upozornenl - Bes zApisu

E Nabyvacl etlcoely a né podklady zdpilsu

Liztina

o Dohoda o wydidni wéci VE& 103771995 SMLOUVA O PREVODU ZE DME 26.10.193%4, PRAVNI UCINEY
VELADD
KE DHI 18.5.1935.

POLVE: 64/1995 2-4500064/1995-509
Pro: Botek Bohuslav Ing., Ha Vypichu 180, 41725 Lahodt RE/ICO: 5206187058
F VYzrah bonitoavanyech pddnd ekologickyeh tednatek (BPET) k parcelam - Baz shplsu

Nemavitasel _]:'I-E}L.' Vv UZzemnlm L'l.*_'l'zﬂd'_l_ ve kEarém -:ykuns-ua SEacnl sprawvu katascruy nemavicasel C-'R,'
Katastralni Ofad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidetd Teplice, kod: 509.

Vihatovil: Vyhotoveno: 03.05.2021 13:28:3%
Cesky dfad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
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