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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny druzstevniho podilu vedeného u Stavebniho druzstva ve Frydku-
Mistku, spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 9 v domé €.p. 571, ul. Jirdskova a podilu
ve vysi 6447/293206 na spolecnych castech budovy ¢.p. 571 a na pozemku parc. ¢.
1085/111 v obci Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek, katastralni uzemi Frydek.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni druzstevniho podilu pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil zakladni informace o pfedmétu ocenéni, poskytl vypis z katastru
nemovitosti a Sdéleni ze Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku ze dne
24.05.2021.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelafi,
systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakcei, sdéleni ze Stavebniho
bytového druzstva ve Frydku-Mistku ze dne 24.05.2021, fotodokumentace ze dne
21.03.2022.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 571/9

Adresa pfedmétu ocenéni: Jiraskova ¢.p. 571, Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Frydek-Mistek

Ulice: Jiraskova

Katastralni uzemi: Frydek

Pocet obyvatel: 55 006

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 855,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 21.03.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka prfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
ptitomnosti pana Krbka Martina.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku - Mistku, Druzstevni 844, Mistek, 73801
Frydek-Mistek

Nemovitosti:

Druzstevni podil vedeny u Stavebniho druzstva ve Frydku-Mistku, spojeny zejména
s pravem najmu bytu ¢. 9 v dome ¢€.p. 571, ul. Jiraskova a podilu ve vysi 6447/293206 na
spolec¢nych castech budovy ¢.p. 571 a na pozemku parc. ¢. 1085/111 v obci Frydek-
Mistek, okres Frydek-Mistek, katastralni izemi Frydek.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany byt je umistén v typovém panelovém bytovém domé. PoCet nadzemnich
podlazi domu je 8 ama 1 podzemni podlaZzi. V objektu neni ptida a neni zde vybudovano
obytné podkrovi. Zaklady BD jsou pravdépodobné betonové, objekt je panelové
konstrukce a stropy jsou Zelezobetonové monolitické. Stiecha je rovna, stfesni krytinu
tvofi zivicna lepenka a pro konstrukci klempiiskych prvkl byl pouzit plech. Vnégjsi
omitky jsou Stukové a plast je zateplen polystyrenem. Spolec¢nymi prostory domu jsou
vstupni prostor, schodiste, vytah a susarna.



Odhadem byl objekt postaven v roce 1970.

V roce 2001 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkd, a to lodzie - ¢aste¢na
(dlazba), dale v roce 2006 oken - celkova, vstupniho prostoru - modernizace, zatepleni
plaste - celkova, dale v roce 2007 stfechy — modernizace a vytahu - modernizace. Stény
objektu jsou bez vad, stiecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad,
vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav bytového domu je
dobry.

Vlastnictvi bytové jednotky je druzstevni, anuita je splacena (pfi mistnim Setfeni dluznik
sdélil, Zze anuita je splacena, sd€lil, Ze pted 7 lety Cinila asi 6.000 K¢). Je umisténa v 5.
podlazi a jeji dispozice je 2+1. Souéasti bytové jednotky je zadveti o vyméte 4,07 m’,
WC o vyméte 0,90 m*, koupelna o vyméfe 2,83 m’, chodba o vyméte 5,48 m’, obyvaci
pokoj o vyméte 18,32 m’, détsky pokoj o vyméie 14,94 m’, kuchyné o vyméte 11,87 m’,
lodzie o vyméfe 3,72 m?, sklepni kéje o vyméte 1,48 m’. Podlahové plocha ¢&ini 58,42
m”. Podlahov4 plocha v&. pfislusenstvi ¢ini 63,61 m”.

Jadro v byté bylo vyzdéné. Vnitini omitky jsou vapenné a z Casti oblozeni dlazbou V
bytové jednotce jsou instalovana plastova okna s dvojsklem, v celé jednotce s zaluziemi.
Obytné prostory jsou orientovany na sever a jihovychod. Vybaveni koupelny tvofi
klasickd vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Vnitini dvefe jsou
drevéné plné a dreveéné prosklené, zarubné dveti jsou dievéné a vehodové dvete jednotky
jsou puvodni difevéné s calounénim. Vybaveni kuchyné tvoii kuchytiska linka s
vestavénymi spotiebici - vestavéna elektricka trouba a varnd plynova deska. Osvétlovaci
techniku tvoii lustry, bodova a nasténna svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena laminatovou plovouci podlahou, koberci, v
kuchyni je laminatova plovouci podlaha, v koupeln¢ je polozena keramicka dlazba a v
chodbé¢ je laminatova plovouci podlaha. V ostatnich mistnostech je keramicka dlazba.

Mezi dalsi vybaveni bytu patii anténni a sitové rozvody, odvétrani prostort ventilatory,
v chodbé stoji skiin, za kterou timto vznikl lozny prostor - komora.

V byté je zavedena elektiina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodna sit’ elektrického
proudu. Zdrojem vody je vodovod, mé pfipojeni na verejnou kanalizaci a zemni plyn je
zaveden. Byt je vytapén ustiednim topenim (dalkové) a topna télesa predstavuji zaveésné
radiatory. Ohtev vody je feSen dalkove.

Probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl, a to rozvody elektfiny - CasteCna
(koupelna a WC, ostatni jsou v hliniku ), v roce 2001 koupelna i s WC - celkova, vnitini
dvefe — celkova a vybaveni kuchyné¢ (kuchynska linka s plynovou varnou deskou a
elektrickou troubou). Stény bytu jsou bez vad, okna v byt€ jsou bez vad, podlahy jsou bez
zéavad, vybaveni bytu je bez vad a rozvody jsou z ¢asti zastaralé. Stav bytu je velmi dobry.

Pozemek je bez porostil, neni oplocen. Samotny pozemek je mirné svazity. K objektu lze
pfijet bez problému po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy diim je situovany v centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbe
bytovymi domy. Dostupnost obchodl je uplnd - vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni a v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich



zafizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v okoli
jsou nejdilezitéjsi urady, ostatni Gifady jsou v dojezdové vzdalenosti a v misté se nachazi
pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od domu je zelen v podobé parkd. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastaivka MHD a zastavka dalkovych spojit je v dochazkové vzdalenosti,
moznost parkovani je dobra - v blizkosti objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pritomné osoby v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Pfi mistnim Setfeni dluznik sdélil, Ze anuita je splacena. Sdélil, Ze pied 7 lety Cinila asi
6.000 K¢.

V predlozeném Sdéleni ze Stavebniho druzstva ve Frydku-Mistku ze dne 24.05.2021 je
uvedeno, Ze majetkova i¢ast Martina Krbka v druzstvu tvofi k datu 21.05.2021 druzstevni
podil vazany k predmétné druZstevni jednotce ve vysi 27.900 K¢ a zakladni ¢lensky vklad
ve vysi 1.250 K¢.

Vécna prdava zatéZujici nemovitost:

e zastavni pravo smluvni



Tabulkovy popis

Popis bytového | Typ bytového domu typovy panelovy bytovy diim
domu Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
Dim byl postaven v roce 1970
%;Srg vitr)ljormace o dobé odhadem
Konstrukce Rozsah Rok
lodzie Castecna 2001
stfecha modernizace | 2007
Rozsah rekonstrukce domu okna celkova 2006
vstupni prostor | modernizace | 2006
vytah modernizace | 2007
zatepleni plasté | celkova 2006
Zéklady pravdépodobné betonové
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové monolitické
Stfecha rovna
Krytina stfechy zivi¢na lepenka
Klempifské prvky plechové
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky vapenné, z ¢asti oblozeni dlazbou
(Sk[))ro;llzéné prostory bytového vstupni prostor, schodisté, vytah, suSarna
Popis stavu bytového domu dobry
rozvody: bez vad
stfecha: bez vad
Vady bytového domu zdivo: bsz vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 2+1
jednotky Podlazi bytové jednotky 5
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jihovychod

Vybaveni koupelny

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta

klasicka toaleta

Vstupni dvete

ptvodni dfevéné s Calounénim

Typ zarubni

dievéné




Vnitini dvete

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla, nasténna svitidla

kuchynska linka s vestavénymi spotiebici (vestavéna

Kuchyiiska linka elektricka trouba, varna plynova deska)
Ostatni prostory Zadvefi 4,07 m’
Koupelna, WC wC 0,90 m’
Koupelna, WC Koupelna 2,83 m’
Ostatni prostory Chodba 548m’
Pokoj Obyvaci pokoj 18,32 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2 Pokoj Détsky pokoj 14,94 m*
Kuchyné& Kuchyné& 11,87 m’
Podlahova plocha 5842m’
Prislusenstvi Lodzie 3,72 m’
Piislusenstvi Sklepni koje 1,48 m*
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 63,61 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

Ustfedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Regeni ohievu vody v byté

dalkove

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky dobry
Konstrukce Rozsah | Rok
rozvody elektiiny | caste¢na
Rekonstrukee koupelna celkova | 2001
vnitini dvete celkova | 2001
vybaveni kuchyn¢ | celkova | 2001
rozvody: z Casti zastaralé
stfecha: bez vad
. zdivo: bez vad
Vady bytové jednotky

vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad

Trvalé porosty

bez porost




Popis pozemku
bytového domu

Sklon pozemku mirné svazity

Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci centrum obce
Gplna vybavenost obchodnimi stredisky i specializovanymi
obchody, v misté jsou dostupné zakladni a stfedni $koly
véetn¢ specializovanych zafizeni, v mist¢ je kompletni
Vybavenost vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v mist¢ je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdilezitéjsi ufady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti, v misté je pobocka Ceské posty
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v podobé
Zivotni prostredi parkt v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav
Spoieni a parkovaci moFnosti zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti,
POl p dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu
vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né
Vécna L L s NIV
. ocefované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
bremena
Pfi mistnim Setfeni dluznik sdélil, ze anuita je splacena. Sdélil, ze pfed 7 lety ¢inila asi 6.000 K¢.
V predlozeném Sdéleni ze Stavebniho druzstva ve Frydku-Mistku ze dne 24.05.2021 je uvedeno,
Dalsi ze majetkova ucast Martina Krbka v druzstvu tvoii k datu 21.05.2021 druzstevni podil vazany k
informace predmétné druzstevni jednotce ve vysi 27.900 K¢ a zakladni ¢lensky vklad ve vysi 1.250 K¢.

Vécnd prdava zatéZujici nemovitost:

®  zastavni pravo smluvni




6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.03.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny byl pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodafilo dohledat
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv. trzni
hodnota.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + Z Pi) =1,000

i=1

10



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=1,110
i=2

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,110
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1. Bytova jednotka ¢. 571/9

1.1. byt

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Frydek—Mistek
52 let
24 864,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;(;e(g:ﬁ:‘t]édllﬁ;zl?;

zadverti: 4,07* 1,00= 4,07 m?

WC: 0,90 * 1,00= 0,90 m?

koupelna: 2,83*% 1,00= 2,83 m?

chodba: 5,48 * 1,00 = 5,48 m?

obyvaci poko;j: 18,32 * 1,00 = 18,32 m?

lodzie: 3,71 % 0,20 = 0,74 m?

détsky pokoj: 1493 * 1,00 = 14,93 m?

kuchyné: 11,87 * 1,00 = 11,87 m?

sklepni koje: 1,48 * 0,10 = 0,15 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 59,29 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né casti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - castecny vyhled

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etdzové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou
Koeficient pro stari 52 let:
s=1-0,005*52=10,740
9

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,740 = 0,740

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,110

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 24 864,- K&/m? * 0,740 = 18 399,36 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 59,29 m? * 18 399,36 K&/m?* 1,000 * 1,110=1 210 896,84
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem 1210 896,84 K¢
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc. ¢. 1085/111

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,110

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,110 = 1,110

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 855.- 1,110 949,05
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 1085/111 488 949,05 463 136,40
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 488 463 136,40
Pozemek parc. €. 1085/111 - zjisténa cena celkem = 463 136,40 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc. ¢. 1085/111 = 463 136,40 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 463 136,40 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1210 896,84 K¢
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I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 463 136,40 K¢

Spoluvlastnicky podil: 6 447 /293 206

Hodnota spoluvlastnického podilu:

463 136,40 K& * 6 447 /293 206 =10 183,42 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 10 183,42 K¢
Bytova jednotka ¢. 571/9 - zjisténa cena = 1221 080,26 Ké
Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 571/9 1221 080,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1210 896,84 K¢&
1.2. Pozemek parc. ¢. 1085/111 10 183,41 K¢
=1221080,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1221 080,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani

nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka €. 571/9

Bytova jednotka €. 571/9, v ulici Jiraskova, obec Frydek-Mistek
M K2- K3 - K4 - r .
[ K1 - poloha velikost stay Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti
Oceiiovany Jiraskova, Frydek-Mistek, okres | 2+1, 58.42 ] . < . R
objekt Frydek-Mistek m Dobry Panelova zdéné bytové jadro, nezasklena lodzie
Jana Capka, Frydek-Mistek, 2 . . 4 iy s
1 okres Frydek-Mistek 3+1,78 m | Dobry Panelova zdéné bytové jadro, zasklena lodzie
Jana Capka, Frydek-Mistek, P . . umakartové bytové jadro s dfevénym
2 okres Frydek-Mistek 3+1,68m | Dobry Panelova oblozenim, zasklena lodzie
Jana Capka, Frydek-Mistek, 2 . . oy 1y
3 okres Frydek-Mistek 3+1,78 m Dobry Panelova bytové jadro, zasklena lodzie
Dr. M. Tyr3e, Frydek-Mistek, p . . umakartové bytové jadro, zasklena
4 okres Fridek-Mistek 3+1,73m’ | Dobry | Panelova lodzie
Novodvorska, Frydek-Mistek, 1+kk, 32 . i . .
5 okres Frydek-Mistek m Dobry Panelova umakartové bytové jadro
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
" TP | edukee | redukei K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix. | °cefovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen | pramen L.
podlahové srovnani
plochy
I T 730000 100 | 080 1.00 | 1.00 1.02 1.03 0.8405 | 4461630 K¢
2 [ M2 oo SO 100 | 00 100 | 1.00 0.99 0.99 0.8821 | 48.763.98 K¢
3| 201 g 20385 10 | o0 100 | 1.00 1.02 098 0.7997 | 44.584,03 K¢
4| 203 oy DOLTE o0 | 0ss 1.00 | 1.00 0.97 1.00 0.8245 | 43.288.99 K¢
5 SOJOOO’OO 0.9 4%'000’00 1.00 1.26 1.00 | 1.00 0.92 0.96 1.1128 | 40.438,53 K&
K¢e K¢
Celkem pramér 44.338,37 K¢
Minimum 40.438,53 K&
Maximum 48.763,98 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.001,40 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 41.336,97 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 47.339,77 K&
K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Ocenovana nemovitost - zanovni kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, koupelna

(vana) a WC po rekonstrukei, sklepni koje.

Komentar k nemovitosti ¢. 1:

K6 srovnavana nemovitost - kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, spiz, koupelna a
WC v zanovnim stavu, vestavéné skiiné, Satna.

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — rozdil velikosti podlahové plochy mezi

ocefovanym a srovnavanym vzorkem. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy nizsi
nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

K6 srovnavana nemovitost - ptivodni kuchynska linka s plynovym spordkem, koupelna v
zanovnim stavu, vestavéna skiin, sklepni koje.

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — rozdil velikosti podlahové plochy mezi

ocefiovanym a srovnavanym vzorkem, umakartové bytové jadro s dievénym oblozenim
a vybaveni. Z toho dtivodu je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.
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Komentar k nemovitosti €. 3:

K6 srovnavana nemovitost - zanovni kuchyiska linka s plynovym sporakem, koupelna a
WC v zdnovnim stavu.

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — rozdil velikosti podlahové plochy mezi

ocenovanym a srovnavanym vzorkem a vybaveni. Z toho divodu je celkovy koeficient
upravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 4:

K6 srovnavana nemovitost - kuchynska linka s vestavénymi spotiebi¢i, koupelna v
zanovnim stavu, sklepni koje.

Srovnévany vzorek ma relativné horsi vlastnosti —rozdil velikosti podlahové plochy mezi

ocenlovanym a srovnavanym vzorkem a umakartové bytové jadro. Z toho divodu je
celkovy koeficient tpravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 5:

K6 srovnavana nemovitost - zanovni kuchyiska linka s plynovym sporakem, koupelna a
WC v pivodnim stavu, sklepni koje.

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdil velikosti podlahové plochy mezi

ocenovanym a srovnavanym vzorkem. Z toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi
nez 1.

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

44.338,37 K&/m®

*

58,42 m’

=2.590.247 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.590.000 K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

1.221.080,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

2.590.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné€ rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F.ZAVER:

Znalecky tkol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny druzstevniho podilu vedeného u
Stavebniho druzstva ve Frydku-Mistku, spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 9
v domé ¢.p. 571, ul. Jiraskova a podilu ve vysi 6447/293206 na spolecnych castech
budovy €.p. 571 a na pozemku parc. ¢. 1085/111 v obci Frydek-Mistek, okres Frydek-
Mistek, katastralni izemi Frydek pro ucely insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trzni hodnota daného druZstevniho podilu v
daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.590.000 K¢

Slovy: dvamilionypétsetdevadesattisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Iveta Dofkova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.03.2022

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdg&jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 15950-592/2022 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledkid védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, sdéleni ze Stavebniho bytového druzstva ve
Frydku-Mistku ze dne 24.05.2021.

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU WEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datm 2509 7071 15:15:03
Vliastnictwi jednotky vymeszené podle makona &. 72/1394 Sh_

Vithotoveno beziplatné dafkovym piistupem pro uéel: Insolventni fizemi, 6] KSOS 21 INS 242442020 pro CURATORES
V.05
Okres: CED802 FPrydek-Mistek Ohec: 598003 FPrydek-Mistek
Fat.ldcemi: 634956 Prydek Li=t wlastnictwi: 7441

V kat. fdzemi jsoun posemky vedsny v jedné Siselns Fads

& Vlastnik, jin§ oprdvasny Identifikdtor Podil

Vlastnické pravso
Stavebni bytove dengstvo ve Frydkn - Mistko, Drugstevni 000908591
844, Mistek, 73801 Prjdek-Mistek

B Nemovitosti

Jadaotky Podil ma
Ep./ Trp spolednych &astech
& jednotky Spdscb vyuiiti Fpisoh ochrany Jadnotky domu a posemku

B 570/2 byt byt.=. 55417293206

Vimezeno v
Budova Prjdek, &.p. 570, 571, byt dém, LV 7439
na parcele 10685/111, LV 7439
Parcela 1085/111 sastawena plocha a nadwori 4RBm2?
F 570/5 byt byt.=. 55337293206
Vimezeno wo
Budova Frydek, &.p. 570, 571, byt dém, LV 7439
na parcele 1085111, LV 7439
Parcela 1085/111 sastavéna plocha a nadvofi 4BEm2
P 570/16 byt byt . =_ 6484,/293206
Vymezeno v
Budova Prydek, &.p. 570, 571, byt.ddm, LV 7439
na parceles 10857111, LV 7439
Parcela 1085/111 sastavéna plocha a nadvofi 4BEm2
P 57017 byt byt.=. 5533,/293206
Vymezreno v
Budova Prydek, &.p. 570, 571, byt.ddm, LV 7439
na parceles 1065/111, LV 7439
Parcela 10B5,/111 sastavena plocha a nadvoii 458m2
P 570719 byt byt.=. 6490,/293206
Vymezeno v:
Budova Priydek, S.p. 570, 571, byt.dam, LV 7439
na parcels 10857111, LV 7433
Parcela 1085/111 sastavena plocha a nadvori 4BEm2
P 57174 byt byt.=. 5589,/293206
Vymezeno v:
Budowa Prjdek, &.p. 570, 571, byt.dim, LV 7439
na parcele 10685/111, LV 7439
Parcela 1065/111 sastavéna plocha a nadwori 488m2
P 571/8 byt byt.=. 6487/293206
Vymezeoo v

Budova Prjdek, &.p. 570, 571, byt dim, LV 7439

Semovitostl Jjsou v dreanim obvodu, ve Kierdém vykondvd stdin] sprdvo katastru pemovitosti OF
Fatastrdlnl dfad pro Moravskoslezsky kraj, Eatastrdlnl pracowistd Fridek-Mistak, kod: 202,
strana I
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokasajici stav evidovany k datm Z5.09.2021 15:15:03

Okres: CEQBD2 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Fat.doemi: 634956 Pridek List vlastnictwi: 7441
T kat. dzemi jsou pozesky wedeny w jedne Siselns Fade
na parcels 1085/111, LV 7439
Parcela 10857111 sastavens plocha a nadwoFi 4FBm2
P 5719 byt byt.=. 6447/293206
¥ymezeno v
Budova Prydek, &.p. 570, 571, byt.dom, LV 7439
na parceles 1085,/111, IV 7439
Darc=la 1085/111 sastavéna plocha a nadwori 488m2
P 57120 byt byt.=. 6473/293206
Vymereno v
Budowa Fridek, &.p. 570, 571, byt dim, TV 7435
Ba parcels 1085/111, LV 7439
Parcela 10857111 sastavena plocha a nadwori 4B Bm2

P = prawvni wvztzhy jsou dotceny sménou

Bl Wécna prava slouZici we prospéch nemovitosti v Zasti B - Bes zapisa

PR . e . - 2 3 o - - SRR PR
C Veécna prava zatégojicl nemovitosti v casti B wCetné souvisejicich ddaja

Typ vstahuo

o Bastawvnl pravo smluowvoi
k majisteni pohledavek we wysi 8.600.000,-FS a pFislusSenstwi
Oprdvafni pro Podil na pohladivcs
Ceskoslowenska cbchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, -
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k

Jednotka: 570/16, Jednotka: 570/17, Jednotka: 570/19, Jednotka: 5702, Jednotka:
570/5, Jednotka: 571/20, Jednotka: 571/4, Jednotka: 571/8, Jednotka: 571/%

Listina Smlouva o mFizenl zastavniho prava podle ocb&.x. =ze doe 07.00.2006. Prawni
acinky vkladuo prava ke doni 12 05 2006.

v-5084/2006-802
Poradi k datu podle prawvni dpravy ocinne w dob&é wenikn prawva

0 Poznamky a dal3i obdobmne ddaje - Bex zapisa

Plomby & upozornocni
Gizlo Sigeni Vetzh k

o Prava k nemovitostem jsom dotSena smémom

V-10221/2021-602

E Nabyvaci tituly & Jjine podklady sapisu

Listina

o Bmloova darcwaci (8§ 60a =ak.<.219/2000 5b.) k posemko  zc doe 20.05.2002. Prawani adioky
viklado prawa ke dni 04.06.2002_

v-3220/2002-802
Pro: Stavebni bytowve druistvo we Pridku - Mistku, Druistevni 544, rRE/If0: 0DODOBIL
Mistek, 73801 Pridek-Miztek

Wemovitostl jsou v framnim obvadn, v Ktardm vykondvé sTatnl sprdvo katascru nemovieostl OR
¥atastralnl oafad pro Woravskoslezrsky kraj, Eatastralnl praceviftd Fridek-Mistaek, kod: 802,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokasujici stav evidovany k datn 25 08 2021 15:15:08
Okres: CEDBDZ Prydek-Mistek Obec: S9B003 Prydek-Mistek

Fat.doemi: 634956 Pridek Liat vliastnictvi: 7441
V kat. dzemi jsou poremky wedeny v jedné Siselns Fads

Li=ztina
o Bakon &.72/19%4 Sb., § 7 ; ulofenc na prac. PFrjdek-Mistek
E-6308/2001-602
Pro: Stawebni bytowé drufstwvo we Pridkn - Mistko, DrnEstewni 844, BE/T80: 0DOSOESL
Mistek, 73801 Prjdek-Mistek

E Vatak bonitovanych pidné ekologickpch jednobtek (BPEJ) k parcelim — Bes mapisu

Uposorneni: Dalsi adaje o buodowe a pozemcich ovedenych v casti B jsoun wvEdy na prislosnem
vypisn = katastrn nemowitosti pro vliastnictwl domm s byty a nebytowymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Gsemnim cbrvodo, ve kierém vykondvd stdtni sprdvo kabastro nemovitosti CR:
Hatastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Frydek-Mistek, kod: §02.
Vphotovril: Vyhotoreno: 28.08.2021 15:55:10

Casky 1ifad semdméficky a katastndlpni - SCD

¥emovitostd Jsou v dzeanim obvodu, ve Eterém vykondve stainl sprdvo katastru nemovitestl R
Katastrdlnl dfad pro Horavskoslazeky kral, Estastrdlnl pracovistd Frpdek-Mistak, kod: 202,
strans I
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Mapy — ocefiovana nemovitost
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Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistln
Pim#stavnl B4, 718 01 Fridei-histel:

Llopantent CLEATURES v.o.8

Wade rnatka
OPT-ETF A

Poslynuii suufinnesti ke sp. rm. KSOS 31 INS 2424402020

I Wadl #Adesti o poslomanti soulinnestd ze dne 18052021 (p¥jato d=
& divodu providéneh CUBE ¢ padiiald dlumika Mlart
LE08.1575, 1 ¢ 75081 5:4940, bylem Tirdshowa
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Mistku. Prive na

5 .
swlouyy vesiklo Glanu ma )
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Mujelbovou déast Marting Kebka v druistve tvol kdutu 21,05.2021 drugstevni
vileany k pfedmEtnémo drufstevnimo hytu ve vidi 27.900,- K& a zaldadni flenski
vevidi 1,250, K,

Pletnd stensvy dindstes json eveiaindny v wehovich ardnkich drnfatve: wano shdfim oz,

5 el

Marie Aukova
Qzpanizaend arfvnl fsek dindstea

Telefionl; 53¢ 402011 Tankary o spujeni: 16:0: BLORLES Eomuilz makavsgiandtu ez
[ slek [V
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1
1. Identifikace

Prodej, Byt, 78 mz, Jana Capka,
Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 3.250.000 K¢

Adresa: Jana Capka, Frydek-Mistek,
okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 800 000 K&

3 600 000 K&

®
J

3400 000 K¢ @

@
[ ]
®
®
®
®

3 200 000 K&
3 000 000 K&
2 800 000 K¢
(V\ ﬂ\ (!\ (V\ (V\ ({/\ (\\ ({/\ ({}/ (‘n'/
& & & & & 2 & 0 2 &
& Lo & = = & Y v S &
Q s & N & s & g v &
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jana Capka, Frydek-Mistek, okres Frydek- Stav objektu Dobry
Mistek
Cena 3250 000 K¢ Podlahova plocha 78
Poznamka k cené 3 250 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Centrum obce
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 3+1
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Slovni popis

Prodam velmi pékny byt se zasklenou lodZzii a zdénym jadrem. Je mozno i vyménit za
mensi byt 2+1 nebo 1+1 s doplatkem. Ugelné feseno usporadani pokojti a krasny vyhled
na Lysou horu. Klidny diim, kde se ¢lovek citi velmi dobfe. Byt se nachazi v 6. patfe. V
predsini a kuchyni se nachazi dlazba a v pokojich je plovouci podlaha. Vyhodou tohoto
bytu je Satna a Satni skiin v predsini. Kuchynska linka je s pfipravou na mycku a lednicku.
Byt je vhodny i pro né¢koho kdo bydli ve starSim domecku a jiz starost o zahradu a dim
nestiha. Revitalizace je splacena.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Celkova cena: 3.250.000 K¢

Prodej, Byt, 68 mz, Jana Capka,
Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek

Adresa: Jana Capka, Frydek-Mistek,
okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 600 000 Ké
3 400 000 K&
'g
3 200 000 K¢
=
3 000 000 K&
2 800 000 K¢
¥ &
& 7z
& &
& &
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [___] Stéle aktivni
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jana Capka, Frydek-Mistek, okres Frydek-  Stav objektu Dobry
Mistek
Cena 3250 000 K¢ Plocha podlahova 68
Poznamka k cené 3250 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Sidlisté
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 3+1
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Slovni popis

Nové nabizime byt se zasklenou lodZii s moznosti pfevodu do osobniho vlastnictvi!
Tento byt se nachazi v oblibené ¢asti mésta ve druhém podlazi revitalizovaného domu s
vytahem, novou fasadou i vchody a plastovymi okny. Samotny byt prosel ¢astecnou
modernizaci - plovouci podlaha v pfedsini, v kuchyni i v obyvacim pokoji, v loZnici a v
pokoji pak vkusné lino. Bytové jadro je piivodni, oblozeny umakart a dlazba. Soucasti
prodeje je kuchyniska linka, sporak a vestaveéné skiing v loznici. K dispozici dle domluvy.
K bytu nalezi sklepni kdje a mozno vyuzit také kolarnu. V blizkosti domu naleznete
obchodni stiedisko, tenisové kurty, Sokol, obchody, dvé ZS, MS, &erpaci stanici, postu i
MHD.

4. Fotodokumentace

i

I
|
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Celkova cena: 3.090.000 K¢

Prodej, Byt, 78 mz, Jana éapka,
Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek

Adresa: Jana Capka, Frydek-Mistek,
okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 400 000 K&
3 200 000 K¢
3 000 000 K&
2 800 000 K&
2600 000 K&
Y &
QU vV
& ¥
& $
& ¥
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [___] Stéle aktivni
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jana Capka, Frydek-Mistek, okres Frydek-  Stav objektu Dobry
Mistek
Cena 3090 000 K¢ Podlahova plocha 78
Poznamka k cené 3090 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Centrum obce
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 3+1
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Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji byt 3+1, 78m? s lodzii na ulici Jana Capka
ve Frydku-Mistku. Byt je v pavodnim, ale velmi zachovalém stavu v pfizemi
osmipodlazniho domu. Dim je po kompletni revitalizaci v€etné novych plastovych oken,
fasady, stfechy, vchodu. Jednd se o druZstevni byt s moznosti pfevodu do osobniho
vlastnictvi - nesplacena anuita pouze 8.196,-K¢. Vyhodou jsou také velmi nizké naklady
na bydleni (fond oprav pouze 745,-K¢). Diky svému umisténi je z bytu vyborna dojezdova
vzdalenost do centra Frydku-Mistku a zarovei také na dalnici Cesky T&3in a Ostrava. V
blizkosti se nachazi také veskera obcanska dostupnost (Skola, Skolka, bus, zdravotni
stredisko, supermarket, atd.).

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Celkova cena: 2.895.000 K¢

Prodej, Byt, 73 mz, Dr. M. TyrSe,
Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek

Adresa: Dr. M. TyrSe, Frydek-Mistek,
okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 200 000 K&

3000 000 K&

2800 000 K&

2600 000 K&

=1 Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Konstrukce budovy

Dispozice

Dr. M. Tyrse, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2 895 000 K¢

2 895 000 K¢ za nemovitost

Panelova

3+1

Stav objektu

Podlahova plocha

Plocha uzitna

Umisténi objektu

Vlastnictvi

Dobry

73

78

Sidliste

Druzstevni
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Slovni popis

Byt, ktery skytd mnoho moZnosti. A je jen na Vas, kterou cestou se date. Vyhovuje Vam

mit mén¢ starosti? Pak miZzete nechat byt v druzstevnim vlastnictvi. Pokud preferujete
vlastni bydleni a mit v§e pod kontrolou, mtzete byt pfevést do osobniho vlastnictvi.
Chcete okamzité bydlet bez vétsich investic? Muzete se sbalit a nastéhovat. Anebo radéji
si udélate byt na miru? Tak se pust'te do kompletni prestavby bytu podle svych predstav.
Zprosttedkujeme Vam pievod druzstevniho podilu a prava na uzivani bytu 3+1 s lodzii
ve dvanactiposchod’ovém panelovém domé ve Frydku, 7.NP/13. Byt je v pivodnim, ale
udrzovaném stavu, proto se nabizi moznost kompletni rekonstrukce nebo i vyuziti i v
soucasném stavu. Dim i byt navic umoziiuje bezbariérovy pfistup. Byt mé prostorny
obyvaci pokoj (4 x 5,5 m) s okynkem do kuchyn¢; dva pokoje (4,2 x 3,5 ma 4,1 x 3 m),
pii¢emz vétsi z nich ma vstup na zasklenou lodzii (3,6 m?), mensi zase p&kny vyhled;
¢étvercovou kuchyn (7,8 m?) s rohovou kuchyfiskou linkou a osvétlovaci rampou - k
vybaveni patfi plynova varna deska, el. trouba, mycka nadobi, odsavac par; ptvodni
umakartové jadro - koupelna s vanou a samostatné WC. Obyvaci pokoj, kuchyn a pokoj
s lodzii jsou orientovany na zapad, dalsi pokoj na sever. V byt¢ jsou plastova okna s
horizontalnimi zaluziemi, na podlaze v chodbé¢ a pokojich je PVC, v kuchyni, koupeln¢ a
v zadveii je dlazba. K bytu nalezi zdény sklepni box s oknem v 1.NP, ktery ma rovnéz
bezbariérovy piistup. V domé jsou dva vytahy. Ke zvySeni bezpecnosti slouzi
uzamykatelny pfistup od vytahu k bytim. Soucasny predpis najmu se zalohami na teplo
(1255 K¢), teplou vodu (1700 K¢), vodné a stocné (691) ¢ini 5627 K¢; dlouhodoba zaloha
na opravy se splatkou uvéru Cini z této ¢astky cca 1400 K¢&/mésic. Umisténi bytu jej
predurCuje zejména pro rodiny s détmi, kdy vSe potfebné jako Skola, Skolka, l1ékaf,
nakupni centrum, détska htist€ je v bezprostiedni blizkosti. Vyhody této nemovitosti:
moznost rekonstrukce dle vlastnich predstav, bezbariérovy piistup, zasklena lodzie,
nepruchozi pokoje, osobni a ndkladni vytah, poloha na okraji sidliste.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Celkova cena: 1.600.000 K¢

Prodej, Byt, 32 m2, Novodvorska,
Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek

Adresa: Novodvorska, Frydek-Mistek,
okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 800 000 K¢

1700 000 K¢

1600 000 K¢ @

1 500 000 K&

1 400 000 K¢

&
¥
o
~
@

1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Konstrukce budovy

Dispozice

Novodvorska, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

1 600 000 K¢&

1 600 000 K¢ za nemovitost

Panelova

1+kk

Stav objektu

Podlahova plocha

Plocha uzitna

Vlastnictvi

Dobry

32

34

Druzstevni

®
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Slovni popis

Poohlizite se po nakupu investi¢ni nemovitosti a nebo hledate bydleni pro sebe nebo vase
blizké? Mam pro vas nabidku bytové jednotky s bezbariérovym ptistupem, ktera je sice
v ptivodnim, zato v udrzovaném stavu. Nachazime se na ulici Novodvorska ve Frydku -
Mistku a pravé zde pro vas mame byt o dispozici 1+KK, podlahové plose 32 m?, ve 4.NP
v druzstevnim vlastnictvi. Co se druzstevniho vlastnictvi tyce, tak zde nemusite mit
obavy, pfevod do osobniho vlastnictvi je povolen a naklady za pievod jsou piiznivé.
vyhodou je uzamykatelna koje, ktera odd€luje prostor schodisté a vytahii od bytovych
jednotek. Okna jsou situovana na JIH, v byt¢€ je tak dostatek svétla a diky tomu plisobi
velice prijemnym dojmem. Naklady jsou zde velice ptiznivé - ¢ini pouhych 1770,- véetné
fondu oprav a zaloh na topeni a ohfev vody. Toto pozitivné ovlivituje mési¢ni vynos a
podtrhuje tak celkovou zajimavost této nabidky. Nachdzime na sidlisti, tedy obcanska
vybavenost je zde vyborna, stejné tak rozsah sluzeb. Za domem se nachazi sady Svobody,
restaurace, zakladni Skola s krytym bazénem nebo zdravotni centrum. Par minut od domu
je supermarket Tesco, fitko, spousta zastavek MHD a na vlak to je cca. 10 minut
chiize. Byt je volny ihned!

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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