ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 7081-86-22

NEMOVITA VEC: Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/2 na rodinném domé ¢.p. 126, ktery je
soucasti pozemku parc. ¢. 30, véetné piisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 30 a
parc. ¢. 31/4

Katastralni udaje: Kraj Hlavni mésto Praha, obec Praha

Adresa nemovité véci:  V Ladech ¢.p. 126, Seberov, PSC 149 00

OBJEDNAVATEL: JK Insolv, v.o.s, insolven¢niho spravce dluZnice Jaroslava KalaSova
Adresa objednavatele: ~ Dobrovského 1310/64, Kralovo Pole, 612 00 Brno

ZHOTOVITEL: Ing. Milan Kroupa
Adresa zhotovitele: Stupno 227, 338 24 Biasy

UCEL OCENENI: Odhad ceny obvyklé pro stanoveni prodejni ceny pro ticely zpenéZeni formou|
piimého prodeje, vybérového fizeni, verejné dobrovolné drazby
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA spoluvl. podilu ve vy3i id. 1/2 5 870 000,- K&
Datum mistniho Setfeni: 17.5.2022 Stav ke dni: 17.5.2022
Za ptitomnosti: pi Kalasové, zastupce spoluvlastnika nemovitosti

Posudek obsahuje 11 stran textu vcetné titulniho listu a 5 pfiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich a 1 vyhotoveni ziistava v archivu znalce.

V Praze, dne 18.5.2022 Vytisk ¢.1



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol: |
Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a ase spoluvlastnického podilu
ve vysiid. 1/2 na rodinném domé €.p. 126, ktery je soucasti pozemku parc. €. 30, v€etné prislusenstvi
a pozemki parc. ¢. 30 a parc. ¢. 31/4, vSe v k.u. Seberov, obec Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, Kraj
Hlavni mésto Praha.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednatele a bude pouzito jako podklad za ucelem stanoveni
prodejni ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 pro zpenéZeni v insolven¢nim fizeni.

Piehled podkladii:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1547, k.u. Seberov, obec Praha ze dne  5.5.2022

- fotokopie oznameni o uZivani stavby ze dne 8.7.2009,

- fotokopie sdéleni ¢.j. MCP11/09/028495 ze dne 19.8.2009,

- fotokopie rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby ¢.j. OV/2009/000834/Kos ze dne 20.5.2009,
- &ast projektové dokumentace vyhotoveni Ing. Jaroslavem Svecem v bieznu 2009 a srpnu 2008,
- ¢ast projektové dokumentace vyhotovené v roce 1979,

- Znalecky posudek o cen¢ obvyklé €. 5917-152-17 ze dne 25.9.2017,

- informace zjisténé pfi mistnim Setfeni,

- uzemni plan Hlavniho mésta Prahy,

- nabidky inzerce prodeje realitnich servert a databaze znalcu.

|Vlastnické a eviden¢ni udaje:

Dle listu vlastnictvi &. 1547, k.G. Seberov, obec Praha ze dne 5.5.2022:

oddil A - vlastnické pravo, spoluvlastniky ocefiovanych nemovitosti jsou:

- Ing. Martin Fuka, RiZzova 947/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, RC 791031/0221 — spoluvlastnicky
podil ve vysiid. 1/2 a

- Kala$ova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 149 00 Praha 4, RC 596006/1855 — spoluvlastnicky
podil ve vysi id. 1/2.

Piedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil pani Jaroslavy Kalasové ve vysi id. 1/2.

oddil B - nemovitosti:

- pozemek parc. &. 30 o vyméte 182 m?, zastavéna plocha a nadvoi,
soudasti pozemku je stavba — rodinny diim Seberov &.p. 126 na pozemku parc. &. 30,
- pozemek parc. &. 31/4 0 vyméfe 292 m?, zahrada.

oddil B1 - jina prava:

bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava:

Zastavni pravo smluvni

- povinnost k podilu pani Jaroslavy Kalasové na pozemcich parc. ¢. 30 a 31/4, opravnéni pro
spolec¢nost F-concept s.r.0., pravni u€inky zapisu ke dni 12.1.2015 (V-1810/2015-101),

- povinnost k podilu pani Jaroslavy KalaSové na pozemcich parc. ¢. 30 a 31/4, opradvnéni pro
spole¢nost HFS s.r.o0., pravni u¢inky zapisu ke dni 12.1.2015 (V-1871/2015-101),



- povinnost k podilu pana Ing. Martina Fuky na pozemcich parc. ¢. 30 a 31/4, opravnéni pro pana
Miroslava Kadecku, pravni u€inky zapisu ke dni 2.6.2016 (V-39403/2016-101);

Zastavni pravo soudcovské

- povinnost k podilu pani Jaroslavy Kalasové na pozemcich parc. ¢. 30 a 31/4, opravnéni pro
spolec¢nost Portfolio Servis s.r.o., pravni moc ke dni 24.3.2015 (V-27026/2015-101),

- povinnost k podilu pani Jaroslavy Kalasové na pozemcich parc. ¢. 30 a 31/4, opravnéni pro
spole¢nost Evropské Kreditni SE, pravni moc ke dni 3.10.2015 (V-78926/2015-101);

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

- povinnost k podilu pani Jaroslavy Kalasové na pozemcich parc. ¢. 30 a 31/4, opravnéni pro
spole¢nost HFS s.r.o., pravni u¢inky zépisu ke dni 2.4.2015 (V-25362/2015-101),

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

- povinnost k podilu pani Jaroslavy Kalagové na pozemcich parc. ¢. 30 a 31/4, opravnéni pro Ceskou
republiku, vykonava Prazska sprava socialniho zabezpeceni, pravni G¢inky zéapisu ke dni 27.9.2016
(V-69455/2016-101);

- povinnost k podilu pani Jaroslavy Kalagové na pozemcich parc. ¢. 30 a 31/4, opravnéni pro Ceskou
republiku, vykonava Prazska sprava socialniho zabezpeceni, pravni G¢inky zéapisu ke dni 27.9.2016
(V-69457/2016-101);

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

- povinnost k podilu pani Jaroslavy Kalasové na pozemcich parc. ¢. 30 a 31/4, opravnéni pro
spole¢nost Martagon kredit s.r.o., pravni u¢inky zapisu ke dni 12.6.2015 (V-64744/2017-101),

oddil D - jiné zapisy:

Zahéjeni exekuce

- povinnd Jaroslava KalaSova, povéteny soudni exekutor JUDr. Petr Kocian, souvisejici zapis
exekucni ptikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 137 Ex-4503/2015 19 ze dne 2.4.2015,

- povinnd Jaroslava KalaSova, povéfeny soudni exekutor Mgr. Pavel Ender, souvisejici zapis
exekucni ptikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 162 EX-323/2015 14 ze dne 11.6.2015,

- povinna Jaroslava Kalasova, povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, souvisejici zapis
exekucni ptikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 131 EX-2331/2015 22 ze dne 14.8.2015,

- povinnd Jaroslava KalaSova, povéfeny soudni exekutor JUDr. Ivan Erben, souvisejici zéapis
exekucni ptikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 0231 EX 11320/15 14 ze dne 8.1.2016,

- povinnd Jaroslava Kalasova, povéteny soudni exekutor JUDr. Milan Suchének, souvisejici zapis
exekucni ptikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 085 EX 13290/15-25 ze dne 21.3.2016,

- povinna Jaroslava Kaladova, povéieny soudni exekutor Mgr. Svatopluk Stistek, souvisejici zapis
exekuéni ptikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 185 EX-483/2015 15 ze dne 3.2.2016,

- povinna Jaroslava Kalasova, povéfeny soudni exekutor JUDr. Monika Elfmarkova, souvisejici
zapis exekucni prikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 115 EX 131/16-017 ze dne 23.3.2016,

- povinna Jaroslava KalaSova, povéfeny soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka, souvisejici zapis
exekuéni ptikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 135 EX-2251/2016 13 ze dne 22.6.2016,

- povinna Jaroslava Kalasova, povéfeny soudni exekutor Mgr. Daniel Vicek, souvisejici zdpis
exekucni ptikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 101 EX 01649/2016 -062 ze dne 31.1.2017,

- povinnd Jaroslava KalaSova, povéfeny soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka, souvisejici zapis
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exekucni ptikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 135 EX-2440/2016 15 ze dne 22.6.2016,
- povinna Jaroslava Kalasova, povéteny soudni exekutor Mgr. Pavel Preus,

- povinna Jaroslava KalaSova, povéieny soudni exekutor JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, souvisejici
zapis exekucni piikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 144 EX-12217/2016 18 ze dne
30.12.2016,

- povinna Jaroslava Kalasova, povéteny soudni exekutor JUDr. Luka$ Jicha, souvisejici zapis
exekucni ptikaz k prodeji spoluvlastnického podilu 1/2 203 Ex-43819/2016 28 ze dne 14.3.2017.

plomby a upozornéni:

bez zapisu

oddil E - Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Rozhodnuti o dédictvi D 2820/1993

- pro Jaroslavu Kalasovou, V Ladech 126, Seberov, 149 00 Praha 4, RC 596006/1855;
Smlouva darovaci ze dne 14.4.2008

- pro Jaroslavu Kalasovou, V Ladech 126, Seberov, 149 00 Praha 4, RC 596006/1855;
Smlouva kupni ze dne 2.6.2016

- pro Ing. Martina Fuku, Rtzova 947/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, RC 791031/0221.

|D0kumentace a skutecnost: |
Pti ocenéni bylo vychazeno z dostupnych informaci o stavu objektu pii prohlidce, s moznosti pouze
omezené¢ho vstupu do Casti prostor mistnosti objektu. Informace byly Cerpany i ze stavebni
dokumentace ulozené na prisluseném stavebnim ufade¢ a z predlozené¢ho Znaleckého posudku o cené
obvyklé €. 5917-152-17 ze dne 25.9.2017. Soucasné¢ byl posouzen stavebné technicky stav
jednotlivych konstrukénich prvka, jejich predpokladana dalsi Zivotnost a stupent opotiebeni, avSak
pouze z velmi omezenych moZnosti, bez moZznosti plného vstupu do objektu.

Z provedené obhlidky nemovitosti 1ze usuzovat, Ze stavba ¢.p. 126 s pozemky a ptisluSenstvim je
uzivana jako vicegenera¢ni rodinny diim ¢i ¢astecné ubytovna, zptsob uziti tak odpovida evidenci
katastru nemovitosti stejné jako dostupné stavebné-pravni dokumentaci, jeZ je archivovéna
pfisluSnym stavebnim tradem.

Pii mistnim Setfeni byl zjiSt€én nesoulad mezi zakreslenim vedlejSi stavby skladu s dilnou a
skute¢nosti, nebot’ ve skutecnosti se stavba nachazi ¢astecné i na pozemku parc. 30.

|Celk0vy popis |
Predmétné nemovitosti 1ze charakterizovat jako samostatné stojici rodinny dim nepravidelného
pudorysu, pravdépodobné ¢astecné podsklepeny, s 2 NP, kde prostory 2.NP maji nezavisly vstup.
PrisluSenstvi tvofi zejména objekt dilny, zpevnéné plochy, oploceni, pfipojky inZenyrskych siti a
dalsi drobné stavby a zahradni upravy. Pfedmétem ocenéni jsou rovnéz pozemky parc. €. 30 o vyméte
182 m?, na kterém se nachazi rodinny dim &.p. 126 a &ast dilny, a parc. &. 31/4 o vyméie 292 m?, na
kterém je situovana zbyla Cast dilny, zbyla ¢ast pozemku je zahradou s drobnymi stavbami.

Nemovitosti se nachdzi na zapadnim okraji méstské ¢asti Seberov s piistupem a pifjezdem z vefejné
asfaltové komunikace, ulice V Ladech. Praha-Seberov je dnes samostatna méstska ¢ast hlavniho
meésta Prahy, nachazi se v méstském obvodu Praha 4, pfenesenou plisobnost stitni spravy zde
vykonava méstska Gast Praha 11. Podet obyvatel Seberova se prudce zvysil v poslednich letech,
vlivem bouilivé vystavby novych domi, typickych pro aglomeraci a okrajové ¢asti metropole.

Okolni zéstavbu tvofi ptivodni rodinné domy doplnéné o novostavby rodinnych domt. V blizkosti
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domu je zakladni skola, kostel cirkve bratrske, nebo sluzebna méstské policie. Vychodng od domu se
nachazi rybnik Smejkal.

Nejblizsi zastavkou MHD je autobusova stanice V Ladech vzdalena ptiblizn¢ 300 m vychodné od
domu, vyuzit Ize 1 autobusovou zastavku Na Proutcich, ktera je v blizkosti vyasténi ulice V Ladech
do Kunratické Spojky. Autobusy MHD zajist'uji spojeni se stanici metra Opatov (cca 3 minuty), resp.
Chodov (cca 5 minut). Centru Prahy je tak prosttedky MHD dostupné do 30 minut.

Dle platného uzemniho planu Hlavniho mésta Prahy se ocenované pozemky nachdzi ve
stabilizovaném uzemi s funkénim vyuzitim ploch {isté obytnych (OB).

Dle databaze spolecnosti Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group je pro rodinny diim

Cv v
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OCENENI

Zakladni pojmy, metody a zpusob ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

V zadkonu o oceniovdni majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. ZjiSténi obvyklé ceny
ocenovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Pro zjisténi obvyklé ceny oceniovaného majetku byla pouzita pouze metoda porovnavaci, nebot’ je
dostatek srovnéavacich nabidek prodeje rodinnych dom:

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zakladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi resp. skute¢né realizovanymi cenami pii
zohlednéni rtiznych aspektii jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostate¢ny pocet nabidky prodeje rodinnych domt srovnatelnych parametrt
na realitnich serverech, byla porovndvaci metoda pouZita jako jedina, nejvice objektivni, pro odhad
aktualni ceny obvyklé nemovitosti bez zohlednéni spoluvlastnictvi.

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim &.p. 126 s pozemky a prisluSenstvim
Veskeré dale uvedené popisy vychazi pouze z informaci zjiSténych obhlidkou nemovitosti z vetejné
dostupnych mist a z pozemku u domu, bez moZnosti plnohodnotného vstupu do vSech prostor
v nemovitosti v I.NP a ve 2.NP, dale pak zinformaci zjisténych z vefejné dostupnych zdroji
a sd€lenych zastupci piisluSného stavebniho ufadu, vcetné projektové dokumentace uloZené
v archivu stavebniho ufadu.

Rodinny dim ¢.p. 126

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici, ¢astecné podsklepeny rodinny dim se 2 NP, kde 2.NP je
podkrovim. Nize je uveden vycCet mistnosti dle projektové dokumentace, dispozi¢ni feSeni bylo
ovéteno obhlidkou nemovitosti, uspofadani nékterych pokoji nebylo mozné ovéfit:

- 1.NP - pokoj 11,55 m?,
- 1.NP - pokoj 15,75 m?,
- 1.NP - pokoj 11,70 m?,
- 1.NP - kuchyng 6,00 m?,
- 1.NP - piedsiii 10,07 m?,
- 1.NP - koupelna 5,85 mz,
- 1NP-WC 1,17 m?,



- 1.NP - zadveii 3,00 m?,
- 2.NP - zadveii 7,47 m?,
- 2.NP - kuchyiika 7,13 m?,
- 2.NP - chodba 12,52 m?,
- 2.NP - koupelna 2,78 mz,
- 2.NP - koupelna 2,78 m?,
- 2.NP - pokoj 13,20 m?,
- 2.NP - pokoj 14,46 m?,
- 2.NP - pokoj 13,22 m?,
- 2.NP - pokoj 17,36 m?,

Celkové oéekavana podlahové plocha domu &ini 156,01 m?, do této plochy nejsou zahrnuty schodisté
ani sklad piestavény z gardze v urovni 1.NP (14,58 m?).

Z poskytnuté projektové dokumentace a informaci zjisténych vnéjsi obhlidkou stavby s moznosti
pouze omezeného vstupu do nékterych mistnosti vyplyva, Ze nosné svislé konstrukce plivodni ¢asti
jsou zdéné, pravdépodobné¢ z cihel, pfipadné kombinace cihel a kameniva. Pfistavba a nastavba domu
je provedena z plynosilikatovych tvarovek. Stropy nad 1.PP jsou pravdépodobné Zelezobetonové, ve
vrchni stavbé puvodni casti lze ocekavat dievéné tramové stropy s polospalnymi podhledy,
v piistavbé pak stropy s ocelovymi nosniky s deskami hurdis, pfipadné€ jiny systém montovanych
stropt. Stfecha domu je v piivodni casti objektu valbova s vikyfi, pfistavba ma prevazné pultové
stiechy, krovy jsou dfevéné, stfesni krytiny jsou provedeny vlaknocementovych desek (Eternit), na
pristavbé jsou pravdépodobné plechové stiesni krytiny. Klempiiské konstrukce jsou plechové
opatfené natéry. Vné&j$i fasdda pivodni ¢asti domu je provedena z biizolitovych omitek, cast
pristavby je obloZzena keramickymi obklady (kabfinec), pfistavba v tirovni 2.NP je bez vné&jsi fasady.
Okna v dom¢ jsou ptevazné dievéna s izola¢nimi dvojskly (eurookna), v ¢asti objektu jsou 1 dfevéna
dvojita okna. Interiérové dvere jsou pievazné vostinové, osazené do oblozkovych zarubni. Naslapnou
vrstvu podlah tvofi keramické dlazby a plovouci podlahové krytiny. Upravy stén jsou provedeny
z tenkovrstvych stérek a omitek s vymalbou, v prostorach koupelen, WC a kuchynsky linky jsou
v béZném rozsahu pouzity keramické obklady. Vybaveni koupelen je v 1.NP rohova vana a ve 2.NP
sprchové kouty. Vybaveni kuchyni je primérnd kuchynska linka s el. sporakem, mikrovlnna trouba,
lednice s mraznickou. Objekt je vytapén Ustfednim topenim s plynovym kotlem a ohiev vody el.
boilerem.

Podle stavebné-technického provedeni domu €.p. 126 lze usuzovat, Ze stavba byla vybudovana ve
tticatych nebo Ctyficatych letech minulého stoleti. V roce 1986 bylo povoleno uzivéani ptistavby
verandy a garadZe, v roce 2009 byla potvrzena schopnost uZivani ptistavby RD a nastavby nad garazi.
Pti mistnim Setfeni bylo zjiSténo ze:

- neni dokoncen vnéjsi plast’ objektu — chybi provést omitky zejména v tirovni 2.NP pfistavby

- nedokoncend oprava Casti obkladu soklu

- dochazi k mirnému zatékéani dest'ovych srazek stfechou ve 2.NP — nutné oprava krytiny

Celkovy stavebné-technicky stav zjistény vnéjsi obhlidkou s ohledem ke zjiSténym zavadam lze
hodnotit jako dobry aZz zanedbany, odpovidajici nizkému stafi stavby a uzivani s provadénou pouze
nezbytnou udrzbou. Znalec piedpoklada, ze shodny je i stav interiérit domu a jeho vybaveni v celém
objektu.

PtisluSenstvi

sklad / dilna — primérné opotiebeni odpovida staii

zpevnéné plochy — primérné opotiebeni odpovida stari

oploceni — priimérné opotiebeni odpovida stafi

ptipojky IS — vodovod, kanalizace, ptipojka elektro, ptipojka plynu,
drobné stavby a zahradni architektura — primérné opotiebeni.
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Ocenéni porovnanim:

Pfimym porovnanim nabidkovych cen prodeje rodinnych doma obdobnych parametrii vybranych
z nabidek realitnich serverti v lokalité Prahy 4 — Seberov, posouzenim parametrti vztaZenych
k oceniovanému objektu, byla vypoctena vyslednd porovndvaci hodnota pfedmétu ocenéni
reflektujici aktudlni stav pfedmétu ocenéni. Do porovnani byly vybrdny objekty v blizkych
lokalitach, obdobného charakteru a stavebné-technického stavu. V jednotkové porovnavaci hodnoté
se kladng promita umisténi v méstské asti Praha 4 — Seberov s dostupnou OV a s dobrou dopravni
dostupnosti cca 3 min. na Metro C, Opatov a cca 30 min. do centra Prahy, moznost samostatného
ptistupu do bytu v 1.NP a do bytu ve 2.NP, napojeni objektu na kompletni IS — elektro, vetejny
vodovod, vefejnd kanalizace, plyn a zaporn¢ se promitd pouze dobry az zanedbany stav objektu,
nutnost odstranéni zavad (zatepleni fasady a oprava soklu, oprava stfechy), parkovani na dvote ¢i
pied domem.

Charakteristika ocefiovaného objektu a srovnavacich objekt(

nabidkova jednotkova
prodejni zapocitatelna nabidkova pozemek provize
nazev cena v K¢ plochavm2 | cenavKé/m2 | umisténi vm2 parking reko stav vlastnosti, vybaveni, | RK
IS-E,V, K,
pristavba a dobry az P, topeni
Rodinny diim &.p. 126, ul. V na nastavba zanedbany | ustfedni | byt 3+1, 4+1, sklad,
Ladech Praha 4 - Seberov 156,01 Seberov 474 dvore 2009 standard naplyn, | dilnha, RD

Srovnavaci objekty

IS-E,V, K, | byt 5+1, 2x
velmi P, topeni terasa,
P4-Seberov, ul. novostavba dobry ustredni venkovni
Karfikova 25 400 000 210 120952 | Seberov 906 | 2garai 2009 standard na plyn, bazén, RD | NE
IS-E,V, K,
P, topeni byt 5+kk,
P4-Seberov, ul. velmi dobry | ustfedni vnitini
Musilova 29900 000 187 159 893 | Seberov 1688 | 2garaz | novostavba | nadstandard | na plyn, bazén, RD | NE
IS-E,V, K,
P4-Ujezd u P, topeni
Préihonic, ul. Ujezd u 2gara? neni dobry UstFedni
Krajanska 17 790 000 190 93 632 | Prlhonic 234 | vdomé znamo standard na plyn, | byt 8+1, RRD | NE
IS-E,V, K, byt 5+1,
P, topeni | zahr.altén,
P4-Seberov-Hrn zastf. Ustredni venkovni
¢ite, ul. Nad park. novostavba | velmidobry | krbovou | kryty bazén,
Uhorem 16 490 000 144 114 514 | Hrnéife 726 | stani 2012 standard vlozku, kilna, RD ANO

Ocerovany objekt
Rodinny diim é&.p. 126, ul. V Ladech Praha 4 - Seberov
Srovnavaci objekty

jednotkova jednotkova jednotkova cena
nabidkova koef. nabidkova cena po srovnani

nazev cena v K&/m2 | redukce | po redukci K& K1 K2 | K3 | K4 | K6 | K6 | K7 | K8 s objektem K&/m2
P4-Seberov,

ul. Karfikova 120 952 0,95 114905|1,00 |0,85|1,15|1,30|1,15|1,10[ 1,00 [ 1,10 | 1,77 64 982
P4-Seberov,

ul. Musilova 159 893 0,95 151898 1,00 | 0,90 | 1,15|1,50 [ 1,25 [1,15[1,00 [ 1,15| 2,57 59 186
P4-Ujezd u
Prahonic, ul.

Krajanska 93 632 0,95 88950(1,05)090|1,15{0,50|1,05]1,00|1,00(1,00| 0,57 155 904
P4-Seberov-
Hrncite, ul.

Nad Uhorem 114 514 0,90 103063 | 0,95 {1,05]1,05[1,25|1,20|1,10[ 1,00 | 1,10| 1,90 54 215

celkem K&/m2 334 287

pramér v Ké/m2 83 572

max Ké/m2 155 904

min K&/m2 54 215




koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a realnost prodejni ceny
K1 koeficient Upravy na polohu objektu a umisténi

K2  koeficient upravy na velikost zapocitatelné plochy

K3  koeficient Upravy na parkovani

K4 koeficient Upravy na velikost pozemku

K5 koeficient Upravy na celkovy stav

K6  koeficient Upravy na vybaveni, dispozice byt(,

K7  koeficient Upravy na dalSi vlastnosti (IS)

K8  koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lep$i-horsi)

I index odliSnosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7*K8

Jednotkova cena RD ¢€.p. 126 v¢. prisl. a pozemku zaokrouhlené 83 570,- K&/m*

Vypocet porovnavaci hodnoty dle jednotkové budouci ceny

Zapocitatelna plocha 156,01 m*

Jednotkova cena 83 570,- K&/m?

Vypocet: 83 570,- K& m** 156,01 m* = 13 037 755,70 K&

Porovnavaci hodnota RD ¢€.p. 126 v¢. prisl. a pozemki po zaokrouhleni ¢ini 13 040 000,- K¢

1.2 Spoluvlastnicky podil id. 1/2 rodinného domu ¢&.p. 126 v¢. prisluSenstvi a pozemkii

Pti ocenéni spoluvlastnického podilu je nutné si uvédomit, Ze pti prodeji spoluvlastnického podilu ve
vysi id. 1/2 nebude dosazeno ceny odpovidajici prostému matematickému soucinu ceny obvyklé
celku a vyse spoluvlastnického podilu, ale potencialni kupujici bude vyzadovat diskont z titulu
spoluvlastnictvi, kdy pfedmét ocenéni bude uzivat s dal§im spoluvlastnikem a nebude tak moci plné
rozhodovat o zpisobu uziti. Z téchto divodii, Ze se nejedna o minoritni spoluvlastnicky podil a objekt
se nachazi v zadané rezidenéni lokalité Prahy 4 — Seberov v dostupné vzdalenosti cca 3 min s autem
na Metro C, Opatov a dale do centra Prahy, zohlediiuji prodejnost takového spoluvlastnictvi
koeficientem prodejnosti Kp 0,90 (diskont 10%), coz se domnivam, Ze vystihuje ztizenou prodejnost
na trhu s nemovitymi vécmi objekt ve spoluvlastnictvi, kdy se nejednd o majoritni spoluvlastnicky
podil.

Vypocet:
Porovnavaci hodnota podilu ve vysi id. 1/2, vypocet: 13 040 000,- K&*1/2* Kp 0,90 =5 868 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/2 rodinného domu ¢p. 126 véetné prisluSenstvi a pozemku po
zaokrouhleni ¢ini 5 870 000,- K¢

REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci ocenéni
1.1. Rodinny diim €.p. 126 s pozemky a ptisluSenstvim 13 040 000,- K¢
1.2. Spoluvlastnicky podil id. /2 rodinného domu €.p. 126 v¢. pfisl. a pozemki 5 870 000,- K¢



Stanovisko znalce:

Pti stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych oceiovacich
metod, ale zaroveil ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i zapornym aspektim
vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné relevantni faktory, jako napf.
lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace
na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovanych nemovitosti bylo tfeba vzit Givahu tyto zakladni skute¢nosti a
ovlivilyjici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: - ocefiované nemovitosti se nachdzi ve vyhledavané lokalité
Seberova, kde lze v poslednich letech sledovat vysoky narist
vystavby objektd pro bydleni a poptavky po koupi stavajici
rodinnych domt;

b) parametry povysujici cenu: - dim je rozdélen na dvé samostatné¢ jednotky s moznosti
nezavislého vstupu do bytu v 1.NP a do bytu ve 2.NP,
- umisténi v méstské ¢asti Praha 4 — Seberov s dostupnou OV a
s dobrou dopravni dostupnosti autem ¢i busem cca 3 min. na Metro
C, Opatov a cca 30 min. do centra Prahy,
- napojeni objektu na kompletni IS — elektro, vefejny vodovod,
vetejna kanalizace, plyn;

¢) parametry poniZujici cenu: - pouze dobry az zanedbany stav objektu,
- nutnost odstranéni zavad (zatepleni fasady a oprava soklu, oprava
sttechy),

- parkovani na dvofte ¢i pfed domem,
- bez moznosti uskute¢néni kompletni prohlidky vsech mistnosti.

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana na LV €.
1547, k.u. Seberov, obec Praha ze dne 5.5.2022.

Na zaklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspektti stanovuji ke
dni 18.5.2022 cenu obvyklou spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 na rodinném domé ¢.p. 126 vcetné
pozemkil a pfisluSenstvi ve vysi 5 870 000,- K¢.

Obvykla cena
spoluvl. podilu ve vysi id. 1/2:

5870 000,- K¢

V Praze, 18.5.2022

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 8.11.1995
pod ¢.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tikon je zapsan pod potfadovym cislem 7081-86-22 znaleckého deniku.
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Zpracovani znaleck¢ho posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s odhadcem Ing. Petrem
Polackem, ICO: 43092667, predmét podnikéni: Oceniovani majetku pro véci nemovité, ktery zajistil
a ptipravil podklady pod poft. ¢. 36/22

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1. vypis z katastru nemovitosti ¢. 1547, k.. Seberov, obec Praha ze dne 5.5.2022
2. snimek katastralni mapy pro k.. Seberov, obec Praha

3. mapa umisténi objektu

4. fotoptiloha

5. srovnavaci nabidky rodinnych domt k porovnani

-11 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2022 10:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: MSPH 77 INS 6811/2017 pro JK Insolv, v.o.s.
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 1547

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Fuka Martin Ing., RudzZova 947/8, Nové Mésto, 11000 Praha 791031/0221
1
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha 4 596006/1855

1/2

1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
30 182 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Seberov, &.p. 126, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 30
31/4 292 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cnd préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 110.000,- K& s prislusSenstvim
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
F-concept s.r.o., Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 02441446
Povinnost k

KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1C0: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 07.01.2015. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 12.01.2015 11:06:04. Zapis proveden dne 09.06.2015.

v-1810/2015-101
Poradi k 12.01.2015 11:06

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavka do vyse 1.000.000,- K& s prislusSenstvim vzniklé do 20.12.2024
k podilu 1/2
Oprdavnéni pro
F-concept s.r.o., Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 02441446
Povinnost k

KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RE/1C0: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 07.01.2015. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 12.01.2015 11:06:04. Zapis proveden dne 09.06.2015.

v-1810/2015-101
Poradi k 12.01.2015 11:06

o Zastavni pravo smluvni

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2022 10:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Uzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 1547

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

pohledavka ve vysi 133.200,- K& s p¥isluSenstvim
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
HFS s.r.o., Argentinsk& 194/12, Hole$Sovice, 17000 Praha
7, RC/ICO: 61506681
Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RE/1C0: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 31.12.2014. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 12.01.2015 11:26:07. Zapis proveden dne 11.06.2015.

v-1871/2015-101
Poradi k 12.01.2015 11:26

o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve vysi 47.640,- K& s ptislusSenstvim
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Portfolio Servis s.r.o., Kaplicka 903/27, Podoli, 14000
Praha 4, RC/ICO: 01556860
Povinnost k

KalasSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, REC/1C0: 596006/1855
Parcela: 30

Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava 35 E-
6/2015 29 ze dne 09.02.2015. Pravni moc ke dni 24.03.2015. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 09.04.2015 16:36:57. Zapis proveden dne 24.06.2015.

V-27026/2015-101
Poradi k 15.01.2015 14:38

o Zastavni pravo soudcovské

pohledavka ve vysi 40 000,00 K¢
k podilu 1/2

Oprdvnéni pro
Evropskad Kreditni SE, Bélehradska 858/23, Vinohrady,
12000 Praha 2, RE/ICO: 29371589

Povinnost k

KalasSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RE/1C0: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava 35 E
9/2015 -45 ze dne 18.08.2015. Pravni moc ke dni 03.10.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 19.10.2015 14:56:36. Zapis proveden dne 12.11.2015.

V-78926/2015-101
Poradi k 16.01.2015 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavky 163 200,- K& s pfislusSenstvim
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
HFS s.r.o., Argentinskd 194/12, HoleSovice, 17000 Praha

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2022 10:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha

Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 762130 Seberov

List vlastnictvi: 1547

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdavnéni pro
7, RC/ICO: 61506681
Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1C0: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137 EX-

4503/2015 -18 ze dne 02.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.04.2015
18:54:13. Zapis proveden dne 17.06.2015.

V-25362/2015-101
Poradi k 02.04.2015 18:54

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 2 500 000,- K& s p¥islusSenstvim
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Kadedka Miroslav, Sezeminska 2029/3, Stoduilky, 15500

Praha 5, RC/IC0O: 790802/0538
Povinnost k

Fuka Martin Ing., RdZova 947/8, Nové Mésto, 11000 Praha
1, RE/1C0: 791031/0221
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z.

ze dne 02.06.2016. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 02.06.2016 15:02:58.

Zapis proveden dne 29.06.2016.
V-39403/2016-101
Poradi k 02.06.2016 15:02

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

pohledavka ve vysi 6.204,- K& s prislusSenstvim
k podilu 1/2

Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Prazska sprava socidlniho zabezpeceni, tzemni

pracovisté pro Prahu 3, OlSanska 2666/3, Zizkov, 13000
Praha

Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1C0: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Rozhodnuti praZské spravy socidlniho zabezpedeni o ztfizeni zastavniho prava (§

104i zakona &. 582/1991 Sb.) &. sml. 42213-007/8030/22.09.2016-01754/Spo-181-1

ze dne 22.09.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.09.2016 17:50:20. Zapis
proveden dne 25.10.2016.

V-69455/2016-101
Poradi k 27.09.2016 17:50

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

pohledavka ve vysi 30.054,- K& s prislusSenstvim
k podilu 1/2

Oprdvnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Prazska sprava socidlniho zabezpeéeni, Trojska

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2022 10:55:02
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Uzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 1547

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
1997/13a, Liberi, 18200 Praha
Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1C0: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Rozhodnuti prazZské spravy socidlniho zabezpeceni o zrfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.3.42213-007/8030/22.09.2016-01757/8po-182-1 ze
dne 22.09.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.09.2016 18:20:22. Zapis
proveden dne 25.10.2016.

V-69457/2016-101

Poradi k 27.09.2016 18:20

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysi 205.500,- K& s prislusSenstvim
k podilu 1/2
Oprdavnéni pro
Martagon kredit s.r.o. v likvidaci, Husineck& 903/10,
Zi%kov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 04424930
Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RE/1C0: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 162 EX-
323/2015 -15 ze dne 11.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.06.2015
07:54:10. Zapis proveden dne 13.07.2015.

Vv-45780/2015-101

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 24.08.2016. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 07.09.2017 11:56:50. Zapis proveden dne 31.10.2017.

V-64744/2017-101

Poradi k 07.09.2017 11:56

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vever¥i 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Kala?ové Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/ICO: 596006/1855

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského u¥adu Brno-
venkov 137Ex-4503/2015 -10 ze dne 26.03.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
26.03.2015 19:29:31. Zapis proveden dne 31.03.2015; uloZeno na prac. Brno-

venkov
Z-4799/2015-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2022 10:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Uzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 1547

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Praha 4, RC/ICO: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex-4503/2015 19 ze dne
02.04.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 02.04.2015 18:54:35. Zapis
proveden dne 18.06.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-19586/2015-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Ender, NadraZni 477/184, Ostrava, 702 00 Ostrava 2
Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1C0: 596006/1855

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr.
Pavel Ender 162 EX-323/2015 -11 ze dne 10.06.2015. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 10.06.2015 13:36:13. Zapis proveden dne 12.06.2015; uloZeno na prac.
Ostrava

Z-5392/2015-807

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900
Praha 4, RC/1C0: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 162 EX-323/2015 14 ze dne
11.06.2015. Pravni dc¢inky zapisu k okamziku 12.06.2015 07:53:58. Zapis
proveden dne 03.07.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-33545/2015-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voroné&Zska 144/20, 460 01 Liberec
Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1C0: 596006/1855

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky urfad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-2331/2015 -11 ze dne 12.06.2015. Pravni uéinky zépisu
k okamziku 14.08.2015 13:54:17. Zapis proveden dne 19.08.2015; ulozeno na prac.

Liberec
Z-4879/2015-505

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
KalasSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900
Praha 4, RC/ICO: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 131 EX-2331/2015 22 ze dne
14.08.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 14.08.2015 13:54:18. Zapis
proveden dne 02.09.2015; ulozeno na prac. Praha

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2022 10:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.Uzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 1547

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Z-43928/2015-101

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: JUDr.
150 00 Praha 5

Ivan Erben, U Okrouhliku 1820/3,

Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha

4, RC/ICO: 596006/1855
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 021 EX 11320/15-7 k 72 EXE-
4793/2015 -15 ze dne 30.12.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.01.2016

21:06:23. Zapis proveden dne 12.01.2016; ulozZzeno na prac. Praha
Z-847/2016-101

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
KalasSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900

Praha 4, RC/ICO: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 0231 EX-11320/2015 14 ze dne
08.01.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.01.2016 21:06:32. Zapis

proveden dne 26.01.2016; ulozeno na prac. Praha
Z-833/2016-101

o Zahadjeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
190 00 Praha 9

JUDr. Milan Suchéanek, Pod Pekarnami 245/10

Povinnost k
KalasSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha

4, RC/1C0: 596006/1855

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 085 EX 13290/15-16 k 64 EXE-
4885/2015 18 ze dne 29.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.01.2016

18:39:19. Zapis proveden dne 02.02.2016; uloZeno na prac. Praha
Z-4417/2016-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900
Praha 4, RE/ICO: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 085 EX 13290/15-25 ze dne

21.03.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 21.03.2016 18:26:44. Zapis

proveden dne 01.04.2016; uloZeno na prac. Praha
Z-12563/2016-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Stustek, Pavel&akova 14, 779 00 Olomouc

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2022 10:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Uzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 1547

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

KalasSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1C0: 596006/1855

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Olomouc -
Mgr. Svatopluk StGstek 185EX-483/2015 -11 ze dne 10.12.2015. Pravni ué&inky
zapisu k okamziku 03.02.2016 22:02:08. Zapis proveden dne 08.02.2016; ulozeno
na prac. Olomouc

Z-935/2016-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900
Praha 4, RC/1C0: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 185 EX-483/2015 15 ze dne
03.02.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 03.02.2016 22:05:56. Zapis
proveden dne 10.02.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-5076/2016-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 185 EX 483/15-23
ze dne 23.03.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.03.2016 22:31:29. Zapis
proveden dne 01.04.2016; ulozeno na prac. Praha

Z-13058/2016-101

o Zahajeni exekuce
povétfeny soudni exekutor: JUDr. Monika Elfmarkova, K Beranku 3, 143 00 Praha 4
Povinnost k
Kala§ov§ Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/ICO: 596006/1855

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 115 EX 00131/16-016 k 68 EXE-
816/2016 -13 ze dne 23.03.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.03.2016
17:01:36. Zapis proveden dne 31.03.2016; uloZeno na prac. Praha

Z2-13102/2016-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900
Praha 4, RE/I1C0: 596006/1855

Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 115 EX 131/16-017 =ze dne
23.03.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 23.03.2016 17:00:04. Zapis
proveden dne 05.04.2016; ulozeno na prac. Praha

Z-13055/2016-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k

KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RE/1C0: 596006/1855

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2022 10:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Uzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 1547

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,
&.j. 135 EX-2251/2016 -12 ze dne 27.05.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
27.05.2016 12:58:28. Zapis proveden dne 30.05.2016; ulozZzeno na prac. Chomutov

Z-4609/2016-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
KalasSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900
Praha 4, RC/ICO: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 135 EX-2251/2016 13 ze dne
22.06.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.06.2016 13:23:06. Zapis
proveden dne 07.07.2016; ulozeno na prac. Praha

Z-28528/2016-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Daniel V1éek, Vrchlabska 28/17,
197 00 Praha 9

Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RE/1C0: 596006/1855

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 101 EX 1649/16-008 k 64 EXE-
1664/2016 13 ze dne 18.05.2016. Pravni uéinky zApisu k okamZiku 23.05.2016
18:08:50. Zapis proveden dne 30.05.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-23885/2016-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900
Praha 4, RC/ICO: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 101 EX-01649/2016 022 ze dne
23.05.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 24.05.2016 18:04:10. Zapis
proveden dne 06.06.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-23981/2016-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 101 EX-01649/2016
-062 ze dne 31.01.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.01.2017 18:05:42.
Zapis proveden dne 02.02.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-4717/2017-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k
Kala§ové Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/ICO: 596006/1855

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2022 10:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.Uzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 1547

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

&.j. 135 EX-2440/2016 -14 ze dne 13.06.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
13.06.2016 07:38:57. Zapis proveden dne 14.06.2016; uloZeno na prac. Chomutov
Z-5104/2016-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Kalasova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900
Praha 4, RC/I1C0: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 135 EX-2440/2016 15 ze dne
22.06.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.06.2016 12:01:28. Zapis

proveden dne 07.07.2016; ulozeno na prac. Praha
Z-28711/2016-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46
101 00 Praha 10

Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha

4, RC/1C0: 596006/1855

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 1964/16-23 k 64 EXE-
3483/2016 14 ze dne 31.10.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.11.2016

08:39:25. Zapis proveden dne 14.11.2016; uloZeno na prac. Praha
Z-48150/2016-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,

155 21 Praha 5

Povinnost k
KalasSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1C0: 596006/1855

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 144 EX 12217/16-9 k 68 EXE-
3909/2016 12 ze dne 07.12.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.12.2016

20:05:46. Zapis proveden dne 12.12.2016; uloZeno na prac. Praha
Z-53237/2016-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900
Praha 4, RC/ICO: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX-12217/2016 18 ze dne
30.12.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 30.12.2016 19:52:02. Zapis

proveden dne 11.01.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-55999/2016-101

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2022 10:55:02
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.Uzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 1547

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k

KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1C0: 596006/1855

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 203 Ex-43819/2016 -24 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Luka&s$ Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne
10.03.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.03.2017 11:06:52. Zapis proveden
dne 17.03.2017; uloZeno na prac. Prerov

Z-3685/2017-808
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

KalasSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900
Praha 4, RC/ICO: 596006/1855
Parcela: 30, Parcela: 31/4

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-43819/2016 28 ze dne

14.03.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 15.03.2017 11:06:50. Zapis
proveden dne 07.04.2017; ulozeno na prac. Praha

Z-11882/2017-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Rozhodnuti o dédictvi D 2820/1993.

POLVZ:29/1996 Z-3500029/1996-101
Pro: KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha 4 RC/ICO: 596006/1855

o Smlouva darovaci ze dne 14.04.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 17.04.2008.

V-20707/2008-101
RC/ICO: 596006/1855

o Smlouva kupni ze dne 02.06.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.06.2016 15:02:00.
Zapis proveden dne 28.06.2016.

Pro: KalaSova Jaroslava, V ladech 126, Seberov, 14900 Praha 4

V-39402/2016-101
Pro: Fuka Martin Ing., RaZova 947/8, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1 RC/I1C0O: 791031/0221

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]

31/4 26100 292
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,
strana 10

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2022 10:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.Uzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 1547

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 05.05.2022 11:16:11
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.
strana 11
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MAPA OBLASTI

| Ziatniky-
-Hodkovice

Psary /}
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Prodej rodinného domu 210 m?, pozemek 906 m?Karfikova, Praha 4 - Seberov

25400 000 K&

Exkluzivni nabidka, na prvni pohled oby¢ejného rodinného domu .... ale uz
na ten druhy pohled zjistite, Ze ma 3 vyjime¢né maliCkosti, které navic
dohromady vytvafi néco, co Prazské rodinné domy v naprosté vétsiné
postradaji, ale kazdy by to chtél mit. Co to je, to se dozvite zde v popisu. Ale
nejdfiv zakladni informace: dvoupodlazni rodinny dim v Prazském
Seberové, dispozice je 5+1, + 2 terasy, + jeden balkén, na kazdém patre je
velka koupelna, ve kterych se vzdy nachazi jak vana (jedna z nich je rohova
a masazni) tak i sprchovy kout (jeden z nich je také masazni). V kazdé
koupelné je i toaleta s bidetem. + jesté jedno samostatné WC v dolni
chodbé. Na zahradé je ovalny zapustény bazén, v rohu je dvojgaraz s
pristavkem kllInou/skladem/dilnou. Prosté sen kazdého chlapa/kutila. Navic
je garaz postavena tak, ze se vyjizdi pfimo na silnici, odpada tak dal$i brana, ktera by se musela otvirat pfi
kazdém vyjezdu, coz ma i dalSi vyhodu, Ze neni Zadna cesta od brany ke garazi a nezabira tak ani jediny
zbyte&ny metr zahrady, tak jako napf. u obou sousednich dom(. Parcely maji zde dohromady 906 m2, coz je tak
akorat, ale zase ne tolik, pro zabirani zahrady cestou. Garaz stoji k bazénu v takové pozici, ze Uplné zamezuje
vyhledu z ulice na to, co se déje u bazénu. Garaz ma navic sedlovou stfechu s plidnim Gloznym prostorem.
Nebudou se vam tak hromadit uskladnéné véci pfimo v garazi, kde pak ¢asem pfekazi, ale vSe pohodIné ulozite
na pudu, a nebo do vedlejsi ktiiny/skladu/dilny. DGm samotny ma v pfizemi rozlehlou obyvaci mistnost s
funkénim krbem a vstupem na dolni terasu sméfujici na zahradu — tedy jiznim smérem, nebo do kuchyné, ktera
ma také dostatek mista i pro velky rodinny jidelni stdl. Z kuchyné je zadni vychod na severni pruh pozemku a k
brance kterou se da projit ven do unikatniho krajinného prostoru, a to Easteéné zanikly ale stale jeSté mokrad, se
vSemi krésami a vyhodami jaké mokfad, pfinasi. Navic je velmi rozlehly a je zde zakazana veSkera komercéni
vystavba, nemusite se tak bat, Ze by vam za domem postavily dalSi ulici, nebo obchodni centrum. Jediné, co pry
pfichazi v teoretickou Gvahu, je détské hfisté nebo sportovni plochy pro volno€asoveé aktivity, bez profesionalniho
nebo vrcholového vyuzivani. Prosté sen kazdé mamy a jejich déti. Dale je v pfizemi hned u vstupnich dvefi,
hostinsky pokoj/pracovna s vlastni koupelnou a WC. Nahofe jsou tfi mistnosti, z jedné je vstup na horni terasu,
pfimo nad tou dolni, z druhé je vstup na mensi balkon sméfujici na vychod. A z posledni mistnosti je vystup
stropem na prostornou, pochozi pldu, ktera se pfimo nabizi jako skladovaci prostory.

Celkova cena:25 400 000 K¢ za nemovitost

ID zakézky:0205-NP07955

Aktualizace:Véera

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:2

Plocha zastavéna:157 m?

Zapocitatelna plocha:210 m?

Plocha pozemku:906 m?

Rok kolaudace:2009

Plyn:Plynovod

Odpad:Verejna kanalizace

Energeticka narocnost budovy:Trida D - Méné usporna €. 148/2007 Sb. po

Prodej rodinného domu 187 m?, pozemek 1 688 m*Musilova, Praha 4 - Seberov
Lk, ! 29 900 000 K& }

T - V klidné ¢asti Prahy 4 — Seberov, v zastavbé rodinnych domd, nabizime tento
vybaveny pfizemni rodinny dim postaven v nadéasovém stylu. Vlastni dim (153m2)
se sklada z obyvaciho pokoje (25m2) volné navazujiciho na kuchyr s jidelnou
(21m2), pracovny (17m2), loznice (13m2), détského pokoje (16m2), mistnosti s
vnitfnim bazénem (17m2), zimni zahradou (11m2) a terasou (27m2), koupelny se
sprchou a WC (3,5m2), hlavni koupelny s vanou a WC (6,5m2) a pfislusenstvi. V
celém domé je podlahové vytapéni a okna jsou chranéna roletami na el. ovladani.
Vedle domu se nachazi samostatna garaz pro 2 auta (34m2) a druha ¢astecné kryta
terasa s pergolou (31m2). Nabizeny RD se prodava se sousednim pozemkem,
dnedni zahradou o velikosti 763 m2. V navrhu zmé&ny UP by se mél tento pozemek zménit na stavebni a pak by
tu byla moznost na ném postavit dal$i rodinny dim. Nyni je zahrada osazena jiz vzrostlymi stromy dle navrhu
profesionalniho arboristy. Mezi nejkrasnéjsi stromy patfi vzrostly Kanadsky habr a Ginkgo Biloba, ale najdete zde
i ozdobné sakury a javory nebo krasné Bfizy himalajské, hortenzie a dal$i okrasné dreviny. V Seberové a jeho
okoli je kompletni ob&anska vybavenost véetné nejvétsiho obchodniho centra v Praze — Westfield Chodoyv,
vzdaleného jen 5 min autem. Na metro trasy C, stanice Opatov, je to autobusem jen 4 minuty. Je zde i znamy
viceUgelovy sportovni areal Seberov, 2 8koly, $kolka i Senior Komplex Seberov. V ptipadé zajmu nabizime



klientim zdarma pravni servis véetné kompletniho finanéniho poradenstvi spojeného s vybérem optimalniho
financovani ,usitého na miru® situaci a pozadavkim klienta. V pfiloze pfipojujeme i virtualni 3D prohlidku.
Nicméné doporuCujeme nevahat a domluvit si osobni prohlidku s makléfem, protoZe misto je nadherné a aktualni
stav zahrady kazdého navstévnika nadchne. Takovéto nemovitosti se najdou jen zfidka.

Celkova cena:29 900 000 K& za nemovitost

ID zakazky:659666

Aktualizace:Dnes #¢

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Typ domu:P¥izemni

Podlazi:1

Plocha zastavéna:289 m?

Uzitna plocha: 187 m?

Plocha podlahova:187 m?

Plocha pozemku:1688 m?

Plocha zahrady:1399 m?

Garaz:2

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Ustfedni plynové

Plyn:Plynovod

Odpad:Verejna kanalizace

Telekomunikace:Telefon, Internet

Elektfina:400V

Doprava:MHD

Komunikace:Dlazdéna, Asfaltova

Energeticka naro¢nost budovy:Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Prodej rodinného domu 190 m?, pozemek 234 m?Krajanska, Praha 4 - Ujezd u Priihonic
=== 17 790 000 K&

Exkluzivné Vam nabizim rodinny dim s velkorysou podlahovou plochou na

atraktivnim misté nedaleko metra Haje. Jedna se o fadovy dim s dispozici 8+1

rozdélenymi do 4 podlazi, se zahradou, garazi. Je tvofen prvnim podlazim se

vstupem z pfedzahradky s prostornou vstupni halou, kuchyni, jidelnou, obyvacim

pokojem s vystupem na terasu a zahradu, dale toaletou. Ve druhém podlazi se

nachazeji 3 loznice, dvé s balkonem a velka koupelna s toaletou, dale zvlast Satna.

V podkrovi jsou 3 mistnosti a koupelna s toaletou. V suterénu se nachazi garaz pro

dveé auta, velka dilna s uloznymi prostory, posilovovna, oddélena toaleta a technicka

mistnost s malou vanou. Za domem jizné orientovana rovna zahrada, o rozloze 55

m2, ktera nabizi pfijemné posezeni a relax v obklopeni zelené. Dim stoji v klidné lokalité s kompletni ob&anskou

vybavenosti v okoli MS, ZS, obchody, zdravotnictvi. Vyborna dopravni dostupnost, metro C Opatov i Haje.

Lokalita nabizi klidné bydleni, v atraktivni lokalité s bezprostfedni blizkosti pfirody av8ak s dobrou dostupnosti do

centra. Moznost financovat hypoteénim tvérem, ktery Vam zafidime s vyhodnymi podminkami. Pro vice

informaci nas nevahejte kontaktovat.

Celkova cena:17 790 000 K& za nemovitost

ID zakazky:354/3526

Aktualizace:16.05.2022

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Radovy

Typ domu:Patrovy

Podlazi:3

Plocha zastavéna:95 m?

Uzitna plocha:221 m?

Plocha podlahova:190 m?

Plocha pozemku:234 m?

Plocha zahrady:139 m?

Sklep:13 m?

Parkovani:2

Garaz:



Datum nastéhovani:lhned

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Ustfedni plynové

Plyn:Plynovod

Odpad:Vefejna kanalizace

Telekomunikace:Telefon, Internet, Satelit

Elektfina:230V

Doprava:Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace:Asfaltova

Energeticka narocnost budovy:Trida G - Mimoradné nehospodarna €. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

Prodej rodinného domu 144 m?, pozemek 726 m*Nad Uhorem, Jesenice - Zdiméfice

16 490 000 K¢&

Stale hledate klidné a pohodiné bydleni blizko Prahy? Tak tu pro vas mame

exkluzivné na prodej rodinny ddm jen 20 minut autem od centra Prahy.Tento

patrovy rodinny dim je dispozi¢né feSen jako 5+1. Celkova obytna

podlahova plocha domu je 150 m2. V pfizemi je k dispozici proslunény

obyvaci pokoj s krbem a vstupem na zahradu. Krb diky krbové vlozce dokaze

vytopit cely dim a pfi chladnych zimnich veéerech poskytuje krasnou

atmosféru, pfi které mlzete sedét s rodinou a uzivat si spole¢né chvile.

V pfizemi jsou vSude vinylové podlahy. Déle se zde nachazi samostatny

pokoj, ktery je idealni napfiklad pro hosty, koupelna se sprchovym koutem a
3 WC. Oddélené je zde i prostorna jidelna a samostatna kuchyné.V patfe se

dale nachazi 3 samostatné neprichozi pokoje. V loznici je utulny balkon pro ranni posezeni u snidané s kavou.

Détsky pokoj disponuje vestavénymi skfinémi a tim je prostor maximalné vyuzity. V patfe se dale nachazi velmi

prostorna koupelna s rohovou vanou. Obé koupelny maji keramické obklady.Dim je postaven ze

zelezobetonového panelu, na pozemku o celkové vymeére 738 m2. Zastavéna plocha je 96 m2, pozemek je (644

m2).Vedle domu je zastfeSené parkovaci misto a zbytek plochy tvofi okrasna zahrada s vysazenymi ovocnymi

stromy (tfeSen, hruska), také je zde okrasna vrba jiva.Vkusny altan poskytuje pfijemné prostfedi k posezeni a

zahloubeny kryty bazén relaxaci v letnim obdobi. Navic zde budete mit dostatek mista nejen pro zahradniceni,

ale i pro vybudovani piskovisté ¢i posezeni pro pratele, pokud se pro néj rozhodnete.S rodinou mlzete také

vyrazit do blizkého zameckého parku v Prihonicich, kde najdete klidné prostfedi u vodopadu, oboru a dal$i mista

k odpoginku a spole&né stravenému asu. Ob&anska vybavenost: MS, ZS, gymnéazium, 2 obchody s potravinami,

restaurace, lékar, sportovni hfisté, knihovna a prestizni mezinarodni $kola Sunny Canadian International

School.Libilo by se vam takové bydleni? PFijdte se pfesvédcit na osobni prohlidku. S financovanim nemovitosti

Vam radi pomUzeme. Pro vice informaci ¢i pfipadnou prohlidku kontaktujte realitniho makléfe. Pro komunikaci

uvadéjte evidencni Cislo zakazky N93548.

Celkova cena:16 490 000 K¢ za nemovitost

Poznamka k cené:Cena za nemovitost je uvedena véetné provize RK. Financovani zajistime.

ID zakazky:N93548

Aktualizace:Dnes #*

Stavba:Panelova

Stav objektu:Velmi dobry

Poloha domu:Samostatny

Typ domu:Patrovy

Zapoditatelna obytnana plocha:144 m?

Plocha pozemku:726 m?

Parkovani:

Energeticka narocnost budovy:Trida D - Méné usporna €. 78/2013 Sb. podle vyhlasky




