ZNALECKY POSUDEK
¢. 6464/55/2016

o cen¢ nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na gardzi bez ¢p/¢e na pozemku cCislo
2788/23 (vlastnik Mésto Rymarov) v ku Rymarov, obec Rymarov, okres Bruntal

Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.o., ICO: 25841114
Bezrucova 2246/31a
79401 Krnov

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu 1/2 na ocenované nemovitosti

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sh., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 24.8.2016
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 6 vcetné titulniho listu. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Krnov¢ 01.09. 2016


mailto:pzilinsky@quick.cz

A.NALEZ

1. Zakladni informace

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal

Obec: Rymatrov
Katastralni uzemi: Rymariov

Pocet obyvatel: 8 466

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.08.2016.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Vypis z LV €. 95 pro ki Rymarov
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnici stavby: Jaroslav Gerhard, Pivovarska 935/2, 795 01 Rymatov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/2
Eva Gerhardova, Vétrna 907/21, 795 01 Rymarov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/2

5. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je zdéna prizemni fadova garaz pro osobni automobil, umisténa jako sttedni ve
spole¢ném garazisti v okrajové ¢asti mésta Rymarov. piistup je po Stérkové komunikaci.

Popis garaze

Zaklady jsou betonové, obvodové konstrukce jsou zdéné, strop je s rovnym podhledem,
zastieSeni plochou stfechou. Krytina je plechova, fasada btizolitova, vnitini omitky jsou vapenné.
Podlaha je betonova. Vrata plechové. Z ptedni i zadni strany jsou vétraci miizky, v zadni sténé je
misto okna provedeno zdivo ze sklobetonu (luxsfer).

Stav gardze

Presné staii garaze nebylo zjisténo. Dle konstrukéniho feSeni a pouzitych stavebnich materialt
1ze ptedpokladat, ze byla postavena kolem roku 1980. Technicky stav odpovida tomuto stafi.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Garaz



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu It =Pe* (1 + > Pi) = 1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a u¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce 11| -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec - I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni |11 -0,02
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00



11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi

11
lp=Py* (1+ 3 Pi)=0,870
i=2

Index polohy

Koeficient pp = It * 1Ir = 0,870

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Garaz

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

I 0,00

Garaz § 37 porovnavaci metoda
Moravskoslezsky kraj, obec nad 2 000 do 10 000

obyvatel
Stafi stavby: 35 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 26): 998,- K¢&/m?®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
piizemi: 3,70*7,00 = 25,90 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
piizemi: 25,90 m? 2,25m
Obestavény prostor
piizemi: (3,70*7,00)*(2,25) = 58,28 m®
Obestavény prostor - celkem: = 58,28 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou |l typ B
stftechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby - fadova I -0,01
2. Konstrukce - obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 1 0,00
3. Technické vybaveni - jen pfivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Ptislusenstvi - venkovni Upravy - bez vyrazného vlivu na cenu I 0,00
5. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou
Koeficient pro stafi 35 let:
s=1-0,005*35=0,825
5

Index vybaveni
i=1

Iv=(1+ ) Vi) *Ve*0,825=0,800



Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,870
Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 998,- K&m?3 * 0,800 = 798,40 K&/m?3
CSp=0OP * ZCU * |1 * Ip = 58,28 m® * 798,40 K&/m®* 1,000 * 0,870= 40 481,75 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 40 481,75 K¢
Garaz - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 40 481,75 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Garaz - zjisténa cena = 20 240,88 K¢

C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Garaz 20 240,90 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 20 240,90 K¢
Celkem 20 240,90 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 20 240,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 20 240,- K¢

slovy: Dvacettisicdvéstéctyticet K¢



Posouzeni obvyklé ceny oceniované nemovitosti

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na zdéné fadové garazi v Rymarove.
Obdobné garaze jsou prodavany za ceny 80.000,-- K¢ az 100.000,-- K¢. Ocenovana garaz nema ve

vlastnictvi pozemek, obvyklou cenu tedy predpokladam ve vysi 80.000,-- K¢. Spoluvlastnicky podil
1/ tedy ¢ini 40.000,-- K¢&.

40.000,-- K¢

V Krnové 01.09. 2016



