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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalci se uklada, aby vypracoval znalecky posudek v souladu s cenovymi pfedpisy platnymi ke dni
ocensni. Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek na nemovité véci zistavitelky a to:
pozemek p.&. st. 22/2 o vyméfe 834m?, jeho¥ soutssti je stavba rodinného domu &.p. 310 a pozemky
p.&. st. 410/2 o vymefe 48m?, p.&. 293/5 o vyméfe 963m?, p.&. 295/2 o vyméte 449m?, v obci Svitld
Hora, katastralni uzemi Svétla ve Slezsku, tj. stanovit jejich obvyklou cenu za jakou se pfedmétné
nemovitosti pfevadi ke dni ocenéni, aby na zdkladé tohoto podkladu mohl byt realizovédn prode;j
majetku zlstavitelky v rdmei likvidace dédictvi.

2. Zakladni informace
Nézev pfedmétu ocenéni: pozemky, rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Svi&tla Hora
793 31 Své&tld Hora

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal
Obec: Svétla Hora
Katastralni izemi: Svétla ve Slezsku
Podet obyvatel: 1454
Zskladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 665,00 K&/m®
Koeficienty obce
N4zev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel I11 0,70
02, Hospodafsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich pfipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn
05. Dopravni obshuznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka 111 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo §kola)
Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 0; * 02 * O3 * 04 * Os * O = 181,00 K&¢/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 29.5.2016. Byla provedena pouze venkovni prohlidka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN LV 244 pro k.0. Svétla ve Slezsku k datu 29.8.2016 (viz pfiloha),

- usneseni o ustanoveni znalce ze dne 29.8.2016 (viz piiloha),

- pofizend fotodokumentace (viz piiloha),

- kopie katastralni mapy (viz pfiloha),

- letecky snimek,

- informace a Gdaje zjiténé v tizemnim planu obce,

- zdkon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, v aktudlnim zn&ni,

- vyhladka Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku,




- fedni ocefiovani majetku 2016 ve zn&ni platmém od 1.1.2016 vydané CERM Brno autorsky
kolektiv Doc. Ing. A Brada€ DrSc., Ing. Vlasta Scholzovd a Ing. P. Krejii,

- odborn4 literatura Ustavu soudniho inZenyrstvi VUT v Brné - Teorie ocefiovani nemovitosti,

- informace a tidaje zji$t&né na KN,

- informace a idaje zjiténé na realitnich serverech,

- &asopis Znalec, ktery vydava Komora soudnich znalch CR,

- skute€nosti zjiiténé na misté samém.

3. Vlastnické a evidencni idaje

Podle vypisu z KN je k ocefiovanym pozemkiim a stavb& rodinného domu zapsano pravo vlastnické
na:

Slovatkova Pavlina, zhstavitelka
B1 - bez zapisu
V &asti C - omezeni vlastnického prava je uvedeno : viz vypis z KN

6. Dokumentace a skute¢nost
Stav zjistény v terénu odpovidé ddajim zapsanym v KN.

7. Celkovy popis nemovité véci

Nemovité v&ci se nachdz{ v obci Svétla Hora, v katastrdlnim Gzemi Sv&tla ve Slezsku, na okraji
obce, v prostoru napravo od silnice, kterd prochizi obci ve sméru do Bruntalu, nedaleko od
kfiZzovatky silnic Svétla Hora Bruntal a Svétla Hora - Rudna pod Pradédem. Jednd se 0 pozemky
p.€.st. 22/2 0 vffméfe 834m? , p.&. st. 410/2 o vymefe 48m’ , p-&. 293/5 o vymé&fe 963m> ,p-€.2952 0
vyméte 449m?, Pozemky tvoH jednotny funkén{ celek. Pozemek p.&. st. 22/2 je v KN zapsan v
druhu pozemku zastav&na plocha a nidvoii, pozemek p.&. st. 410/2 je v KN zapsin v druhu
pozemku zastavéna plocha a nédvofi, zplisob vyuZiti spoletny dviir, pozemek p.&. 293/5 je v KN
zapsan v druhu pozemku trvaly travni porost, pozemek p.¢. 295/2 je v KN zapsén v druhu pozemku
zahrada,

Sou¢asti pozemku p.&. st. 22/2 je stavba - rodinny diim &p. 310. Jedni se o rodinny dim
nepravidelného pldorysu. Rodinny diim je postaven v tradiéni technologii té doby na tzemi
Slezska, pravd&€podobn& pfed vice neZ 90 lety, femuZ i odpovidd stavebn® technické a
architektonické feSeni a pouZity materidi. Plivodn¢ se i se sousednim domem jednalo o jednu
nemovitost, zem&d&lskou usedlost, kterd byla v pozd&jsi dom& rozd&lena na dva domy (pidorysy
domu jsou do sebe zaklinény podle jednotlivych mistnosti). Nosn4 konstrukce domu je zdéna z
kamene a cihel, stropy jsou dfevéné tramové, stfecha je sedlova. Stfe¥ni krytina je eternitova,
klempifské konstrukce jsou uplné z pozinkovaného plechu. Okna jsou plastovd, vytapéni je lokalni,
kamny na tuhé paliva. JelikoZ byla provedena pouze venkovni prohlidka domu, predpokladam
podstandardni vybavenf rodinného domu. Diim je vice jak 1 rok neobydleny. Celkovy technicky
stav je Spatny, zdivo vykazuje statické trhlinky. Pozemky jsou oplocené a soudasti pozemki jsou
trvalé porosty, zahrada je neudrZované.

Obec Svétla Hora se nachdz{ v bruntdlském okrese, cca 10 km od mésta Bruntal, Obec ma 1454
obyvatel. Je to oblast s vysokou nezaméstnanosti. Z hlediska segmentu trhu je poptivka po
nemovitostech v této oblasti men3i neZ nabidka. Z hlediska obchodovatelnosti 1ze pfedmétnou
nemovitost povazovat za obtiZznéji obchodevatelnou.

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti byla provedena podrobna analyza trhu v relevantnim
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¢asovém useku. Rozsah zkoumaného trhu byl dan mistem, ve kterém se nemovita véc nachazi. Dale
je pfihlédnuto k cendm realizovanym i v jinych srovnatelnych lokalitdch. Srovnatelnosti se rozumi
predeviim obdobné ptirodni podminky a socidlng ekonomicky charakter izemi.

Ceny porovnatelnych nemovitosti byly zjidt€ny z kupnich smluv pouze z divéryhodnych zdrojd.
Informaénim zdrojem byl Katastr nemovitosti.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

1.2. PFisluSenstvi
1.2.1. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zplisobem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porostia
3.1. Trvalé porosty



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetlovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceflovéni majetku ve zn&ni zdkond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadgji
nékteré ustanovent zékona €. 151/1997 Sbh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZ3i nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \' 0,00

souddsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Negativni - nadéle dochazi k I -0,08
poklesu obyvatel obce, vysoky potet uchazeél o 1 volné pracovni
misto, zhor§ujici dostupnost zdravotni péde

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - zastavni pravo I -0,04

5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - pozemek zastavén I -0,20
moralné zastaralou stavbou

6. Povodilové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu It =Pg* (1 + 3, P;))=0,620

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¥ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vietng

Nézev znaku [ P

1. Druh a u¢el uZiti stavby - Druh hiavni stavby v jednoiném funk&nim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - I 0,03
Rezidendn{ zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové &4sti obce m -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - P¥{jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci mozZnosti

7. Osobnf hromadnd doprava - Zastivka do 200 m vietn&, III 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Vy3$i neZ je primeér v kraji 1 -0,02
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11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivii I 0,00
1

Index polohy Ip=P, *(1+3 P)=1,010
i=2

Koeficient pp = It * 1Ip = 0,626
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny diim
Popis a hodnoceni objektu je proveden v tabulce.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni
Rodinny diim, rekreadni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zd&nd
Podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepena do poloviny

l.nadz. podlaZi
Podkrovi: nemd podkrovi
Stfecha: se §ikmou nebo strmou stfechou
Podet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlaZim
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [(m’]
Vrchni stavba (16,00%9,50-7,50%2,0+3,96*6,91+7,09*8,50)*3,0 = 673,89 m’
ZastieSenf (16,00%9,50-7,50*2,00)*4,80/2 = 328,80 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeZeni)

Obestavény

Nizev Typ ——
Vrchni stavba NP 673,89 m’
Zastfeeni zZ 328,80 m’
Obestav&ny prostor - celkem: 1 002,69 m’

Popis a hodnoceni kenstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady kamenné bez izolaci proti vods P 100
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy dfevéné S 100
4, Sttecha sedlova S 100
5. Krytina eternitova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasddni omitky hladké P 100



9. Vnéjsi obklady nejsou C 100
10. Vnitini obklady S 100
11. Schody S 100
12. Dvefe S 100
13. Okna plastova N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 100
16. Vytapéni lokélni P 100
17. Elektroinstalace S 100
18. Bleskosvod C 100
19. Rozvod vody P 100
20. Zdroj teplé vody C 100
21. Instalace plynu S 100
22. Kanalizace S 100
23. Vybaveni kuchyné& P 100
24, Vnitini vybaveni P 100
25. Zachod S 100
26. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;:]t Koef. ggil:a;ggg
1. Zéklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4, Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29

9. Vné&jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytap&ni P 5,20 100 0,46 2,39

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23

24, Vnitini vybaveni P 4,10 100 0,46 1,89

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podila 83,45



Koeficient vybaveni Ky: 0,8345

QOcenéni

Zakladni cena (dle ptl. &, 11) [K&/m?): = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,8345
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pnl .41 - dle SKP): * 2,1370
Zékladni cena upravena [Kc/m ] = 3675,44
Plnd cena:  1002,69 m® * 3 675,44 K&/m® = 368532693 K¢
Vy¥polet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 90 roka 5

Piedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Pfedpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 110 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *90/110=81,8 %

Koeficient opotfebeni: (1- 81,8 % / 100) * 0,182
Nikladovi cena stavby CSy = 670 729,50 K¢
Koeficient pp * 0,626
Cena stavby CS = 419 876,67 K&
Rodinny diim - zji¥tén4 cena = 419 876,67 K&

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Ocenéni venkovnich dprav zjednoduSenym zptisobem
Jednd se 0 zejména o inZenyrské sit&, oploceni a zpevnéné plochy.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni ipravy ocenéné zjednodusenym zplisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich iprav

Nazev stavby Cena stavby

Rodinny dim 419 876,67 K&
Celkem: 419 876,67 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 419 876,67
3,50 % z ceny staveb N 0,0350
Ocenéni venkovnich tiprav zjednodufenym zpasobem - zji¥tén4 = 14 695,68 K&
cena
2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemky

Jednd se o pozemky p.€. st. 22/2 o vyméfc 834m?, p.&. st. 41012 o vyméte 48m?, p.&. 293/5 o
vyméte 963m>, p.&. 295/2 o vyméte 449m? Pozemky tvofi jednotny funkéni celek.



Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkd ve funkénim celku vp = 2 294,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp)/ Zvp
R = (200 + 0,8 * 2 294,00) / 2 294,00 = 0,887

Index trhu s nemovitostmi It = 0,620

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Vypoclet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivit pozemku

Nizev znaku é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vietné; ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky - NeztiZené zdkladové podminky I 0,00

4, Chranénd Uzemi a ochranna pasma - Mimo chrin&né tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivéni pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - pozemky t&sng u silnice, I -0,30

pod trovni silnice, prach, hluk exhalace
6

Index omezujicich vlivii Io=1+>P;i=0,700

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 0,620 * 0,700 * 1,010 = 0,438

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zat¥déni Zﬁélé' /;;r]la Index Koef. LEI%& /(;;%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvorf
§ 4 odst. 1 160,55 0,438 70,32
Zakladni cena pozemku upravena redukénim koeficientem R 0,887
Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nézev gislo Y] [K&/m? K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 22/2 834,00 70,32 58 646,88
nadvof{
§4odst. 1 zastavénd plocha a st. 410/2 48,00 70,32 337536
nadvori
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 293/5 963,00 70,32 67 718,16
§ 4 odst. 1 zahrada 295/2 449,00 70,32 31 573,68
Stavebni pozemky - celkem 2 294,00 161 314,08
Pozemky - zjiSténa cena = 161 314,08 K&



3. QOcenéni trvalych porosti

3.1. Trvalé porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zpisobem: § 47
Celkova cena pozemku: Ké 161 314,08
Celkova vyméra pozemku m® 229400
Celkov4 pokryvna plocha trvalych porost: m? 150,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 10 548,00
Cena porostu je ve vyii 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 896,58
Trvalé porosty - zji§tén4d cena = 896,58 K¢&
C. REKAPITULACE
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny diim 419 876,70 K&

1.2. Ptislutenstvi

1.2.1. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zplisobem 14 695,70 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 434 572,40 K¢
2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky 161 314,10 K&
2. Ocenéni pozemkit celkem 161 314,10 K&
3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Trvalé porosty 896,60 K&
3. Ocenéni trvalych porosti celkem 896,60 K&
Celkem 596 783,10 K&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 596 783,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 596 780.- K¢&

slovy: PétsetdevadesatSesttisicsedmsetosmdesat K&

V Bruntale 30.9.2016

Ing. Libor Hampl q{

Elisky Krasnohorské 27

792 01 Bruntil
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7.
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Obvykla cena

Obvykla cena majetku je definovana v §2 zékona &. 151/1997 Sb., ve zn&ni zékoni ¢&. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013
Sb. a &, 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a €. 228/2014 Sb., kde je konstatovéno: “obvyklou cenou se
pro ulely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen¥ni. Pfitom se zvaZuj
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&rl prodévajictho nebo kupujictho eani vliv zvladtni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn& proddvajictho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku vyplyvajici zosobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje

hodnotu véci a urdi se porovnanim”.

Vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., je provadéci vyhlddkou k nékterym ustanovenim zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Ocefiovaci pfedpis ma co nejvice pfibliZit zjijténou cenu
nemovitosti k cendm sjednanym.

V ocefiovaném pfipad€ se jednd o pozemek p.¢&. st. 22/2 o vymére 834m?, jehoZ souddsti je stavba
rodinného domu &.p. 310 a pozemky p.&. st. 410/2 o vymete 48m?, p.&. 293/5 o vyméfe 963m?, p.&.
295/2 o vyméfe 449m>, v obei Svitls Hora, katastraln{ tizemi Svétla ve Slezsku,.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecn& poptavka po obdobnych nemovitostech mensi
neZz nabidka. Z hlediska obchodovatelnosti lze pfedmé&tné nemovitosti povaZovat za obtizné&ji
obchodovatelné. Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitost{ byla provedena podrobn4 analyza trhu
v relevantnim ¢asovém useku. Rozsah zkoumaného trhu byl d4n mistem, ve kterém se nemovita véc
nachdzi. Déile je piihlédnuto k cendm realizovanym i vjinych srovnatelnych lokalitéch.
Srovnatelnosti se rozumi pfedeviim obdobné pfirodni podminky a socidlng ekonomicky charakter
uzemi.

Ceny porovnatelnych nemovitost{ byly zjistény z kupnich smluv pouze z divéryhodnych zdroji.
Informa¢nim zdrojem byl Katastr nemovitosti. Ceny nabizenych nemovitych véci byly zjistény
z vefejny zdroji, udaje byly zjisténé na realitnich serverech.

Popis porovnatelnych nemovitosti:

1) Nemovité v&i se nachazi v obci Hollovice, v katastralnim tzemi Spalené, na okraji
Spalen¢ho, v prostoru nalevo od silnice & 453, kterd vede do Hefmanovic, v blizkosii ktiZovatky
silnic Spalene — Hefmanovice a Spalene — Sokoli Dil. Jedn4 se o pozemky p.&. st. 153 o vyméfe
260m’ a p.&. 672 o vymaie 397m>. Pozemek p.¢. st. 153 je v KN zapsan v druhu pozemku zastavéna
plocha a nédvoii a pozemek p.¢. 672 je v KN zapsan v druhu pozemku zahrada. Soudasti pozemku
p-&. st. 153 je stavba, budova &.p. 190, zpisob vyuZiti rodinny diim. Rodinny diim je samostatn®
stojici, pidorys domu je pfibliZn& obdélnikového tvaru. Je piizemni, nepodsklepeny, s pidnim
prostorem. Je postaven v tradi¢ni. technologii té doby (postaven pravdépodobné pted vice neZ 90
lety, €éemuZ odpovida stavebné technické feeni a pouZity material), je zd&ny z cihel, se sedlovou
stfechou. Stropy jsou dfevéné s rovnym podhledem. Krov je dfevény s dfevénym bednénim, stfeini
krytina je z eternitovych Sablon, klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna i dvefe jsou
dfevéné. Vytapéni je ustfedni, kotlem na tuh4 paliva a elektrokotlem. Ohfev teplé vody je pomoci
boileru. Rodinny diim m4 zdkladni socidlni vybaveni. 1.NP obsahuje chodbu, WC, koupelnu (vana,
umyvadlo), kuchyfi, tfi pokoje, kotelnu a schodi§t na pidu. Nad 1.NP se nach4zi pidni prostor. Ke
dni ocen&ni byl rodinny diim odpojen od rozvodu NN, vnittni vodoved je napojen na studnu a
kanalizace je svedena do Zumpy. Celkovy technicky stav rodinného domu je zanedbany. Na rodinny
diim &.p. 190 a stavebni pozemek p.¢. st. 153 navazuje zahrada p.&. 672. Zahrada je neudrZovana.
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Prodejni cena: 450 000,-K&.

2) Nemovité v&ci se nachdzeji v obci v obci Rudna pod Pradédem, v katastralnim (izemi Stara
Rudna, ve stfedni ¢asti obce, v prostoru nalevo od silnice, které prochézi obci ve smeru do Malé
Moravky. Jedna Seo pozemky p.&. st. 27 o vyméfe 284m’, p.&. 152 o vyméete 1918m> p.& 153
o vyméfe 324m%. Pozemky tvoi jednotny funkéni celek. Pozemek pl. st. 27 je v KN zapsan
v druhu pozemku jako zastavénd plocha a nadvo#, pozemky p.¢. 152 a p.&. 153 jsou v KN zapsany
v druhu pozemku jako zahrada. Souasti pozemku p.¢. st. 27 je stavba s &islem popisnym 96,
zplisob vyuZiti rodinny dim. Jedna se o samostatn¢ stojici rodinny diim, p¥izemni, nepodsklepeny,
s obytnym podkrovim. Z konstrukéniho hlediska je rodinny diim postaven v tradiéni technologii té
doby (pravdépodobné pfed 100 lety, E¢emuZ odpovida stavebné technické a architektonické feseni a
pouZity stavebni material), je zd&ny, stropy jsou dfevéné tramové, stfecha je sedlova, krytina je
z hlinikovych 3ablon. Klempifské konstrukce jsou Uplné z pozinkovaného plechu. Okna jsou
dfevénd pivodni, dvefe jsou typové. Elektroinstalace je svételnd i motorova. Vytdpéni je lokalni,
kamny na tuhé paliva. Ohfev teplé vody je pomoci el. boileru. Dispozice rodinného domu: 1.NP
obsahuje verandu, chodbu se schoditém do podkrovi, kuchyfi s jidelnou a obyvacim pokojem,
pokoj, koupelnu (vana, umyvadlo), WC. V podkrovi se nachazi dva pokoje a chodba, nad jednim
pokojem se nachdzi prostor na spani. Celkovy technicky stav rodinného domu je velmi dobry, dim
ma pravidelnou udrZzbu. Oprava domu probihala postupné v letech 1981-2010. Dim je napojen na
rozvod NN a vefejny vodovod. Kanalizace je napojena na vlastni Zumpu. Na rodinny dim navazuje
hospodéiska budova, kterd slouZi jako dfevarka a sklad. Za domem na pozemku p.€. 152 se nachazi
samostatné stojic kilna. Pozemky zahrad jsou zatravnény a osédzeny okrasnymi a ovocnymi stromy
a kefi. Prodejni cena: 1 450 000,-K¢&.

3) Nemovité v&ci se nachazeji v 0b01 Janov, v katastrdlnim uzemi Janov u Krnova. Jednd s
o pozemky p.&. st. 170 0 vyméfe 236m>, p.&. st. 349 o vyméfe 23m?, p.&. 266 0 vyméie 111m?,
p&. 9450 vymere 415m? ,p&. 9470 vymére 268m> , p-€. 949/2 0 vymé¥e 930m?, Soudasti pozemku
p.&. st. 170 je samostatné stojici rodinny dim &.p. 109. Rodinny dim je zdény, se sedlovou
stiechou. Soudast pozemku p.&. st. 349 je garaZ. Celkova vyméra pozemki 1983m?. Prodejni cena:
775 000,-K¢.

4) Nemovité v&ci se nachazi v obci a k.. Mé&sto Albrechtice. Jedna se rodinny diim ¢.p. 581 na
p.&. 77, s pozemky zahrady p.&. 778 a p.€. 779. Rodinny diim je ¢aste€né podsklepeny, pfizemni,
s Sasteénym podkrovim. Stafi objektu 90 roki. Vytdp&ni ustfedni kotlem na tuhé paliva. Dispozice:
1.PP — kotelna, 1.NP - chodba, kuchyii, 2 pokoje, koupelna a WC, podkrovi — 2 pokoje, chodba.
Vedlejsi stavby: hospodaiska budova a kilna. IS: vodovod plynovod, NN. Kanalizace je svedena
do zumpy. Zastavénd plocha je 145m? celkovd plocha pozemkd 1493m?,
Prodejni cena: 569 333,-K&.

5) Nemovité v&ci se nachdzi v obci Horni Mésto, v katastrdlnim Gzemi Horni Mésto, na okraji
obce, v prostoru pod 3kolou, s pi{stupem z mistni komunikace. Jednd se o pozemek p.&. st. 311,
ktery je v KN zapsan jako zastavéna plocha a nddvoli. Sougasti pozemku je stavba rodinného domu
&.p. 223. Jedna se o samostatné stojici rodinny diim, p¥izemni, podsklepeny, s obytnym podkrovim.
Rodinny diim je postaven v tradiéni technologii té doby (postaveno kolem roku 1935), je zdény
zkamene a cihel, stropy jsou dfev&né tramové, stfecha je sedlova. Rodinny dim mi zakladni
socidlni vybaveni, vytdp&ni je Gstfedni, kotlem tuh4 paliva.

Dispozice: v 1.PP se nachézi kotelna, uhelna a sklep, v 1.NP se nachdzi vstup, veranda, chodba,
kuchy#, jidelna, koupelna, WC, dva pokoje, spiZ, kilna a schodi$t¢ do podkrovi. V podkrovi se
nachazi dva pokoje a pldi¢ky. Diim je napojen na rozvod NN, vefejny vodovod a kanalizaci.
Celkovy technicky stav je Umérny stafi nemovitosti. Prvky krétkodobé Zivotnosti jsou jiz
opottebovény. Pozemek p.&. st. 493 je v KN zapsan v druhu pozemku zastavénd plocha a nadvofi,
soutasti pozemku je stavba - gardZ. Gara? navazuje na rodinny diim a tvo¥{ piisluSenstvi rodinného
domu, Garé? je ptizemni nepodsklepend. Pozemek p.&. 542/7 je v KN zapséna v druhu pozemku
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jako zahrada a tak je i pozemek uZivan. Zahrada je oplocend a soudasti pozemku jsou ovocné
stromy. Prodejnf cena: 500 000,-K¢&.

Jedno orovnéani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli€iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi. Ve vét$ing
piipadil jsou znamé ceny vzorki vyjadieny jako dosaZené, dohodnuté & navrhované finan&ni &astky
za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé& K&/ks. ProtoZe i hledan4 porovnavaci
hodnota posuzovanych nemovitosti je poZadovana jako cena za celek, je nejjednodud$im FeSenim za
jednotku porovnéani zvolit pravé Ké/celek, resp. K&/ks, a piipadné cenové upravy vzhledem k
jednotlivym rozdilnostem, eventudln& kvalitativni hierarchické uspotadéni vzorkd, provadét v
t&chto jednotkdch. Vyhody tohoto zplsobu spodivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a
snadné srozumitelnosti pro viechny i¢astniky trhu.

Seznam porovnatelnvch objekti:

Objekt ¢. 1

Vychozi cena (VC) 450 000,-K&
MnoZstvi (M) 1,00 celek

Kpolohy 0,95
Koelikosti 1,00
Kvybaveni 1,20
Kobjektivizatni 1,00
Kkonstrukce 1!00
Kopozemiu 0,90
Ktcchnického stavu 1300
Jednotkova cena (JC) 438 596,-K¢&

Véha (V) 1,0

Objekt &. 2

Vychozi cena (VC) 1450 000,-K&
MnoZstvi (M) 1,00 celek

Kpolohy 1,20
Kvelikosti 1,30
waaven( 1 H 15
Kobiektivizatni i,00
Kkonstrukoe 1,00
Kpozcmku 1 ’ 10
Ktechnického stavu 1 ,3 0
Jednotkova cena (JC) 565 210,-K¢&

Véha (V) 1,0

Objekt & 3

Vychozi cena (VC) 775 000,-K3&
MnoZstvi (M) 1,00 celek

Kpolohy 0,95
Kvelikosti 1 y 10
Kvyhaveni 1,20
Kobjekiivizatni 1,00
Kkonstrukce 1 ,00

-13-



Kpoﬂu 1,00
Ktechnického stavu 1 ,20
Jednotkové cena (JC) 515 019,-K¢

Véha (V) ’ 1,0

Objekt ¢&. 4

Vychozi cena (VC) 569 333,-K&
Mnozstvi (M) 1,00 celek

Kpolohy 1,05
Kve_!iigizti 1 ,05
Kvybavcli 1,20
Kobjektivizatni 1,00
Kkonsﬂ'ukcc 1,00
Kpozemku 1,00
Ktechnického stavu 1,05
Jednotkova cena (JC) 409 843,-K¢&

Vaha (V) 1,0

Objekt &. 5

Vychozi cena (VC) 500 000,-K¢
MnoZstvi (M) 1,00 celek

Kpolohy 0,95
Kvelikcsti 1 ,05
Kvybaveni 1 ,1 5
Kobjektivizatni 1,00
K konstrukee 1,00
Kpozemku 0,95
KtecMho stavu 1,05
Jednotkova cena (JC) 436 965,-K¢&

Véha (V) 1,0

kde JC = (VC / M) / (Kpolohy v ramci oblasti x Kvelikosti x Kvybaveni x Kobjektivizatni x
Kkonstrukce x Kpozemku x Ktechnického stavu)

Minimalni jednotkova cena za celek: 409 842.- K&
Priimé&ma jednotkova cena za celek ( (JC x V) / V): 473 127,- K&
Maximalni jednotkova cena za celek: 565 210,- K¢
Stanoveni porovndvaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena celek:

MnozZstvi:

Porovnéavaci hodnota:

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanoven4 metodou porovnavaci, a proto
v ptipad& odhadu obvyklé hodnoty ocetiované nemovité véci, tuto povazujeme za obvyklou.
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D. ZAVER

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek na nemovité v&ci zistavitelky a to: pozemku
p.¢. st. 22/2 o vymere 834m?, jehoZ soudasti je stavba rodinného domu ¢&.p. 310 a pozemkdi p.&. st.
410/2 o vyméte 48m>, p.& 293/5 o vym&fe 963m?, p.&. 295/2 0 vymate 449m>, v obci Svétla Hora,
katastralni vzemf Svétla ve Slezsku, tj. stanovit jejich obvyklou cenu za ~;akou se ptedmétné
nemovitosti pfevadi ke dni ocenéni, aby na zdkladé tohoto podkladu mohl byt realizovén prodej
majetku zistavitelky v ramci likvidace d&dictvi.

Po provedenych vypoctech stanovuji cenu nemovitych véci, a to pozemku p.¢. st. 22/2 o vymere
834m®, jeho¥ soudasti je stavba rodinného domu &.p. 310 a pozemkd p.&. st. 410/2 o vyméte 48m?,
p.& 293/5 o vym&fe 963m?, p.&. 295/2 o vymérc 449m?, v obci Svétla Hora, katastralni uzem1
Svétla ve Slezsku, v misté a ¢ase obvyklou ve vy3i:

473 000,- K&

slovy: Ctyfistasedmdesattiitisic K&

V Bruntéle 30.9.2016

Ing. Libor Hampl Q.

Elisky Krasnohorské 27
792 01 Bruntal

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 29.6.1989 pod &. j. Spr. 2794/89 pro zékladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 5766/193/2016 znaleckého deniku.
Znaleéné a ndhradu nakladh Gétuji dokladem €. 190/2016.

V Bruntéle 30.9.2016 Ing. Libor Hampl
F. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Fotodokumentace 1
Vypis z KN l
Kopie katastralni mapy 1
Usneseni o ustanoveni znalce 1
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