ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 25-4/2016

NEMOVITA VEC:  Rodinny déum, Ctiradova 176/23, 643 00 Brno-Chrlice

Katastralni udaje : Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Chrlice
Adresa nemovité véci: Ctiradova 176/23, 602 00 Brno-mésto
Vlastnik stavby: Hajkova Petra, Ctiradova 176/23, Chrlice, 643 00 Brno

vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Héjkova Petra, Ctiradova 176/23, Chrlice, 643 00 Brno
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL:  JUDr. Petr Bohaty, IC: 88139859,
Lodénice 177, 671 75 Lodénice u Moravského Krumlova,

prostiednictvim spolecnosti KOVA Group a.s., IC: 274 11 672,
namésti Kinskych 76/7, Praha 5, , DIC: CZ27411672

ZHOTOVITEL : Ing. Jitka Mutinova
Adresa zhotovitele: Délnicka 233, 665 01 Rosice
| UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny pro udely vefejné drazby
OBVYKLA CENA 4 200 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 08.10.2016 Stav ke dni : 08.10.2016

Za ptitomnosti: pana Milose Hajka, Ctiradova 176/23, 643 00 Chrlice-Brno

Pocet stran: 53 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 3

V Rosicich, dne 08.11.2016 Ing. Jitka Mutinova
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NALEZ

[Znalecky tikol

Pfedmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 466, jehoz
soucasti je stavba rodinného domu Chrlice 176/23, a pozemku parc. ¢. 467, v€etné jejich
prisluSenstvi, v§e situovano Vv k.i. Chrlice, obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky
kraj a zapsané na listu vlastnictvi LV ¢. 501, vedeny u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-mé&sto pro tucely drazby.

Ukolem znalce je provést ocenéni nemovitosti, jejich piisluenstvi, jednotlivych prav a zavad
S nemovitostmi spojenych, a to cenou obvyklou pro ucely drazby. Ocenéni bude provedeno
cenou obvyklou rovnéz samostatné pro kazdou jednotlivou nemovitost.

Znalecky posudek je zpracovan na zikladé stavebné — technického stavu, ve kterém se
ocennované nemovité véci k datu mistniho Setfeni nachazely, tj. ke dni 08.10.2016.

Ocenéni je provedeno podle zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a zmé&né nékterych
zdkon v platném znéni, dale dle Znaleckych standarda USI VUT v Brné a pomocné dle
vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladi a nepravdivych informaci.

Zpracovatel vychdzi z toho, Ze informace ziskané z ptedlozenych podkladi a ze sdéleni
opravnénych osob pro zpracovani ocenéni, jsou v€rohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska
jejich presnosti a uplnosti dale oveéfovany.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |

Ukolem zpracovatele je provést ocenéni nemovitosti obecnou (obvyklou, trzni, objektivni)
cenou. Pro ocenéni obvyklou hodnotou neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy, zejména:

- Zakon c. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 53/2016 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
ve znéni pozd¢jSich predpisi.

- Znalecky standard c. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické v
Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard c. VII - Oceiiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné& - Ustav
soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy POSN, Asociace znalcii a odhadci CR, o.s. - profesniho oboru
stavebnictvi a nemovitosti Morava, 2013. (www.azoposn.cz)

Ocenovani

je Cinnosti, kdy je urcitému pfedmétu, souboru piredmétd, prav apod. pfifazovan penczni
ekvivalent. Je pfitom tfeba rozliSovat pojmy cena a hodnota. V praxi se tyto terminy ¢asto
bohuzel zaménuji.

Cena

Pojem CENA je uzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku za zbozi
nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, ziistiava vSak historickym faktem. MuZe nebo



Znalecky posudek ¢. 25-4/2016 3

nemusi mit vztah k hodnoté, které véci ptisuzuji jiné osoby. CENA je penézni Castka :

a) sjednana pti nakupu a prodeji zbozi podle §2 az 13 zak.c¢.526/1990 Sb., o cenach ve znéni
zak.¢.135/1994 Sb. nebo

b) zjisténa podle zvlastniho predpisu (zak.¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku) k jinym ucelim
nez k prodeji.

Hodnota

HODNOTA neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadiujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které 1ze koupit, na jedné stran¢,
kupujicimi a prodéavajicimi na druhé strané. Jednd se o odhad. Podle ekonomické koncepce
HODNOTA vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
HODNOTY provadi. Existuje fada HODNOT podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna
HODNOTA, vynosovda HODNOTA, stfedni HODNOTA, trzni HODNOTA ap. - viz dale),
pfitom kazda z nich mtze byt vyjadiena zcela jinym ¢islem. Pfi oceflovani je proto vzdy nutno
zcela presn¢ definovat, jaka HODNOTA je zjistovana.

Vécna hodnota (¢asova)

Reprodukéni cena véci, snizena o pfimefené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci
stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku sniZzend o néklady na opravu zavad,
které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Obvykla cena

Je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé€ v rozhodné dobé a
misté¢ dosdhnout.

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
vV obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. “

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi k
nemovitosti je jeji obecnd cena obvykld v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychdzet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjisténa podle cenovych predpisu jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smeérodatnd zejména pro danové ucely. Jinak ovSem plati zdsada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vdzani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véeci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case. Trzni cena

Vlastni trzni cena se tvoii az pii konkrétnim prodeji resp. koupi a mize se od zjisténé hodnoty i
vyrazn¢ odliSovat. Neni mozno pfesné ji stanovit.
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Trzni hodnota

Je definovana jako finan¢ni ¢astka, kterou je mozno ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a
legalné jednajicim potencialnim kupcem a proddvajicim. Pfitom ob¢ strany maji o realizaci
zajem, nejsou ovlivnény zadnym natlakem a znaji vSechna fakta o ptedmétu prodeje.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (obecné, trzni) hodnoty pouZita
nasledujici metodika :

1. Ocenéni pomoci vécné hodnoty - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné cenové
urovni (snizené o priméiené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené¢ upravuji zékladni cenovou uroveit 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténd podle oceniovaci vyhlasky (nékladové),
bez koeficientu upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle zndmych realizovanych resp. inzerovanych
prodejti obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceflovanou nemovitost.
V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo cen nabidnutych nemovitosti
k prodeji. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zdkonité roste i pfesnost hodnoceni a
schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na cenu. Znalec pfitom
vétSinou vychazi z aktudlni inzerce regiondlnich realitnich kancelafi. Inzerované ceny jsou
snizené o prislusné provize z prodeje nemovitosti. Uvedené nemovitosti jsou na zaklade
podobnosti porovnavdny s ocefiovanou a pomoci prepocitacich koeficientii. Jsou
neutralizovany vzajemné rozdily tak, ze vysledné upravené ceny Ize jednoduse primérovat a
ziskat tak srovnatelnou cenu ocenované nemovitosti. Velky vliv na kvalitu dosazenych
porovnavacich cen ma ovéreni informace o pribéhu prodeje. Vérohodnost této metody musi
byt zaloZena na prikaznych podkladech. Kazd4 z vySe popsanych metod ma své klady a
zapory. Nejprukaznéjs$i z metod je metoda porovnani trznich cen, jestlize pro pouziti této
metody médme dostateCnou Cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot (ceny z realizovanych
prodejit nebo jejich nabidek). Tato metoda porovnavaci nejveérnéji zobrazuje situaci na trhu a
tedy nesmi chybét v zadné analyze, kterd ma stanovit redlnou trzni hodnotu nemovitosti.

Pro ocenéni rodinného domu Chrlice 176/23 véetné soucasti a prisluSenstvi, zastavéného
pozemku parc.¢. 466, k.i. Chrlice a pozemku zahrady parc. ¢. 467, k.. Chrlice volim
vzhledem k dostupnosti podkladi metodu srovnavaci (statistickou).

3. Ocenéni vynosovou metodou — vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos (piijem).
Dosahovany vynos je charakteristikou uZzitkovosti. Zjisti se u nemovitosti z dosaZeného
ro¢niho najemného snizeného o ro¢ni naklady na provoz. Do téchto nakladi by se mély
zapocitat odpisy, primérnad ro¢ni udrzba, sprava nemovitosti, daii z nemovitosti apod.
Vyjadifeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizatni miry je nutno provadét
diferencované pro kazdou nemovitost a v jednotlivych faktorech prubézné zohlednovat vyvoj
ekonomiky v CR. V tomto piipadé ocenéni nelze z ditvodu nedostatku relevantnich informaci
tuto metodu vyuzit.

4. Ocenéni zjiSténou cenou - podle vyhlasky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. k provedeni
zékona o ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a
vyhlasky €. 53/2016 Sb. Pouziti tohoto zptisobu ocenéni mé pro stanoveni obvyklé hodnoty
nemovitosti pouze informativni charakter.

5. Zavérecny odborny odhad obvyklé hodnoty (pfiméiené nahrady) podle odborné tivahy
znalce, na zdklad¢ zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.
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Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které¢ se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani.

Pouziti metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i1 ucelem, pro ktery se trzni
hodnota majetku zjistuje.

Za cenu v Case a misté¢ obvyklou (trzni) povazujeme pii oceiovani nemovitosti cenu zjisténou v
takové vysi, kterou by bylo mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné prodédvajicimi a
kupujicimi nezavislymi osobami po fadném marketingu.

Prehled podkladii

I.  Objednavka na zhotoveni znaleckého posudku ze dne 18.10.2016, jehoz objednatelem je
JUDr. Petr Bohaty, ICO: 88139859, se sidlem Hlavni 15, Vojkovice, jako insolvenéni
spravce dluznika, prostiednictvim spoleCnosti KOVA Group a.s., se sidlem namésti
Kinskych 76/7, Praha 5, IC: 274 11 672, DIC: CZ27411672

II.  Seznam nemovitosti na LV ¢. 501, vedeny u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto ze dne 05.08.2016, vyhotoveny dalkovym piistupem pro
ucel insolvenéniho fizeni €.j.: KSBR 38 INS 14733/2016 pro JUDr. Petra Bohatého

. Informace o nemovitych vécech a kopie katastralni mapy potizené dalkovym pfistupem na
— NahliZeni do katastru nemovitosti

IV. Realitni servery — www.sreality.cz, www.reality.idnes.cz , www.reality.cz,

V. Fotodokumentace pofizena pti mistnim Setieni.

VI. Informace ziskané pii mistnim Setieni spojenym s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci
nemovitych véci, které probéhlo dne 08.10.2016 za casti pana MiloSe Héjka, otce dluznice
Petry Hajkové, Ctiradova 176/23, Chrlice, 643 00 Brno.

VII. Casteéna projektova dokumentace - Rozvod plynu, 1971; Rozvod plynu z 6.6.1976;
Nadstavba rodinného domku, srpen 1972-ptidorysy 1.NP a 2.NP, vykresy svislé¢ fezy a
pohledy rodinného domu; Nadstavba domku, fijen 1974-pidorysy 1.NP a 2.NP, vykresy
svislé fezy a pohledy rodinného domu;

VIIl.Odhad obvyklé ceny pro el Givérového fizeni v CMSS, vypracovany Ing. Milanem
Sopouskem, odhadcem nemovitosti, dne 28.02.2013.

IX. Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb..

X. Vyhlagka Ministerstva financi CR &. 53/2016 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sh.,
k provedeni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb..

XI. Znalecky standard &. VI - Obecné zasady oceniovani majetku, VUT v Brné - Ustav soudniho
inzenyrstvi, 1998;

XIl. BRADAC Albert: Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Brno: VUT v Brné-
USI, 1998

XII. Lexikon mést a obci CR vydavany CSU, pro rok 2016

X1V.Zéakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu

XV. Archiv znalce a informace ziskané od spolupracujicich realitnich agentur a realitnich
makléfi, poznatky ziskané pfi mistnim Setieni”

XVI.Informace z registru UIR-ADR povodniové databaze Kooperativa pojistovny, a.s.

Mistni Setieni

Pro potiebu zpracovani znaleckého posudku bylo dohodnuto mistni Setfeni, které se uskute¢nilo
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dne 08.10.2016 na misté samém za Ucasti znalce a pana Milose Hajka, jako otce vlastnika
oceniovanych nemovitosti Petry Hajkové, bytem Ctiradova 176/23, Chrlice, 643 00 Brno. Pii
prohlidce nemovitosti doslo k zaméfeni staveb, ke zjisténi technického stavu nemovitosti, jejich
soucasti a piisluSenstvi, materialového provedeni jednotlivych konstrukci, jejich vybaveni a
dalSich informaci potiebnych pro ocenéni poskytnutych od zastupce vlastnika nemovitosti. Na
misté byla potizena vlastni fotodokumentace.

Zpracovatel upozoriiuje na to, Ze nepiebira zodpovédnost za piipadné rozdily a nedostatky
v posudku vzniklé nespravnymi podklady a poskytnutymi informacemi, které si nemohl
zpracovatel posudku na misté ovefit.

[Mistopis

Piedmét ocenéni - rodinny dim 176/23, ulice Ctiradova, postaveny na pozemku parc.¢. 466, v
k.u. Chrlice se nachézi v lokalité pro bydleni v z6n¢ zastavéné prevazné rodinnymi domy tvoftici
fadovou zastavbu u klidn€j$i mistni komunikace, v mén¢ poptavané Casti, intravilanu obce Brno
— jih. Méstska ¢ast Brno-Chrlice je nejjiznéjsi ¢ast mésta Brna, lezici na vychodnim biehu feky
Svratky. K méstu Brnu byly Chrlice pfipojeny v roce 1971, kdy se mésto rozrostlo o fadu
piiméstskych ¢asti. Méstska ¢ast Brno-Chrlice hrani¢i na severu s méstskou casti Brno-Tufany
(Holasky a Tufany). Dalsi sousedici obce jiz nélezeji do okresu Brno-venkov: na zapad¢
Modfice, na jihu Rebesovice a Otmarov, na vychodé Sokolnice.

Do Chrlic se lze dopravit vlakem, stanice Brno-Chrlice. Dopravce Dopravni podnik mésta Brna
zajistuje obsluhu méstské ¢asti Chrlice autobusovou dopravu nékolika autobusovymi linkami.
Zapadni ¢asti chrlického katastru prochdzi zdpadné od chrlické zastavby déalnice D2. Dopravni
dostupnost k zastavece MHD 5 minut, spojeni do centra Brna MHD trva cca 20 minut.

Brno je poétem obyvatel i rozlohou druhé nejvétsi mésto v Ceské republice a nejvétsi mésto na
Morave¢. Je sidlem Jihomoravského kraje, v jehoz centralni ¢asti tvoii samostatny okres Brno-
mésto. Mésto lezi na soutoku fek Svratky a Svitavy, ma zhruba 380 tisic obyvatel a v jeho
metropolitni oblasti Zije asi 600 tisic obyvatel. Brno je centrem soudni moci Ceské republiky a
celkové vyznamnym administrativnim stfediskem a vyznamnym stfediskem vysokého Skolstvi.
Mésto nabizi veSkerou obcanskou vybavenost (nemocnice, divadla, kina, obchodni centra,

knihovny, posty, atd...).

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: X bytova zéna O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zéna O pramyslova zéna

O ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zoéna
Piipojky: /[ voda /0O kanalizace ® /O plyn  |Pfipojky: [O/0Ovoda O/ 0O kanalizace 0O/ O plyn
vet. / vl (X / O elektro [ telefon vet /vl. O/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): X MHD [ Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice 1. tt [l silnice IT.,IT1.t¢
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku |IZI zpevnéna komunikace[] nezpevnéna komunikace
Ptistup pies pozemky:

parc.¢. 385/1 Statutarni mésto Brno
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|Celk0vy popis

1. Vlastnické a eviden¢ni udaje :
Viastnik nemovitych véci dle LV: Hajkova Petra, Ctiradova 176/23, 643 00 Brno
Nemovité véci dle LV ¢. 501 pro k.. Chrlice, obec Brno, okr. Brno-mésto:
- pozemek p.¢. 466 vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvofi, jehoz

soucasti je rodinny dim ¢.p. 176
- pozemek p.¢. 467, ktery je v KN veden jako zahrada
2. Dokumentace a skute¢nost :
Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pozemku parc.¢. 466, k.i. Chrlice,
jehoz soucasti je rodinny dim &.p. 176, Chrlice a pozemku parc.¢. 467, k.. Chrlice véetné
prislusenstvi, vSe situovano v k.. Chrlice, obec Brno, okr. Brno-mésto, Jihomoravsky Kraj.
Nize uvedeny text popisuje nemovitosti, s ohledem na dostupné informace, pfi¢emz se vychazi z
vyse uvedenych (dolozenych) podkladii a ze zjisténi pii mistnim Setieni. K ocenéni byla
predlozena 1 CasteCna projektova dokumentace pochézejici z riznych casovych obdobi, kterd
byla uréena zejména pro stavbu rozvodu plynu a nastavbu a pfestavbu stavajiciho rodinného
domu. Rodinny dium je tedy fadovy, ¢aste¢né nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi a
pudou. PiisluSenstvi k objektu tvofi venkovni Upravy a piipojky IS, hospodaiské prostory,
samostatnd zdéna kolna, udirna, venkovni sklep a studna.
V méstské ¢asti Brno - Chrlice se nachazi veSkera technicka infrastruktura (je zde zavedena
kanalizace, plynofikace, vodovod, energeticka a komunikacni sité).

Piistup a piijezd k ocenované nemovitosti je bezproblémovy ze zpevnéné komunikace na
pozemku p.¢. 385/1 (ostatni plocha, ostatni komunikace), ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

Dle LV ¢. 501 pro k.u. Chrlice, ze dne 05.08.2016 jsou oceniované nemovitosti zatiZzeny v ¢asti C
témito omezenimi vlastnického prava:

- Zastavni pravo smluvni pro Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, a.s.

- Zahajeni exekuce a exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Podrobnéji viz. LV v piiloze znaleckého posudku. Prodejem oceniovanych nemovitosti vyse
uvedena omezeni vlastnického prava zaniknou. Zadn4 jind omezeni a rizika nebyla z dostupnych
podkladii zjisténa. Z dostupnych informaci a pfedanych podkladl nevyplyvd, Ze by na
ocenovanych nemovitostech vazla najemni prava, resp. nebyla tato zjiSténa.

Zakres objektu k bydleni v katastralni mapé souhlasi se skute¢nym stavem zjiSténym pii mistnim
Setfeni.

Dle vyhledavani adres v registru UIR-ADR je adresa ocefiovaného domu vedena v databazi
Kooperativy pojistovny, a.s. s kddem zéaplavy 1, tedy mimo predpoklddané rizikové tzemi
zaplav.

3. Vycet jednotlivych soucasti oceiovaného majetku:
3.1. Objekt k bydleni 176/23

3.2. Piislusenstvi

3.3. Pozemky

4. Popis jednotlivych soucasti ocefiovaného majetku:

4.1. Objekt k bydleni 176/23

Rodinny diim je fadovy, ¢astecné podsklepeny, s dvéma nadzemnimi podlazimi. Dim sestava ze
2 bytovych jednotek velikosti 3+1. Konstrukéni provedeni a vybaveni je podrobnégji uvedeno v
nasledujici tabulce (zjiSténo pii mistnim Setfeni).
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Stavebni prvek

Popis

Zaklady Betonové s izolaci proti zemni vlhkosti

Svislé konstrukce  [Zdéné tl. 30 az 45 cm

Stropy Keramické vlozky do ocelovych I nosnikl
ZastreSeni mimo Stiecha sedlova, v ¢asti pultova a v ¢asti rovna
Krytinu

Krytina stfechy Palené keramické tasSky, ¢ast plech
Klempiiské 7 pozinkovaného plechu

konstrukce

Vnitini omitky

'Vapenné omitky hladké

Fasadni omitky

Hlavni priceli bfizolitova Skraband omitka, ze dvora vapenna hladka, sokl
oblozeni z kamenného obkladu

Vnitini obklady keramické (koupelny, vany, sprcha, WC, kuchyn¢)

Schody Betonové oblozené kamennymi deskami (lestény mramor)

Dvere 'Vnéjsi plastové, vnitini dvete jsou dievéné plné nebo ¢asteCné prosklené

Okna Plastova s izola¢nim dvojsklem

Podlahy v obytnych mistnostech lamino, parkety, v 2.NP lity povrch sadurit, v
chodbach keramicka dlazba

Vytapéni Ustiedni plynové, s radiatory, v 2.NP konvektory

Elektroinstalace

svételny, tfifazovy obvod

Rozvod vody

Napojeni na vefejny vodovod, tepld a studend, uzitkova voda ze studné

Zdroj teplé vody

Plynovy kombinovany kotel pritokové ohfivace

Instalace plynu

ANO

Kanalizace Odpadni vody odvedeny do vefejné kanalizace
Vybaveni kuchyni  [B&Zné kuchynské linky, sporaky plynové, elektr. trouba
Vnitini hygienické [2x vana, 2x WC, bidet, sprchovy kout, 2x umyvadlo
vybaveni

Ostatni - digestote, zaluzie, rozvod telefonu

Dispozice domu :

1.PP: schody, sklep

1.NP: zadveti v¢. schodiste, piedsin, 3 loznice, kuchyn s jidelnou, 1 mistnost bez oken, hala,

koupelna v&.WC, kuchyn, spiz

2.NP: schodiste, obyvaci pokoj, 2 loznice, kuchyn s jidelnou, WC, koupelna, spiz, venkovni

terasa

Stafi, technicky stav:

Stafi bylo stanoveno odhadem a za pomoci informaci od zastupce vlastnika domu (byvalého

vlastnika). Dim tedy pravdépodobné pochazi z 30. let min. stoleti. Z castecné projektové

dokumentace domu a dle informaci zastupce vlastnika bylo zjiSténo:

- v roce 1975 byla provedena nastavba 2.NP a pfistavba do dvora, v€etné celkové rekonstrukce
1.NP.

- v roce 1999 byla provedena nova elektroinstalace v 1.NP a vyména oken do dvora.

- v roce 2006 byly provedeny tyto stavebni prace: nova plastova okna, 2 x vstupni plastové
dvefe, nové vytapéni v 1.NP (kombinovany kotel UT, rozvody a deskové radiatory), na dvore
betonova dlazba

Technicky stav rodinného domu lze jesté zhodnotit jako dobry, avsak je zde patrna snizena bézna
udrzba. Pod fimsou horni terasy je po celé délce znacné opadana vnéjsi omitka vlivem zatékani
destové vody do zdiva z diivodu absence oplechovéni terasy. Casteéné je opadana vnéjsi omitka
I ve dvorni Casti objektu tésné nad trovni venkovniho terénu pravdépodobné z divodu
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odstiikovani destové vody od betonové dlazby na obvodovou zed. Projevuje se vihkost zdiva u
sklepa a také i v malé ¢asti 1.NP ze dvora. Vné&jsi omitky jsou ze dvorni ¢asti velmi zanedbané.

4.2. PrisluSenstvi :

Ptislusenstvi k objektu tvofi skladové prostory, které pfimo za sebou navazuji na stavbu
rodinného domu, pozdé&ji po roce 1975 byly nadstavény o dalsi podlazi. Tyto technické prostory
diive slouzily jako hospodaiska ¢ast domu k chovu domadcich zvifat (horni patro slouzilo k
chovu holubti). Pfistup do jednotlivych prostor horniho patra je zajisStén po balkénové
konstrukei, kterd navazuje na horni terasu bytu. Dvorni prostor dale dotvaii samostatna zdéna
kolna se Sikmou stfechou. DalSim pfislusenstvim domu jsou pfipojky siti, zpevnéna plocha
dvorku z betonové dlazby 45 x 45 cm, venkovni sklipek, udirna. Na zahradé jsou n¢které ovocné
dfeviny (meruiika, broskvong).

Vycet prislusenstvi domu:
Hospodariska ¢ast navazujici na rodinny dim, kolna — zdéna, zpevnéné plochy venkovni, studna,
udirna, zemni sklep, ptipojka plynu, vodovodni piipojka, elektro ptipojka a kanaliza¢ni piipojka.

Konstrukéni provedeni a vybaveni je podrobné&ji uvedeno v ¢asti posudku v oddile Ocenéni.

Technicky stav:

Objekty tvorici pfislusenstvi jsou v hor$im technickém stavu, je zde zanedbana bézna idrzba, na
zdivu se projevuje vzlinani zemni vlhkosti, dochazi k zatékani vody pod konstrukei balkénu a
naslednému odpadavani vnéjsi omitky.

4.3. Pozemky :
Predmétem ocenéni jsou pozemky parc. €. 466, ktery je v KN veden jako zastavéna plocha a
nadvoii o vyméfe 248 m®. Dale pozemek parc. &. 467, ktery je v KN veden jako zahrada o
vyméfe 231 m?.

[Silné stranky |
- klidn4 lokalita pro bydleni

- dobra dopravni dostupnost do centra, objekt v dosahu MHD a vlakového nadrazi

- vysokd obc¢anské vybavenost

- velikost pozemku

|Slabé stranky

- omezené moznosti parkovani

- zanedbana udrzba staveb tvoficich pfislusenstvi domu
- vybaveni zastaralé

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

0] Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

0 Stav stavby umoziuje podpis zastavni O Stav stavby neumoznuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

L] Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudacti kolaudaci

L] Piistup k nemovité véci piimo z vefejné L1 Neni zajistén pristup k nemovité véci ptimo
komunikace je zaji$tén z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
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[ Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém
uzemi uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

POSUDEK

Znalecky posudek je zpracovan na zdklad¢ vySe uvedenych podkladi s vyuzitim informaci
zjiSténych pfi mistnim Setfeni. Pro potfebu zpracovani znaleckého posudku bylo dohodnuto
mistni Setfeni, které se uskutecnilo dne 08.10.2016 na misté samém za UcCasti znalce a pana
Milose Hajka, jako otce vlastnika ocefiovanych nemovitosti Petry Héajkové, bytem Ctiradova
176/23, Chrlice, 643 00 Brno. Pti prohlidce nemovitosti doslo k zaméfeni staveb, ke zjiSténi
technického stavu nemovitosti, jejich soucasti a pfisluSenstvi, materidlového provedeni
jednotlivych konstrukci, jejich vybaveni a dalSich informaci potiebnych pro ocenéni
poskytnutych od zastupce vlastnika nemovitosti. Na mist¢ byla pofizena vlastni
fotodokumentace.

Zpracovatel upozoriuje na to, ze nepiebira zodpovédnost za pripadné rozdily a nedostatky
v posudku vzniklé¢ nespravnymi podklady a poskytnutymi informacemi, které si nemohl
zpracovatel posudku na misté ovéfit.

Stanovovan je odhad ceny obvyklé, ktera bude stanovena v souladu s obvyklou metodikou
ocenovani nemovitosti obvyklou cenou. Nemovitosti jsou popsany vySe v posudku. Ocenéni
majetku je provedeno na zékladé vySe uvedenych podkladi s vyuzitim informaci zjisténych pti
mistnim Setfeni, a to ke dni mistniho Setfeni 10.08.2016.

1. Metodika ocenéni :

1.1. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti :

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje zadny zavazny piedpis. Obvykla cena majetku se
stanovuje na zaklad¢ vice dil¢ich ocenovacich metod, které jsou redlné¢ pouzitelné¢ v
ekonomickych podminkéach v CR ke dni ocenéni pro dany charakter majetku a nejlépe vystihuji
jeho obvyklou cenu. Obvykla cena je ovliviiovana mnoha faktory, které se postupné vyvijeji a
meéni.

1.2. Metoda stanoveni vécné hodnoty :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZzend o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nakladl, které by bylo nutno v dob¢é ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora
(potencialniho kupce), zda je vyhodngj$i a ekonomicky efektivnéj$i koupit jiz existujici
nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. Vécnou hodnotu staveb je tfeba urCit s
pfihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skuteCny stavebnétechnicky stav a moralni
zastarani stanovené pomoci nékteré ze znadmych metod.

Nemovitosti zpravidla délime na:

- stavby
- venkovni upravy
- pozemky (vcetné vodnich ploch)

Pfi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemkil) maji zdsadni vyznam vstupni tidaje.
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U staveb témito vstupnimi udaji jsou:
- délka [m]
- zastavéna plocha [m2]
- obestavény prostor [m3]
- vnitini vyuzitelna (pronajmutelnd) plocha [m2]
- stari stavby
- reprodukéni pofizovaci cena 1 m3 obestavéného prostoru, 1 m2 zastavéné
plochy, pfip. 1 m délky
- opotiebeni stavby
Pro vypocet opotiebeni stavby je nutné zjistit ptip. stanovit:
- stafi stavby a stav bézné udrzby
- technické a moralni opotiebeni
- provedené opravy a vymeéna jednotlivych konstrukénich prvki
- predpokladanou zivotnost (dalsi trvani stavby)
- metodu vypoctu opotiebeni a odiivodnit jeji pouziti
U venkovnich uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoctem opotiebeni pro kazdou venkovni
upravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich uprav procentnim podilem z hodnoty
hlavnich staveb s pfihlédnutim k jejich stavu a provedeni.
U pozemk se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z
druhu pozemku (zastavéna plocha, orné ptda, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci
a udaje z uzemné¢ planovaci dokumentace.
Porovnanim s prodeji pozemki v dané lokalité se stanovi redlnd trzni hodnota za 1 m? pozemku.
Vzdy se uvedou podklady, na zaklad¢ kterych se tato hodnota odvodila. U vSech pozemki je
tteba vychazet z uizemné pldnovaci dokumentace a dalSich podkladi.

1.3. Metoda vynosova :

Zjisti se u nemovitosti z dosaZzeného ro¢niho ndjemného snizené¢ho o ro¢ni naklady na provoz.
Do téchto nakladl by se mély zapocitat odpisy, primérna rocni udrzba, sprava nemovitosti, dan
z nemovitosti apod. Vyjadieni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizacni miry je nutno provadét
diferencované pro kazdou nemovitost a v jednotlivych faktorech pribézné zohlednovat vyvoj
ekonomiky v CR. Souc¢asna hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu: stanoveni
mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu stanoveni odpovidajici
kapitaliza¢ni miry (skladba faktort r1 - r4) vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na
jejich soucasnou kvantitativni troven.

Hodnota majetku vyjadfena vynosovou metodou vyplyva ze vzorce
V=100*Z/r,

kde

V je vynosova hodnota majetku

Z je Cisty rocni stabilizovany vynos

r je kapitaliza¢ni mira
Kapitaliza¢ni mira je stanovena na zékladé¢ vyhodnoceni soucasné miry ekonomické vynosnosti

bezpe¢nych investic, vyhodnoceni dalsich ekonomickych vlivii, béznych a specifickych rizik ve
vztahu k nemovitosti.

1.4. Metoda porovnavaci :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani predmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé¢ realizovany na trhu, jsou znamé a ze
ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu nemovitosti. Vyuzitelné jsou i1 nabidky
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realitniho trhu s tim, Ze k takto ziskanym informacim je tfeba pfistupovat patiicné kriticky,
vzhledem k tomu, Ze prvotni nabidkova cena zpravidla postupné klesa ke skute¢né realizované
cené. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost
znalce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu
dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o pribéhu prodeje, piipadné stavu
nabidky. Cena nemovitosti se utvaii na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem znalce je co
nejveérnéji popsat vSechny cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorbé vysledné obvyklé ceny.
Nemovitost je charakterizovana kvalitativnimi parametry jako napi. vyuzitelny prostor
(vyuzitelna plocha), polohou, velikosti apod..

Kvalitativni parametry lze rozdélit do n€kolika urovni:

a) Zakladni déleni - objekty mohou byt porovnany podle typu, podtypu a specialni
charakteristiky, déale dle materidlové charakteristiky, fyzického opotiebeni, funkéni a
ekonomické zastaralosti a kvality provedeni.

b) Charakteristika prostoru - podrobny popis jednotlivych konstrukei a
vybavenosti. Popsat fyzické opotiebeni, funkéni a ekonomickou zastaralost a kvalitu
jednotlivych konstrukei.

c) Dalsi dtlezita charakteristika je poloha:

- Poloha v ramci CR - okres, obec, katastralni Gizemi, poloha v mist¢, zéna a
poloha v zéné

- Vybavenost obce (katastralniho tizemi) a vybavenost konkrétni lokality, v niz
je nemovitost situovana. Je dileZité sledovat cenotvorné charakteristiky vydavané
tatistickym uradem.

d) Velikost
- Uzitny prostor
- Zastavéna plocha
- Obestavény prostor

1.5. Aplikace metod :

Kazda z vySe popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprikaznéjsi z metod je metoda
porovnani trznich cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostatecnou Cetnost aktudlnich
porovnatelnych hodnot. Z vypoctovych metod se ¢asto pouzivaji hodnoty vypoctené metodou
vynosovou a metodou stanoveni vécné hodnoty. Metoda vynosova je vyznamna pii hodnoceni
nemovitosti komeréniho charakteru, tedy s urcitym vynosovym potencidlem. Vynosova hodnota
stanovena neni, protoze dosazitelné najemné u takovychto nemovitosti by negenerovalo hodnotu
s dostatecnou vypovidaci schopnosti. Vécna hodnota vystupuje spiSe jako pomocnéa a umoziujici
utvoreni predstavy o rozsahu a nékladovosti majetku. V tomto ptipad¢ bude tedy urcena pouze
vécna hodnota a hodnota porovnavaci, kterd ma vSak v tomto piipad¢ nejlepsi vypovidaci
schopnost pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného majetku.

| OBSAH POSUDKU

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny dim, 176/23, Chrlice

1.2 Zpevnéné plochy venkovni

1.3 Pfipojka plynu

1.4 Vodovodni ptipojka

1.5 Kanalizaéni ptipojka

1.6  Elektro pfipojka

1.7 Hospodaiska ¢ast
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1.8 Kolna - zdéna
1.9 Zemni sklep
1.10 Udirna
2. Ocenéni pozemkii
2.1 Parcela €. 466, k.0. Chrlice, okres Brno-mésto
2.2 Parcela ¢. 467, k.a. Chrlice, okres Brno - mésto

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Rodinny dim 176/23, Chrlice
2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
2.1  Elektro ptipojka
2.2 Kanalizaéni ptipojka
2.3 Vodovodni piipojka
2.4  Ptipojka plynu
2.5 Zpevnéné plochy venkovni
2.6 Studna
2.7 Udirna
2.8 Zemni sklep
2.9 Kolna - zdéna
2.10 Hospodarska cast
3. Ocenéni pozemki
3.1 Pozemky parc.¢. 466 a parc.c. 467, k.u. Chrlice
4. Porovnavaci ocenéni
4.1 Rodinny dim 176/23, Chrlice s pozemky parc.¢. 466 a parc.c. 467

OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 1 0,00

6. Povodiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
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Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — 11 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii 1 0,00

11
Index polohy Ip =Py *(1+> P;)=1,050

i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,050
Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Chrlice:

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zdkont ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny dim 176/23, Chrlice

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Brno 9

Stafi stavby: 80 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1975

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 3720,- K&m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

spodni stavba: 3,026*3,275 = 9,91 m?
vrchni stavba: 9,980*9,30+6,60*3,90+6,10*2,90+2,3 = 141,19 m?

0*2,15
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9,980*9,30+3,10*3,55 = 103,82 m*
zastieseni: 9,98*8,90 = 88,82 m’
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
spodni stavba: 9,91 m° 2,05m
vrchni stavba: 141,19 m? 3,50m

103,82 m? 2,95m

zasteseni: 88,82 m? 1,83 m
Obestavény prostor
spodni stavba: (3,026*3,275)*(2,05) = 20,32 m*
vrchni stavba: (9,980*9,30+6,60*3,90+6,10*2,90+2,30*2,15) = 494,16 m*

*(3,50)

(9,980*9,30+3,10*3,55)*(2,95) = 306,27 m®
zastfeseni: (9,98*8,90)*(1,83) = 162,54 m°
Obestavény prostor - celkem: = 983,29 m*
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 245,01 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 343,74 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1=1,40

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - samostatny rodinny diim i 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00

3. Tloustka obvod. stén - 45 cm I 0,00

4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 1 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky) - ptipojka elektro, voda a odkanalizovani |1l 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapeéni stavby - ustiedni, etazové, dalkové Il 0,00

7. Z&Kl. ptisluSenstvi v RD - uplné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb ] 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient stafi upraven o + 0,00 pro stavby s nastavbou, piistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi

upravami.

Koeficient pro stavby 41 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (41 + 15)= 0,720

12
Index vybaveni Iv=>1+ > Vi) *Vi3*0,720 = 0,764
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Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 720,- K&/m® * 0,764 = 2 842,08 K&/m®
CSp=0OP *ZCU * It * Ip = 983,29 m® * 2 842,08 K&/m® * 1,000 * 1,050= 2 934 318,29 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 2 934 318,29 K¢

1.2 Zpevnéné plochy venkovni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.1. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loze z
kameniva

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra:

2,22*1 92+6,86*6,05+2,93*1,56 = 50,34 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHil. & 17):  [K&/m?] = 210,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2420
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 564,98
Plnd cena: 50,34 m* * 564,98 K¢/m’ = 28 441,09 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roka )

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Niakladova cena stavby CSy = 5 688,22 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 5972,63 K¢
Zpevnéné plochy venkovni - zjiSténa cena = 5972,63 K¢
1.3 Pripojka plynu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Délka: 3,50 m

Ocenéni
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Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zékladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 3,50 m * 840,34 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 40 rokt 5
Ptedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 20 roka

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS
Piipojka plynu - zjiSténa cena

1.4 Vodovodni pripojka
Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 2,50 m * 945,74 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 50 rokti 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok

1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

2222
2,50 m

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS
Vodovodni pripojka - zjiSténa cena

1.5 Kanaliza¢ni pripojka
Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Délka:

* x|l

17

305,-
1,2000
2,2960

840,34
2 941,19 K¢

0,333

979,42 K¢
1,050

1 028,39 K¢

* x|l

1 028,39 K¢

340,-
1,2000
2,3180

945,74
2 364,35 K¢

0,167

394,85 K¢
1,050

414,59 K¢

414,59 K¢

2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

2223
4,00 m
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Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢&/m] = 1 180,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3110

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 3272,38

PIna cena: 4,00 m * 3 272,38 K&/m = 13 089,52 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 rokt 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 100 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSy = 6 544,76 K¢

Koeficient pp * 1,050

Cena stavby CS = 6 872,- K¢

Kanaliza¢ni pripojka - zjiSténa cena = 6 872,- Ké

1.6 Elektro pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 4,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2140

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 371,95

Plna cena: 4,00 m * 371,95 K¢/m = 1 487,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSy = 495,44 K¢

Koeficient pp * 1,050

Cena stavby CS = 520,21 K¢

Elektro pripojka - zjiSténa cena = 520,21 K¢
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1.7 Hospodarska cast

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

vrchni stavba 1.NP 6,65*3,90 = 25,94

vrchni stavba 2.NP v¢. 10,05*3,90 = 39,20

zastieSeni

balkon 10,25*1,30 = 13,33

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
vrchni stavba 1.NP 25,94 m° 2,60 m
vrchni stavba 2.NP v¢. zastfeSeni 39,20 m? 2,15m
balkon 13,33 m? 1,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestaveény prostor [m°]
vrchni stavba 1.NP (6,65*3,90)*(2,60) = 67,43 m°
vrchni stavba 2.NP v&.  (10,05*3,90)*(2,15) = 84,27 m*
zastieSeni
balkon (10,25*1,30)*(1,00) = 13,33 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Nazev Typ Ol;)isc:;;iny
vrchni stavba 1.NP NP 67,43 m°
vrchni stavba 2.NP v¢. zastfeSeni NP 84,27 m°
balkon NP 13,33 m’
Obestavény prostor - celkem: 165,03 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Hodnoceni Cast

Provedeni standardu [%]

1. Zaklady betonové bez izolace S 100
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2. Obvodov¢ stény plné cihly S 100
3. Stropy cihelné klenbové S 100
4. Krov pultovy S 100
5. Krytina osinkocemenové vinité desky S 100
6. Klempiiské prace pozinovany plech s natérem S 100
7. Uprava povrchil hladké omitky, vnéjsi ¢ast brizolit S 100
8. Schodiste X 100
9. Dveie dfevéné pIné a prosklené S 100
10. Okna kovova a dievéna jednoducha S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace motorova P 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podili 96,87
Koeficient vybaveni K4: 0,9687
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9687
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravens [K&/m®] = 3033,97
Pln4 cena: 165,03 m® * 3 033,97 K&/m® = 500 696,07 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 81 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 81 / 90 = 90,0 %

Maximalni opotifebeni muze dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 75 104,41 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 78 859,63 K¢
Hospodarska ¢ast - zjisténa cena = 78 859,63 K¢
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1.8 Kolna - zdéna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

vrchni stavba 4,495*5,761 = 25,90

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
vrchni stavba 25,90 m° 292 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
vrchni stavba v¢. (4,495*5,761)*(2,92) = 75,62 m°
zastreSeni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba v¢. zastfeSeni NP 75,62 m*
Obestavény prostor - celkem: 75,62 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady betonové bez izolace S 100
2. Obvodové stény zdéné z plnych cihel S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov Sikma stfecha S 100
5. Krytina keramické palené tasky S 100
6. Klempifiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchd vnéjsi a vnitini omitky vapenné hladké S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné plné S 100
10. Okna ocelové ramy, tabulkova skla S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
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Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gg)}r.a;:gi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodov¢ stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
ZAkladni cena upravena [K¢/m°] = 3132,-
Plna cena: 75,62 m*® * 3 132,- K&/m® = 236 841,84 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 81 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 81 /90 = 90,0 %

Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Niakladova cena stavby CSy = 35 526,28 K¢
Koeficient pp * 1,050
Cena stavby CS = 37 302,59 K¢
Kolna - zdéna - zjisténa cena = 37 302,59 K¢

1.9 Zemni sklep

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra:

2,17*%4,74*1,95 = 20,06 m? obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle pHil. & 17):  [K&/m®]

15. Zemni sklep zdény nebo betonovy

1 800,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m®]

20,06 m® * 4 950,72 K&m®

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zemni sklep - zjiSténa cena

1.10 Udirna

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vyméra:

23

1,2000
2,2920

4 950,72
99 311,44 K¢

0,167

16 585,01 K¢
1,050

17 414,26 K&

(1,0*1,27*0,62)+(1,20*1,20*2,20) = 3,96 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m®]

3,96 m® * 5 528,30 K&/m®

PlIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Udirna - zjiSténa cena

* % I

17 414,26 K¢

24.1. Udirna zdéna z palenych nebo betonovych
cihel, omitka nebo sparovani, dvirka

2 010,-
1,2000
2,2920

5528,30
21 892,07 K¢

0,167

3 655,98 K¢
1,050

3 838,78 K¢

3 838,78 K¢
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2. Ocenéni pozemkii
2.1 Parcela ¢. 466, k.u. Chrlice, okres Brno-mésto
Ocenéni
Ostatni stavebni pozemek
. Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazey &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 466 248,00 2 300,00 570 400,-
nadvofti
Ostatni stavebni pozemek - celkem 248,00 570 400,-
Parcela ¢. 466, k.u. Chrlice, okres Brno-mésto - zjiSténa cena = 570 400,- K¢
2.2 Parc.C. 467, k.. Chrlice, okres Brno - mésto
Ocenéni
Ostatni stavebni pozemek
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 2 cen. mapa  zahrada 467 231,00 2 300,00 531 300,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 231,00 531 300,-
Ocenéni porostii na pozemcich
Ovocné dieviny
Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 531 300,00
Celkova vyméra pozemku m? 231,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii:
18+4,51+3,90 = m? 26,41
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 60 743,00
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,045

Cena ovocnych drevin a ostatni vinné révy: = 273344

Ovocné dreviny - zjiSténa cena

Cena porosti celkem =
Pozemky - celkem +

2 733,44 K¢

2 733,44 K¢
531 300,- K&

Parc.¢. 467, k.i. Chrlice, okres Brno - mésto - zjiSténa cena =

534 033,44 K¢
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Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Rodinny diim, ¢.pop. 23, k.u. Chrlice

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: ~ § 13, typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

spodni stavba 3,026*3,275 = 9,91

vrchni stavba 9,980*9,30+6,60*3,90+6,10*2,90+2,30*2,15 = 141,19
9,980*9,30+3,10*3,55 = 103,82

zastieSeni 9,98*8,90 = 88,82

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha

spodni stavba 9,91 m* 2,05m
vrchni stavba 141,19 m? 3,50 m

103,82 m? 2,95 m
zastieseni 88,82 m* 1,83 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m°]
spodni stavba (3,026*3,275)*(2,05) = 20,32 m’
vrchni stavba (9,980*9,30+6,60*3,90+6,10*2,90+2,30*2,15)*(3 = 494,16 m°

,50)

(9,980*9,30+3,10*3,55)*(2,95) = 306,27 m°
zastieSeni (9,98*8,90)*(1,83) = 162,54 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
spodni stavba NP 20,32 m’
vrchni stavba NP 494,16 m°

NP 306,27 m®
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zastfeseni NP 162,54 m*
Obestavény prostor - celkem: 983,29 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
; Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem s konstrukci z S 100
dfevénych tramt, 1.PP cihelna klenba
4. Stiecha sklonita, sedlova, v ¢asti pultova a S 100
plocha
5. Krytina keramické tasky, v ¢asti S 100
osinkocementové vlnovky, v ¢asti
Zivicna svafované pasy s pochtizi
upravou
6. Klempiiské konstrukce s oplechovanim stfechy, parapet, se S 100
zlaby a svody z pozinkovaného plechu,
v Casti jsou parapety plastové
7. Vnitini omitky vapenné omitky hladké, S 100
sadrokartonové podhledy, v 1.PP bez
omitky
8. Fasadni omitky btizolitova omitka Skraband, v ¢asti S 100
vapenna hladka
9. Vnéjsi obklady sokl-kamenné pasky S 100
10. Vnitini obklady keramické obklady (koupelny, WC, S 100
vany, sprcha)
11. Schody betonové opatiené kamennym S 100
obkladem, do 1.PP cihelné
12. Dvefte hladké ¢astecné prosklené, vstupni S 100
plastové
13. Okna plastova s izolacnim dvojsklem S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti parkety, litd podlaha S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba, PVC S 100
16. Vytapéni ustfedni plynové, radiatory deskove a S 100
konvektory
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod je instalovan S 100
19. Rozvod vody studené a teplé S 100
20. Zdroj teplé vody kombinovany kotel UT a plynové S 100
pritokové ohfivace
21. Instalace plynu je instalovan S 100
22. Kanalizace z koupelen, WC a kuchyni S 100
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak, plynova varna deska a S 100
elektricka trouba, kuchyniské linky
24. Vnitini vybaveni 2xvana, sprchovy kout, 2xumyvadlo S 100
25. Zachod 2xWC S 100
26. Ostatni digestote, zaluzie, rozvod telefonu S 100
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Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. Iojé)jr.a;:gg
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podild 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravena = 5 880,72

PlIna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 81 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 49 rokt

983,29 m® * 5 880,72 K&/m®

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 81 /130 =62,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,3 % / 100)

Rodinny diim, ¢.pop. 23, k.i. Chrlice - zjiSténa cena

2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

5782 453,17 K¢

0,377

2179 984,85 K¢



Znalecky posudek ¢. 25-4/2016 28

2.1 Elektro pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazov¢, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 4,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

140,-
1,2000
2,2140

* % |l

371,95
1 487,80 K¢

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 4,00 m * 371,95 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Elektro pripojka - zjiSténa cena = 495,44 K¢

2.2 Kanaliza¢ni pripojka

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 4,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

1180,-
1,2000
2,3110

* o I

3272,38
13 089,52 K¢

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
Plna cena: 4,00 m * 3 272,38 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 100 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Kanaliza¢ni pripojka - zjiSténa cena = 6 544,76 K¢
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2.3 Vodovodni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 2,50 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

340,-
1,2000
2,3180

* x|l

945,74
2 364,35 K¢

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 2,50 m * 945,74 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167

Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 394,85 K¢

2.4 Pripojka plynu

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Délka: 3,50m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

305,-
1,2000
2,2960

* x|l

840,34
2 941,19 K¢

Zékladni cena upravend cena [K¢/m]
PIna cena: 3,50 m * 840,34 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Pripojka plynu - zjiSténa cena = 979,42 K¢
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2.5 Zpevnéné plochy venkovni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra:
2,22*1 92+6,86*6,05+2,93*1,56 = 50,34 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m®]

Plna cena: 50,34 m? * 564,98 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Zpevnéné plochy venkovni - zjiSténa cena

2.6 Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 8,00 m
Profil studny: 150 mm
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 8,00 m * 975,- K¢/m
Zikladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30/ 40 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

* x|l

30

8.3.1. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loze z
kameniva

210,-
1,2000
2,2420

564,98
28 441,09 K¢

0,200

5 688,22 K¢

7 800,- K¢

 x Il |+

7 800,- K¢
1,2000
2,3180

21 696,48 K¢

0,250
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= 5 424,12K¢
Ocenéni Cerpadel
elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 9 660,- K¢/ks + 9 660,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 9 660,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,3180
= 26 870,26 K¢
opotiebeni ¢erpadel 75,0 % * 0,250
= 6 717,57 K¢
Upravena cena Cerpadel + 6 717,57 K¢
Studna - zjisténa cena = 12 141,69 K¢
2.7 Udirna
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 24.1. Udirna zdéna z palenych nebo betonovych
cihel, omitka nebo sparovani, dvirka
Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 242
Vyméra:

(1,0*1,27*0,62)+(1,20*1,20*2,20) = 3,96 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. & 17):  [K&/m®]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

2 010,-
1,2000
2,2920

* % |l

5 528,30
21 892,07 K¢

Zakladni cena upravena cena [K&/m®]
Plna cena: 3,96 m * 5 528,30 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 50 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167

Udirna - zjiSténa cena = 3 655,98 K¢

2.8 Zemni sklep

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 15. Zemni sklep zdény nebo betonovy
Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 242
Vyméra:
2,17*%4,74*1,95 = 20,06 m® obestavéného prostoru
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Ocenéni
Zakladni cena (dle pHil. & 17):  [K&/m®]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K&/m®)

Pln4 cena: 20,06 m® * 4 950,72 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 50 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok
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1 800,-
1,2000
2,2920

* x|l

4 950,72
99 311,44 K&

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)
Zemni sklep - zjiSténa cena

2.9 Kolna - zdéna

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha

* 0,167

= 16 585,01 K¢

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274

[m’]

vrchni stavba 4,495*5 761

Zastavéné plochy a vysky podlazi

= 25,90

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
vrchni stavba 25,90 m* 2,92 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestaveény prostor [m°]
vrchni stavba v¢. (4,495*5,761)*(2,92) = 75,62 m°
zastreSeni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba v¢. zastfeSeni NP 75,62 m*
Obestavény prostor - celkem: 75,62 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
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(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové bez izolace S 100
2. Obvodové stény zdéné z plnych cihel S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov Sikma stfecha S 100
5. Krytina keramické palené tasky S 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchi vnéjsi a vnitini omitky vapenné hladké S 100
8. Schodiste X 100
9. Dveie dfevéné plné S 100
10. Okna ocelové ramy, tabulkova skla S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podild 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zikladni cena upravena [K&/m’] = 3132,-

Pln4 cena: 75,62 m® * 3 132,- K&/m® = 236 841,84 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 81 roku

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 81 /90 = 90,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 90,0 % / 100) * 0,100
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Kolna - zdéna - zjisténa cena

A r wr

2.10 Hospodarska Cast

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni:

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

34

23 684,18 K¢

neumoznujici zfizeni podkrovi

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

Nazev Plocha [m?]
vrchni stavba 1.NP 6,65*3,90 = 25,94
vrchni stavba 2.NP v¢. 10,05*3,90 = 39,20
zastieSeni

balkon 10,25*1,30 = 13,33

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
vrehni stavba 1.NP 25,94 m* 2,60 m
vrchni stavba 2.NP v¢. zastfeSeni 39,20 m? 2,15m
balkon 13,33 m’ 1,00m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestaveény prostor [m°]
vrchni stavba 1.NP (6,65*3,90)*(2,60) = 67,43 m’
vrchni stavba 2.NP v&.  (10,05*3,90)*(2,15) = 84,27 m*
zastieSeni
balkon (10,25*1,30)*(1,00) = 13,33 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

: Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba 1.NP NP 67,43 m°
vrchni stavba 2.NP v¢. zastieSeni NP 84,27 m*
balkon NP 13,33 m°
Obestaveény prostor - celkem: 165,03 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cést
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standardu [%]

1. Zéklady betonové bez izolace S 100

2. Obvodové stény plné cihly S 100

3. Stropy cihelné klenbové S 100

4. Krov pultovy S 100

5. Krytina osinkocemenové vinité desky S 100

6. Klempitské prace pozinovany plech s natérem S 100

7. Uprava povrchi hladké omitky, vnéjsi cast biizolit S 100

8. Schodisté X 100

9. Dveie dfevéné pIné a prosklené S 100

10. Okna kovova a dievéna jednoducha S 100

11. Podlahy betonové S 100

12. Elektroinstalace motorova P 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;Os]t Koef. gtl))jr.agg(rili}ll

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67

Soucet upravenych objemovych podila 96,87

Koeficient vybaveni Ky: 0,9687

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9687

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880

Zakladni cena upravens [K&/m®] = 3033,97

Pln4 cena: 165,03 m® * 3 033,97 K&/m® = 500 696,07 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 81 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 81 / 90 = 90,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 90,0 % / 100) * 0,100

Hospodarska ¢ast - zjiSténa cena = 50 069,61 K¢
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3. Ocenéni pozemkii

3.1 Pozemky parc.c¢. 466 a parc.¢. 467, k.u. Chrlice

Ocenéni cenovymi mapami stavebnich pozemki

Ocenované pozemky

Nazev p.C. Vyméra [m”] Jedn. cena [K&/m®] Cena [K¢]
zastavéna plocha a nadvori 466 248 2 300,00 570 400,00
zahrada 467 231 2 300,00 531 300,00
Celkem 479 1101 700,00
Vysledna cena = 1101 700,- K¢

4. Porovnavaci ocenéni

4.1 Rodinny diim s pozemKky parc.¢. 466 a parc.c. 467, k.u. Chrlice

Porovnavaci hodnota ocefiovaného majetku je stanovena s vyuzitim dale uvedenych
srovnavacich nemovitosti, které byly v minulosti jiz obchodovany nebo které jsou v soucasné
dobé¢ nabizeny na realitnim trhu. V ptipad¢ nize uvedenych nabidkovych cen realitnich kancelaii
je pfi zohlednéni téchto informaci zapotitebi uvazovat s jistym poklesem cen, nebot’ obvykle
byvaji nabidky realitnich kancelafi vyssi, nez pozdéji skute¢né obchodované ceny.

Srovnavaci nemovitost ¢.1
Rodinny diim 3+1 se zahradou
Lokalita: Brno, Malomérice, ul. Podzimni

Popis: Jednogeneraéni fadovy dim, kompletné podsklepeny, o velikosti 3+1 (moznost rozsifeni
o podkrovi) se zahradou. Dim prosel ¢asteCnou rekonstrukci a nachazi se ve velmi klidné
lokalité Brna, rychld dostupnost do centra mésta. Jednotlivd patra domu zahrnuji: 1. podzemni
podlazi: 3x sklepni mistnost, technickd mistnost s kotelnou, gardz; pfizemi: pokoj 30m2, pokoj
17m2, pokoj s kuchyni 17m2, koupelna s vanou a WC, hala; Na podlaze pokoju jsou dubové
parkety, v ostatnich mistnostech domu je dlazba. Kuchyné je vybavena kuchyiiskou linkou s
my¢kou a elektrickym sporakem. Dim je napojen na veskeré inzenyrské sité. Castetna
rekonstrukce zahrnuje plastova okna a elektroinstalaci. Cely diim je vytapén ustfednim topenim s
plynovym kotlem Destila a také kotlem na tuha paliva. Teplou vodu dodava pritokovy ohtivac.
Na konci zahrady je zdéna hospodaiska stavba. Zastavka MHD je 2 min. chlize.

Typ objektu: Radovy
Zastavéna plocha 171 m2

Uzitnd plocha: 155 m2

Pocet podlazi: 1.PP, 1.NP,ptida
IS: veskeré IS
Plocha parcely: 658 m2

Typ budovy: Zdéna
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Stav budovy: po Castecné
Cena: rekonstrukci
4000 000,- K¢

Srovnavaci nemovitost ¢.2

Rodinny diim 5+1 se zahradou

Lokalita: okr. Brno-mésto, Brnénské Ivanovice

Popis: Rodinny dim 5+1 s piedzahradkou, zahradou a lodzii. Jednd se o podsklepeny,
dvoupatrovy rodinny diim o podlahové plose 176 m2. Dispozice domu jsou : Pfizemi : vstupni
chodba 10 m2, predsin 9 m2, 2 pokoje 20 a 18 m2, kuchyn 14 m2, koupelna s vanou a WC 14
m2, schodisté, vstup do 2. NP, do sklepa, na dviir a dale do zahrady. 2 NP: chodba 8 m2, pokoje
16, 16 a 12 m2, koupelna se sprchovym koutem a WC 4 m2, lodzie 5 m2, pidni prostor vhodny
k vybudovani dalSich obytnych prostor. Jedna se o cihlovou stavbu, kde byla naposledy
provadéna rekonstrukce v roce 2010. V celém domé jsou plastovd okna a je kompletné
izolovany. Plynovy kotel obstarava teplou vodu a vytapéni celého domu. Vhodné jako
dvougeneracni dim. Diim se nachézi v klidné a velmi p&kné ¢asti Brnénskych Ivanovic.

Typ objektu: Radovy

Zastavéna plocha 120 m2

Uzitna plocha: 176 m2

Pocet podlazi v objektu:  1.PP, 1.NP, 2.NP

IS: veskeré IS

Plocha parcely: 277 m2

Typ budovy: Zdéna

Stav budovy: po Caste¢né rekonstrukcei
Cena: 3821 000,- Ké

Srovndvaci nemovitost ¢.3

Rodinny diim 4+1

Lokalita: okr. Brno-mésto, Zidenice, ul. Skopalikova

Popis: Rodinny diim, tvofici vnitini sekci v fadové zastavbé starSich rodinnych domu, ktery je
caste¢né podsklepeny, s ptizemim (1.NP), patrem (2.NP) a volnym, G¢elové nevyuzitym ptidnim
prostorem. Dim byl postaven piiblizné¢ v roce 1960, jeho stafi je cca 50 rokd. Podlaha v
podzemnim podlazi je betonova, schodisté do ptizemi je betonové, s povrchem z dlazby, podlahy
v pfizemi jsou ve vstupni chodbé, v koupelné, v kotelné a ve WC z keramické dlazby, v kuchyni
plovouci, laminatové, v obyvacim pokoji a v loznici vlyskové, kryté kobercem, schodisté¢ do
patra je dfevéné, podlahy v patie jsou v pokojich z foliované dievottisky, podlahy v chodbég, v
komote a ve WC v patfe jsou z keramické dlazby, schodisté na ptidu je dievéné. Okna jsou
dievéna, zdvojena, vnitini dvefe jsou dievéné, hladké, plné nebo prosklené, do ocelovych
zarubni, dvefe do obyvaciho pokoje jsou shrnovaci. Vytapeni je Gstfedni, s plynovym kotlem,
umisténym v kotelné, a s otopnymi ocelovymi panely nebo s ocelovymi ¢lankovymi radiatory. Je
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proveden rozvod studené a teplé vody, ¢astecné z pozinkovaného potrubi, ¢aste¢né z plastového
potrubi, s napojenim na vefejny vodovod, ohfev teplé vody je plynovou karmou, umisténou v
koupelné, je provedena vnitini kanalizace, ktera je svedena do vefejné splaskové kanalizace, a
vnitini instalace zemniho plynu. V kuchyni je kuchynska linka a plynovy spordk, v koupelné je
ocelova smaltovana vana a keramické umyvadlo, ve WC v piizemi je splachovaci kombi zachod,
ve WC v patte je splachovaci kombi zadchod. Energeticka naro¢nost budovy neni znama, z tohoto
divodu uvadime tiidu G.

Typ objektu: Radovy

Zastavéna plocha 120 m2

Uzitna plocha: -m2

Pocet podlazi v objektu:  ¢ast.1.PP, 1.NP, 2.NP
IS: veskeré IS

Plocha parcely: 205 m2

Typ budovy: Zdéna

Stav budovy: po rekonstrukci
Cena: 4 490 000,- K¢

Srovndvaci nemovitost ¢.4

Rodinny diim 5+1

Lokalita: okr. Brno-mésto, Re¢kovice

Popis: Radovy rodinny dim v Brng, méstskd ¢ast Brno Reckovice. Dispozi¢né dim, 5+1 s
velkou rovinatou zahradou a ptedzahradkou. V suterénu se nachazi samostatna bytova jednotka
1+1 se socialnim zdzemim, vyméry pokoj 22,6m?2 kuchyn 14,5m2 pradelna Sm2, sklep 3,75m2
Daéle v ptizemi se nachazi bytova jednotka s dispozici 2+1, pokoje o vymére 17,2m2 a 24,1m?2,
kuchynn 10,9m2, koupelna 4m2, WC 1,25m2 a spizka 1,6m2. Vstupni chodba se samostatnou
koupelnou, samostatny WC a spizka. Pidni prostory 24,55 m2 pokoj a pokoj o vyméte 11,40m2,
chodba 10m2. Rodinny diim pochazi z roku 1930, cihla a proSel ¢aste¢nou rekonstrukci. Je
pfipojen na veskeré IS, plyn, vefejna kanalizace a vodovod. V zadni ¢asti zahrady se nachézi
samostatnd gardz s piijezdem ze zadni ¢asti domu po nezpevnéné komunikaci. Je tfeba pocitat s
mirnou rekonstrukci, plivodni dfevénd okna zachovala. Rekonstrukce stfechy. Vytapéni plynové
vafky, samostatné elektrické méfice na bytové jednotky. Bojler na ohfev teplé vody.

Typ objektu: Radovy

Zastavéna plocha 223 m2

Uzitn4 plocha: -m2

Pocet podlazi v objektu:  1.PP, 1.NP, podkrovi
IS: veskeré IS

Plocha parcely: 363 m2

Typ budovy: Zdéna

Stav budovy: Pted rekonstrukci

Cena: 6 000 000,- Ké
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Srovndavaci nemovitost ¢.5

Rodinny diim 5+1

Lokalita: okr. Brno-venkov, ModfFice

Popis: Dvougenera¢ni dim nedaleko Brna. Nemovitost se sklada z dvou bytovych jednotek. V
ptizemi jsou k dispozici dva pokoje, jidelna, kuchyné a Satna. Déle koupelna s rohovou vanou a
WC. V patfe, které je tvofeno z pidy jsou tf1 pokoje, kuchyné s jidelnou a kulecnikovym stolem,
sprchovy kout a oddélené we. Ve dvore jsou dva hospodarské prostory a zahrada. V dom¢ je
prijezd, ktery slouzi jako garaz.

Typ objektu: Radovy B
Zastavéna plocha 337 m2

Uzitnd plocha: 370 m2

Pocet podlazi v objektu:  1.NP, obytné podkrovi

IS: veskeré IS

Plocha parcely: 777 m2

Typ budovy: Zdéna

Stav budovy: Dobry

Cena: 4 800 000,- K¢

Srovndvaci nemovitost ¢.6
Rodinny dim 7+1
Lokalita: okr. Brno-venkov, Hajany u Brna

Popis: Radovy dim, zastavénd plocha domu s nadvoiim je 224 m2, na dvir pak navazuje
udrZzovana zahrada o rozloze 323 m2. V 1. NP v sou€asné dob& najdeme 3 obytné mistnosti (24
m2, 20 m2 a 20 m2), kuchyni se samostatnou spizi (22 m2)a koupelnu s WC (10 m2). Ve 2. NP
jsou pak situovany dalsi 4 obytné mistnosti o celkové rozloze 77 m2, koupelna s WC, 2 balkony
a do dvora orientovana terasa 27 m2. Vysoky krov sedlové stfechy pak nabizi dal§i moznost
roz$iteni obytného prostoru. Dim je kompletné¢ podsklepeny. Suterén nabizi gardz, dilnu,
kotelnu a sklep na uskladnéni brambor, ovoce a zeleniny. Nachézi se zde i studna na uzitkovou
vodu. Za domem pak odpadni jimka. K domu je pfivedena i nové vybudovana vetejna
kanalizace. Do domu je pfiveden vefejny oblastni vodovod, elektfina 230/380 V a zemni plyn.
Stavba je postavena z kombinace cihel a betonovych tvarnic, podlahy v obytnych mistnostech
jsou betonové, v chodbach z brouseného mramoru, v kuchyni najdeme PVC. Hajany se nachazi
10 km jihovychodné od Brna. Obec mé vybornou dostupnost do Brna (autem nebo pravidelnou
integrovanou dopravou) s dobrym napojenim na D1 1 D2.

Typ objektu: Radovy
Zastaveéna plocha 224 m2

Uzitna plocha: -m2

Pocet podlazi v objektu:  1.PP, 1.NP, 2.NP
IS: veskeré IS
Plocha parcely: 547 m2

Typ budovy: Zdéna

Stav budovy: Dobry

Cena: 4 300 000,- K¢
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Srovnavaci nemovitost ¢.7

Rodinny dim 6+2

Lokalita: Brno-mésto, Chrlice

Popis: Rodinny dim s uzavienym dvorem v klidné c¢asti Chrlic. Dim se sklada ze dvou
samostatnych bytovych jednotek 4+1 a1+1, z ¢ehoz mé kazda vlastni vchod. Diim ma nova
plastova okna, velkou vyklizenou piidu vhodnou pro piidni vestavbu a kilnu. Dvir je vydlazdén
zamkovou dlazbou. MHD a vlak v dosahu domu. Bezproblémové parkovani.

Typ objektu: rohovy - TR
Zastaveéna plocha 359 m2

Uzitnd plocha: 130 m2

Pocet podlazi v objektu: 1.NP

IS: veskeré IS

Plocha parcely: 359 m2

Typ budovy: Zdéna

Stav budovy: Dobry

Cena: 3900 000,- Ké

Srovnavaci nemovitost 8

Rodinny diim 4+1
Lokalita: Brno-Bosonohy

Popis: Prodej rodinného domu 4+1 v Brné - Bosonohach, ul. Prazska. Dim byl kolaudovan
ptiblizné pied 100 lety, proSel Castecnou modernizaci v roce 2015,2016. Zdény dim je na
pozemku o celkové vymeéte 656 m2. Dispozice domu: ptizemi - vstupni chodba se vstupy do
vSech mistnosti - loznice, koupelna, obyvaci pokoj, 2 détské pokoje, jidelni Cast s kuchyni,
koupelna s vanou a sprchovym koutem, toaleta je zvlast, technicka mistnost, vstup na zahradu.
Podkrovi je mozné vyuzit k ptdni vestavbé. Podlahova plocha domu - plocha vyuzitelna k
bydleni ¢ini 87m2. Modernizace interiéru, nové rozvody, vody, elektfiny, topeni, odpady,
plastova okna, radiatory, kombinovany kotel Vaillant, zatepleni, apod. K dispozici jsou veskeré
IS: el., plyn, obecni vodovod, studna, internet, jimka, dale jsou k dispozici ptistavky vhodné k
demolici, dim neni podsklepen. Nemovitost se nachazi okrajové ¢asti Brna, vyborna dostupnost
do centra, zastaivka MHD v bezprostfedni blizkosti. Veskera obcanska vybavenost je v blizkosti.

Typ objektu: fadovy

Zastaveénd plocha 120 m2

Uzitn4 plocha: 87 m2

Pocet podlazi v objektu: 1.NP, puda

IS: veskeré IS

Plocha parcely: 656 m2

Typ budovy: Zdéna

Stav budovy: Dobry, po rekonstr.

Cena: 4000 000,- K¢
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Vypocet
Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
Pocet
¢. | Lokalita (Brmgy | mistnosti |, ., | Pozemek Jiné
(pokoje + m
kuchyn¢)
Rodinny dim,
Oceii. Ctiradova stari 81 roki, ¢asteéna
objekt| ¢&.pop. 176, 6+2 ne 479 rekonstrukce
Brno-Chrlice
1) ) ®) (4) (5) (6)
Brno- ,
1 Malometice 3+1 ano 658 dobry stav
5 Brnens_ke 541 ne 277 zateplen, vyména oken, rekonstr.v
Ivanovice r.2010
3 Brno-Zidenice 4+1 ne 205 dobry stav, staii 50 let
2 byt. jednotky, zachovaly, nutna
4 Brno- Rec¢kovice 5+2 ano 363 CasteCna rekonstrukce, vymeéna
stiechy
Modfice . e
5 (Brno-venkov) 5+1 ne 777 stav dobry, prijezd na pozemek,
5 Hajany u Brna 741 ano 547 dobry stav, studna na uzitk.vodu,
terasa
7 Brno-Chrlice 6+2 ne 359 2bj., S,tavv, doPrY’ plastové okna,
nutna ¢aste¢na rekonstrukce
8 Brno- Bosonohy 4+1 ne 656 po rekonstrukci
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Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Koef. | Cenapo Cena
& po%ado- re- | redukci na K1 | k2 | k3 | ka | k5 | ke 10 ocenovaného
vana resp. | dukce [ pramen objektu
zaplacena na ceny odvozena
ramen stav 0- K1 x ze
y P y polo- | veli- | a P uvaha L
K¢ ceny K¢ garaz zem- ... X | srovnavaciho
ha | kost vyba- znalce .
Kcr . | ky K6 K¢
veni
1) () (8) 9) (10) ((11) | (12) | (13) | (14) | (15) | (16) (17)
1| 4000000 | 0,90 | 3600000 |1,00|0,90| 1,20 0,80 |1,10| 1,00 | 0,87 [ 4137931
2 | 3821000 | 0,90 | 3438900 |1,00|1,00|1,00| 0,98 |0,85| 1,00 | 0,83 | 4143253
3 | 4490000 | 0,90 | 4041000 | 1,10 |0,90| 1,00 | 1,20 |0,85| 1,00 [ 0,93 | 4345161
4 ( 6000000 | 090 | 5400000 [1,20{100| 1,10 | 1,00 |0,90| 1,00 | 1,29 | 4537815
51 4800000 | 0,90 | 4320000 | 0,90 |1,00|1,05|0,90 [1,20| 1,00 | 1,02 | 4235294
6 | 4300000 ( 0,90 | 3870000 |(0,80{1,00|1,10| 1,00 |1,00| 1,00 | 0,88 | 4397 727
7 | 3900000 | 0,90 | 3510000 |1,00|0,95|1,00| 1,00 |0,90| 1,00 | 0,86 | 4081395
8 | 4000000 | 0,90 [ 3600000 [1,00]0,90|1,00| 1,00 |1,10| 1,00 | 0,99 | 3636 364
Celkem K& | 4189368
prumeér
Minimum K¢ 3636 364
Maximum K¢ 4 537 815
Smérodatna vybérova odchylka S 270 833
Pravdépodobna spodni hranice pramér - S 3918535
Pravdépodobna horni hranice prameér + s 4 460 200

K1 Koeficient tpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu

K3 Koeficient Gpravy na gardz v objektu nebo v arealu

K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti (lepsi - horsi)

K6 Koeficient tipravy dle odborné ivahy znalce (lepsi - horsi)
Koeficient tpravy na pramen zjisténi ceny: skutecnd kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce piiméiené
niz§i

I0 Index odli$nosti 10 = (K] x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceiovanym uvazuji
v8echny koeficienty rovny 1,00

Komentar:

Porovnavaci hodnota oceniovaného majetku je stanovena na zakladé vySe pouzitych
srovnavacich nemovitosti. Odlisnosti jednotlivych nemovitosti spocivaji zpravidla v lokalité
umisténi, uzitné plose a velikosti objekti, dispozi¢nim feSeni, mife opotiebeni objektl, standardu
vybaveni a provedeni, rozsahu piisluSenstvi a pozemk, apod. Na zéklad¢ provedené analyzy v
prislusné lokalit¢ a pro dany trh s nemovitymi vécmi, po posouzeni ostatnich cenotvornych
faktord, které maji vliv na hodnotu nemovitych véci, véetné zohlednéni slabych a silnych stranek
majetku a celkového ptisobeni majetku ve vztahu ke srovndvacim nemovitym vécem 1 s ohledem
na stav a uroven vybaveni interiérovych prostor, byla porovnavaci hodnota ocenovaného
majetku stanovena dle vyse uvedeného vypoctu.
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Pozn..: S ohledem na skutecnost, kdy pozemky p.¢. 466 a p.c. 467 spolu s rodinnym domem 176/23 a s
prislusenstvim tvori jeden funkcni celek, neni mozné a ucelné stanoveni hodnoty pro kazdou nemovitost

zvlast (viz. nahled katastralni mapy + ortofoto).

Pozemek parec. €. 466, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu Chrlice 176/23, a pozemek
parc. €. 467, v€etné jejich prislusenstvi, vSe situovano v k.u. Chrlice, obec Brno, okres

Brno-mésto, Jihomoravsky kraj ¢ini celkem:

Porovnavaci hodnota

4189 370 Ké

| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni staveb
1.1 Rodinny dim, ¢.pop. 23, k.u. Chrlice
1.2 Zpevnéné plochy venkovni
1.3 Ptipojka plynu
1.4 Vodovodni ptipojka
1.5 Kanaliza¢ni pripojka
1.6  Elektro ptipojka
1.7 Hospodafska cast
1.8 Kolna - zdéna
1.9 Zemni sklep
1.10 Udirna

2. Ocenéni pozemki
2.1 Parcela ¢. 466, k.0. Chrlice, okres Brno-mésto
2.2 Parc.C. 467, k.. Chrlice, okres Brno - mésto

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Rodinny dim, ¢.pop. 23, k.u. Chrlice
2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

2.1 Elektro pfipojka

2.2 Kanaliza¢ni ptipojka

2.3 Vodovodni pfipojka

2.4 Ptipojka plynu

2.5 Zpevnéné plochy venkovni

2.6 Studna

2.7 Udirna

2.8 Zemni sklep

2.9 Kolna - zdéna

2.10 Hospodarska cast

2934 318,00 K¢
5973,00 K¢

1 028,00 K¢
415,00 K¢

6 872,00 K¢
520,00 K¢

78 860,00 K¢
37 303,00 K¢

17 414,00 K¢

3 839,00 K¢

3086 542,00 K¢

570 400,00 K¢
534 033,00 K¢

1 104 433,00 K¢

2179 985,00 K&

495,00 K¢

6 545,00 K¢
395,00 K¢
979,00 K¢

5 688,00 K¢
12 142,00 K¢
3 656,00 K¢
16 585,00 K¢
23 684,00 K¢
50 070,00 K¢

120 239,00 K¢
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3. Ocenéni pozemki

3.1 Pozemky parc.¢. 466 a parc.c. 467

4. Porovnavaci ocenéni

4.1 Rodinny dim s pozemky parc.¢. 466 a parc.c. 467

44

1 101 700,00 K¢

4189 370,00 K¢

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota celkem

Vécna hodnota staveb
Hodnota pozemku

Zjisténa cena dle vyhlasky

4189 370 K¢
nevyjadroviana
4503 624 K¢

3401 924 K¢
1101 700 K¢

4190 975 K¢

Obvykla cena
4 200 000 K¢

slovy: ¢tyfimilionydvéstétisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena oceniovaného majetku je odhadnuta na urovni porovnavaci hodnoty, ktera ma v
tomto ptipadé nejlepsi vypovidaci schopnost k obvyklé cen¢.

[Silné stranky

- Nemovitosti lezi v klidné lokalita ur¢ené pro bydleni
- Dobra dopravni dostupnost do centra, objekt v dosahu MHD a vlakového nadrazi
- Vysokd obcanské vybavenost mésta

- Velikost pozemku

|Slabé stranky

- Omezené moZznosti parkovani

- Zanedbana udrzba staveb tvoticich ptisluSenstvi domu

- Zastaralé vybaveni domu
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Zavér

Zadani znaleckého posudku :

Predmétem znaleckého posudku bylo stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. €. 466, jehoz
soucasti je stavba rodinného domu Chrlice 176/23, a pozemku parc. ¢. 467, v€etné jejich
prisluSenstvi, v§e situovano Vv k.i. Chrlice, obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky
kraj a zapsané na listu vlastnictvi LV ¢. 501, vedeny u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto pro ucely drazby.

Ukolem znalce je provést ocenéni nemovitosti, jejich piisluenstvi, jednotlivych prav a zavad
S nemovitostmi spojenych, a to cenou obvyklou pro tcéely drazby. Ocenéni bylo provedeno
cenou obvyklou rovnéz samostatné pro kazdou jednotlivou nemovitost.

Vysledkem :

Obvyklou cenu pozemku parc. €. 466, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu Chrlice
176/23, a pozemku parc. ¢. 467, véetné jejich piisluSenstvi, vS§e situovano v k.i. Chrlice,
obec Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj, ke dni 08.10.2016 odhaduji ve vysi:

Obvykla cena 4 200 000 K¢

Slovy: c¢tyrimilionydvestetisic korun Ceskych

Dle LV ¢. 501 pro k.u. Chrlice, ze dne 05.08.2016 jsou ocenované nemovitosti zatiZzeny v ¢asti C
témito omezenimi vlastnického prava:

- Zastavni pravo smluvni pro Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, a.s.

- Zahajeni exekuce a exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Tato omezeni vlastnického prava vSak nejsou, s ohledem na ucel, pro ktery se znalecky posudek
zpracovava, ve vysledné obvyklé cené ocefiovaného majetku nijak zohlednéna. Zadna jina dalsi
omezeni a rizika nebyla znalcem z dostupnych podkladu zjisténa.

Z dostupnych informaci a predanych podkladi vyplyva, Ze na oceiovaném majetku nevaznou
zadna vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, resp. nebyla tato
zjisténa.

PtisluSenstvi spojené s oceflovanymi nemovitymi vécmi jsou vyjmenovany V oddile Celkovy
popis 0dd.4.2 vyse v posudku. Jedna se o piislusenstvi dopliiujici funkénost objektu k bydleni a
pozemkového zazemi. Toto prisluSenstvi je samostatné v podstaté neobchodovatelné, jeho
existence je vSak zohlednéna v obvyklé cené oceniovaného majetku. Dalsi pfipadné piisluSenstvi
nebylo, vzhledem k nezpfistupnéni majetku, zjisténo. Trvalé porosty jsou také v podstaté
samostatné neobchodovatelné, existence trvalych porostl je zohlednéna v navrhu obvyklé ceny
ocenovaného majetku.

V Rosicich 08.11.2016

Posudek byl vyhotoven ve tfech stejnopisech, obsahuje celkem 53 stran textu, véetné titulniho
listu, znalecké dolozky a priloh. Ve dvou vyhotovenich byl pfedan objednateli a jedno
vyhotoveni zistava v archivu znalce.
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Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 14.11.2011, pod ¢.j. Spr. 2577/2010, pro zakladni obor
ekonomika pro odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti v oboru
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a odvétvi stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 25-4/2016 vseznamu znaleckych posudkd,
vypracovanych znalcem.

Odména uctovana ptilozenou fakturou.

Ing. Jitka Mutinova
Délnicka 233
665 01 Rosice
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Seznam pfiloh:

1. Fotodokumentace ze dne 08.10.2016
2. Cenova mapa a mapa oblasti,

3. Nahled katastralni mapy

4. Vypis z katastru nemovitosti
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Ptiloha ¢.-Fotodokumentace nemovitosti




49

Znalecky posudek ¢. 25-4/2016

h vztah

sirsic

Zobrazeni nemovitosti z hlediska
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7 \ CHRLICE

Cenova mapa mésta Brna - platnost od 01.01.2014

Cenova maj
& T Cenova mapa mésta Brna €. 10 ) =
(e[l platnost ad 112014 E Cenové mapa 10-t
- ’ = TORT
v 5 13 i
'@ [ % 2y e < W01 of 2|
=g o A3 11 R} 5 3 3 075
2 = 2\ & |19 3
o 05 PR e o 12 S BT FEH
” B Kt %0 . 7 fart 2
" oF ‘ 88 f% a5 1
S D — e o 8 Jana Bros
B
- 8] Lo 10661 =
© I T~ £ < 197202
= 33 HE b . 1064 raedalof1or
R 30 7 10721
3z \3 & = e :
< gl
5 062
! EY EIE
S " -
3 = 331 g = ;
2 2y 2 2\ 323 R N PR 15 1ost
L 208, - = o ‘ihg g - 2T 358 |5 1057
e o \ e s | LIELIEY R e o e el
= 205N 20711 sot Sl = = EICER T 2l )T &2[= & 376 1053
g § 0l = 2 ool of 3|18 346, R
R 2 B HEdd 375/ 7
& 5 & b =
o\ 2% 208/2,30112 %‘ L sEPEL S50 B Lo S 3 048 1049
3\ 283\, 28 % nu%g;g- n i chele pps| =T
' ) 5
2 2 2\ 5 |76 2072 T w) = L el tns L N 3 . H
N e s L T It
28 - ) ' d siad | o L2 e L e g *
151 -
0

2144

1213

e
ami— ol A
e 8a

oS0

LV 3adhra

3




Znalecky posudek ¢. 25-4/2016

Zobrazeni nemovitosti na podkladu katastralni mapy
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