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ZNALECKY POSUDEK
¢. 2364-104/16 - dodatek

o cen é obvyklé nemovitosti — pozemku p. €. 2011, sou éstl' e stavba
rodinného domu ¢€.p. 380, pozemk G p.€. 2012/1, p.€. 2013/1

a prislusenstvi
k.0. a obec Dolni Lutyn &, okres Karvind, LV 58

Objednatel posudku: Ostravska aukéni sin, s.r.o.
Podébradova 909/41
702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

Uéel posudku: zjisténi ceny obvyklé

Dle zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
€. 237/2004 Sb. a €.257/2004 Sb., podle stavu ke dni 11.10. 2016 posudek vypracoval:

Ing. Tomas Hurta
Horni Jasenka 285
755 01 Vsetin

tel.: 737263904

Tento dodatek obsahuje v€etné titulniho listu 6 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2
vyhotovenich.

Ve Vsetiné 19.1. 2017



Timto dodatkem opravuiji text nasledujicich odstavc .

VSe ostatni (v tomto dodatku neuvedené) z  Gstava beze zm én.

2.4. Posouzeni pravniho stavu

Ocerfovana nemovitost — pozemek p.€. 2011, soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
380, pozemky p.¢. 2012/1, p.€. 2013/1 a pfisluSenstvi se nachazeji na ulici Do Kopce,
v zastavéné Céasti obce Dolni Lutyné, k.G. Dolni Lutyné, okres Karvina. PFistup je zajiStén
z pozemku p.¢. 2012/2, 2010/2 (ul. Do Kopce), 2077/3 — vlastnik Obec Dolni Lutyné. Dale je
pfistup a prijezd zajistén pres pozemek 2010/1 — vlastnik SIJM Peterek Roman a Peterkova
Jaroslava — vécné bfemeno cesty.
Napojeni na zakladni inZenyrské sité — voda, elektro, plyn, kanalizace je svedena do Zumpy
s trativodem.

Vlastnikem dle vypisu KN je:

jméno: JiFi Foltyn
adresa: Okruzni 920, 735 14, Orlova-Lutyn é
Vécné b femeno: - podle listiny - cesty a pfistupu k domu ¢&.p. 548 za ucCelem oprav —

povinnost k p.€. 2012/1 — opravnéni pro p.€. 2010/1. Usneseni soudu
Cislo deniku 176/1926.
- vécné bfemeno cesty pro pozemky p.¢. 2011, 2013/1, 2012/1, povinnost
pro pozemek p.€. 2010/1. Usneseni soudu ¢islo deniku 176/1926.
Zastavni pravo: smluvni — povinnost k pozemku p.¢. 2011, 2012/1, 2013/1 — opravnéni
pro CESKA UVEROVA POKLADNA a.s., TyrSova 1438/38, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, IC:27826597.
Néjemni smlouva: neni sjednana.

2.4.1. Rizika

- bez rizik

4.1. Nalez

Predmétem ocenéni je rodinny dim ¢&.p. 380 v&. prisluSenstvi a pozemklO nachazejici se
v zastavéné casti obce, ulice Do Kopce, k.U. a obec Dolni Lutyné, okres Karvina. Nejblizsi
okolni zastavbu tvofi rodinné domy se zahradami, v misté je autobusova a Zelezni¢ni stanice.
Napojeni na zakladni inZenyrské sité — voda, elektro, plyn, kanalizace je svedena do Zumpy
s trativodem.

Rodinny dum je od posledni prohlidky v éervnu 2015 neobydleny, bez prubézné udrzby. V
objektu chybi nékteré pfedméty vhodné pro trvalé bydleni - osvétlovaci télesa, ¢ast vybaveni
sociélniho zafizeni, ¢ast vybaveni kuchyné (zabudovany kryt k my&ce) apod. Zahrada je taktéz
bez pravidelné udrzby.



a) Specifikace hlavnich staveb:

P.¢.| C.parc. Nazev
1 2011 | Rodinny dim &.p. 380

Soucéasti nemovitosti je dale zdény sklep u domu (rozméry 3,9x3,5 m, s.v. 1,2 m), zdény
zahradni sklad, Zumpa, oploceni pozemku (cca 90%).

b) Pozemky

Pozemky dle vypisu z KN vyhotoveného dne 12.10. 2016 dalkovym pfistupem pro k.U. a
obec Dolni Lutyné, okres Karvina, LV 58.

4.3. Odhad hodnoty pozemk G

Ocerniované pozemky jsou svaZzité, nachazeji se v k.U. a obec Dolni Lutyné, okres
Karvina. InZenyrské sité — elektro, plyn, voda, kanalizace je svedena do Zumpy.

Trzni hodnota pozemku je stanovena srovnavaci metodou . PFi uréeni hodnoty pomoci
srovnavaci metody se vychazi ze skute¢né ceny pozemkl realizované na trhu nemovitosti.
Ceny stavebnich pozemkl ve srovnatelnych lokalitdch se pohybuji ve vySi 218, 430, 449, 490,
495,- K&/m? (pozemky uréené pro vystavbu RD).

Vzhledem ke zjiSténi, Ze se ocenované pozemky nachazeji v zastavéné casti obce, v klidné
lokalité, odhadujeme cenu zastavéné plochy, orné pldy a zahrady (tvofici s rodinnym domem
funkéni celek) ve vysi 400,- K&/m?.

P.¢. C.parc. |Druh pozemku yym éra Cena Cena
(m? (K&/m?) (K&)
1 2011 | zastavéna plocha a nadvofi/rod. diim 181 400 72 400
2| 2012/1|ornéa puda (tvofici funkéni celek s RD) 503 400 201 200
3| 2013/1]|zahrada 1051 400 420 400
Celkem 1735 694 000

Zaokrouhleno na 690 000,- K&.

| Trzni cena pozemk 690 000,- K¢ |

Rekapitulace v écné hodnoty:

Budovy a stavby celkem:

Vécna hodnota stavby vychozi 3 760 000,- Ké
Vécna hodnota stavby stavajici 1 500 000,- Ké
Pozemky:
| Cena obvykla pozemk 690 000,- K¢ |
Celkem:
[ Vécna hodnota stavajici 2190 000 K& |




4.5. Odhad ceny obvyklé

Pro odhad ceny obvyklé byly vyuZity tyto zjiSténé hodnoty:
vécna hodnota 2190 000,- K €
srovnavaci hodnota 875 000,- Ké

VySe uvedené hodnoty predstavuji zakladni pFistupy pfi hodnoceni nemovitosti. Kazdy z téchto
pFistupl ma v tomto hodnoceni jinou vahu a vypovidaci schopnost. pfi odhadu ceny obvyklé. V
soucasné dobé jsou preferovany pfistupy vynosovy a srovnavaci, které odréazeji zajem
pfipadnych investorl (vynosovy pfistup) ¢i realna data ovéfena realitnim trhem (srovnavaci
pristup). Naopak pfistup na zakladé vécné hodnoty pfedstavuje cenu stavebnich materialu a
praci bez ohledu na schopnost realizovat tyto ceny na trhu s nemovitostmi.

V pfipadé ocefiované nemovitosti bylo pfi odhadu ceny obvyklé vyznamné pfihlédnuto
k hodnoté srovnavaci.

Ocenovana nemovitost je fadova krajni, situovana na vlastnim pozemku v k.a. a obci Dolni
Lutyné, okres Karvina. Vyhodou nemovitosti je klidna obytna lokalita v zastavéné Casti obce,
dispozi¢ni feSeni a velikost pozemku. Nevyhodou je priimérny technicky stav RD.

Zaveér — zd tivodn éni obvyklé ceny:

Obvykla cena nemovitosti (trZzni hodnota) — pozemku p.€. 2011 soucasti je stavba rodinného
domu ¢&.p. 380, pozemkl p.€. 2012/1 a p.¢. 2013/1 a pfisluSenstvi, k.4. a obec Dolni Lutyné,
okres Karvina, LV 58, je odhadnuta ke dni 11.10. 2016. Na zakladé cen zjiSt énych
jednotlivymi metodami a na zaklad & zjiSténych udaj G, se zapoétenim a zvazenim
rozhodujicich podminek, majicich vliv na kone  €nou hodnotu (technicky stav nemovitosti,
jeji velikost, poloha, umisténi, apod.), odhaduji cenu obvyklou ve vySi 875 tis. K €.

| Cena obvykla stavajici — trzni hodnota 875 000,- Ké |




V. REKAPITULACE

Nemovitost: Pozemek p.¢. 2011, soucasti je stavba rodinného domu &.p. 380,
pozemky p.€. 2012/1, p.€. 2013/1 a pfisluSenstvi, k.0 a obec Dolni
Lutyné&, okres Karvina

Vlastnik: Jifi Foltyn

Adresa: Okruzni 920, 735 14, Orlova-Lutyné

List vlastnictvi: 58

1. Vécna hodnota nemovitosti — hlavnich staveb celkem 1 500 000,- Ké

(tech. cena)

2. Reproduk €ni cena (nova hodnota) cena pouze hlavnich staveb b
(cena pro Ucely pojisténi) celkem

Opotfebeni hlavnich staveb (%)
3. Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem

4. Odhad obvyklé ceny pozemku 400,- K&/m?  celkem

5. Mimo fadna rizika

Zaveér znalce:

ez odpo €tu opot Febeni
3760 000,-K €

57 %
875 000,- Ké

690 000,- K &

bez rizik

Na zaklad & vySe uvedenych zjist éni a s p fihlédnutim k mistnim podminkam polohy

nemovitosti odhaduji obvyklou cenu nemovitosti nasl edovn é:

obvykla cena — k datu ocen éni

875 000,- Ké

(slovy: osm set sedmdeséat p ét tisic korun ¢éeskych)

Ve Vsetiné dne 19.1. 2017

Ing. Tomas Hurta
Horni Jasenka 285
755 01, Vsetin



VI. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
ze dne 2.12.1999, &.). Spr 3419/99, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primysloveé.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2364-104/16 znaleckého deniku.



