ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 4159

NEMOVITOST: Rodinny dim, ¢.p. 617 (soucast pozemku p.¢. 4774), s pozemky p.¢. 4774 a p.c.
4773, véetné prisluSenstvi v Peti'valdu u Karviné

Katastralni udaje : ~ Kraj Moravskoslezsky, okres Karvina, obec Petfvald, k.u. Petivald u Karviné
Adresa nemovitosti: Domkaiska 617, 735 41 Petivald
Vlastnik stavby: Ing. Jiti Luksa, Ostravska 1383, 735 41 Petivald, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  Ing. Jifi LuksSa, Ostravska 1383, 735 41 Peti'vald, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Ing. Jifi Luksa

Adresa objednavatele:  Ostravska 1383, 73541 Petivald

ZHOTOVITEL : Ing. Radim Cechel
Adresa zhotovitele: Dukelskych hrdint 696/43, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
IC: 22975411 telefon: +420603445274 e-mail: cechel@volny.cz
DIC: CZ6703311439  fax: --- DS:
xzrc7h8
UCEL OCENENI:  Podklad pro zpenéZeni nemovitych véci ve vefejné drazbé (ocenéni

stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1480 000 K¢&

Datum mistniho Setfeni: 9.12.2016 Stav ke dni : 09.12.2016
za ptitomnosti: vlastnika nemovitosti, pana Ing. Jitiho Luksi

Pocet stran: 18 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 13.12.2016 Ing. Radim Cechel



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Znaleckym tkolem je vypracovani pisemného znaleckého posudku o obvyklé cené¢ nemovitosti
zaps. v LV ¢. 133, k.. Petivald u Karviné, obec Pettvald, okres Karvina. Ocenéni je vyzadano jako
podklad pro ucely zpenézeni nemovitého majetku ve verejné drazbe.

Obecné pi‘edpoklady a omezujici podminky ocenéni
Tento odhad byl vypracovan v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

Znalec vychazel ze svych databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci a prohldSeni o pravosti a
platnosti ptedlozenych podkladi.

Neodpovida tudiz zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefiovanym movitym nebo nemovitym
vécem,

b) pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnich vztahii k nim, jejichZ existence méla nebo mohla mit
vliv na provedeny znalecky posudek.

Znalec vychazel z toho, Ze informace ziskané z predlozenych podkladii pro zpracovani znaleckého posudku
jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz ve vSech ptipadech z hlediska jejich presnosti a Gplnosti ovétfovany.

Znalec zpracoval znalecky posudek podle podminek na trhu v dob¢ jeho provadéni a neodpovida za piipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po predani znaleckého posudku.

Tento znalecky posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, G¢etnictvi a dani, které mély
platnost v dobg, ke které je posudek zpracovan

Zpracované ocenéni respektuje podminky daného pfipadu, je provedeno vyhradné pro tucely
uvedené v zadani a jakékoliv jeho jin€ vyuZiti je nepfipustné

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont (zékon o oceflovani majetku)

§2
Zpiisoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

(2) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
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(3) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena nebo mimotadna cena, je cena zjisténa

(4) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné¢ zachytitelnych vysledkii Cinnosti.

(5) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

c) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocenovani podle Ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobii oceiovani stanovenych na
zéakladé predpisii o ucetnictvi,
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané

ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenlovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
poptipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

[Prehled podkladi |

Objednavka znaleckého posudku ze dne 8.12.2016
Vypis z KN, LV ¢. 133

Snimek katastralni mapy

Informace z trhu nemovitosti

Informace sdélené objednatelem posudku
Skutec¢nosti zjiSténé pii mistnim Setfeni

[Mistopis |

Ocenované nemovitosti jsou umistény pti ulici Domkaiska v k.u. Petivald u Karviné, obec Petivald,
v zastavéném Uzemi, zon€ obytné se souvislou nizkopodlazni zastavbou rodinnych domii. Dopravni
dostupnost nemovitosti je mozna jen z ul. Domkaiska (pozemek p.¢. 4786 jinych vlastniki).
Technicka infrastruktura v misté - kompletni. Sklon pozemki: rovina. Centrum mésta Petivaldu se
nachazi ve vzd. ca 1,0 km. V centru mésta je k dispozici zakladni obcanska vybavenost a
zast.autobusové dopravy.



SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV — nepouZivi se
Okoli: bytova zona prumyslova zoéna [Okoli : O bytova zona O primyslova zona
O ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zéna
Piipojky: / ¥ voda [ /X kanalizace & / ¥ plyn  |Pfipojky: O /O voda O/ kanalizace 0O/0O plyn
vet. / vl. / & elektro telefon vet /vl. [0/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice (¥l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. ti silnice IL.IILt¢
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Piistup k pozemku | zpevnéna komunikace[d nezpevnéna komunikace
Pfistup pies pozemky:
4786 (ul. Domkaiskd)  Spoluvlastnictvi 0sob

|Celk0vy popis |

Hlavni souc¢ésti posuzovaného souboru nemovitého majetku tvoii pozemek p.c. 4774 zastavény
zejména hlavni stavbou rodinného domu ¢&.p.617 (fadovy resp.koncovy dim - polovina
,dvojdomku”), na néjz navazuje pozemek p.c. 4773 uzivany prevazné jako zahrada. Pozemek p.C.
4773 je zc&asti zastavén pristavbou RD €.p. 617. V jizni ¢asti pozemku p.€. 4774 jsou umistény
stavebné propojené objekty garaze a hospodaiské budovy (vedlejsi stavba).

ISilné stranky |

® Mensi (likvidnéjsi) rezidencéni nemovitost
® Kompletni techn.infrastruktura

ISlabé stranky |

Primyslovy charakter lokality (star$i obytna zastavba u byv.provozniho arealu dolu Pokrok)
ZvySené moralni a technické opotfebeni nemovitosti

Radovy diim, piehusténa zastavba

Potieba investic k provedeni oprav a modernizace domu

Mala vymeéra pozemkl naleZejicich k nemovitosti

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:

[X] Nemovitost je fadné zapsana v katastru [ Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

(Xl Stav stavby umoziuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovitosti ptimo z vetejné [1 Neni zajistén piistup k nemovitosti piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Komentat: Ptistup po komunikaci (ul. Domkatskd) umisténé na pozemku ve spluvlastnictvi

jinych vlastniki, dle dostunych iinformaci je komunikace zapsanav seznamu pros pravu

vet.komunikaci Mésta Petifvaldu.

Ptistavba RD je umisténa na ¢asti pozemku p.¢. 4773 zahrada, v KN zména neni evidovana a
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fakticky stav neni pravn¢ ani technicky zadokumentovan.

Rizika spojena s umisténim nemovitosti:

Nemovitost neni situovdna v zédplavovém [0 Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Demograficky negativné zatizena lokalita

Komentai: Poloha v obytné zon¢ (délnicka kolonie) u primyslového komplexu byv.dolu

,,Pokrok™, vyssi mira rizika demografickych vlivii z probihajici likvidace tézebniho primyslu.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

Vécna bifemena ovlivitujici obvyklou cenu

Komentai: Vécné biemeno uzivani - viz.ptil.vypis z KN, odd. ,,C”. Tato zprava znalce je
zaloZena na predpokladu provedeni vymazu prava z KN a v souladu se zadanim posuzuje
nemovitosti v hypotetickm stavu bez omezeni vécnymi biemeny resp. bez jakychkoliv omezeni
(omezeni vécnym bfemenem zaps. v LV neni ve znaleckém posudku zohlednéno).

Ostatni rizika: nejsou
Komentat: Bez rizika.




| OCENENI

IVypodet porovnavaci hodnoty

Ocefnovana nemovitost
Uzitna plocha: 80,00 m?
Plocha pozemku: 435,00 m?

Srovnatelné nemovitosti (z realitni inzerce):

Niazev: 1./ Rodinny diim Peti'vald

Rodinny dim o velikosti 4+1 s garazi se nachazi v klidné Casti Petivaldu u Karviné. V INP. domu
je k dispozici vstupni prostor, chodba, kuchyné s jidelnim koutem, dva pokoje, koupelna sprchovym
koutem, samostatné WC. Schodistém se dostaneme do 2NP. kde se nachézi dva pokoje, dva plidni
ulozné prostory, ptida. Kolaudace domu probéhla v roce 1932. Na domé probéhla tyto rekonstrukce
— zatepleni domu (polystyren 6¢m, 2006, stiecha 2006 Kanadsky $indel, okna plast 2010, koupelna
2013 — voda plast, odpad 2015, zavésné radiatory 2015. Nemovitost je celopodsklepena — zde je
umisténa kotelna, pradelna, technické mistnosti. Vytapéni domu je feSeno kotlem na plyn ¢i na tuha
paliva (kotel Viadrus pouzivany 2 roky). Nemovitost napojena na vodovodni fad, vefejnou
kanalizaci, plyn. K domu nélezi zahrada o vyméte 775m2, kde je k dispozici gardz, hospodarska
budova, udirna, dale pak ovocné stromy ¢i okrasné kioviny. Ptistup z obecni cesty. Velmi dobra
dostupnost do Ostravy, Karviné, Orlové ¢i Havifova

Lokalita Obytna zona
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Zdroj: Realitni inzerce
Zdivodnéni koeficientu K: l((:el:fo}?" Upra‘l’g?/é jz- cena
S OeT. Kc ¢/m
Realitni inzerce 0,85 18 332
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
120,00 m? 775 m? 2 599 000 K¢ 21 658 K&/m?

Niazev: 2./ Rodinny diim Peti'vald

Rodinny dim o velikosti 3+1 s gardzi se nachazi pti ul. Kovaléikova v klidné ¢asti Petivaldu u
Karviné. Dispozice 1NP. tvofena vstupni chodbou, koupelnu, komorou, jidelnou s kuch.koutem,
loZnicti, pokojem, schodi$tém na ptdu a do sklepa. Diim z r. 1927 modernizovam v 70.letech a
zateplen v¢.vymény oken pted ca 2 roky. Diim je ¢asteéné podsklepeny, piidni prostor obsahuje
vytapénou vestavbu mistnosti (nesplituje normové parametry obytné mistnosti. Vytapéni domu je



fesSeno kotlem na plyn. Nemovitost napojena na elektro, vodovodni fad, vetejnou kanalizaci, plyn.
K domu nélezi zahrada o vyméie 1300 m2, dale je k dispozici garaz, hospodaiska budova. Ptistup
z vet.komuniikace Velmi dobra dostupnost do Ostravy.

Lokalita Koval¢ikova
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Realitni inzerce
Zduvodnéni koeficientu Kc: lfel:‘m;(’y Upl‘a\lféb?/ﬁ jz- cena
e s 0€eT. Kc ¢/m
Realitni inzerce 0.77 18 674
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
82,00 m? 1 300 m? 1 990 000 K¢ 24 268 K&/m?

Nazev: 3./ Rodinny dim Ostrava

Prodej domu na ul. Petrska 190/8 v Ostravé - Michalkovicich.

V domé jsou dispozi¢né dvé bytové jednotky, ob€ o dispozici 1+2, jedna z nich je v soucasné
obydlena najemnikem, jez mozno po dohodé¢ s kupujicim fesit. Soucasti prodejni ceny jsou také
pozemky vedené jako zahrada o celkové plose 219m2. Objekt je urcen k rekonstrukei, je v§ak ithned
obyvatelny.

Dim je situovany v klidné lokalité v zastavbe€ okolnich stavebné stejné feSenych cihelnych domd,
parkovani je moZné¢ i piimo u objektu, velmi dobra dostupnost do centra Ostravy, MHD je vzdélena
50m. Infrastruktura je v nejbliz§im okoli.

Lokalita Michalkovice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,20
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Zdroj: Realitni inzerce
Zdivodnéni koeficientu Kc: Eelzfog Upra;(egl/é jz- cena
o oef. Kc ¢/m
Realitni inzerce 165 18 073
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
82,00 m? 219 m? 900 000 K& 10 976 K¢&/m?




Niazev: 4./ Rodinny diim Ostrava

rodinny dim ve Slezské Ostravé. Diim je patrovy, dispozicn¢ aktualné fesen jako 2,5 + 1 se
zapocatou rekonstrukei dalsi mistnosti s vlastnim socidlnim zazemim v patie. Celkova obytna
plocha ¢ita cca 100m2. Jedna se o stavbu zdéného tzv.finského domu, ve kterém jsou dveé

prosel v poslednich dvou letech ¢asteCnou rekonstrukei, jsou zde vyménéna okna za plastova s
trojskly, je zde zhotovena ze 2/3 nova elektfina a jsou udélany podlahy. Koupelna a kuchyné také
prosla pred nékolika lety upravami. Zdroj vody je obecni, odpadni vody svedeny do zumpy. O
vytapéni domu se stard kotel na tuha paliva, na néj jsou v mistnostech napojeny kachlova kamna,
ktera celou mistnost vyhiivaji. Ro¢ni nédklady na vytdpéni se pohybuji do 10 tis./rok. K domu nélezi
krasnéd udrzovana zahrada s jezirkem, posezenim a pfistfeSkem pro parkovani osobniho automobilu.
Celkova vyméra pozemku vcetné zastavéné plochy je 629m?2

Lokalita Slivova
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Realitni inzerce
Zdivodnéni koeficientu Kc: l((:el;“’l?" Upra\I/(efl/é jz. cena
. 0erT. Kc ¢/m
Realitni inzerce 0,98 18 575
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
100,00 m? 629 m? 1 890 000 K¢ 18 900 K&/m?
Nazev: 5./ Rodinny dim Orlova

Prodej rodinného domu 4+1 s gardzi v klidné ¢asti Orlové. V ptizemi domu se nachazi veranda,
piedsin, obyvaci pokoj, loznice, mensi kuchyn, spiz, koupelna a WC samostatné. V patie jsou 2
pokoje s balkonem. Dim je ¢aste¢né podsklepeny, vytapén kotlem na tuha paliva, ohiev vody
zajistuje elektricky bojler, voda méstska, piipojka na kanalizaci. U domu doslo k vyméné oken za
plastova, elektiina castecné v m&di. K domu nélezi zahrada o vymétfe 770 m2 a hospodarské
budovy

Lokalita V Zimném Dole

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,00




K7 Uvaha zpracovatele ocenéni
Zdroj:
Zdivodnéni koeficientu Kc:
Realitni inzerce

Uzitna plocha

85,00 m? 770 m?

Vymeéra pozemku.

1,00
Realitni inzerce
Celkovy
koef. Kc
1,04
Celkova cena
1 550 000 K¢

Upravena j. cena
K¢&/m?
18 998

Jednotkova cena

18 235 K&/m?

Nazev: 6./ Rodinny dim Orlova

Rodinny dim o velikosti 4+1 s garazi se nachdzi v klidné ¢asti Orlové. V ptizemi domu se nachazi
zéadveti, chodba, kuchyn, spiz, tfi pokoje, koupelna, samostatné WC. Schodistém se dostaneme do
2NP. kde je dispozici 1 pokoj a pidni prostory. Z téchto prostort 1ze vybudovat obytné mistnosti
nebo druhou koupelnu. Na domku probehly tyto rekonstrukce — podzim 2001 sttecha, 2014
zatepleni sttechy — foukana izolace, okna plast. Vytapéni domu je feseno plynem, dim pfipojen na
plynovou ptipojku v roce 1998, dale vytapéni tuhymi palivy. Ohfev vody kotel plyn/elektfina ( na
elektfinu nutno dopojit). Nemovitost je ¢aste¢né podsklepena — zde jsou technické mistnosti,
kotelna. Nemovitost je napojen na vodovodni fad, plyn, odpad fesen septikem. K domu nalezi
zahrada o vyméie 742m2, kde je umisténa garaz, dilna, posezeni, dale je pozemek osazen ovocnymi
stromy, okrasnymi kfovinami. Ptistup k nemovitosti z obecni cesty. Velmi dobrou dostupnosti do

Orlové, Karviné.

Lokalita Lutyné
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha
K4 Provedeni a vybaveni
K5 Celkovy stav
K6 Vliv pozemku
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni
Zdroj:
Zdivodnéni koeficientu Kc:
Realitni inzerce

Uzitna plocha
120,00 m?

742 m?

Vyméra pozemku.

0,90

1,00

1,05

1,10

1,10

0,95

1,00

Realitni inzerce
Celkovy

koef. Kc
1,09

Celkova cena
2 050 000 K¢

Upravena j. cena
K¢&/m?
18 557
Jednotkova cena

17 083 K&/m?

Popis ocefiované nemovitosti

Oceifované stavby:

Rodinny diim €&.p. 617 je jednobytovy rodinny dim (dim je koncovy resp. jedna se o Cast
dvojdomu) uzivany v souladu s pravni stavem pro individudlni bydleni. Rodinny diim se nachazi se
nachdzi ve star$i obytné zastavbé (délnické domy u dolu Pokrok), pfi ul.. Domkatskd v m.¢.

,»Pustky” mésta Petivaldu.




Dtm je zdény, piizemni, castecné podsklepeny se sklonitou (sedlovou) stiechou a stavebné
neupravenym pudnim prostorem.

Diim byl dle sdé€leni objednatele posudku ptivodné potizen resp. uveden do uzivani v roce 1920, v
60.letech byla provedena v jizni ¢asti objektu mala nepodsklepené ptistavba s plochou stiechou v
(vstup a koupelna s WC).

Konstrukéni vysky:

1.PP: 2,20m

1.NP: 3,20m

Svétlé vysky:

1.PP: 1,88m

1.NP: 2,80m

Vyska ptdni nadezdivky: 0,40m
Svétla vyska sti.hiebene: 3,05m

Zastaveéna plocha zjisténa z omérnych mér: 7,60*9,85m+2,70*4,90m

Vyméry - podl.plochy
1.PP

sklep 3,95*3,80m
sklep 3,80*0,90m
1.NP

pokoj 3,48*4,15m
pokoj 4,97*4,04m
kuchyn 2,73*4,29m
zadveti 2,41*1,60m
chodba 1,40*2,70+1,16*2,45m
koupelna 2,18*2,38m

Uz.plocha pro ocenéni celkem: 80 m?

Rodinny dim se ke dni mistniho Setfeni nachazel v uspokojivém stavebnétechnickém stavu,
celkové opotiebeni je zvySené - tmérné staii. Z podstatnéjSich oprav posledniho obdobi 1ze uvést
vyménu stfesni krytiny pied ca 10 roky a déle rekonstrukci koupelny s modernizaci UT a vyménou
oken vr.2010 Zjisténo zavlhani svislych konstrukei sklepa s lokalnim vzlinanim vlhkosti do
nosnych konstrukci vrchni stavby.

Stavebni prisluSenstvi rodinného domu (vedl.stavba, garaz, venkovni tipravy) z hlediska zjistén¢ho
rozsahu a stavebné-technického stavu hodnotim jako adekvatni stavu hlavni stavby.

Ocenované pozemky:

Pozemky p.¢. 4773 a p.€. 4774 jsou v katastru nemovitosti vedeny v jednotlivych druzich pozemki
a vymérach - viz.vypis z KN uvedeny v ptiloze posudku.

Pozemek p.¢. 4774 je v katastru nemovitosti veden v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
vyméra 203 m?, soudasti pozemku je stavba &.p. 617, rodinny diim. Utedni evidence odpovida
zjisténému skute¢nému stavu ke dni prohlidky.

Pozemek p.&. 4773 je v katastru nemovitosti veden v druhu pozemku zahrada, vyméra 232 m?.
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Pozemek je prevazné uzivan v souladu s ufedni evidenci jako zahrada, i kdyz je Castecné zastavén
pristavbou RD.

Trh nemovitosti

V posuzovaném segmentu rezidencnich nemovitosti je relevantni trh existentni (existuje nabidka 1
poptavka a rodinné domy jsou bézn¢ obchodovany). Dostupné zdroje poskytuji dostatek informaci
pro sestaveni statisticky uspokojivého souboru porovnavacich nemovitosti umoziujicich cenovou

komparaci.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 18 073 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 18 535 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 18 998 K&/m?
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 18 535 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovitosti 80,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1482 800 K¢
REKAPITULACE OCENENI
Porovnavaci hodnota 1 482 800 K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.6.3

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

V posuzovaném segmentu reziden¢nich nemovitosti existuje trh (nabidka a poptavka), ocenéni je
provedeno metodou cenového porovnani.

Z.aveér

Cilem posudku (tkolem znalce) bylo provést odhad obvyklé ceny nemovitych véci zapsanych v LV
¢. 133 pro k.u. Pettvald u Karviné, obec Petivald, okres Karvina.

Po analyze vSech dostupnych informaci a skute¢nosti obecné 1 specifické povahy s vlivem na trzni
hodnotu posuzovanych nemovitych véci a na zakladé provedenych vypocti odhaduji obvyklou cenu
posuzovaného souboru nemovitych véci ¢astkou (po zaokrozuhl.):

Obvykla cena
1 480 000 K¢

slovy: Jedenmilionctyfistaosmdesattisic K¢

Pozn.: podminkou pro zplatnéni uvedeného zavéru je provedeni vymazu prava vécného bifemene
dle odd. ,,C” LV ¢. 133 (viz.ptiloha posudku).
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V Praze 13.12.2016

Ing. Radim Cechel
Dukelskych hrdini 696/43
170 00 Praha 7 - HoleSovice
telefon: +420603445274
e-mail: cechel@volny.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostraveé ze dne 24.6.1993, ¢.j. Spr. 2374/93, pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi: ceny a odhady nemovitosti a podnikti

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4159 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii G¢tuji dokladem €. 1164.
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Vypis z KN, LV ¢. 133

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.12.2016 12:15:02

Vyhotoveno délkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ticel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Okres: Cz0803 Karvina Obec: 599085 Petfvald
Kat.uzemi: 720488 Petivald u Karviné List vlastnictvi: 133
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
Luks$a Jiri Ing., Ostravska 1383, 73541 Petivald 630619/2211

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
4773 232 zahrada zemédélsky pudni
fond
4774 203 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Pet¥vald, &.p. 617, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: 4774
Bl Jind prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Vécné bremeno cesty
Parcela: 4773 Parcela: 4793 2-2751/2005-803
Parcela: 4774 2-2751/2005-803
Listina Usneseni soudu ¢islo deniku 1178/1927.
POLVZ:329/1973 Z-3500329/1973-833
© Vécné bremeno cesty
Parcela: 4774 Parcela: 4794 2-2751/2005-803
Parcela: 4773 2-2751/2005-803
Listina Usneseni soudu &islo deniku 1178/1927.
POLVZ:329/1973 Z-3500329/1973-833
© Vécné biemeno brani vody
Parcela: 4774 Parcela: 4789 Z-2751/2005-803
Parcela: 4773 Zz-2751/2005-803
Listina Usneseni soudu &islo deniku 1178/1927.
POLVZ:329/1973 Zz-3500329/1973-833
c Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Vécné bfemeno uzivani
LukSa Jiri Ing. CSc., Ostrovského Parcela: 4773 V-1775/2013-803
952/30, Mésto, 73601 Havifov, Parcela: 4774 V-1775/2013-803

RC/IC0: 400621/442

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnd ze dne 06.05.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 14.05.2013.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Karvina, kéd: 803.
strana 1

str. 1
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Vypis z KN, LV ¢. 133

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.12.2016 12:15:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599085 Petfvald
Kat.lzemi: 720488 Petfvald u Karviné List vlastnictvi: 133
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

V-1775/2013-803
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 3019/1991 darovaci ze dne 29.10.1991.
POLVZ:814/1991 Zz-3500814/1991-833
Pro: Luk$a Jifi Ing., Ostravska 1383, 73541 Petfvald RC/ICO: 630619/2211
o Smlouva darovaci ze dne 06.05.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 14.05.2013.

V-1775/2013-803
Pro: LukSa Jifi Ing., Ostravska 1383, 73541 Petivald RC/ICO: 630619/2211

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
4773 64310 232

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, kod: 803.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.12.2016 12:34:13
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod poradovym cislem V 1131/2016, Ze tato listina, ktera
vznikla prevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S&LZ Lae listd, odpovidéd vystupu z informaéniho systému
vefejné spravy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Karvina, kéd: 803.
strana 2

str. 2
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Mapové podklady

Pustky

Situace mistni

3o -
%

Ortofoto (ozn.nemov.¢ervené a piistupu zluté)

Snimek KM s ozn.nemovitosti
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Exteriér

RD pohled vychodni

iy

D - poed celkovy |
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Interiér

WC (soucast koupelny) . Pokoj

Pida Schody na pidu
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