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A.NALEZ

1. Zakladni informace

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal

Obec: Milotice nad Opavou
Katastralni uzemi: Jeleni u Bruntalu
Pocet obyvatel: 392

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 665,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \Y/ 0,50

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, Il 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava poptipadé¢ | 1,00
piiméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod \Y 0,85

nebo sluzby — zékladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Op = 122,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 27.07.2016 za pfitomnosti pana Michala Radvéka.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Kopie vypisu z KN z LV €. 27 pro ki Milotice nad Opavou
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnici stavby: Anna Radvakova, Jeleni 60, 792 01 Milotice nad Opavou, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1 /2
Helena Radvakova, Hlavni nameésti 90/22, 794 01 Krnov, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1 /2

Vlastnici pozemku: Anna Radvékova, Jeleni 60, 792 01 Milotice nad Opavou, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1 /2
Helena Radvakova, Hlavni namésti 90/22, 794 01 Krnov, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1/2

5. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je zdény piizemni rodinny dim s c¢astecnym podsklepenim kryty sedlovou
sttechou pod niz je podkrovi a plidni prostor. Dim je umistén v ki Jeleni u Bruntalu na stavebni
parcele Cislo 45 v Miloticich nad Opavou. Pfistup a pfijezd k domu je po asfaltové komunikaci.
Dum je napojen na rozvod elektrické energie a vetejny vodovod. Odkanalizovani je provedeno do
Jjimky, odpad z kuchyné je sveden venkem po fasadé do trativodu. Dispozicné je dim feSen jako
5+1 (jeden pokoj je v podkrovi).




Popis domu dle sdéleni pana Michala Radvéaka

Diim nebyl znalci zpiistupnén, byl prohlédnut pouze z venku. Vnitini dispozici a zafizeni popsal
syn zesnulé spoluvlastnice pan Michal Radvék pfi mistnim Setfeni dne 27.07.2016. Zaklady domu
jsou kamenné, provedeny bez izolaci proti zemni vlhkosti. Obvodové konstrukce jsou zdéné, stropy
jsou provedeny dievéné, zastieSeni je dievénym sedlovym krovem, stiesSni krytina je plechova.
Klempiiské konstrukce jsou z pozinku. Fasada je biizolitova, vnitini omitky jsou vapenné.
Keramické obklady jsou v kuchyni a koupeln€. Okna jsou dievéné, dvete jsou drevéné, podlahy
jsou z PVC. Schodist¢ je provedeno cihelné.

Elektroinstalace je svételnd a motoricka, bleskosvod neni instalovan. Rozvod vody je proveden
teplé a studené. K ohievu teplé vody je instalovan elektricky zasobnikovy boiler. V koupelné je
instalovdna vana a umyvadlo .Zachod je splachovaci.

Stav domu

Presné stati domu nebylo zjisténo, dle konstrukéniho feSeni a pouzitych stavebnich materialt
1ze ptedpokladat, ze byl postaven kolem roku 1930. Diim je né€kolik let neobyvén, z tohoto diivodu
predpokladam, ze technicky stav rozvodu vytdpéni, rozvodu vody a odkanalizovani a el. boileru
bude velmi Spatny (je zde pfedpoklad provedeni rozsahlych stavebnich uprav)

Pfislusenstvi domu

Ptislusenstvi domu je tvoteno piipojkou elektro a vody, ptipojkou odkanalizovani do jimky,
jimkou a ¢aste¢nym oplocenim vcetné plotovych vratek a vrat. Z boku domu je pfistavéna dievéna
kilna.

A. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim ¢p. 60

2. Ocenéni pozemki
2.1. Stavebni pozemek 45

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sh., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00



soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu I+ =Pe* (1 + > Pi) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je pramér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,020

i=2

Koeficient pp = It * Ir = 1,020



1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim ¢p. 60

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 85 let
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1524,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
sklep: (18,60*9,30+3,00*4,00)/3 = 61,66 m?
ptizemi: 18,60*9,30+3,00*4,00 = 184,98 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
sklep: 61,66 m? 2,25 m
piizemi: 184,98 m? 2,70m
Obestavény prostor
sklep: ((18,60*9,30+3,00*4,00)/3)*(2,25) = 138,74 m®
ptizemi: (18,60*9,30+3,00*4,00)*(2,70) = 499,45 m*
zastieSeni: 18,60*9,30*3,60/2+3,00*4,00*3,80/2 = 334,16 m®
Obestavény prostor - celkem: = 972,35 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 61,66 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: /P = 246,64 m?
Podlaznost: ZP [ ZP1=4,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny dim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 1 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, voda a odkanalizovani |1l 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zptisob vytapéni stavby - ustfedni, etazové, dalkové i 0,00
7. ZaKkl. ptislusenstvi v RD - iplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy - minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD - standardni ptislusenstvi [l 0,05

- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - Dievéna kiilna



11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu
13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou —
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 85 let:
s=1-0,005*85=0,575
Koeficient stafi s nemtze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Vi*0,600=0,536
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 524,- K&/m?® * 0,536 = 816,86 K&/m?®

0,01
0,00
0,85

CSp=0P*ZCU * It * Ip = 972,35 m* * 816,86 K&/m3* 1,000 * 1,020= 810 159,30 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

2. Ocenéni pozemku

2.1. Stavebni pozemek 45

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,020

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

810 159,30 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva - Bez vlivu | 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 122,- 1,020 124,44
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 45 2 130,00 124,44 265 057,20
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 2 130,00 265 057,20
Stavebni pozemek 45 - zjiSténa cena = 265 057,20 K¢



C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim ¢p. 60

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemku
2.1. Stavebni pozemek 45

2. Ocenéni pozemkii celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

810 159,30 K¢
810 159,30 K¢

265 057,20 K¢
265 057,20 K¢

1 075 216,50 K¢

1075 216,50 K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmilionsedmdesatpéttisicdveéstédvacet K¢

1075 220,- K&




Posouzeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2
na ocennované nemovitosti

Predmétem ocenéni je zdény ptizemni rodinny dim umistény v Miloticich v okrese Bruntal. Diim je
dlouhodobé¢ neobyvan, technické vybaveni je ve Spatném stavu (diim nebyl zptistupnén, byl
prohlédnut pouze z venku, popis interiéru poskytl syn pani Anny Radvakové pan Michal Radvak).
Ve funkénim celku je pozemek o velikosti 2130 m?. V soudasné dobé jsou obdobné rodinné domy
na uzemi obce Milotice nad Opavou a dalSich obci v okrese Bruntél prodavany za ceny cca
1.000.000,-- K¢&. Obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 tedy €ini:

500.000,-- Ké

V Krnové 08.08. 2016



