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1. Uvod

1.1. Predmét a ucel ocenéni

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni hodnoty majetkové podstaty spolenosti BOJOSTA

GROUP s.r.0., v tomto ptipadé nemovité ¢asti majetku spolecnosti.

Dle piedlozenych podkladi se jednd o nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti BOJOSTA
GROUP s.r.o. zapsané na listu vlastnictvi 288 pro k.u. Zpupnd Lhota, obec Chotébuz, okres

Karvind, a to aredl autosalonu s autoservisem a soubor samostatnych pozemk (3 pozemky).
Aredl autoservisu je ke dni ocenéni v prondjmu, samostatné pozemky jsou bez vyuziti.

Ukolem posudku je stanovit hodnotu nemovitého majetku ke dni 8.3.2017.

1.2. Popis oceiovanych nemovitosti

Areal autoservisu s autosalonem

Predmétné nemovitosti, tj. aredl autoservisu s autosalonem, se nachazi v k.u. Zpupna Lhota,
obec Chotébuz (1302 obyvatel), okr. Karvina, pfi ulici Karvinskd. Jednd se o areal se
2 hlavnimi stavbami (¢.p. 318 a 326), ktery je umistén na jihovychodnim okraji obce, pii
hranici s méstem Cesky T&in. Nemovitosti jsou situovany pii velmi frekventované
komunikaci ve sméru na Karvinou, v dosahu je napojeni na strategickou silnici E75 (ve sméru
na Frydek-Mistek), resp. S52 ve sméru do Polska pfes hranicni ptfechod
Chot¢buz/Boguszowice. V mist¢ je rozptylend smiSend zastavba objekti pro bydleni
a komer¢ni ucely. Naproti pfes komunikaci ul. Karvinskou je nasep se zelezni¢ni trati, za
kterou se nachazi koryto feky OlSe. Centrum obce je vzdéaleno cca 1,7 km a mimo obecniho
ufadu se zde nachdzi poSta a knihovna, stanice meziméstské hromadné dopravy je ve

vzdalenosti cca 250 m. Centrum mésta Cesky Té&3in je vzdaleno cca 3,5 km.

Hlavni ¢ast arealu se nachézi v rovinatém terénu, na zapadnim okraji aredlu je vyrazny terénni

zlom — svah uklonény vychodnim smérem, nad nimz se nachazi zastavba rodinnych domf.

Z hlediska atraktivity umisténi se v ramci obce a piiméstskych lokalit Ceského T&ina jedna
o pomérné atraktivni lokalitu a velmi frekventovanou lokalitu, prakticky mimo zéstavbu,
s velmi dobrou dopravni dostupnosti. Dle izemniho planu se aredl nachdzi v zon¢ aktivit

dopravné obsluznych (podnikatelské aktivity pro oblast sluzeb pro motoristy, obchod, veiejné



stravovani apod.). Soucésti ocenéni jsou rovnéz pozemky parc.C. 773 a 776 tvorici svah na
hranici arealu, tyto pozemky jsou dle uzemniho planu v zon¢ krajinné zelené. Aredl se dale
dle tzemniho pldnu nachazi v sesuvném Uzemi, zasahuje zde rovnéz ochranné pasmo

zeleznice a ochranné pasmo lesa.

Predmétem ocenéni je aredl tvofeny pozemky parc.c. 769, 770, 771, 772, 774, 775/1, 775/2,
775/3, 775/4, T175/6, T177/1, 777/2 a 7T77/3 vki. Zpupna Lhota, soucasti pozemku
parc.C. 775/3 je budova ¢&.p. 318, soucasti pozemku parc.C. 775/4 je budova C.p. 326.
Predmétem ocenéni jsou dale pozemky parc.C. 773 a 776 tvofici svah na zapadni strané
arealu. Pfedmétem ocenéni je dale objekt dvojgardze situovany na pozemku parc.c. 769, ktery

neni zapsan do katastru nemovitosti.

Objekty byly postaveny v roce 1993 a pozdgji rozsiteny v roce 2006 resp. 2009. Ke dni

ocenéni jsou ve velmi dobrém stavebné-technickém stavu.

Aredl je ke dni ocenéni v pronajmu jednomu najemci na zékladé smlouvy sjednané na dobu
neurcitou. Pfevazna ¢ast venkovnich ploch slouzicich pro parkovéani a manipulaci je zpevnéna
zamkovou dlazbou — v né€kterych ¢astech aredlu je povrch nddvofii vyrazné€ zvinén, coz je dle

informaci sdélenych pfi mistnim Setfeni zpisobeno tlakem spodni vody.

Ocenované nemovitosti jsou napojeny na veiejné inzenyrské sité: elektro, vodu a plyn,
vetejna kanalizace v mist¢ neni. Aredl je oplocen a napojen na kamerovy systém. Vytapéni

objektl je zajiSténo plynovymi kotli.

Souhrnna vyméra pozemkil v arealu &ni 5545m? ztoho souhrnni vyméra pozemki
zastavénych ocefiovanymi budovami ¢ini 1 167 m” Souhrnnd vyméra uZitnych ploch budov
v ocefiovaném aredlu &ini 992 m” Na piilehlych zpevnénych plochach se nachazi
nadstandardni kapacity pro parkovani, manipulaci a skladovani, s moZnosti dal$iho rozvoje.
Pozemek o vyméfe cca 800 m* na severovychodni strané arealu (u hlavni komunikace,

evidovany jako zbotenisté) je do ocenéni zahrnut jako samostatny, rozvojovy.

V souladu se zaddnim jsou pfedmétem ocenéni soucasti a ptislusenstvi oceiovanych budov -
jedna se o elektronicky zabezpeCovaci systém, telefonni ustfednu, elektrokotel a vnitini

a vnéjsi kamerovy systém.
Samostatné pozemky

Soucasti ocenéni jsou dale tfi samostatné pozemky nachazejici se pii hranici aredlu Cisticky

odpadnich vod (pozemky parc.C. 717/2, 725/3 a 725/4). Jedna se o Uzké pasy pozemkl



lemujici aredl z vychodni, zapadni a jizni strany. Pozemky parc.C. 725/3 a 725/4 se dle
platného izemni planu nachazi v zon¢ vyrobnich sluzeb (jsou zde zahrnuty i aredly technické
vybavenosti), pozemek parc.C. 717/2 se nachazi v zoné€ krajinné zelené. Souhrnnd vyméra

pozemki &ini 477 m?.

1.3. ZatiZeni a omezeni vlastnickych prav

Ocenované nemovitosti jsou prosty vécnych bfemen a jinych omezeni s negativnim vlivem na
cenu obvyklou. Pouze k pozemkiim parc.C. 725/3 a 725/4 (samostatné pozemky pii arealu
COV) je ziizeno vécné bfemeno uZivani za uGelem zfizeni, provozu, udrzby a oprav
nadzemniho vedeni, opérnych bodl a zafizeni vefejné telekomunikacni sité, které nema vliv

na cenu obvyklou.

Na ptedloZzeném listu vlastnictvi jsou déle v oddile C zapsana:
- zé&stavni prava z rozhodnuti spravniho organu
- zéstavni prava o smluvni

- zahgjeni exekuce
Ocenéni nemovitosti je provedeno bez zohlednéni zéstavnich prav.

Dle prohlaseni vlastnika nemovitosti na oceflovanych nemovitostech nevaznou zadné jiné
zavazky ani jind omezeni, popf. zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednéni, o jejichz

existenci se nelze piesvédcCit z vypisu z katastru nemovitosti.

1.4. Podklady pro znalecky posudek

e vypis z katastru nemovitosti ¢. 288 pro k.u. Zpupna Lhota

e kopie katastralnich map z databaze www.cuzk.cz

e (Castecnd projektova dokumentace oceflovanych staveb

e vyméry a informace ziskané pfi mistnim Setfeni provedeném dne 16.8.2016

e informace a udaje sdélené zastupci vlastnika a zastupci insolvenéniho sprévce
e informace poskytnuté zastupci obecniho tfadu

e smlouva o najmu pfedmétnych nemovitosti



2. Pouzité metody ocenéni

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméne nekterych zadkonl (zdkon o ocenovani

majetku).

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranici, tak v nasi praxi v zasad¢
ttemi zédkladnimi metodami:

— metoda nakladového ocenénti tj. zjisténi vécné hodnoty

— metoda vynosova

— metoda srovnavaci

Charakteristiky jednotlivvch pouzitvch metod:

2.1. Metoda nakladového ocenéni (vécna hodnota)

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladl na potfizeni v souCasnych cenach a uréeni opotiebeni
pfiméfeného staii a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnoceni). Ke stanoveni jednotkové ceny staveb bylo pouzito ukazatelt THU spolecnosti
RTS a.s. Opotiebeni staveb bylo s ohledem na pouzité konstrukéni systémy, stafi a rozsah
provadénych uprav vetné udrzby, stanoveno odbornym odhadem. K takto stanovené vécné
hodnoté staveb se pfipocte hodnota vSech pozemkl stanovend na zakladé porovnavaciho

pfistupu.

Vysledna vécna hodnota nemovitosti stanovend nakladovym pfistupem je tedy rovna souctu
vécné hodnoty staveb (reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotfebeni) a hodnoty

pozemkil.
2.2. Metoda vynosova (prijmova)

Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny,
resp. trzni ceny, mezinarodn¢ uzndvanou a pouZzivanou. Vynosova hodnota vyjadiuje
schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uZzitkovosti.
Vynosovou hodnotu nemovitosti je mozné stanovit v zasadé dvéma zptisoby, z nichz v Ceské
republice se v soucasné dobé pouziva zejména metoda kapitalizace stabilizovaného, trvale

dosazitelného ro¢niho vynosu ptislusnou urokovou mirou kapitalizace.



Vynosova hodnota, tj. kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu

podle se urci dle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota = e -

urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednoduSené predstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pti ulozeni do penézniho ustavu, budou

uroky stejné jako ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dulezité si uvédomit, ze vynos, a z n¢j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
mozné povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v ndvaznosti na zmény
podstatnych vstupt, tj. pfedevsim vysi urokové miry kapitalizace, vyvoj Grovné najemného,

cen stavebnich praci, nakladd na spravu a drzbu.

Zavedené piedpoklady, ivodni informace:

Vychézi se z ptedpokladu, ze vlastnik nemovitost pronajimé za tcelem dosazeni trvalého
vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil piijmi z ndjemného a vydaji, resp. nakladd

vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv. "vénou rentu" nemovitosti (staveb 1 pozemktll). Zastavbou
se totiz ze stavby a z pozemku stdva technickd a ekonomicka jednotka. VyuZiti a vynosova
hodnota zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro vyjadieni
"vécné renty" je nutné v nakladech uvazovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby tak, aby
byl kumulovan kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov

(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Kalkulace urokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pii vypoctu vynosové hodnoty
nemovitosti. Vychéazi se pii tom z mozného primérného bezrizikového (malo rizikového)
zuroCeni penéz na kapitdlovém trhu (napt. statni dluhopisy, hypotécni zastavni listy)
s pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zpisobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi

(j. zvySenim o miru rizika pfi nakupu konkrétni nemovitosti).



Najemné pro vypocet vynosii:

Pro zjisténi trvalého vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni
najemné), bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napft. za:

— teplo a teplou vodu

— vodné a stocné

— elektrickou energii

— vykony spoji

— ptipadné dalsi sluzby sjednané individualné

— vybaveni prostor

— apod.

Uvedené nédklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Pro objektivni vyjadfeni vynosové hodnoty je nutné uvazovat s nijemnym stanovenym
v relaci odpovidajici soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalit¢ a kvalité pronajimané

nemovitosti.

2.3. Metoda srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou, které byly realizovany ve sledovaném obdobi. Toto srovnani se provadi
na zékladé¢ vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajli z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, se

zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné¢ nemovitosti.

2.4. Volba metody ocenéni

Oceniované nemovitosti jsou pro ucely stanoveni obvyklé (trzni) ceny hodnoceny metodou
vécné hodnoty (ndkladovou metodou). V piipadé arealu autosalonu s autoservisem lze
konstatovat, Ze se nemovitosti tohoto typu ve srovnatelnych lokalitdich pronajimaji a tidaje

o cendch prondjmu lze zjistit a vyhodnotit, proto je aredl hodnocen vynosovou metodou.



Nemovitosti (areal i samostatné pozemky) se hodnoti srovnavaci metodou, protoze dle
dostupnych tdaji v posledni dobé na trhu nemovitosti s obdobnym typem nemovitosti ve

srovnatelnych lokalitach bylo obchodovano, a proto 1ze srovnatelnou cenu objektivné zjistit.

Pro ocenéni bude proto pouZzito metod: areal bude ocenén dle vécné, vynosové

a srovnavaci metody, samostatné pozemky jsou hodnoceny pouze srovnavaci metodou.



3. Ocenéni nakladovou metodou — zjisténi vécné hodnoty

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladl na pofizeni v soucasnych cenach a urceni opotiebeni
pfiméiené staii a skuteCnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnoceni). Ke stanoveni jednotkové ceny staveb bylo pouzito ukazatelt THU spolecnosti
RTS a.s. Opotiebeni staveb bylo s ohledem na pouzité konstrukéni systémy, staii a rozsah
provadénych uprav vcetné udrzby stanoveno odbornym odhadem. K takto stanovené vécné
hodnoté staveb se pripo¢te hodnota vSech pozemkii stanovena na zakladé porovnavaciho

pristupu.

Pro slozitost a obsdhlost vypocti (uchovany v archivu znalce) je uveden pouze piehled
zjisténych nakladovych cen a zakladnich vstupnich tidaji o velikosti objektii, s uvedenim

zakladnich jednotkovych cen.

Pro ocenéni pozemkl je pouzita metoda srovnavaci hodnoty, kde jsme vychéazeli z udaji
z vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, zadaji z odborného tisku, vyvések realitnich
kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, a konzultacemi s realitnimi kancelafemi. V dané
lokalité nejsou zpracovany cenové mapy stavebnich pozemku, pii ocenéni bylo ptihlédnuto
k navrhu smérnych cen zpracovavanym zastupci Ceské spolegnosti certifikovanych odhadcii

majetku.

3.1. Areal autoservisu s autosalonem v obci Chotébuz, k.ti. Zpupna Lhota

V prfedmétném arealu se nachézi 2 hlavni stavby, a to autosalon s autoservisem ¢.p. 326

a autoservis €.p. 318.

Autosalon s autoservisem ¢.p. 326

Objekt je jednopodlazni, nepodsklepeny, samostatné stojici a je situovan na pozemku
parc.¢. 775/3, skladd se ze dvou hlavnich ¢asti. Na vychodni stran€ se nachazi prostory
autosalonu (showroom), na zépadni stran€ navazuji prostory zdzemi a servisni dilna. Budova
byla postavena v roce 1993, rozsifeni showroomu bylo provedeno dle dostupnych informaci

v roce 2006, ke dni ocenéni je objekt ve velmi dobrém stavebné-technickém stavu.

Nosna konstrukce je zdénd, v n€kterych mistech je nosny systém kombinovan se sloupovymi
podporami. Pivodni ¢ast showroomu ma plochou stiechu s Zivi¢nou krytinou, jizni piistavba

a zadni dilna maji stfechu pultovou, s plechovou stfesni krytinou. Vytapéni objektu je Gstfedni
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zajisténé plynovym kotlem v kombinaci s elektrokotlem, v prostorech showroomu je
elektrické podlahové vytapéni, ohfev TUV je zajistén el. bojlerem. Budova je napojena na

veskeré inzenyrskeé sité.
Autoservis ¢.p. 318

Objekt je jednopodlazni, nepodsklepeny, samostatné stojici a je situovan na pozemku
parc.¢. 775/4. Sklada se ze dvou hlavnich dilenskych ¢asti a provozniho zdzemi. Budova byla
postavena vroce 1993, vroce 2009 byla dle ptedlozeného kolaudaéniho rozhodnuti
provedena severni pfistavba dilny. Ke dni ocenéni je objekt ve velmi dobrém stavebné-

technickém stavu.

Nosna konstrukce je zdénd, v n¢kterych mistech je nosny systém kombinovén se sloupovymi
podporami. Piivodni dilna mé plochou stfechu s zivicnou krytinou, severni pfistavba dilny mé
sttechu pultovou, s plechovou stifesni krytinou. Vytdpéni objektu je ustfedni zajisténé

plynovym kotlem, ktery slouZzi i pro ohfev vody. Budova je napojena na veskeré inzenyrské

sité.
Budovy
X Zastavéna | UZitna | Obestavény LI Reprodukéni . g Vécna
Cislo " cena dle Opotiebeni
objektu Budova (p.¢.) plocha | plocha prostor RTS hodnota [%] hodnota
% 0 %
1.NP [m2] | [m2] [m3] [K&/m3] [K¢] [K¢]
Autosalon s  autoservisem
01 &.p. 326 (p.&. 775/4) 791 712 4344 4811 20 895 609 16 17 552 312
02 Autoservis ¢.p. 318 (p.¢. 775/3) 323 279 1678 4505 7 560 488 16 6 350 810
Celkem 1114 992 28 456 097 23903 122

Pozemky

Podle provedeného prizkumu a analyzy trhu se obvyklé ceny obdobnych pozemkii pohybuji
v priméru v rozmezi 200 az 800 K&/m® v zéavislosti na uréeni izemnim planem, velikosti,
konkrétnim umisténi pozemkli, dopravnim napojeni a vybavenosti inZenyrskymi sitémi.
Pii ocenéni byla ¢astecné zohlednéna skutecnost, Ze ceny pozemkl pro komeréné-obchodni
zastavbu pro danou obec akatastrilni Uzemi zpracované zastupci Ceské spole¢nosti

certifikovanych odhadct majetku v okrese se pohybuji ve vysi 100 az 200 K&/m?.,

Pro srovnani byly vyhleddny srovnavaci pozemky obdobného charakteru, tj. stavebni
pozemKy (zejména pro komercni vystavbu a lehky prumysl). Na zdkladé provedeného

Setfeni bylo zjisténo, ze u srovnatelnych nemovitosti je ke dni ocenéni nabidka niZSi nez
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poptavka. S piihlédnutim k umisténi pozemkl, moznostem jejich vyuziti a jejich potencialni
zastavbu v souladu s izemnim planem, jsme nazoru, ze ocefiované pozemkKy jsou dobie

obchodovatelné.

Jako podklady byly pouzity udaje z databaze spolupracujicich odhadcti, vlastni databaze,
informace z nabidek z internetovych stranek. Podle téchto podkladd byly zobchodovany nebo

inzerovany tyto srovnatelné pozemky (nabidkové ceny jsou po redukei):

Typ pozemku, lokalita srovnatelného Druh R W pozenzlku [K<] Da't um
pozemku pozemku plocha Cenamamgplochy HEDLS7
[m’] [K¢] prodeje
Stavebni pozemek — pro ob¢anskou komer&ni 3420000
o - Y., 8 567 2015
vybavenost, ul. J. Vrchlického, Karvina vyuziti 400
Stavebni pozemek, Cesky T&sin (u sjezdu komercni 6890 000
. .y , 20258 2017
z dalnice), okres Karvina (vyroba) 340
Stavebni pozemek (primyslova zoéna komer¢ni 13 350 000
M.Lomna4, u sjezdu z dalnice na SVK), (lehky 12 816 2016
Jablunkov, okr. Frydek-Mistek pramysl) 808
Stavebni pozemek (v blizkosti silnice 1 900 000
11/648) vedle CS PHM, Dolni ToSanovice, komer¢ni 3000 2016
okr. Frydek-Mistek 633
Stavebni pozemek — zona podnikatelskych | komercni 17 920 000
- . g e 71127 2016
aktivit, Ropice (u silnice I/11) vyuZziti 252
Stavebni pozemek (v dosahu sjezdu komer¢ni 2 125 000
z dalnice do PL), Cesky T¢&sin, (lehky 5000 2016
okr. Karvina primysl) 425
; — 78 ; ; ni 7 560 000
Stavebni pqzemek. zona pqdmkatelskych komevrgn 30 000 2016
aktivit, Ropice (u silnice I/11) vyuziti
252
Stavebni pozemek (manipulaéni plocha — Komeréni 1 560 000
pro vyrobu a skladovani), ul. V Poli, Vit 3 850 2015
Orlova-Poruba yu 405
Stavebni pozemek (voda a el. na 19 160 000
pozemku), Horni ToSanovice, okr. Frydek- |  komer¢ni 39 542 2016
Mistek 485
Nestavebni pozemky
Lo . 112 400
Pozemek — orna puda? Horm Zukov, orné piida 1405 2017
okr. Karvina
80
Pozemek — orna ptida, Albrechtice, . e 24000
D orna pida 302 2017
okr. Karvina 79
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Pozemek — zahrada, ul. Albrechticka,

Albrechtice, okr. Karvind zahrada

4048

294 000

73

2017

Vyhodnoceni ocenovanych nemovitosti vzhledem k srovnatelnym nemovitostem

Pozemky byly s ohledem na umisténi a moznost vyuziti rozdéleny do 3 skupin — pozemky

v aredlu autoservisu, pozemky tvofici svah na hranici aredlu (pozemky parc.¢. 773 a 776)

a pozemky pfii hranici aredlu Cisticky odpadnich vod (pozemky parc.¢. 717/2, 725/3 a 725/4).

Smérna cena ocenovanych pozemki v arealu byla stanovena zejména s ohledem na celkovou

vyméru pozemkil, dopravni dostupnost a vybavenost inZ. sitémi ve vy 550 K&/m?,

u ostatnich pozemkii byla stanovena ve vysi 50 K&/m®.

Vypocet ceny

Vymeéra pozemk v aredlu

Smérna cena pozemku v arealu

Vychozi cena pozemki

Vymeéra pozemk pfi hranici aredlu

Smérna cena pozemkd pfi hranici aredlu
Vychozi cena pozemki

Vyméra pozemkt mimo areal (u COV)
Smérna cena pozemkt mimo areal (u COV)

Vychozi cena pozemku

5545.00
550.00

3 049 750.00
2 122.00
50.00

106 100.00
477.00
50.00

23 850.00

Trini hodnota pozemki &ini p¥i celkové plose 8 144 m* celkem 3 179 700 K&.

Rekapitulace :

Vécna hodnota stanovena nakladovou metodou

Budovy (po zaokrouhleni)

23903 120 K¢

Pozemky v aredlu a pfi jeho hranici

3 155 850 K¢

Vécna hodnota celkem (po zaokrouhleni)

27 058 970 K¢

Srovnavaci hodnota pozemkii mimo areal

23 850 K¢
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4. Ocenéni vynosovou metodou

4.1. Vypocet stabilizovaného nadjemného

4.1.1. Dosazitelné piijmy z ndjemného

Pro vypocet vynosové hodnoty nemovitosti se uvazuje roc¢ni piijem skutecné dosazitelny na
trhu z ploch vyuzitelnych k prondjmu a pfislusné stanoveného ndjemného. Pro zjisténi
vynosové hodnoty jsou uvazovany pouze pronajimatelné nebytové prostory a piip. plochy
k parkovani, manipulaci a skladovani, tj. uzitné plochy (do vypoctu vynosové hodnoty byly

zahrnuty pouze budovy vyuzitelné pro prondjem).

Zdrojem pro stanoveni této hodnoty je obvyklé najemné komercnich prostor obdobného
charakteru. Nemovitosti obdobného charakteru se v regionu pronajimaji, obvyklé ndjemné se
u objektd obdobné velikosti, s obdobnym vybavenim a v obdobném stavebné-technickém
stavu pohybuje v rozmezi 750 az 1 250 K&/m?/rok, v piipadé prodejnich prostor (showroom)
az 2 500 K&/m?/rok. Obecné lze fici, e nabidka na pronajem obdobnych objekti (autoservis,

autosalon) slouzicich pro prodej automobilt je ke dni ocenéni v regionu omezena.

Nabidka srovnatelnych provoznich prostor s prodejnim zazemim v okoli Ceského Té&$ina je
v souladu s nabidkou. Obecné lze fici, ze vyuziti obdobnych aredlii a objekti v obdobné

atraktivnich lokalitich, s dobrou dopravni dostupnosti, je pomérné perspektivni.

Pfi vypoctu je nutno vychézet z predpokladu, ze prostory nejsou pronajaty ze 100 % vSech
pronajimatelnych ploch a je tedy nutno sniZit maximalné mozny dosaZitelny vynos z ndjmu

na 80 - 90 %.

Udaje o vysi pojisténi a dani znemovitosti byly ve vypodtech pouzity v souladu

s informacemi poskytnutymi zadavatelem ocenéni.

4.1.2. Vydaje k dosazeni ptijmi

Jde o ndklady, které vznikaji vlastniku nemovitosti pfi provozovani a spravé nemovitosti.

Jedna se o:
— dan z nemovitosti

— pojistné budov (zdkladni zivelni)
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— odpisy

— naklady na pribéZnou udrzbu a spravu nemovitosti (za primérné ro¢ni vydaje

na opravu, udrzbu a spravu se povazuji naklady na béznou opravu a udrzbu

nemovitosti, a naklady na spravce budov)

4.1.3. Urokova mira kapitalizace

Pti stanoveni urokové miry kapitalizace stabilizovaného ro¢niho vynosu se vychazi

z mozného primérného bezrizikového (malo rizikového) ziroceni penéz na kapitalovém trhu

(statni dluhopisy, hypotécni zéastavni listy) s pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zplsobu

vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi (tj. zvySenim o miru rizika pii ndkupu konkrétni

nemovitosti).

4.2. Vypocet vynosové hodnoty

Souhrnnd vyméra vybranych pronajimatelnych uzitnych ploch &ini 992 m?, které byly

rozdéleny s ohledem na zpiisob vyuZiti na autosalon (showroom — 397 m?) a ostatni nebytové

prostory oceflovanych budov (servisni a provozni zazemi vcetné socialniho).

Vypocet vynosové hodnoty nemovitosti

Ro¢ni piijmy

Prodejni prostory (showroom) m2 397
Najemné K¢&/m2/rok 2 000
Servisni plochy se zdzemim m2 595
Najemné K¢&/m2/rok 1 000
Koeficient sniZzeni ndjemného % 0,80
Najemné (celkem za rok) K¢ 1 389 000
Hrubé ro¢ni pfijmy K¢ 1111200
Reprodukéni cena staveb RC K¢e 28 456 097
Rocni vydaje

Dan z nemovitosti K¢e 25610
Pojistné z budov 0,5 promile*RC K¢é 14228
Odpisy 0,3 % * RC K¢ 85 368
Néklady na pribéznou Gdrzbu a spravu nemovitosti 0,8 % * RC K¢e 227 649
Vydaje celkem P-v K¢ 352 855
Stabilizovany vynos K¢ 758 345
*100 % 100
Urokové mira kapitalizace % 9,0
Vynosova hodnota Cv 8 426 054 K¢
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Shrnuti vynosového ocenéni ocenovanych nemovitosti

Trzni vynosova hodnota ocefiovanych nemovitosti je stanovena na zakladé vySe najemného
odpovidajiciho obvyklym cendm najmu v obdobnych objektech v obdobné lokalité. Pro
ocenéni jsem uvazoval s mirou kapitalizace 9,0 %, ktera odpovida objektim s obdobnym
vybavenim a obdobnym zplisobem vyuziti a umisténi v obdobn¢ atraktivni lokalit¢ okrajové

¢asti obce, pii velmi frekventované komunikaci, s dobrym dopravnim napojenim.

Vynosovou hodnotu nemovitosti stanovuji na zakladé vySe uvedenych

predpokladii vypoctu na ¢astku celkem (po zaokrouhleni): 8,426 mil. K¢
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5. Ocenéni metodou srovnavaci

V navaznosti na rozdilny charakter ocefiovanych nemovitosti v obci Chotébuz bylo

v w7

ocenéni srovnavaci metodou rozdéleno na dvé ¢asti, a to ocenéni:

e provozniho arealu autosalonu s autoservisem

e samostatnych pozemki (provedeno v ramci zjiSténi vécné hodnoty — kap. 3.1.)

5.1. Srovnavaci hodnota provozniho arealu v Chotébuzi

Pro srovnani byly vyhledany srovnavaci objekty obdobného charakteru, tj. provozni arealy

a komer¢ni nemovitosti srovnatelného charakteru a stavu, ve srovnatelnych lokalitach

regionu. Na zakladé provedenych Setieni bylo zjiSténo, Ze u srovnatelnych objektl a areala je

ke dni ocenéni poptavka v souladu s nabidkou.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databdze a informace z nabidek z internetovych

stranek. Podle téchto podkladi byly v dobé ocenéni v oblasti, kde se nachazi ocenované

arealy, zobchodovany nebo inzerovany tyto srovnatelné nemovitosti (nabidkové ceny jsou po

redukci):
Stay Uzitna | Cena nemovitosti [K¢] | Datum
Typ objektu, lokalita srovnatelné nemovitosti nemovitosti ploczha Cena na m” uZitné | nabidky/
[m7] plochy [K¢] prodeje
Objekty obchodniho charakteru
Objekt pro obchod a sluzby s provoznim zazemim 8 750 000
a pozemky, Pstruzi - pfi hlavni komunikaci ¢. 483 na | novostavba | 549 2015
Celadnou 15938
Autosalon se servisnim zdzemim, Novy Ji¢in — pfi novostavba | 720 10300 000 2015
hlavni vypadové komunikaci smér Val.Mezifici 14 306
Objekt pro obchod a sluzby a pozemky 2725 m?, 5 800 000
Frydek — Mistek - pfi hlavni komunikaci ¢.56 na novostavba | 342 2015
Frydlant 16 988
- . 5 L s _ 2 970 000
Obchodni objekt li[;r%dgélalz, I\C/l{estkif( Té&sin - Svibice, velmi dobry | 210 2016
okr. Frydek-Miste 14 143
Obchodni objekt (prodejna), Baska-Hodonovice, . , > 200 000
okr. Frydek-Mistek velmi dobry | 312 2016
: 16 667
Obchodni prostor (prodejna se zdzemim), dobrv 116 2 040,000 2017
ul. Smetanova, Cesky Tésin, okr. Karvina Yy 17 586
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Objekty a arealy provozniho charakteru

Dvoupodlazni provozni objekt s admin.zazemim, Imi dobrv | 672 > 270 000 2017
ul. Karvinska, Chotébuz, okr. Karvina ve ooty 7842
Vyrobni objekt se zazemim (pozemky v najmu), , > 850000
Frodek-Mistek dobry 1200 2016
Y 4875
Komeréni objekt — autocentrum (servis se zazemim), dobry 1300 5800 000 2016
ul. 1. maje, Bohumin-Skfecon, okr. Karvina 4
4 462
Komeréni objekt (dvoupodlazni, se zdzemim), dobré 1200 9 350000 2016
Karvina-Frystat Y 7792
Vyrobni objekt se zdzemim, Tfinec-Dolni Listna, dobry 944 3 970 000 2016
okr. Frydek-Mistek 4206
. . . 7 640 000
Areal se skladovacimi halami a admin. budovou, elmi dobrv | 1200 2017
ul. Stonavska, Horni Sucha, okr. Karvina v Y 6367
16 686 000
Aredl autosalonu se servisnim zdzemim (s pozemky velmi dobrv | 2 044 1012016
20 630 m%), Navsi (u silnice ¢. 11), okr. Frydek-Mistek 4 S 163

Vyhodnoceni ocefiovanych nemovitosti vzhledem k srovnavacim nemovitostem

Ocefiovany areal se nachazi v rozptylené zastavbé pii okraji mésta Cesky Té&in, piimo
u velmi frekventované komunikace ve sméru na Karvinou (ul. Karvinskd). Nemovitosti jsou
srovnatelné s obdobnymi srovnatelnymi provoznimi a komerénimi objekty a aredly v regionu.
Objekt je z hlediska vyuziti pro autosalon se servisnim zdzemim umistén v atraktivni lokalité.
Z hlediska dostupnosti se jedna o dobte dostupnou lokalitu. Nabidka srovnatelnych objektt je
niZ8i nez poptavka.

Kladny vliv na cenu obvyklou méa zejména umisténi v atraktivni a frekventované lokalité
zejména z hlediska kvantity projizdéjici automobilové dopravy, dobra dopravni dostupnost
v&. dosahu silnice E75, dosah centra mésta Cesky T&Sin, veskeré infrastruktury a sluZeb,
dobry stavebné-technicky stav budov, moznost parkovani a manipulace na pftilehlych

vlastnich pozemcich, ptip. dalsiho rozvoje.

Negativni vliv na cenu obvyklou ma v navaznosti na izemni plan — umisténi v sesuvném
uzemi (vliv navazujici svahu a struktury piidy), vysokd hladina spodni vody zplsobujici
zvlnéni ¢asti zpevnénych ploch v blizkosti oceniovanych budov (zasahuje zde dale ochranné

pasmo Zeleznice a ochranné pasmo lesa).
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Pfi stanoveni srovnavaci hodnoty vychazime z orientacniho propoctu srovnatelnych cen
piepoétenych na m” uzitné plochy. V tomto konkrétnim piipads je ke srovnavaci hodnoté
arealu pfictena srovnavaci hodnota rozvojové casti pozemku pii severni hranici arealu
o vyméfe 800 m>.

Na zéklad¢ prizkumu trhu bylo zjisténo, Ze srovndvaci hodnota obdobnych nemovitosti se
pohybuje v rozmezi od 10 do 16 tis. K&/m® za uZitné plochy u komeréné-obchodnich

nemovitosti, v ptipadé provoznich objekti se srovnavaci hodnota pohybuje v rozmezi od

4 do 8 tis. K&/m>.

Na zakladé vySe uvedenych srovnani a zavedenych predpokladii, vzhledem k umisténi
nemovitosti, moZnostem vyuZiti objektli, vyméie uZitnych ploch a kombinovanému
vyuziti pro obchod a provozni ucely, odhaduji srovnavaci hodnotu nemovitosti

variantné ve vysi:

- 11.500 K&/m? tj. celkem za uZitnou plochu prodejnich ploch/showroomu

397 m*> 4 565 500 K¢

~ 7.000 K&m?® tj. celkem za servisni plochy se zizemim v arealu (595 m?)

4 165 000 K¢

- 600 K&/m® tj. celkem za plochu rozvojové &asti pozemku (800 m?)

480 000 K¢

tj. celkem (po zaokrouhleni) 9.211 mil. K¢

Pozn. V pripadé nemovitosti v Chotébuzi jsou dale soucasti ocenéni 3 pozemky
situované mimo areal, jejichZ srovnavaci hodnota ¢ini (po zaokrouhleni) 24 tis. K¢ (viz

stanoveni hodnoty pozemki provedené v ramci kapitoly 3.1.).
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6. Zavér a zhodnoceni

Rekapitulace cen nemovitosti:

1. Vécna hodnota stanovena nakladovou metodou

Budovy 23903 120 K¢
Pozemky v aredlu a pii jeho hranici 3 155 850 K¢
Vécna hodnota celkem 27 058 970 K¢

2. Ocenéni vynosovou metodou

Vynosova hodnota nemovitosti 8426 000 K¢

3. Ocenéni srovndavaci metodou

Srovnavaci hodnota nemovitosti (po zaokrouhleni) 9211 000 K¢

Srovnavaci hodnota samostatnych pozemkii (po zaokrouhleni) 24 000 K¢

Zavér - zdivodnéni obvyklé ceny:

Pti stanoveni obvyklé ceny ocenovanych nemovitosti bylo ptihlédnuto zejména k metodé
vynosové a srovnavaci, které nejlépe odrazi trzni podminky v daném misté. Vécna hodnota je
stanovena pro predstavu o cenach nakladl na vystavbu obdobnych objekti, se zohlednénim

opotiebeni.

Pfedmétem ocenéni je provozni areal autoservisu s autosalonem v obci Chotébuz,
s rozvojovym pozemkem pii hranici aredlu (viz srovnavaci metoda) a dale samostatné
pozemky pii hranici aredlu cisticky odpadnich vod, kterd je vzdéalena od aredlu cca 400 m
severnim smérem. Nemovitosti jsou v ramci obce a piiméstskych lokalit Ceského Té&sina

umistény v pomérné atraktivni a frekventované lokalité, s velmi dobrou dopravni dostupnosti.

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zikladé vySe uvedenych
skutecnosti, odhaduji obvyklou cenu ocefiovaného souboru nemovitosti ve vySi souctu
vynosové hodnoty arealu (8,426 mil. K¢), srovnavaci hodnoty rozvojového pozemku na
hranici arealu (480 tis. K¢) a srovnavaci hodnoty samostatnych pozemku situovanych
mimo areal (24 tis. K€), coz vtomto konkrétnim pripadé povazuji za nejlépe

odpovidajici obvyklé cené nemovitosti, a to celkem na ¢astku (po zaokrouhleni):

8,93 mil. K¢
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Ocenéni je v souladu s Mezindrodnimi ocenovacimi standardy, schvalenymi v roce 2004
Mezinarodnim vyborem pro normy ocenovani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1
Ocenovani na zakladé trzni hodnoty a IVS 4 Ocenovani pro zaruky pijcek, hypotéky a

dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zékona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nekterych zdkond (zdkon o ocenovani

majetku), ktera je citovana v Uvodu.
Prohlasuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

V Ostravé dne 8.3.2017
Ing. FrantiSek VIcek

30. dubna 23
702 00 Ostrava
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Opravnéni

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 4.3.1999, pro zékladni obor 1. ekonomika, 2. stavebnictvi pro odvétvi
1. ceny a odhady nemovitosti, 2. stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 26-4398/17 znaleckého deniku.
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Prilohy

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie katastralni mapy a ortofotomapa (aredl i samostatné pozemky mimo areal)
- Situacni planek a vytez z leteckého snimku

- Fotodokumentace

- Rozdéleni obvyklé ceny v souladu s evidenci majetku dle vypisu z katastru nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2016 11:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Insolveéni fizeni, ¢.j.: KSOS 33 INS 28708/2015 pro Jifi Hanak, Ing.
Okres: CZ0803 Karvina Obec: 555291 Chotébuz
Kat.lGzemi: 652971 Zpupna Lhota List vlastnictvi: 288

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
BOJOSTA GROUP s.r.o., ¢.p. 935, 73992 Navsi 65139909

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zptusob ochrany
717/2 109 ostatni plocha neplodna puda
725/3 318 ostatni plocha ostatni
komunikace
725/4 50 ostatni plocha ostatni
komunikace
769 461 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
770 110 orna puda zemédélsky pudni
fond
771 180 zahrada zemédélsky pudni
fond
772 824 ostatni plocha manipulaéni
plocha
773 627 zahrada zemédélsky pudni
fond
774 377 ostatni plocha manipulaéni
plocha
775/1 659 ostatni plocha manipulaéni
plocha
775/2 688 ostatni plocha jina plocha
775/3 327 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Chotébuz, ¢.p. 318, obc.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 775/3
775/4 791 zastavénad plocha a
nadvori
Soucdasti je stavba: Chotébuz, ¢.p. 326, obchod
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 775/4
775/6 230 ostatni plocha zeleni
776 1495 zahrada zemédélsky pidni
fond
777/1 754 ostatni plocha manipulacéni
plocha
777/2 121 ostatni plocha zelen
777/3 23 ostatni plocha zelen
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

O Vécné bremeno (podle listiny)
bfemeno uzivani za ucelem z¥izeni, provozu,

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvinéd, koéd: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2016 11:15:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 555291 Chotébuz
Kat.lUzemi: 652971 Zpupna Lhota List vlastnictvi: 288

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

udrzby a oprav nadzemniho vedeni, opérnych
bodd a zafizeni vefejné telkomunikaéni sité
02 Czech Republic a.s., Za Parcela: 725/3 V-2167/2005-803
Brumlovkou 266/2, Michle, 14000 Parcela: 725/4 V-2167/2005-803
Praha 4, RC/ICO: 60193336
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 15.03.2005. Pravni déinky
vkladu prava ke dni 18.07.2005.
V-2167/2005-803
Poradi k datu podle pravni uGpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky s prisluSenstvim
ve vySi 10 458 066,- K¢

UniCredit Leasing CZ, a.s., Parcela: 717/2 Vv-1017/2011-803
Zeletavska 1525/1, Michle, 14010 Parcela: 725/3 Vv-1017/2011-803
Praha, RC/ICO: 15886492 Parcela: 725/4 Vv-1017/2011-803
Parcela: 769 v-1017/2011-803
Parcela: 770 Vv-1017/2011-803
Parcela: 771 Vv-1017/2011-803
Parcela: 772 Vv-1017/2011-803
Parcela: 773 v-1017/2011-803
Parcela: 774 v-1017/2011-803
Parcela: 775/1 v-1017/2011-803
Parcela: 775/2 V-1017/2011-803
Parcela: 775/3 Vv-1017/2011-803
Parcela: 775/4 Vv-1017/2011-803
Parcela: 775/6 v-1017/2011-803
Parcela: 776 v-1017/2011-803
Parcela: 777/1 v-1017/2011-803
Parcela: 777/2 Vv-1017/2011-803
Parcela: 777/3 Vv-1017/2011-803
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 11.03.2011. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 14.03.2011.

v-1017/2011-803
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- pohledavek ve vysi 2 500 000,- K& s prislusSenstvim
- budoucich pohledavek do maximalni vysSe 3 000 000,- K&,
které vzniknou do 31.12.2018

UniCredit Leasing CZ, a.s., Parcela: 717/2 V-1964/2012-803
Zeletavska 1525/1, Michle, 14010 Parcela: 725/3 V-1964/2012-803
Praha, RC/ICO: 15886492 Parcela: 725/4 V-1964/2012-803
Parcela: 769 vV-1964/2012-803
Parcela: 770 vV-1964/2012-803
Parcela: 771 vV-1964/2012-803
Parcela: 772 V-1964/2012-803
Parcela: 773 V-1964/2012-803
Parcela: 774 V-1964/2012-803
Parcela: 775/1 vV-1964/2012-803
Parcela: 775/2 vV-1964/2012-803

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvinéd, koéd: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2016 11:15:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 555291 Chotébuz
Kat.lUzemi: 652971 Zpupna Lhota List vlastnictvi: 288

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 775/3 V-1964/2012-803
Parcela: 775/4 V-1964/2012-803
Parcela: 775/6 V-1964/2012-803
Parcela: 776 V-1964/2012-803
Parcela: 777/1 V-1964/2012-803
Parcela: 777/2 vV-1964/2012-803
Parcela: 777/3 vV-1964/2012-803

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 16.05.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 16.05.2012.
V-1964/2012-803
Poradi k datu podle pravni Gpravy ucéinné v dobé vzniku prava

O Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavek v celkové vysi 1 278 665,- K& s pfisluSenstvim
Datum vzniku 24.3.2014

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 717/2 Z-703/2016-803
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: 725/3 Z-703/2016-803
socidlniho zabezpedeni Frydek- Parcela: 725/4 Z-703/2016-803
Mistek, Palackého 115, Mistek, Parcela: 769 Z-703/2016-803
73801 Frydek-Mistek Parcela: 770 Z-703/2016-803
Parcela: 771 Z-703/2016-803
Parcela: 772 Z-703/2016-803
Parcela: 773 Z-703/2016-803
Parcela: 774 Z-703/2016-803
Parcela: 775/1 Z-703/2016-803
Parcela: 775/2 Z-703/2016-803
Parcela: 775/3 Z-703/2016-803
Parcela: 775/4 Z-703/2016-803
Parcela: 775/6 Z-703/2016-803
Parcela: 776 Z-703/2016-803
Parcela: 777/1 Z-703/2016-803
Parcela: 777/2 Z-703/2016-803
Parcela: 777/3 Z-703/2016-803

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zdkona &. 582/1991 Sb.) 48002/012292/14/220/RK ze dne 13.03.2014. Pravni udinky
zapisu ke dni 24.03.2014. Zapis proveden dne 16.04.2014.
V-1584/2014-803
Listina OhlasSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 48002/012292/14/220/RK. Pravni moc ke dni
09.04.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 17.04.2014. Zapis proveden dne 22.04.2014.
Z-2546/2014-803
Poradi k 24.03.2014 09:40

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavek ve vysSi 4 636 168,- K& s prislusSenstvim
Datum vzniku 24.3.2014

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 717/2 Z-703/2016-803
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: 725/3 Z-703/2016-803
socidlniho zabezpedeni Frydek- Parcela: 725/4 Z-703/2016-803
Mistek, Palackého 115, Mistek, Parcela: 769 Z-703/2016-803
73801 Frydek-Mistek Parcela: 770 Z-703/2016-803

Parcela: 771 Z-703/2016-803

Parcela: 772 Z-703/2016-803

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvinéd, koéd: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2016 11:15:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 555291 Chotébuz
Kat.lUzemi: 652971 Zpupna Lhota List vlastnictvi: 288

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k
Parcela: 773 Z-703/2016-803
Parcela: 774 Z-703/2016-803
Parcela: 775/1 Z-703/2016-803
Parcela: 775/2 Z-703/2016-803
Parcela: 775/3 Z-703/2016-803
Parcela: 775/4 Z-703/2016-803
Parcela: 775/6 Z-703/2016-803
Parcela: 776 Z-703/2016-803
Parcela: 777/1 Z-703/2016-803
Parcela: 777/2 Z-703/2016-803
Parcela: 777/3 Z-703/2016-803

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zdkona &. 582/1991 Sb.) 48002/012290/14/220/RK ze dne 13.03.2014. Pravni uéinky
zapisu ke dni 24.03.2014. Zapis proveden dne 17.04.2014.
v-1585/2014-803
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 48002/012290/14/220/RK. Pravni moc ke dni
09.04.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 17.04.2014. Zapis proveden dne 22.04.2014.
Z-2547/2014-803
Poradi k 24.03.2014 09:40

O Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavek ve vysi 253 379,-K¢é s prislusSenstvim
Datum vzniku 25.3.2014

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 717/2 Z-703/2016-803
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: 725/3 Z-703/2016-803
sociadlniho zabezpedeni Frydek- Parcela: 725/4 Z-703/2016-803
Mistek, Palackého 115, Mistek, Parcela: 769 Z-703/2016-803
73801 Frydek-Mistek Parcela: 770 Z-703/2016-803
Parcela: 771 Z-703/2016-803
Parcela: 772 Z-703/2016-803
Parcela: 773 Z-703/2016-803
Parcela: 774 Z-703/2016-803
Parcela: 775/1 Z-703/2016-803
Parcela: 775/2 Z-703/2016-803
Parcela: 775/3 Z-703/2016-803
Parcela: 775/4 Z-703/2016-803
Parcela: 775/6 Z-703/2016-803
Parcela: 776 Z-703/2016-803
Parcela: 777/1 Z-703/2016-803
Parcela: 777/2 Z-703/2016-803
Parcela: 777/3 Z-703/2016-803

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zdkona &. 582/1991 Sb.) 48002/012291/14/220/RK ze dne 13.03.2014. Pravni uéinky
zdpisu ke dni 25.03.2014. Zapis proveden dne 17.04.2014.
V-1626/2014-803
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 48002/012291/14/220/RK. Pravni moc ke dni
09.04.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 17.04.2014. Zapis proveden dne 22.04.2014.
Z-2548/2014-803
Poradi k 25.03.2014 09:30

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvinéd, koéd: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2016 11:15:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 555291 Chotébuz
Kat.lUzemi: 652971 Zpupna Lhota List vlastnictvi: 288

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

- existujich dluhd nebo vzniklych v budoucnu do 31.12.2064
az do celkové nejvyssi vysSe jistiny 9 000 000, -Ké&

- dalsi penézité dluhy existujici nebo v budoucnu

vzniklé dluhy do 31.12.2064 az do celkové vysSe 8 950 000,-K¢&

UniCredit Leasing CZ, a.s., Parcela: 717/2 V-4739/2014-803
Zeletavska 1525/1, Michle, 14010 Parcela: 725/3 V-4739/2014-803
Praha, RC/ICO: 15886492 Parcela: 725/4 V-4739/2014-803
Parcela: 769 V-4739/2014-803
Parcela: 770 V-4739/2014-803
Parcela: 771 V-4739/2014-803
Parcela: 772 vV-4739/2014-803
Parcela: 773 V-4739/2014-803
Parcela: 774 V-4739/2014-803
Parcela: 775/1 V-4739/2014-803
Parcela: 775/2 V-4739/2014-803
Parcela: 775/3 V-4739/2014-803
Parcela: 775/4 Vv-4739/2014-803
Parcela: 775/6 V-4739/2014-803
Parcela: 776 V-4739/2014-803
Parcela: 777/1 V-4739/2014-803
Parcela: 777/2 V-4739/2014-803
Parcela: 777/3 V-4739/2014-803

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢é.z. 2ze dne 24.07.2014. Pravni uéinky
zapisu ke dni 29.07.2014. Zapis proveden dne 20.08.2014; uloZeno na prac. Karvina
V-4739/2014-803
Poradi k 29.07.2014 11:21

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Z-4509/2014-803
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 24.07.2014. Pravni
Uc¢inky zapisu ke dni 29.07.2014. Zapis proveden dne 20.08.2014; uloZeno na
prac. Karvina

V-4739/2014-803

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingros, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto,
Bohunick& 728/24a, Brno-Horni Hers$pice 619 00
BOJOSTA GROUP s.r.o., &.p. 935, 73992 Navsi, RC/ICO:
65139909
Z-16624/2015-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce 009 EX-1471/2015 -29 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 29.09.2015. Pravni dcéinky zapisu ke dni 05.10.2015. Zapis
proveden dne 08.10.2015; ulozeno na prac. Brno-mésto

Z-16624/2015-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
Autoservis Czudek s.r.o., IC:65139909

Parcela: 717/2 Z-4250/2015-803
Parcela: 725/3 Z-4250/2015-803

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvinéd, koéd: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2016 11:15:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 555291 Chotébuz
Kat.lUzemi: 652971 Zpupna Lhota List vlastnictvi: 288

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k
Parcela: 725/4 7Z-4250/2015-803
Parcela: 769 Z-4250/2015-803
Parcela: 770 Z-4250/2015-803
Parcela: 771 Z-4250/2015-803
Parcela: 772 Z-4250/2015-803
Parcela: 773 Z-4250/2015-803
Parcela: 774 Z-4250/2015-803
Parcela: 775/1 7-4250/2015-803
Parcela: 775/2 Z-4250/2015-803
Parcela: 775/3 Z-4250/2015-803
Parcela: 775/4 Z-4250/2015-803
Parcela: 775/6 Z-4250/2015-803
Parcela: 776 Z-4250/2015-803
Parcela: 777/1 7-4250/2015-803
Parcela: 777/2 Z-4250/2015-803
Parcela: 777/3 Z-4250/2015-803

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 009 EX-1471/2015 -70 Exekutorsky
ufad Brno-mésto Mgr.Ing. Josef Cingros$ ze dne 05.10.2015. Pravni uéinky
zapisu ke dni 06.10.2015. Zapis proveden dne 05.11.2015; uloZeno na prac.
Karvina

Z-4250/2015-803

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavla Fudikova, Slévarenska 410/14, Ostrava, 709 00
Ostrava 9
BOJOSTA GROUP s.r.o., &.p. 935, 73992 Navsi, RC/ICO:
65139909
Z-11165/2015-807
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Ostrava, Mgr.
Pavla Fudikova 024 Ex-2327/2015 -27 ze dne 12.11.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni
12.11.2015. Zapis proveden dne 16.11.2015; uloZeno na prac. Ostrava

Z-11165/2015-807
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitosti
BOJOSTA GROUP s.r.o., IC:65139909

Parcela: 717/2 7Z-4805/2015-803
Parcela: 725/3 Z-4805/2015-803
Parcela: 725/4 Z-4805/2015-803
Parcela: 769 Z-4805/2015-803
Parcela: 770 Z-4805/2015-803
Parcela: 771 Z-4805/2015-803
Parcela: 772 Z-4805/2015-803
Parcela: 773 Z-4805/2015-803
Parcela: 774 Z-4805/2015-803
Parcela: 775/1 Z-4805/2015-803
Parcela: 775/2 Z-4805/2015-803
Parcela: 775/3 7Z-4805/2015-803
Parcela: 775/4 Z-4805/2015-803
Parcela: 775/6 Z-4805/2015-803
Parcela: 776 Z-4805/2015-803
Parcela: 777/1 Z-4805/2015-803
Parcela: 777/2 Z-4805/2015-803

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvinéd, koéd: 803.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.02.2016 11:15:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 555291 Chotébuz
Kat.lUzemi: 652971 Zpupna Lhota List vlastnictvi: 288

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Parcela: 777/3 Z-4805/2015-803
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 024 EX-2327/2015 -29 Exekutorsky
ufad Ostrava - soudni exekutor Mgr. Pavla Fuc¢ikova ze dne 12.11.2015. Pravni
uc¢inky zapisu ke dni 13.11.2015. Zapis proveden dne 18.11.2015; uloZeno na
prac. Karvina

Z-4805/2015-803

D Jiné zdpisy - Bez zéapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 04.10.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 04.10.2004.

V-2920/2004-803
Pro: BOJOSTA GROUP s.r.o., &.p. 935, 73992 Navsi RC/ICO: 65139909

o Smlouva kupni ze dne 03.06.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 09.06.2005.

V-1696/2005-803
Pro: BOJOSTA GROUP s.r.o., &.p. 935, 73992 Navsi RC/ICO: 65139909

o Smlouva kupni ze dne 23.09.2005. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 27.09.2005.
V-3054/2005-803

Pro: BOJOSTA GROUP s.r.o., ¢.p. 935, 73992 Navsi RC/ICO: 65139909
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
770 72210 110
771 72210 180
773 74300 627
776 74300 1495

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, kéd: 803.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.02.2016 11:25:25
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvinéd, koéd: 803.
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Letecky snimek - pozemky u COV




Fotodokumentace







Pfiloha ¢. 1: Specifikace pfedmétu drazby - nemovity majetek

LV |podil / pozemek parcelni ¢. / stavba ¢. katastr* Cena
288 | pozemek pc. 717/2 - ostatni plocha, neplodna ptda Zpupna Lhota 1778
288 | pozemek pc. 725/3 - ostatni plocha, ostatni komunikace Zpupna Lhota 5187
288 | pozemek pé. 725/4 - ostatni plocha, ostatni komunikace Zpupna Lhota 816
288 | pozemek pc. 769 - zbotrenisté Zpupna Lhota 82 717
288 | pozemek pé. 770 - orna puda Zpupna Lhota 21 532
288 | pozemek pc. 771 - zahrada Zpupna Lhota 32297
288 | pozemek pé. 772 - ostatni plocha, manipula¢ni plocha Zpupna Lhota 147 850
288 | pozemek pc. 773 - zahrada Zpupna Lhota 10 227
288 | pozemek pé. 774 - ostatni plocha, manipula¢ni plocha Zpupna Lhota 67 645
288 | pozemek pc. 775/ 1 - ostatni plocha, manipula¢ni plocha Zpupna Lhota 118 244
288 | pozemek pé. 775/2 - ostatni plocha, jina plocha Zpupna Lhota 123 447
288 | pozemek pc. 775/3 - zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba ¢.p.318, ob¢.vybav. Zpupna Lhota 58 673
288 | pozemek pé. 775/4 - zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba ¢.p.326, obchod Zpupna Lhota 141 929
288 | pozemek pc. 775/6 - ostatni plocha, zelen Zpupna Lhota 41 269
288 | pozemek pé. 776 - zahrada Zpupna Lhota 24 386
288 | pozemek pc. 777/1 - ostatni plocha, manipulac¢ni plocha Zpupna Lhota 135 290
288 | pozemek pé. 777/2 - ostatni plocha, zelen Zpupna Lhota 21711
288 | pozemek pc. 777/3 - ostatni plocha, zelen Zpupna Lhota 4127
288 stavba ¢p. 318, obé. vyb. na pé. 775/3 Zpupna Lhota | 2 096 523
288 | stavba ¢p. 326, obchod na pé. 775/4 Zpupna Lhota | 5 794 352

Pozn. Jedna se o katastralni tizemi 652971 Zpupna Lhota, obec Chotébuz
nemovitosti situovany na adrese Karvinska 326, 735 61 Chotébuz




