ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 5681

NEMOVITA VEC: rodinny dim &.p. 256
Katastralni udaje : ~ Kraj Karlovarsky, okres Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, k.4. Dvory
Adresa nemovité véci:U Rybnickl 256/5, 360 06 Karlovy Vary -

Dvory
Vlastnik stavby: Marie Cechové, Luginy 1, 362 72 Doupovské Hradi§té, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: ~ Marie Cechova, Lu¢iny 1, 362 72 Doupovské Hradité, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: KOVA Group a.s.
Adresa objednavatele: Namésti Kinskych 76/7, 150 00 Praha 5 - Smichov

ZHOTOVITEL : Ing. Pavel gapovalov
Adresa zhotovitele: Qolni Hradisté 23, 33151 Dolni Hradisté
1C: 63536111 telefon: +420602117658 e-mail: pavel@sapovalov.cz
| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny v insolvenénim Fizeni. (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 1 600 000 K&

Datum mistniho Setfeni: 11.4.2016 Stav ke dni : 11.04.2017

Za ptitomnosti: znalce, prohlidka interiéru nebyla znalci vlastnikem, uzivatelem ani objednatelem
umoznéna

Pocet stran: 18 stran Pocet priloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

v Dolnim Hradisti, dne 12.04.2017 Ing. Pavel Sapovalov



| NALEZ |

[Znalecky tkol |
Znalecky posudek - odhad obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 438/1, jehoz soucasti je rodinny dim &.p.
256, a pozemku parc. ¢. 438/2 v obci Karlovy Vary, katastralni izemi Dvory, okres Karlovy Vary.

[ZAakladni pojmy a metody ocenéni |
Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazn¢ a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty jsem pouzZil ocetiovaci metodu pifimého porovnani s nemovitostmi
nabizenymi na www.sreality.cz.

[P¥ehled podkladii
- informace o parcelach na www.cuzk.cz ze dne 12.4.2017
- mapa katastru nemovitosti na www.cuzk.cz ze dne 12.4.2017

- informace o nabizenych nemovitostech na www.sreality.cz
- znalecky posudek ¢. 4847-067/2016 ze dne 9.8.2016 - Bc. Zbynék Sova

[Mistopis |
Mésto Karlovy Vary je statutarni mésto v zapadnich Cechach a ma podle tdaji MLO 49 781
obyvatel. Je vyznamnym ladzenskym stfediskem se znadmym sklafskym a potravinaiskym
prumyslem. Karlovy Vary lezi na soutoku fek Ohife v zalesnéné oblasti nedaleko CHKO
Slavkovsky les a VVP Hradisté, ve vzdalenosti cca 120 km od Prahy, cca 40 km od Chebu a cca 15
km od Sokolova. Karlovy Vary leZi na hlavni Zelezni¢ni trati Cheb — Usti nad Labem, ze které zde
odbocuji regiondlni trat¢ do Marianskych Lazni a Johanngeorgenstadtu. Letisté¢ Karlovy Vary je
mezinarodnim vetfejnym civilnim leti$tém. Je zde rovnéZ autobusova doprava s dalkovymi spoji 1
MHD.

V Karlovych Varech je méstsky ufad, stavebni ufad, obchody, restaurace, hotely pensiony, banky,
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pojistovny, obchodni fetézce, posty, divadlo, nemocnice, zakladni Skoly (II. stupen), mateiské
skoly, stfedni Skoly, vysoké Skoly, zakladni umélecka Skola atd.

Meésto Karlovy Vary ma vybudované inzenyrské sité jako elektrorozvod, vodovod, kanalizaci a
plynovod.

Mistni ¢ast Dvory je uzivana jak pro bydleni, ale i pro podnikani. Je zde zakladni Skola, matetska
skola, posta, obCanskd vybavenost, obchodni centrum. Dobré dopravni spojeni do centra MHD.
Pracovni ptilezitosti jsou v Karlovych Varech a dale v Sokolové¢. Vzdélenost do centra cca 8 km.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zona O primyslova zona |Okoli : O bytova zona O primyslova zona

O ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zéna
Pripojky: /O voda /0O kanalizace ¥ /0O plyn |Piipojky: [O/0Ovoda O/ kanalizace 0O /0O plyn
vet. / vl. [ / [ elektro O telefon vef. /vl. [/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD zeleznice [¥l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice IT.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
lPﬁstup k pozemku | zpevnéna komunikace ] nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Stavby:

Ocetiované nemovité veci - rodinny dim ¢&.p. 256 s ptisluSenstvim se nachdzi v zapadni ¢asti mésta
v ul. U Rybnickt v uliéni zastavbé obdobnych samostatnych rodinnych domd, zahradkaiskych chat
vlevo od komunikace vedouci z Chebu pies Karlovy Vary a dale do Prahy. Pristup k RD po
zpevnéné komunikaci - pozemek p.¢. 571 vedeny na LV ¢. 1 jako ostatni plocha - ostatni
komunikace ve vlastnictvi mésta Karlovy Vary a déle pies pozemek p.¢. 439 vedeny na LV ¢. 514
ve vlastnictvi obce JeniSov.

Rodinny diim €.p. 256 je samostatné stojici, s jednim nadzemnim podlazim, ¢aste¢né podsklepeny,
se sedlovou stfechou, s obytnym podkrovim do 2/3. PfisluSenstvi nemovitosti tvoii garaz, byvalé
chlivky, kolna, sklenik, venkovni upravy a trvalé porosty. Stavba RD ¢C.p. 256 je soucasti na
pozemku st.p.¢. 438/1. Pfedmétem ocenéni jsou pozemky st.p.C. 438/1 a p.¢. 438/2.

Rodinny diim ¢.p. 256 lze vyuZivat k bydleni, nebot’ svym stavebné technickym uspotfadanim je k
tomu vybaven.

Dispozi¢né rodinny diim je uzivany jako 2 bytové jednotky z toho v 1. NP je byt o velikosti 4+1 a v
podkrovi je byt o velikosti 3+1. Kazdy byt ma svilj samostatny vchod a ptislusenstvi.

Pozemky

Jedna se pozemek (zastavéna plocha a nadvoii) st.p.¢. 438/1 o vyméie 287 m2, jehoz
soucasti je stavba rodinného domu ¢€.p. 256 a v ¢asti je uzivany jako dvtr. Na pozemku
(ostatni plocha - jina plocha) p.¢. 438/2 o vyméie 323 m2 stoji stavba gardze, byvaly
chlivek, kolna, sklenik a ve zbyvajici ¢asti uzivany jako zahrada. Pozemek p.C. 438/2
tvofi. jednotny funkéni celek se stavbami a stavebnim pozemkem. Pfistup k RD po
zpevnéné komunikaci - pozemek p.C. 571 vedeny na LV €. 1 jako ostatni plocha -
ostatni komunikace ve vlastnictvi mésta Karlovy Vary a dale pfes pozemek p.¢. 439
vedeny na LV €. 514 ve vlastnictvi obce JeniSov.



RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovitad véc je fadn¢ zapsana v katastru [0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci pfimo z vetejné [] Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna biremena a obdobn4 zatiZeni:

Zastavni pravo

Exekuce

Komentai: Obvykla cena je stanovena za predpokladu zruseni vySe uvedenych omezeni.

Ostatni rizika: nejsou

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 83

OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dum ¢é.p. 83

Ocefnovana nemovita véc

Jedna se o objekt samostatné stojici, ¢astecné podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, s
obytnym podkrovim do 2/3, se sedlovou stfechou.

Zaklady z monolitického betonu s izolaci proti zemni vlhkosti. Zdivo cihelné a v ¢asti piistavby v
kombinaci cihel a porobetonovych tvarnic tl. 30 - 45 cm. Stropy nad 1.PP Zelezobetonové
monolitické, stropy nad 1. NP dfevéné tramové s rovnym podhledem a stropy nad 1. NP v casti
pfistavby z keramickych tvarovek hurdis do ocelovych nosniki I. Krytina zivi¢na, klempifské
konstrukce z pozinkovaného plechu. Krov dfevény vazany. Vnéjsi omitky vapenné hladké vnitini
omitky vapenné Stukové. Vnéjsi obklad soklu z vadpenocementového Spricu. Vnitini obklady bézné
keramické. Schody do 1. PP betonové monolitické, do podkrovi ptivodni ¢asti domu dievéné strmé
a do 2. NP v &asti piistavby ocelové bez podstupnic s ZB naslapy. Okna dievéna zdvojend dvefe
naplnové a hladké do ocelovych zarubni. Podlahy obytnych mistnosti betonové s povrchem z PVC
a textilnich krytin. Podlahy ostatnich mistnosti z keramické dlazby a betonové mazaniny. Vytapéni
ustfedni s kotlem na tuhé paliva, ktery je umistény v ¢asti pristavby s nastavbou a je spolecny pro
oba byty. Elektroinstalace svételny i motorovy proud. Bleskosvod chybi. Rozvod studené a teplé
vody, zdroj teplé vody je 2* elektricky bojler. Odkanalizovani od vSech zatizovacich pfedméti do
vlastni Zumpy Vybaveni kuchyné je 2* spordk se sklokeramickou varnou deskou. Vnitini vybaveni
je 2* vana plechovd, 2* umyvadlo a WC kombi. Ostatni chybi.

Staii objektu stanovuji na zakladé sd€lenych informaci objednatelem, odbornym odhadem a
prohlidkou. Rok postaveni je uvazovan 1960. V roce 1990 byla dokoncena piistavba s nastavbou a
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od té doby je v ni uzivand. V roce 1996 byl vydan dodate¢ny souhlas s jejim uzivanim. Technicky
stav je prumérny, nebot” udrzba neni v poslednim ¢asovém obdobi provadéna. Rodinny dim
vyzaduje stavebni Upravy souvisejici se zvySenim standardu bydleni a zlepSeni technického stavu.
Rovnéz doporucuji ptizvat odbornika na posouzeni statiky domu, nebot ve zdivu jsou patrné
trhliny. Rodinny diim postaven pfevazné svépomoci a neodbornym zptisobem.

Dispozi¢né rodinny diim je uzivany jako 2 bytové jednotky z toho v 1. NP je byt o velikosti 4+1 a v
podkrovi je byt o velikosti 3+1. Kazdy byt ma svilij samostatny vchod a ptislusenstvi.

- 1. PP - suterén dispozi¢né zahrnuje: sklep a schodisté do 1. NP

- 1. NP - ptfizemi dispozi¢né€ obsahuje: byt ¢. 1 tj. kuchyn, jidelnu, obyvaci pokoj, pokoj, loznici,
koupelnu s WC, spiz, 2* chodbu, zadveti, zavétii, dale kotelnu, uhelnu, dilnu a schodisté se
zadvetim, které vede k bytu ¢. 2

- 2. NP - 1. patro dispozi¢né obsahuje: byt €. 2 tj. kuchyn, obyvaci pokoj, pokoj, loznici, chodbu,
koupelnu s WC a pidni skladovaci prostor, ktery je ptistupny z bytu €. 1

Uzitna plocha: 204,52 m”
Obestavény prostor: 856,00 m’
Zastavéna plocha: 166,85 m*
Plocha pozemku: 610,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 94 m2, pozemek 414 m2
Lokalita: Borska, Dalovice - Vysoka
Popis: Pfedmétem prodeje je polovina rodinného dvojdomku o vyméte 94 m2 v Dalovicich

v Karlovych Varech, dispozi¢né feSeny jako 3+1 s moznosti vybudovani dalSich
pokoji v podkrovi. Diim se nachédzi v klidné ¢éasti obce cca 100 m od lesa. Za
vchodovymi dvefmi do domu se nachdzi mal4 veranda, ze které vedou dvete do
chodby, kde se po pravé stran€ nachazi toaleta a po levé strané je situovany Spajz. Z|
chodby se dostaneme do kuchyné, kterd je vybavena kuchyiiskou linkou s
elektrickym spordkem a troubou. Z kuchyné projedeme do koupelny, kterd je
vybavena masaznim sprchovym koutem, zebfinovym topenim a umyvadlem. Ohiev,
vody je zatizen karmou. Z chodby se déle dostaneme do obyvaciho pokoje, ktery je
vybaven pohovkou, nadbytkem, jidelnim stolem se Zidlemi a na zemi je poloZeny
koberec. Dal§imi dvefmi se dostaneme do pokoje, ktery je idealné feSeny jako
loZnice, nebo napiiklad détsky pokoj. Z chodby se po schodech dostaneme do
sklepa, ktery je rozdélen na dvé mistnosti. Dalsi schody vedou z chodby nahoru do
podkrovi, kde se nachdzi mens$i pokoj a je zde moznost rekonstrukce. K domu
nalezi pfijezdova cesta piimo ze silnice a dale také zahrada. V okoli domu je
veskera obCanskd vybavenost vcetné Skoly, Skolky, obchodu, zastavky MHD, atd.
Energeticka tfida ,,G*

Pozemek: 414,00 m’

Uzitna plocha: 94,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,90 __

K5 Celkovy stav 0,95 Zdroj: w.sre.cz



K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 960 000 K¢ 0,80 2 380 217 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 98 m2, pozemek 2 500 m2

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Karlovy Vary, okres Karlovy Vary
Prodame venkovské staveni na konci malé obce VeruSicky s ¢islem popisnym a s
pozemkem 2.500m2. Kolem celého domu je ptiroda a klid.

Situa¢né je dim fesen jako 1 + 2. V piizemi je prostornd kuchyn (4 x 3,5m) s
jidelnim prostorem. Jsou zde novd kamna se systémem letniho nebo zimniho
provozu a navic s pristavbou pro teplovzdusné vytapéni celého domu. Na kuchyn
navazuje velky pokoj (6,5 x 4m) s krbovymi kamny. V ptizemi se nachazi socidlni
zafizeni a dvé predsiné: 3,5 x 3m a 2 x 2,5m. V podkrovi je dalsi pokoj (4,2 x 3m).
Podlahy v pokojich a v kuchyni jsou dfevéné. Ve zbylé ¢Casti pldy je mozné
vybudovat dal$i podkrovni pokoj. Diim je ¢asteéné podsklepen klenbovym sklepem.
Vstup do sklepa je uvnitf domu z druhé piedsiné. Soucasti domu je téZ zdénd garaz
a vedle ni celozastifeSena dievéna kolna 6 x 4m s mistem pro uskladnéni dieva a s
dal$im odd€lenym volnym prostorem.

Na vlastnim pozemku je 1 funkéni kopana studna s ¢istou uzitkovou vodou + 1 dalsi
predvrtana studna urcena pro pitnou vodu, s vrtem 15m- zatim nedokoncend. Diim
ma novou, vlastni ¢&isti¢ku odpadnich vod (COV), elektrika v m&di, nové odpady,
dim bez vlhkosti.

Cast zahrady je osazena vzrostlymi ovocnymi stromy (cca 120kg ovoce roéné),
rybizové kete (cca 25 kg plodl rocné), 1 ofesak cca 40- 80kg ofechii ro¢n¢), 2 dalsi
ofeSaky (dosud neplodici). Na dalsi ¢asti zahrady je udrzované policko 17 x 17m,
které se v soucasné¢ dob& pouziva pro pestovani zeleniny a brambor pro celoro¢ni
spotiebu 5 ¢lenné rodiny. Na dalsi ¢asti pozemku je moznost chovu drobné dribezZe
typu husy, kachny apod. Okrasnou ¢ast zahrady tvofi ucelena, neobvykla,
volnopfirodni skalka se sklonem 30stupiiti, o délce 25m a Sifce 1-1,5m, s riznymi
druhy skalni¢ek a podobnych rostlin.

Celkové naklady na bydleni a na bézny provoz domu jsou nizké. Dim je vhodny]
pro trvalé i rekreacni bydleni a je v takovém stavu, ze je mozné v domé okamzite
bydlet bez dalSich investic. Diim je samostatny, bez pifimych sousedl, v misté je
klid, pfiroda, vyhled na louky a pastviny, a je mimo béznou fadovou zastavbu, cca
lkm od hlavni silnice, jako posledni diim na konci obce Verusicky (200 obyvatel),
25km vychodné od Karlovych Varl. V obci je autobusova zastavka, 1ékat, obecni
ufad, posta, obchod. Autem je po silnici L. tfidy E6 velmi dobra dostupnost do Karl.
Varii (cca 20min.). Divod prodeje: rodina hledé jiny dim s vét§im pozemkem pro
bohat$i a rozsédhlej$i hospodaiskou Cinnost. Zajemcim o dim muze byt sdélen
zpusob platby na zavoldni (cena je rozdelena na dveé ¢asti: 1.290.000,-K¢, a doplatek
360.000,-K¢ dohodou).
2'500,00 m*

Uzitna plocha: 98,00 m’



Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

1 650 000 K¢ 0,71 1179 387 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 231 m2, pozemek 513 m2
Lokalita: Karlovy Vary - Dvory, okres Karlovy Vary
Popis: Prodej samostatného rodinného domu s uzitna plochou 127 m2 a ptistavbou 1+1 v¢.

garaze 104 m2. pozemek 450 m2, na okraji Karlovych Varii ve Dvorech.

Za vchodem do zdéného domu je rozlehla veranda, s niz se déale vchazi do predsiné
domu. U pfedsiné je koupelna a WC, dale se odsud vchazi do kuchyné nebo po
schodech do 1. patra. Kuchyn je vybavena prostornou kuchyiiskou linkou s
plynovym spordkem.

Na kuchynl navazuje obyvaci pokoj s péknym vyhledem do ptirody. V koupeln¢ s
WC je vana. V 1. patfe jsou dalsi dva pokoje, za druhym je jesté mensi komora,
pouzitelna napft. jako garderoba. Pudu lze upravit pro dalsi obytné mistnosti.

Za domem je dal$i odd¢lena stavba se zastavénou plochou 104 m2. Zde jsou dalsf
obytné mistnosti (s malymi Gpravami pouzitelné jako dalsi byt 2+1), sklad na tuh4

paliva, gardz pro 2 auta, v 1. patie jsou pak dalsi skladové prostory.

Hlavni budova je vytapéna centralnim kotlem na tuha paliva, je moZno vytapét téZ
elektrickym proudem. Kolem domu je udrZzovana zahrada o rozloze 450 m2.

Nemovitost se prodava véetné vétSiny vybaveni.

Dum je na okraji zastavby rodinnych dom, v blizkosti je zastdvka MHD, tfi velkd
obchodni centra, dalnice na Cheb.

Vzhledem k lokalité¢. mnozstvi podavanych prostor a kvalit¢ se jednd o velmi
vyhodnou nabidku.

Zakazka ¢. N73423.
Tt. energ. naro¢nosti budovy G

Pozemek: 513,00 m*
Uzitna plocha: 231,00 m’




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2990 000 K¢ 0,73 2 185 765 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 78 m2, pozemek 1 808 m2
Lokalita: Chodov, okres Sokolov
Popis: RD v klidné lokalité s velkou zahradou. Nabizime Vam k prodeji RD 4+1 s garézi,

velkou zahradou, v klidné ¢asti Chodova. Zastavéna plocha je 78 m2. V ptizemi se
nachdzi malé ptedsin, kuchyné s jidelnim koutem a koupelna. V hornim patie jsou
dalsi 4 obytné mistnosti, v jedné z nich je krb. Dim je vytapén plynovym kotlem, je
napojeny na vetejnou kanalizaci a vodovod. K domu patii pozemky o celkové

A4

62139. S hypotékou Vam radi pomizeme a poradime. Tf. energ. naro¢nosti budovy)

G
Pozemek: 1 808,00 m*
Uzitna plocha: 78,00 m”
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 Z
K5 Celkovy stav 0,95 ZI‘OJZ w.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 100 000 K¢ 0,57 1200 830 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 104 m2
Lokalita: Keramicka, Biezova
Popis: Na prodej rodinny dim 180 m2, patrovy, podsklepeny, k rekonstrukci, na stavebnim|

pozemku 104 m2, Bfezova u K. Vari, a ptilehlé pozemky o vyméfe 3.041 m2.
Moznost vystavby dalSiho RD nebo jiné stavby. Zajimavy ¢lenity terén zahrady.
Okolo pfiroda, les, potok. Klidné a slunné misto, sluni¢ko cely den, dim i pozemky
orientovany na jih. Nedaleko lazetiského mésta. Blizko jsou lazenské stezky a|
pfehrada. MHD Karlovy Vary i linkové autobusy. Fotbalové hfisté¢ u piehrady,
détské sportoviste a hiisté, Skola, restaurace, obchody, sluzby.

Pozemek: 104,00 m?

Uzitna plocha: 180,00 m’




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdrj: ww.srelity.cz
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

1 820 000 K¢ 1,04 1 891 890 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 236 m2, pozemek 2 352 m2
Lokalita: Karlovy Vary - Doubi, okres Karlovy Vary
Popis: Hlavni stavba je zdény fadovy, krajni rodinny diim s vedlejSim zahradnim objektem

a vedlejsim skladovym objektem s garazi, zadané lokalit¢ mistni ¢asti Doubi.
Exkluzivné nabizime prodej fadového zdéného domu, jedna se o levy rodinny dim,
¢ast dvojdomu. Je klasického dispizi¢niho feSeni, je nepodsklepeny, pfistupny po
jednostranném zpevnéném chodniku u domu, se vstupem a vjezdem u levého Stitu,
z obecniho pozemku od patetni zpevnéné komunikace ulice Studentskd. Dim je
osazeny uvnitf oplocenych stavebnich pozemki se vstupem a piijezdem od|
ptijezdové komunikace vraty v pfednim oploceni u domu. Ma venkovni vstup ze
Stitu a zadni ze dvora, neni prichozi, dim ma spoleCnou zed’ s pravou casti
dvojdomu. Dim mé dvé obytné NP, s technickymi prostorami, obytnymi prostory s
pfislusenstvim v 1.NP a obytnymi prostory a terasou v 2.NP. Zprava je ve dvoie
osazany vedlejsi skladovy objekt s garazi, zleva skladovy zahradni objekt. Na dvur]
navazuje volné piistupnd zahrada s byvalymi pafeniSti a zahradnimi skleniky s
vlastnim vytapénim. VSe bylo v minulosti vyuzivané k intenzivni zahradni ¢innosti.
Zahrada je v JZ svahu, svaZzuje se do zarostlé rokle. Dim je pfed celkovou
rekonstrukci. Omitky fasady Skrabany brizolit, okenni vypln€ dievéna dvojitd
typova a atypickd okna, dveini vypln€ dievéné typové a atypické, plné a prosklené
do kovovyh zéarubni, pfedni a zadni vstupni dvete atypické dievéné palubkové al
plechové piedniho zavétii vstupu. Ve 2. NP je provednd dievénd prosklena sténa.
Vnitini omitky hladké vapenné a Stukové, podlahy betonovd mazanina s
cementovym potérem, prkenné podlahy, kobercové povlaky, povlaky PVC a
linoleum, keramicka dlazba socidlnich prostor, kuchyné, chodeb, teracova dlazbal
terasy v 2. NP, atypické dfevéné dvouramenné schodiste¢ do 2.NP, atypické
krakorcové strmé jednoramenné schodi$t€ do 2.NP s dfevénymi stupnicemi a
podestou, zabradli chybi. Jsou osazené vnitini vyrovnavaci schody a vstupni
betonové. Dispozice 1.NP - bytové prostory s piisluSenstvim a technické prostory:
vstupni venkovni zavétii, vstupni hala a technicky prostor, komora, sklad, chodby,
koupelna, WC, 1x obyvaci pokoj, obytnd kuchyné, atypické vnitini schodisté do
2.NP. Dispozice 2.NP - bytové prostory: vstupni podesta a chodba, 3x obyvaci
pokoj, jidelna a kuchynsky kout, terasa. Diim je napojeny na obecni vodovod pitné
vody, vefejsou splaSkovou kanalizaci, vetejny elektrorozvod. Vedlejsi zahradni
objekt: stavba je zdény pfizemni objekt s pultovou stiechou, osazeny zleva vedle
domu, objekt tvofi piislusenstvi objketu hlavniho, s postrannim vstupem zleva a 7
piedni strany dvora. Veldejsi skladovy objekt s garazi a dilnou: stavba je zdény
pfizemni objekt s pultovou stiechou, osazeny zleva ve dvofe naproti vedlejsiho
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budovy G
Pozemek: 2 352,00 m*
Uzitna plocha: 236,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95 Zdroj-: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 990 000 K¢ 0,58 1163 792 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 128 m2, pozemek 64 m2
Lokalita: Sadov, okres Karlovy Vary
Popis: Prodej dvoupatrového domu, uzitnd plocha 128 m2, s pozemkem o velikosti 1645

m2, v obci Bor v blizkosti Karlovych Vart. Rodinny diim se nachézi na kraji obce
Bor, nedaleko od ¢tyfproudové silnice Karlovy Vary- Ostrov. V pfizemi se vstupuje
ptes verandu do chodby, z niz vedou samostatné dvefe do 3 mistnosti. Mistnosti
jsou vzajemné propojeny dveimi. Na chodbé je téZ umisténo samostatné WC a
koupelna. V prvnim patie je je usporadani mistnosti stejné. Nad 1. patrem je
rozmérna puda. Mezi vSemi mistnostmi je umistén komin pro pfipojeni kamen na
tuha paliva. Do domu je zaveden elektricky proud, vodovodni tad, obecni
kanalizace. Je zde vybudovéna téZ studna. Dim je ¢asteéné podsklepen. Obec Bor
je vzdalena 3 km od Karlovych Vart, jde tedy o vhodnou moznost bydleni v
rodinném domé v tésné blizkosti mésta. Tt. energ. ndrocnosti budovy G

Pozemek: 64,00 m?

Uzitna plocha: 128,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
KS Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

1 900 000 K¢& 0,73 1 388 947 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 275 m2, pozemek 275 m2
Lokalita: Zitna, Karlovy Vary - Bohatice
Popis: Nabizime k prodeji v ramci insolvenéniho fizeni objekt obCanské vybavenosti. Je

samostatné stojici, Stitem do ulice, se vstupem a vjezdem na pozemek z jiZni strany|
a vstupem do budovy ze zépadni strany. Budova je ¢astecné podsklepena, pfizemni
s vyuzitym podkrovim. Dispozi¢n¢ a orientacné vymeéra: suterén: nebyl zpiistupnén,
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dle sdéleni je sklep cca 2,00m krat Sitka domu, tj. cca 15,00m2. 1pfizemi: piedsin
(2,75m2, koberec), kuchyné (19,90m2, ker.dlazba), chodba (11,35m2, ker.dlazba),
sklad (3,50m2, ker.dlazba), WC (2,45m2), Satna (3,10m2, ker.dlazba), sklad
(3,65m2, ker.dlazba), sklad (1,20m2, ker.dlazba), sklad (3,60m2, ker.dlazba), sklad|
(2,45m2, ker.dlazba), prostor restaurace (75,60m2, koberec), socialni zafizeni
(5,60m2, WC 2x), socialni zafizeni (6,00m2, pisoar 2x, WC), restaurace/salonek]
(27,70m2, koberec), restaurace (36,95m2, koberec), schody do podkrovi (5,60m2).
Celkem 211,40m2. Podkrovi: chodba (7,50m2, podlahové desky), pokoj (9,75m2,
koberec), chodba (6,50m2, koberec), pokoj (31,90m2, plovouci), pokoj S|
kuchynskym koutem (21,90m2, plovouci), chodba (3,20m2, plovouci), pokoj
(7,40m2, koberec), socidlni zafizeni (7,20m2, WC, vana), pokoj (23,15,2, koberec).
Celkem 118,95m2. Nosna konstrukce je provedena na betonovych a kamennych
zakladech, svislé konstrukce jsou zdéné smiSené, stropni konstrukce nad suterénem
dle sdéleni klenbové, nad pfizemim dfevéné tramové, krov dievény vézany, stiechal
sedlovéa s vikyfi, krytina asfaltova, klempifské konstrukce pozinkované, povrchy
omitnuty, obklady keramické v kuchyni a na socidlnim zafizeni, schody betonové,
dvefe napliiové, okna dfevénd a plastovd, vytapéni naposledy ustrfedni
elektrokotlem, ke dni prohlidky chybi kotel, otopna télesa a prevazné i rozvody,
ohfev vody bojlerem. Stafi budovy nebylo dolozeno ani zjisténo, je odhadovano na|
osmdesat az sto let (plivodni hasi¢arna), v roce 2000 az 2001 byla provedena
celkova rekonstrukce, posledni rok a ptl je budova prazdna. Naposledy byla budoval
uzivana jako restaurace. Vychodné je k budové pfistavéna ¢ast, ktera neni zapsana v|
Katastru nemovitosti ani zakreslena v Katastralni mapé¢, doklady k pfistavbé nebyly
doloZeny, dle sdéleni vlastnika byla ptistavba povolena pfislusSnym stavebnim|
ufadem a i kolaudovéana. Odkanalizovani splaskovych vod do vefejné kanalizace,
voda z vefejného fadu i ze studny, kterd je dle sdéleni v budové, elektroinstalace
zavedena, bez plynu.

Pozemek: 275,00 m’
Uzitna plocha: 275,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K3 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

2 300 000 K¢ 0,72 1 664 544 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 220 m2, pozemek 400 m2
Lokalita: Karlovy Vary - Cankov, okres Karlovy Vary 5
Popis: Prodej rodinného domu v okrajové Casti Karlovych Vart — Cankové, velmi klidng

lokalita v MHD, v pfizemi se nachdzi prostorna dilna ( 4x10 m ), mistnost ( 4x4 ),
sklad ( 4x2,5 ), chodba s kotlem na tuhd paliva. V 1.patte je détsky pokoj ( 4x4 ),
kuchyn ( 4x2,5 ), loznice ( 4x4 ), obyvaci mistnost ( 4x4 ), koupelna + WC ( 4x1,5
). V podkrovi jsou dvé mistnosti ( 4x4 ) a Ctyfi mistnosti ( 4x2 ). Objekt je z jedné
poloviny podsklepen ( dv€ sklepni mistnosti 2x4 m ). V domé probéhly upravy —
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nové rozvody topeni, nové rozvody elekttiny ( méd’ ) a vody ( plast ), v 1.patie jsou
nova plastova okna. Klidné bydleni nedaleko ptirody a zaroven v dosahu MHD.
Moznost spojeni bydleni s podnikanim.

Pozemek: 400,00 m’
UZitna plocha: 220,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

1 999 000 K¢ 0,73 1461 319 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 222 m2, pozemek 516 m2
Lokalita: Starova, Karlovy Vary - Bohatice )
Popis: Na prodej 1/2 rodinného domu, 227 m2, K.Vary - Bohatice, ul. Sturova. Klidna

ctvrt, do centra 5 min. 1. patro - byt 3+1, podkrovi - zrekonstr.byt 2+1. Balkon.
Vytapéni a ohtev teplé vody - plyn.kotel v kazdém bytu. Ve 3+1 navic WAW a 2x
starobyla kachlova kamna na tuhd paliva. Kolem domu zahrada, v rohu dvojgaraz -
1 stani k dispozici. Nedaleko obchody a supermarket. MHD 3 min., nadrazi CD 3

min.
Pozemek: 516,00 m®
Uzitna plocha: 222,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K3 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.c
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

2 460 000 K¢ 0,65 1 598 508 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 160 m2, pozemek 455 m2
Lokalita: Plzenska, Karlovy Vary
Popis: Prodej RD v Tuhnicich, Karlovy Vary. Pfedstavujeme Vam v exkluzivnim prode;ji

samostatné stojici rodinny dim 5+kk se zahradou, gardzi, krytym dvorem a|
technickym zazemim ve vilové zastavbé Plzenské ulice v Karlovych Varech
Tuhnice. Objekt je v Castecné rekonstruovaném stavu, prostorny a slunny. V
pfipad€ potieby je mozné objekt prakticky bez investic rozdélit na dvé bytové
jednotky. Prilehla zahrada umoziiuje soukromou relaxaci a dal§i parkovani na
pozemku rodinného domu. Tato lokalita se nachazi v blizké navaznosti na centrum|
lazeniského mésta s veskerou obcanskou vybavenosti.
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Pfimé dostupnost MHD.

Z dtvodu, ze pted zadanim do inzerce nebyl majitelem dodan platny PENB, je tato
nemovitost v souladu s platnym zakonem docasné do jeho ptedloZeni zatazena do

energetické tiidy G.

S ptipadnym financovanim Vam radi pomuzeme.
Pozemek: 455,00 m°
Uzitna plocha: 160,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00 1
K3 Poloha 1,00 ‘
K4 Provedeni a vybaveni 0,80 SPOLEENOST
K5 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 300 000 K¢ 0,65 1 494 540 K¢

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota byla stanovena na zéklad€ porovnani s nabizenymi srovnatelnymi
nemovitostmi v daném misté (do 10-ti km) a Case.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1163 792 K¢&/ks
Primérné jednotkova porovnavaci cena 1 600 885 Kc/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2380217 Ké&/ks
Stanovena jednotkova cena oceflované nemovité véci 1 600 885 Kc¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 1 600 885 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dam ¢&.p. 83 1 600 885,- K¢&

| Porovnévaci hodnota 1 600 885 K¢&

|K0mentz’1f' ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena majetku a sluzby se na zéklad¢ ustanoveni § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. urcuje
porovnanim. V tomto piipad¢ bylo porovnani uskute¢néno s nabizenymi domy na prodej na
www.sreality.cz.

Obvykla cena
1 600 000 K¢

slovy: JedenmilionSestsettisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6

[Zavér

Takto zjiSténa hodnota nemovitosti po zaokrouhleni odpovidé podle ndzoru znalce cené obvyklé.

V Dolnim Hradisti 12.04.2017

Ing. Pavel Sapovalov

Dolni Hradisté 23

33151 Dolni Hradisté
telefon: +420602117658
e-mail: pavel@sapovalov.cz

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Plzni ze dne 4.5.1993 pod ¢.j. Spr. 2670/93 pro zakladni obor
ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 5681 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 20170037.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Mapové podklady 2
Informace o parcelach 2

€ Seznamicz as. @ OpenStresthap
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Kopie katastralni mapy ze dne 12.4.2017
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Pozemek p.¢. 438/1 v k.u. ¢. 663549
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12.4.2017 Informace e pozemku | MahliZeni do katastru pemovilosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo:

Qbec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV: A4

Vyméra [m?]: 287

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Bruh pozemku: zastavéna placha a nadvori

Soucasti je stavba
Budova s ¢islem popisnym: opy [BA53212; € p. 256; objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku: p. € 438/1

Stavebni objekt:

Ulice:

Adresni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

Cechova Marie, Luciny 1, 36272 Doupovské Hradisté

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadne zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Cechova Marie

Zahajeni exekuce - Cechova Marie

Zastavni pravo exekutorske podle § 69a exekudniho fadu
Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Zména vymer obnovou operatu

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastialnl uiad pro Kadavarsky kral, Latas

Vary$

[racoviste Kar

httpi/inahlizenidokn, cuzk. cz/Zobr azObj ekl aspx 7encrypted=S9plucKCW Y- ZIBRK3zbN NKw_8HOzOMK_IWI62ydOmysc7zMLckMSWSGNWHULBIjwXZAA... 172
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12 42017 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo:

Obec:

Katastralni Gzemi: Loty (663549)

Cislo LV: 241

Vymeéra [m?): 323

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zplsob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha —

Vlastnici, jini opravneéni

Cechova Marie, Luginy 1, 36272 Doupovske Hradisté

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEJ,

Omezeni vlastnickeho prava

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Cechova Marie

Zahajeni exekuce - Cechova Marie

Zastavni pravo exekutorske podle § 6%a exekuéniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihio organu

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost | Ka ki krai Karictpal
Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 12.04.2017 09:00:00.
2004 - 2017 Cuiny uia siaciedinia , Fod didiiSidm 18211 Praha §2 Verze aplikace: 5.5.0 build 0

Podani uréena katastralnim fadim a pracovistim rasilEjlé pfimo na leict

hitp:/fnahlizenidokn.cuzk.cziZobrazObjekt. aspx Pencrypled=vaEtB46Y 10U EHWAVSKSalBDIJOF N GiEx4Y08/QBzJsPsUMILNKXWOC q3KerPw-5THLYXIfu.. 11

-18 -



