ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 5665

NEMOVITA VEC: rodinny dim ¢&.p. 83,

Katastralni udaje : ~ Kraj Stfedocesky, okres Rakovnik, obec LaSovice, k.u. LaSovice

Adresa nemovité véci:LaSovice 83, 270 21 LaSovice

Vlastnici stavby: Ales Hulka, ¢. p. 83,270 21 Lasovice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/2
Lucie Turanova, ¢. p. 83, 270 21 Lasovice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/
2

Vlastnici pozemku:  Ales Hilka, €. p. 83,270 21 Lasovice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/2
Lucie Turanova, ¢. p. 83, 270 21 Lasovice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1/
2

OBJEDNAVATEL: KOVA Group a.s.
Adresa objednavatele:  Namésti Kinskych 76/7, 150 00 Praha 5 - Smichov

ZHOTOVITEL : Ing. Pavel Sapovalov
Adresa zhotovitele: Dvolni Hradisté 23, 33151 Dolni Hradisté
1C: 63536111 telefon: +420602117658 e-mail: pavel@sapovalov.cz
| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny v insolven¢nim fizeni. (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 1200 000 K¢
Datum mistniho Setfeni: 8.3.2016 Stav ke dni : 27.03.2017
Za ptitomnosti: pani Lucie Turanové
Pocet stran: 16 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

v Dolnim Hradisti, dne 27.03.2017 Ing. Pavel Sapovalov




| NALEZ |

[Znalecky tkol |
Znalecky posudek - odhad obvyklé ceny stavebni parcely €. 82, jejiz soucasti je rodinny dim ¢.p.
83, a pozemkové parcely ¢. 339/11 v obci a katastralnim uzemi LaSovice, okres Rakovnik.

[PFehled podkladi |
- vypis z KN LV €. 59 ze dne 12.5.2014

- informace o parcelach na www.cuzk.cz ze dne 27.3.2016

- mapa katastru nemovitosti na www.cuzk.cz ze dne 27.3.2016

- informace o nabizenych nemovitostech na www.sreality.cz

- informace o prodeji rodinného domu &.p. 41 v Panosim Ujezdu

[Mistopis |
Obec Lasovice se nachazi cca 6 km jizné¢ od Rakovnika. Jedna se o malou obec se zdkladni
technickou vybavenosti, bez obanské vybavenosti. Dopravni obsluznost je zajiSténa autobusovou
dopravou a ptistupem po silnici III. tiidy.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zona O primyslova zona |Okoli : [ bytova zona O primyslova zona

O ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Pfipojky: /O voda O/0O kanalizace O /0O plyn |Piipojky: [O/0Ovoda O/ kanalizace O /0O plyn
vet. / vl [ / O elektro O telefon vet. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. . silnice IT.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
IPfistup k pozemku | zpevnéna komunikace ] nezpevnéna komunikace |
|Celkovy popis |

Ocenované nemovitosti se nachazeji na severozapadnim okraji obce. Diim je postaven na upati
jizniho svahu. V jihovychodnim rohu pozemku se nachazi zdéné chlivky pro chov drobného
domadciho zvifectva a do svahu zapusténé sklepy. V jihozapadnim rohu pozemku se nachazi zdéna
hospodaiska budova a gardz, ve svahu za domem je postavena zd&€nd vedlej$i stavba se
zabijeCkovou mistnosti, ve svahu v sadu je postavena dievéna kolna. Pozemky ve funkénim celku
jsou oploceny. Na dvofe se nachazi zahradni krb. Mezi domem a chlivky je umisténa domovni
studna. Dim je napojen na vetejny rozvod elektrického proudu a na vefejny vodovod. Splaskove
vody jsou svedeny do zumpy umisténé na dvote. Ptistup je po zpevnéné ucelové komunikaci.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovitad véc je fadn¢ zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni [] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci pifimo z vetejné [1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi



Vécna bremena a obdobna zatizeni:
Zastavni pravo
Exekuce

Komentat: Obvykla cena je stanovena za predpokladu zruSeni vyse uvedenych omezeni.

Ostatni rizika: nejsou

OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

1. Pozemky
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny diim ¢.p. 83

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 83

OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a €. 443/2016Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zZadna



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Pg*P; *Pg*Po* (1 + 3 P)) = 0,609
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  III -0,05
dostupnd Zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,06
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Diim je postaven v III 0,00

tésné blizkosti silnice 1/27.

11
Index polohy Ip=P, * (1 + P;)=0,899
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,547

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,845



1. Pozemky

1.1. pozemky

Jedna se o pozemek zastavény rodinnym domem a o pozemek tvofici se stavbou a stavebnim
pozemkem jeden funkéni celek.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 3 167,00 m?

R =(200+ 0,8 * 2Zvp) / 2Zvp
R=(200+0,8 *3167,00)/3 167,00 =0,863
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,899

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 %; 11 -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,980

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,940 * 0,980 * 0,899 = 0,828

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidén Z[ali /I‘l’ff]‘a Index  Koef. [ff(ré /‘;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 191,59 0,828 158,64
Zakladni cena pozemku upravena redukénim koeficientem R 0,863
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 82 570,00 158,64 90 424,80
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 339/11 2 597,00 158,64 411 988,08
nadvorti
Stavebni pozemky - celkem 3 167,00 502 412,88



1.2. Rodinny dim ¢.p. 83

Jedna se o voln¢ stojici rodinny dim. Dim je ¢astecné podsklepeny, mé jedno nadzemni podlazi a
castecné vyuzité podkrovi. V suterénu domu piistupném po schodisti z 1.N.P. i z terénu na
vychodni stran¢ domu se nachézi kotelna a sklep. V piizemi pfistupném pies verandu na jizni strané
domu se nachazi chodba, po pravé strané¢ chodby jsou tii pokoje, po levé strané chodby jsou
schody do sklepa, WC, koupelna, jidelna a kuchynég. V ¢ele chodby jsou schody do podkrovi, kde se
nachazi rozestavéna koupelna, détsky pokoj a dvé nedokoncené mistnosti. Na domé byly provedeny
stavebni Upravy - vymeéna stieSni krytiny, oken, nové instalace, koupelna, Upravy povrchi.
Ptredpokladam provedeni dalSich vétSich stavebnich tUprav. Zaklady jsou bez izolace proti zemni
vlhkosti, zdivo cihelné tl. 45 cm, stropy s rovinym podhledem, krov sedlovy a pultovy, krytina
betonova, klempirské konstrukce z pozinkovaného plechu. Omitky vnitini vapenné Stukové, vnéjsi
btizolit, podlahy betonové kryt¢ PVC a keramicka dlazba, okna plastovd zasklend izola¢nim
dvojsklem, vytapéni ustfedni, kotel na pevna paliva, v kuchyni spordk na PB, v koupeln¢ vana,
umyvadlo, zachod splachovaci, rozvod vody studené i teplé, zdroj teplé vody elektricky bojler.
Dim po provedenych stavebnich upravach, nékteré jesté nejsou dokonceny. Ptepokladam provedeni
vétSich stavebnich tprav.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 80 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 2299,- K&/m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

suterén: 10,70 * 3,00 + 4,00 * 5,00 = 52,10 m*

ptizemi: 10,70 * 11,60 + 1,50 * 3,50 = 129,37 m*

podkrovi: 10,70 * 8,60 = 92,02 m*

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

suterén: 52,10 m” 2,30 m

ptizemi: 129,37 m* 2,70 m

podkrovi: 92,02 m* 2,50 m

Obestavény prostor

spodni stavba: 52,10 * 2,30 = 119,83 m’

vrchni stavba: 10,70 * 8,60 * 3,40 + 10,70 * 3,00 * 2,70 += 411,09 m’
3,50 * 1,50 * 2,20

zastiesSeni: 10,70 * 8,60 * 3,35/2 + 3,00 * 0,70 / 2 * 10,70= 166,68 m’
+ 1,50 * 0,50 /2 * 3,50

Obestavény prostor - celkem: = 697,60 m’

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 129,37 m’

Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 273,49 m*

Podlaznost: ZP/7ZP1 =211



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota véts$i nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové 1 0,00
7. Zakl. prislusenstvi v RD: pIné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu II -0,03
10. Vedlejsi stavby tvoftici prisluSenstvi k RD: standardni pfislusenstvi  III 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 1 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 80 let:
s=1-0,005* 80 = 0,600
12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * V3 *0,600=0,536
i=1

1=

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,899

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 299,- K&/m® * 0,536 = 1 232,26 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 697,60 m®> * 1 232,26 K&m> * 0,940 * 0,899= 726 434,34 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Cena staveb celkem
Pozemky - celkem

Pozemky - zjiSténa cena

726 434,34 K¢

726 434,34 K¢

502 412,88 K¢

1228 847,22 K¢



Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dium ¢é.p. 83

Ocefnovana nemovita véc
Jedna se o voln¢ stojici rodinny dim. Dim je ¢aste¢né podsklepeny, mé jedno nadzemni podlazi a
castecné vyuzité podkrovi. V suterénu domu piistupném po schodisti z 1.N.P. i z terénu na
vychodni stran¢ domu se nachézi kotelna a sklep. V pifizemi ptistupném pies verandu na jizni strané
domu se nachazi chodba, po pravé stran¢ chodby jsou tii pokoje, po levé strané chodby jsou
schody do sklepa, WC, koupelna, jidelna a kuchynég. V ¢ele chodby jsou schody do podkrovi, kde se
nachazi rozestavéna koupelna, détsky pokoj a dvé nedokoncené mistnosti. Na domé byly provedeny
stavebni upravy - vymeéna stieSni krytiny, oken, nové instalace, koupelna, Upravy povrchi.
Ptedpoklddam provedeni dalSich vétSich stavebnich uprav. Zaklady jsou bez izolace proti zemni
vlhkosti, zdivo cihelné tl. 45 cm, stropy s rovanym podhledem, krov sedlovy a pultovy, krytina
betonova, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu. Omitky vnitini vapenné Stukové, vnéjsi
btizolit, podlahy betonové kryt¢ PVC a keramicka dlazba, okna plastovd zasklend izola¢nim
dvojsklem, vytapéni ustfedni, kotel na pevna paliva, v kuchyni spordk na PB, v koupelné vana,
umyvadlo, zachod splachovaci, rozvod vody studené i teplé, zdroj teplé vody elektricky bojler.
Dim po provedenych stavebnich upravach, nékteré jesté nejsou dokonceny. Pfepokladam provedeni
vétSich stavebnich tprav.

Obestavény prostor: 698,00 m
Zastavéna plocha: 129,00 m*
Plocha pozemku: 3 167,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 90 m2, pozemek 200 m2
Lokalita: Panosi Ujezd, okres Rakovnik
Popis: Nabizime k prodeji idealni polovinu rodinného domu v klidné obci, 10 km od mésta

Rakovnik. K zminované poloviné patii novostavba mezonetového podkrovniho
bytu s vlastnim vchodem. Byt je obyvéan cca 1 rok a lze ho rozsitit o dalsi obytné
Casti a ziskat tim dispozice az 5+1. K domu patii dvorek, spole¢né kotelna na tuhd
paliva a zeleninova zahradka. Byt ma vlastni méfice spotieby, napojen na kanalizaci
a lze ho ihned plnohodnotné obyvat. V obci dobra obfanskd vybavenost. Nase
spole¢nost Vam zajisti nejvyhodnéjsi financovani a pojisténi. Vice info v RK.

Pozemek: 200,00 m’

Uzitna plocha: 90,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,80
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Ce}kovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
850 000 K¢ 1,62 1377 000 K¢

-8-



Nazev:

Prodej rodinného domu 194 m2, pozemek 763 m2

Lokalita: Méstecko, okres Rakovnik

Popis: Nabizime k prodeji RD 6+1 s garazi, garazovym stanim, pergolou, zahradou na
pozemku o celkové rozloze 763m2, v obci Méstecko u Kiivoklatu. V piizemi domu
se nachazi prostorna vstupni chodba, kuchyné¢ s jidelnou, obyvaci pokoj, loznice,
koupelna s vanou, samostatné WC a sauna se sprchou. V patie je velka spolecenska
mistnost a tii samostatné pokoje. Vytapéni domu je ustfednim topenim kotlem naj
tuhd paliva, ohfev vody el. bojlerem, elektroinstalace 220/380V, vlastni studna,
odpad do jimky. Dim je ve velmi dobfe udrzovaném stavu, muze slouzit k trvalému|
bydleni i rekreaci, jelikoz se nachazi v CHKO Kiivoklatsko, 2km od statniho hradu
Kiivoklat. V misté€ je zakladni obcanska vybavenost.

Pozemek: 763,00 m”

Uzitna plocha: 194,00 m?

Pouzité koeficienty: o

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Ce‘lkovy stav 1,00 Zdroj: www.seality.CZ

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 740 000 K¢ 0,81 1409 400 K¢

Nazev: Prodej rodinného domu 80 m2, pozemek 265 m2

Lokalita: Senec, okres Rakovnik

Popis: Nabizime rodinny dim/chalupu 2+1 o vyméie 88 m2 v obci Senec u Rakovnika. V|
pfizemi se nachdzi dva prostorné a slunné pokoje o vymeéte 25 m2, kuchyné,
koupelna a WC. V dom¢ jsou nové betonové odizolované podlahy, okna Spaletova,
odpad napojen na kanalizaci, voda napojena na fad s moZnosti vyuziti studny.
Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem. Soucasti domu je zahradka, ktera poskytuje
dostatek prostoru pro letni vyuZiti. Na okraji obce se nachdzi senecky rybnik, ktery
je idedlni pro milovniky rybateni. Pro zajemce o péSi a cyklo turistiky se zde
nachazi Pavlikovskéd rozhledna, v okoli fada cyklostezek, které Vas dovedou do
CHKO Kiivoklatsko. Obcanskd vybavenost: v sousedni obci Lubna (1 km) je
matefskd a zadkladni Skola, posta, jednota. Mé&sto Rakovnik je vzdéaleno 3 km od
obce. Bydleni je vhodné pro rodiny, které chtéji travit svlyj ¢as v krasném a klidném|
prostiedi. Nabidka exkuzivné pouze naSe RK.

Pozemek: 265,00 m®

Uzitna plocha: 80,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,30

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

, < e
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz




K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 260 000 K¢ 1,05 1326 780 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 80 m2, pozemek 311 m2
Lokalita: Panosi Ujezd, okres Rakovnik
Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim 2+1 v obci Panosi Ujezd. Dim je v ptivodnim

stavu, na kraji obce. V pfizemi domu se nachdzi chodba, dva pokoje , kuchyné a
koupelna s vanou a umyvadlem a s bojlerem, WC je suché na pozemku. Vhodn4
pudni vestavba. Na pozemku jsou zdéné chlivky, dilna, gardz. V obci je zédkladni
obcanské vybavenost, Coop, MS, dalsi sluzby v Rakovniku 9km. NaSe spolecnost]
Véam zajisti nejvyhodné&jsi hypotéku a pojisténi. Vice v RK.

Pozemek: 311,00 m’
Uzitna plocha: 80,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
5 Ce} kovy stav 1,oo Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

1 080 000 K¢& 0,97 1049 760 K¢
Nazev: Prodej rodinného domu 140 m2, pozemek 370 m2
Lokalita: Senec, okres Rakovnik
Popis: Nabizime k prodeji nemovitost na vl. pozemku 370m2. Dim v centru malé obce m4

nova plastova okna a plot s podezdivkou. Zanovni stiecha véetn¢ krovil. Dispozice
je 3+1 s koupelnou a WC. Vyborna mozZnost ptidni vestavby. Objekt je napojen na
el. 220/380V, obecni vodovod a vlastni jimku (probihd vystavba kanalizace).
Ptipojka plynu je u domu. Vytapéni je feSeno dvéma krbovymi kamny a bylo zde
UT s radiatory (nutnost nového kotle). Na pozemku je stodola. Dobra dostupnost do
Rakovnika. Krasné okoli, vhodné trvalému bydleni i rekreaci.

Pozemek: 370,00 m”
UZitna plocha: 140,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 .
K5 Celkovy stav 1,00 F-'Zdroj: Www.sreality.éz-
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
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1 150 000 K¢ 0,89 1 024 650 K¢

Nazev: Prodej rodinného domu 90 m2, pozemek 218 m2
Lokalita: Panosi Ujezd, okres Rakovnik )
Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim 2+1 v obci Panosi Ujezd. V ptizemi domu je

vstupni hala, koupelna, WC, kuchyn, obyvaci pokoj a v podkrovi loznice. Dim je
vytapén krbovymi kamny, horni mistnost vytapi wafky. K domu nélezi pozemek o
vyméie 218 m2, na pozemku je stodola. V blizkosti mateiska Skola. NaSe
spolecnost Vam zatidi nejvyhodnéjsi hypotéku a pojisténi. Vice info v RK.
Pozemek: 218,00 m*
UZitna plocha: 90,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 i)

5 Ce.I kovy stav 1,oo Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1370 000 K¢ 0,81 1109 700 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 024 650 K¢&/ks
Primérna jednotkova porovnévaci cena 1216 215 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 409 400 K¢/ks
Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovité véci 1216 215 K¢é/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 1216 215 K¢

-11 -



| REKAPITULACE OCENENI |

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu: |

1. Pozemky 1 228 847,20 K¢
1.1. Ocenované pozemky 502 412,88 K¢
1.2. Rodinny dim &.p. 83 726 434,30 K&

=1228 847,20 K¢&

Vysledna cena - celkem: 1228 847.20 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1228 850.- K¢

slovy: Jedenmiliondvéstédvacetosmtisicosmsetpadesat K¢

|Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku |

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dtm ¢.p. 83 1216 215,- K¢

Obvykla cena
1200 000 K¢

slovy: Jedenmiliondvé&stétisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.4

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykléa cena majetku a sluzby se na zaklad¢ ustanoveni § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. urcuje
porovnanim. V tomto ptipad¢ bylo porovnani uskute¢néno s nabizenymi domy na prodej na
www.sreality.cz a rovnéZ byl rodinny diim ocenén porovnavaci metodou podle cenového piedpisu
platného k datu ocenéni (vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 443/2016 Sb.).

[Zaver |
Takto zji$téna hodnota nemovitosti po zaokrouhleni odpovidé podle ndzoru znalce cené obvyklé.
V Dolnim Hradisti 27.03.2017

Ing. Pavel Sapovalov

Dolni Hradisté 23

33151 Dolni Hradisté
telefon: +420602117658
e-mail: pavel@sapovalov.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Plzni ze dne 4.5.1993 pod ¢.j. Spr. 2670/93 pro zakladni obor
ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 5665 znaleckého deniku.Znale¢né a ndhradu néklada
uctuji dokladem ¢. 20170031.
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Informace o parcelach 2
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27.3.2017 Informace o pazembku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:

Obec;

Katastralni uzemi:

Cislo LV: 59

Vyméra [m?]: 570

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: GUST2880,Z.5.1V-16-11

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢fslem popisnym: [321512; € p. 83; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. & st g

Stavebni objekt;

Adresni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

Hulka Ales, €. p. 83, 27021 Lasovice 12
Turanova Lucie, & p. 83, 27021 Lasovice 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadne zplisoby achrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Hilka Ales

Zahajeni exekuce - Turanova Lucie

Zastavni pravo exekutorskeé podle § 6892 exekuéniho fadu

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni (fad pro Siiedntesky krai, Katastrainl
pracoviste Rakoynik s

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 27.03,2017 13:00:00.

© 2004 - 2017 Cosky (fud remanaiioly » k

Podéni urcend katastralnim tradiim a pracovistim 2asilejte.

2, o

; jil] Praba & Verze aplikace: 5.5.0 build 0
na i
hﬂp:!maﬁizmdoknwk,czfld:razohieklaspx?emryptedﬂbFPoxFeKcﬁimmNTWEQVRTO‘ZBDTIBSZYWWQ)MYMTWHISWXESDCRB_NHOﬂgaidJ... 12
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27.3.2017 Informace & pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo;

Obec:

Katastralni Uzemi:

Cislo Lv; 59

Vyméra [m?]: 570

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: GUST2880,Z.5.1V-16-11

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: e (1321812, ¢ p. 83; objekt k bydlent

Stavba stoji na pozemku: p. & st 82

Stavebni objekt; tpais

Adresni mista: (.0 832

Vlastnici, jini opravnéni

Hulka Ales, € p. 83, 27021 Lasovice 12
Turanova Lucie, € p. 83, 27021 Lasovice 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadne zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

Exekucni prikaz k prodeji nemavitosti

Zahajeni exekuce - Hilka Ales

Zahajeni exekuce - Turanova Lucie

Zastavni pravo exekutorskeé podle § 692 exekuéniho fadu

Zastavni pravo smluvni
Jine zapisy
Nejsou evidovany Zadné jine zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Siiedetesiy krai, Katastralnl
pracoviste Rakoynik s

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 27.03.2017 13:00:00.

©2004 - 2017 Cashoy (fad retniinsiiol » kataitraliis T ¥ 18211 Praha &g Verze aplikace: 5.5.0 bulld 0
Podani uréend katastrdinim (fadiim a pracovistim zasilefte ni ! suf

hitp:/inahlizenidokn.cuzk.cz/Z obrazObjekt aspx 7encrypted=bF PoxFeKcﬁimfﬁNTwEQVRmaDTLBSZYWWHYJanyHISuxXESDC RE_NHOMgaidJ... 1/2
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