DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY DOBROVOLNE
dle zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brn¢, oddil B, vlozka 4298
Ing. J. Hradil: 777 817 853, hradil@prokonzulta.cz

(dale jen drazebnik)

Navrhovatel drazby a vlastnik:

spole¢nost CENTRUM KAB as., IC 60734469, se sidlem Praha 8 - Kobylisy, Horiatecka 9/786, 182 00
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9613

(dale jako navrhovatel)

Misto konani drazby: drazebni mistnost v sidle drazebnika, Kienova 26, Brno
Datum drazby: 23.10.2013
Zahajeni drazby: 10:30 hod.

Oznaceni, specifikace a popis pfedmétu drazby a jeho stavu
Piedmétem drazby je soubor nemovitého a movitého majetku.

Nemovitosti:
© pozemek p.¢. St. 2490/1 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovand vyméra 1.049 m?
pozemek p.&. St. 2491 — zastavénd plocha a nadvoii, evidovand vyméra 1.358 m?
budova Blansko €.p. 1812 — ob¢. vyb. na pozemku p.¢. St. 2491
budova Blansko €.p. 1813 — 0b¢. vyb. na pozemku p.¢. St. 2490/1 a dale na pozemcich jiného vlastnika p.¢. St.
2490/2 LV 9264 a p.¢. St. 2490/3 LV 9264
budova bez ¢p/Ce — jina st. na pozemku jiného vlastnika p.¢. St. 5089 LV 10001
budova bez ¢p/Ce — jina st. na pozemku jiného vlastnika p.¢. St. 5090 LV 10001

zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, KP Blansko, pro obec a
k.a. Blansko, na LV ¢&. 1402,

Piedmétem drazby jsou i veSkeré soulasti a piisluSenstvi vySe uvedenych nemovitosti v rozsahu, vjakém je
navrhovatel byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména vedlejsi stavby, venkovni Upravy,
trvalé porosty a podobné.

Pfedmétem drazby jsou objekty ob¢anské vybavenosti. Lezi v samém centru mésta Blanska, jsou dobie dostupné a
tvori jeden uceleny komplex, ve kterém se nachazi pfedevsim obchodni a skladovaci prostory s nezbytnym zazemim a
dale prostory administrativni. Prostory jsou ¢aste¢né pronajaty jednotlivym najemctum. Komplex byl zkolaudovan
vroce 1976 a v soucasné dobé se v ném nachéazi prodejna potravin Albert, obchodni pasaz, kde provozuji prodej
drobni prodejci (napi. foto, kosmetické ptipravky, spodni pradlo, stainek CMSS a pod.), prodejna elektra, prodejna
papirnictvi, prodejny textilu, drogerie a knihkupectvi. Jedna se o dva nepodsklepené Ctyipodlazni objekty propojené
jednopodlazni pasédzi, s nosnou monolitickou ty¢ovou Zelezobetonovou konstrukei s vyzdénym obvodovym zdivem
bez zatepleni.

Pristup k objektu je z ul. Rozmitalova na pozemku p.¢. 1352/25 ve vlastnictvi mésta Blansko, nam. Svobody 32/3, 678
24 Blansko, piijezd k zasobovaci rampé je mozny pies pozemek p.C. 1380/4 také ve vlastnictvi mésta Blanska.
Parkovani je mozné na parkovistich nedaleko objektt.



Objekty jsou nepravidelného ptidorysu, nepodsklepené, maji ¢tyii nadzemni podlazi a plochou stfechu. Objekty jsou
napojeny na vefejné inZzenyrské sité.

A dale se jednd o dva zdéné stanky s rychlym obcerstvenim umisténé na ul. Rozmitalova v t€sné blizkosti objektt ¢.p.
1812 a ¢.p. 1813. Kazdy objekt je pronajaty vlastnimu najemci. Objekty jsou zdéné, maji plochou stfechu s plechovou
krytinou, hlinikovéa okna a dvefe a dfevénou okenici u vydejniho okna. Jsou postaveny na ZB desce.

Dispozice:

1. NP: prodejna Albert, obchodni pasaz, prodejna odévil, prodejna elektra, prodejna spodniho pradla, drogerie,
prodejna textilu, prostory se zapocatou (ale t.6. pozastavenou) rekonstrukci, byvalé zlatnictvi, knihkupectvi, prachod
na Wanklovo namésti, nakladni rampy

2. NP: v ¢.p. 1812 papirnictvi, v €.p. 1813 prodejna textilu

3. NP: volné obchodni prostory bez najemcti

4. NP: v ¢.p. 1812 kancelarské prostory, uprostied atrium, v €.p. 1813 prodejna levného textilu, volné prostory

Vsechna podlazi v obou objektech jsou propojena dvéma schodisti a nakladnimi a osobnimi vytahy.

Objekt byl postaven v roce 1976 jako distribu¢ni stfedisko. Koncem 90. let byly vybourany vefejné WC a méla zde
byt vybudovana realitni kancelai se zazemim, v soucasné dob¢ je v této casti rekonstrukce stale nedokoncena. Pokud
jde o ostatni casti objektu, tak v pribéhu let byly provadény drobné stavebni upravy vzdy pii zméné vyuzivani
konkrétniho prostoru. P¥ed 10-12 lety byla provedena rekonstrukce vyménikové stanice. Po roce 2000 byly vyménény
automatické vstupni dvefe do obchodni pasaze, byla vyménéna Zivicnd krytina na stfeSe, bylo vyménéno stoupaci
potrubi zasobujici pasaz vodou. V roce 2002 byly provedeny zasadni stavebni upravy prodejny Albert, resp. doslo k
adaptaci tohoto prostoru dle pozadavki obchodniho fetézce. Zbyvajici ¢asti objektu jsou v pivodnim stavu. Technicky
stav objekttl 1ze z celkového hlediska hodnotit jako primérny.

Podlahova plocha celkem cca. 5.093 m2,

Movity majetek tvoii ¢asteéné vybaveni a zafizeni objektu, zejména kancelaisky nabytek, kancelarska a vypocetni
technika, ptipadné bila technika a podobné. Movity majetek je spiSe nefunkéni, ve stavu odpovidajicim staii a dobé
uzivani.

Podrobny popis pfedmétu drazby je uveden v posudku znalce, ktery 1ze e-mailem vyZzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna biremena a dalSi zadvazky vaznouci na piedmétu drazby
Veskera zajistovaci prava a bfemena vaznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho tfadu

Jihomoravsky kraj se sidlem v Brn¢, KP Blansko, pro obec a k.u. Blansko, na LV ¢. 1402, ktery je k dispozici u
drazebnika.

Na &asti predmétu drazby jsou evidovana vécna biemena uZivani. Ve prospéch spole¢nosti SEDLAK Reality, s.r.o.,
subjekt je opravnén bezplatné uzivat ¢ast domu €.p. 1813 a to jeho zapadni okrajovou Cast objektu po levé strané
prichodu z Wanklova namésti. Pidorysny rozmér uzivané ¢asti objektu je celkem 6 modula skeletové ¢asti budovy o
celkové ptidorysné plose 220 m?.

Ve prospéch JUDr. Kalvody je evidovano v katastru nemovitosti pravo z vécného biemene bezplatného uzivani k
pozemku p.¢. St. 2490/1, v k.u. Blansko.

Na pfedmétu drazby jsou evidovana zastavni prava smluvni a dale je evidovan zdznam o soupisu do konkurzni
podstaty. Tyto zdznamy v evidenci Kat. ufadu budou vymazany po vypofadani narokti v ramci fizeni o konkurzu a
vyrovnani vedené¢ho u Krajského soudu v Brné, ¢€.j.37 K 75/98.

Na vétsSin€é nebytovych prostor v pfedmétu drazby jsou uzavieny najemni smlouvy na dobu neurcitou s vypovédni
Ihdatou 1, 3 a 6 mésict. Pouze prodejna potravin Albert ma uzavienu smlouvu na dobu ur¢itou do 31.5.2017. Blizsi
informace o téchto smluvnich vztazich budou podany na prohlidkach nebo je Ize vyzadat e-mailem u drazebnika.

Drazebnik upozoriiuje, ze udaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkl na predmétu drazby
vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny predmétu drazby: 30.878.500,- K¢

Cena nemovitého majetku predmétu drazby byla stanovena znaleckym ustavem STAVEXIS, s.r.0., posudek ¢. 4798-
69/13 a jeho dodatek ¢.1 a ¢€.2 a ¢ini 30.757.500,- K&. Cena obvykla movitého majetku byla stanovena drazebnikem a
¢ini 121.000,- K¢ véetné DPH v zakonné vysi.



Nejnizsi podani: 23.900.000,- K¢
Minimalni p¥ihoz: 100.000,- K¢
Drazebni jistota: 3.000.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby

Prohlidky pfedmétu drazby se uskute¢ni v nize uvedeném terminu v misté uloZeni piedmétu drazby. Sraz zajemct
pted objektem, Blansko, Rozmitalova ¢.p. 1812/1813 u vchodu do prodejny Albert. Prohlidku bude zajistovat a
konkrétni informace na misté poskytne drazebnikem povéfena osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb tcéastnikti
mozny pouze ve skuping, v doprovodu povérené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku pfizpisobit vhodny odév a
obuv.

1. prohlidka dne 7.10.2013 v 10:00 hod.

2. prohlidka dne 14.10.2013 v 10:00 hod.

Obecné informace o priitbéhu drazby

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén pred zahajenim
drazby. Dal$i osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢ na osobu a den.
Utastnik drazby se zapise do seznamu uéastnikii drazby po prokézani totoznosti nebo opravnéni jednat za Giastnika
drazby a je povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit své ¢estné prohlasent,
7e neni osobou vylou¢enou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu ucastniki drazby vyjadiuje souhlas
S touto drazebni vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym
podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a 1htté, pievzal drazebni Cislo a
zavazuje se k tihradé vydrazené ceny, pokud se stane vydrazitelem. Drazba se zahajuje prohlaSenim licitatora, Ze
zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a popis piedmétu drazby a jeho odhadnuta
nebo zjisténa cena, udaje o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich a s nim spojenych, pokud maji
ptihoz. Ugastnici drazby &ini po vyzvéani sva podani zietelnym zvednutim draZebniho &isla a vyicenim jimi nabizené
ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u¢inéni vyssiho podani nékterym z ucastnikl drazby vyssi podani uc¢inéno,
oznami licitator jesté jednou posledni podani. Po této treti vyzveé udé€li priklep ucastnikovi drazby, ktery uéinil nejvyssi
podani. U¢inénym podanim je G¢astnik drazby vazan. Ud€lenim pftiklepu je draZba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna ¢eska.

s

DPH ve vysi 21% u pfredmétu drazby, kde toto DPH ptichédzi v uvahu.

Ukastnici drazby

Ucastniky drazby mohou byt osoby zptisobilé k pravnim tkoniim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem
na zakladé plné moci s ufedné ovéfenym podpisem). Ucastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat
vlastnictvi a prav k pfedmétim drazby, tj. osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs nebo vic¢i nimz byl
zamitnut navrh na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku anebo ohledné jejichz majetku bylo opétovné
potvrzeno nucené vyrovnani, a to po dobu tfi let od zruseni konkursu, jeho zamitnuti pro nedostatek majetku nebo do
tii let od skonceni opétovného vyrovnani. Dale se drazby nesmi Ucastnit osoby, u nichz by v disledku nabyti
vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni, omezeni nebo naruSeni hospodarské soutéze. Drazit nemohou
osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji slozeni dostate¢né neprokazaly nejpozdéji pii zapisu, dale vydrazitel,
ktery zplsobil zmateni drazby téhoz pfedmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni zaméstnanci
zivnostenského ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéteni kontrolou drazby, licitator, zaméstnanci
drazebnika; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

Drazebni jistota
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik drazby je povinen slozit draZebni jistotu, a to:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 4200500622/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim
symbolem ,,rodné ¢&islo dastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* Gidastnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uctu ucastnika drazby,
potvrzujici, ze zné&j byla odepsana castka odpovidajici vysi draZebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b) hotovostnim vkladem na Gcet drazebnika ¢. 4200500622/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim
symbolem ,,rodné &islo™ i¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,JJC* tastnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni castky
odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

c) vzhledem k vysi draZebni jistoty je vylouceno sloZeni v hotovosti k rukdm drazebnika.




d) formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno konzultovat s drazebnikem. Lhita pro pfedlozeni bankovni
zaruky kon¢i dnem 22.10.2013 do 16:00 véetné.

Lhtta pro thradu drazebni jistoty poc¢ind dnem uvetejnéni na Centralni adrese a konc¢i zahajenim drazby. Doklad o
sloZeni drazebni jistoty musi byt dolozen pfi zapisu do seznamu ucastnikd drazby pied konanim drazby. SloZeni
drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepiipustné.

Vréceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netispésnym drazitelim vracena po skonceni drazby pifevodem na jejich ucet. Z tohoto divodu
je nutné pii slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky bankovni ti¢et ma byt jistota vracena., jinak bude
vracena na bankovni ucet, ze kterého byla poukazana. V piipad¢ slozeni formou bankovni zaruky bude vracena
shodnym zptsobem.

Ptedkupni prava
Osoby, které maji k predmétu drazby ptfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predlozenim
original nebo ovétenych opist listin, na zakladé kterych prfedkupni pravo vzniklo, a to do zahajeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim
Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udélil piiklep.
Neprodlené po ukonéeni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocitd vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Cenu dosaZenou
vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zédkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni drazby v
hotovosti k rukdm drazebnika. Pokud tato piekro¢i ¢astku 500.000,- K& pak nejpozdéji do 22.1.2014 vetné.

Uhrada ceny dosazené vydrazenim bude provedena bankovnim pievodem &i vkladem v hotovosti na bankovni ucet
drazebnika ¢. 4200500622/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné ¢&islo* vydrazitele, jako
fyzické osoby nebo ,,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydraZenim nelze dodateéné snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba
sménkou, platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustnd. Drazba bude pro vydrazitele provedena beziplatné, vyjma uhrady
nakladt spojenych s pfedanim a pfevzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi

Uhradil-1i vydrazitel cenu dosaZenou vydraZzenim ve stanovené 1htté€, ptechazi na ngj vlastnictvi pfedmétu drazby
k okamziku udéleni pfiklepu. V opaéném piipadé na vydrazitele nepfechazi vlastnické pravo a drazba je zmatena
z viny vydrazitele. Drazebnik vyda bez zbyteéného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé
vyhotoveni pisemného potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni predmétu
drazby, byvalého vlastnika, drazebnika a vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z
néhoz bude zfejmé datum a zpusob thrady ceny dosazené vydrazenim. Podpis draZebnika na potvrzeni o nabyti
vlastnictvi musi byt Gfedné ovéten.

Zmarteni drazby vydraZitelem

Je-li drazba zmafena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni
jistota slozend vydrazitelem se pouzije na naklady zmatené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zultuje se
zbyvajici ¢ast drazebni jistoty sloZzené vydrazitelem, ktery zplisobil zmateni drazby, na naklady opakované drazby.
Po tihrad¢ nakladd drazby a opakované drazby se zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zptisobil zmateni drazby.
Vydrazitel, ktery zptsobil zmateni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v disledku zmateni predchozi
drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani piredmétu drazby

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je draZebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu predat piedmét drazby
a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem piedem dohodne a bude piedan po
doplaceni ceny dosazené vydrazenim a po tthradé nakladd na piedéani a prevzeti predmétu drazby. Tyto naklady budou
vyuctovany pii predani pfedmétu drazby a nepfesahnou castku 13.000,-K¢. Tato castka naklada je véetn¢ DPH v
zakonné vysi a na tuto castku drazebnik vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato uhrada
provedena. Pro uhradu této ¢astky vydrazitel pouzije ucet shodny s i¢tem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim.
Drazebnik vyhotovi pfedavaci protokol ve smyslu znéni zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.



Nebezpecdi Skody, odpovédnost za vady

Nebezpeci skody na predmétu drazby piechdzi z navrhovatele na vydrazitele dnem piedani predmétu drazby. Je-li
vydrazitel v prodleni s pfevzetim predmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel pfebird pfedmét drazby jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz
neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zaruéuje vlastnosti pfedmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v
rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

Piedani pfedmétu drazby

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro predani a prevzeti predmétu drazby je vydrazitel povinen do 5
pracovnich dnti od doplaceni pfedmétu drazby pisemné prevzit predmét drazby.

V ptipad¢, ze vydrazitel predmét drazby nepfevezme v této lhiité, ma se za to, ze k pfedani a ptrevzeti predmétu drazby
doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. nijemné) z predmétu drazby nalezeji
navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené vydrazenim, vcetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den
nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty:

Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zakladem dan¢ je cena dosazena vydrazenim pfipadajici na
nemovity majetek. Vzhledem k vySe uvedenym pomérim nemovitého a movitého majetku na nemovity majetek
pripada cast ve vysi 99,61% z ceny dosazené vydraZzenim a na movity majetek pripada ¢ast ve vysi 0,39% z ceny
dosazené vydrazenim a tato je véetné DPH ve vysi 21%

V Brné dne 19.9.2013

Drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici:Ing. Jaroslav Hradil
Predseda ptedstavenstva

Vydano v souladu a odpovida smlouvé o provedeni drazby. Navrhovatel timto pfevzal stejnopis vyhlasky.

navrhovatel CENTRUM KAB a.s.
Pavel Zerrich, ptedseda piedstavenstva



