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Obecné predpoklady a omezujici podminky pro odhad trzni hodnoty

Tento znalecky posudek byl zpracovan v souladu stémito obecnymi piedpoklady

a omezujicimi podminkami:

Nebylo provedeno zadné Setieni a nebyla prevzata zadnd odpovédnost za pravni popis nebo
pravni zalezitosti, vcetné pravniho predpokladu vlastnického prava. Piedpoklada se
v navaznosti na podklady a informace objednatele ocenéni, Ze vlastnické pravo k majetku
odpovida zapisu v katastru nemovitosti a takto je realizovatelné — zpenézitelné, a Ze
vlastnictvi k nemovitosti je neztizeno pravy, sluzebnostmi nebo vécnymi biemeny, kromé

uvedenych objednatelem ocenéni, nebo zapsanych na listu vlastnictvi ke dni ocenéni.

Informace z jinych zdrojt, na nichz je zalozena cela nebo ¢ast odhadu, jsou vérohodné, ale

nebyly ovéfovany ve vSech piipadech.

Zpracovatel nebere zadnou zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a neptedpoklada
se, ze by néjaky zavazek byl divodem k prezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily

udalosti a podminky, které¢ se vyskytnou nasledné po tomto datu.
Piedpoklada se odpov&dné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny soulad se vSemi platnymi aplikovatelnymi

zakony a predpisy v Ceské republice.

Stanovena hodnota je dana aktudlnimi podminkami trhu k datu ocenéni a reflektuje situaci na
trhu nemovitosti v danych podminkach k datu tohoto odhadu. Ocenéni je zpracovano pouze

K vymezenému tcelu.



1. Uvod

1.1. P¥edmét a ucel ocenéni

Predmétem ocenéni je pozemek parc.€. 3588/7, jehoZ soucasti je budova ¢&.p. 3267,
pozemky parc.¢. 3588/3, 3588/5, 3588/8, 3588/9, 3588/11, 3588/14, 3588/23, 3589/3
a 3589/4, jejichz soucasti jsou budovy bez &.p., a dale pozemki parc.¢. 3545/2, 3584,
3588/16, 3589/1, 3589/20 a 5191/4, vse v k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek, okr. Frydek-
Mistek.

Ocenéni nemovitosti je provedeno pro ucely vetejné drazby dle § 13, odst. (1) zdkona €. 26 ze

dne 18.1.2000 o vefejnych drazbach, ocenéni se provadi cenou obvyklou. Ukolem je dale

zohlednit zavady, které v duasledku piechodu vlastnickych prav nezaniknou a upravi

ptislusnym zptisobem odhad ceny.
Zakladni udaje o vlastniku

Na listu vlastnictvi €. 182 pro k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek, okr. Frydek-Mistek, je zapsan

u ocenovanych nemovitosti jako vlastnik:

Vlastnik: VITKOVICE, as.

Adresa: Ruska 2887/101, 703 00 Ostrava-Vitkovice
IC: 451 93 070

Pravni forma: Akciova spolecnost

1.2. Datum ocenéni

Znalecky posudek je proveden ke dni 15.8.2017.

1.3. Zakladni pojmy

Obecné platné predpisy v oblasti ocenovani kladou diiraz na realnost ocenéni a zaroven
vyZzaduji urcitou stabilitu zjiStované hodnoty. Z hledanych hodnot nejlépe témto pozadavkim
vyhovuje trzni hodnota, a to ve stavu, vjakém se nemovitost v dobé ocenéni nachazi.

V ocenéni bude zjisStovana hodnota trzni, neboli obvykla cena ve smyslu definice uvedené



v § 2, odst. 1 zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkont

(zékon o ocenovani majetku):

Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob

ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfti
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné ¢i obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Odhad obvyklé ceny je zpracovan k datu ocenéni uvedenému V predchozi
kapitole. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou

mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadé€ je vypracovano toto ocenéni.

1.4. PredloZené podklady

Pro zpracovani odhadu byly piedlozeny tyto podklady a zdroje:

e Vvypis z katastru nemovitosti ¢. 182 ze dne 1.8.2017

e Kkopie katastralni mapy

e geometricky plan ¢. 5389-01/2017 ze dne 27.1.2017

e Cast inventarnich karet majetku

e pudorysy hodnocenych objektti z roku 2011

e smlouvy o zfizeni vécnych bfemen

e prehled uzavienych najemnich vztahii

e fotodokumentace a vyméry pofizené pii mistnim Setieni

e informace a dalsi podklady piedané zastupci zadavatele (seznamy majetku, mapové

podklady k inz. sitim, mostovym jetabiim, Zelezni¢ni vlecce, aj.)



2. Vstupni udaje o nemovitosti

2.1. VSeobecné mistopisné udaje

Oceniovany areal se nachazi pii ulici Miru (s ¢.p.3267) ve mésté Frydek-Mistek
(56 879 obyvatel), v katastralnim izemi Frydek, ve spravnim tzemi okresu Frydek-Mistek,
anachéazi se na severozdpadnim okraji mésta, na pravém biehu feky Ostravice. Jednad se
primyslovy areal byvalé mostarny Vitkovic a.s. Liskovec, Vv prostoru vymezeném ulicemi
Miru, Dlouha a Sokolska. Centrum méstské ¢asti Frydek s méstskym uradem, kompletni
infrastrukturou a sluzbami se nachazi ve vzdalenosti do 2 km. Hlavni vjezd do arealu je od
zapadu z ul. Miru, zadni vjezd je z ulice Dlouhé z vychodni strany. Okolni zéastavbu tvofi
primyslové arealy jinych vlastnikli, véetné navazujiciho arealu spole¢nosti ArcelorMittal
Distribution Czech Republic, s.r.o. Nejblizsi stanice MHD (autobus) je pied arcalem na
ul. K#izikova. Napojeni na rychlostni komunikaci ul. Beskydskou (D56) je ve vzdalenosti

cca 2,8 km.

Z pohledu vyuziti ocenovaného arealu se jedna o polohu primérné atraktivni, s praimérnym
dopravnim napojenim a obsluznosti, dle platného tzemniho pldnu se nemovitosti nachazi

v zoné VT (plochy tézkého primyslu a energetiky).

2.2. Udaje o oceiiovanych nemovitostech

Pfredmétem ocenéni je primyslovy komplex hal se zdzemim na centrdlnim pozemku
parc.C. 3588/5 a dalSich devét samostatnych objektd (viz prilozeny list vlastnictvi a kopie
katastralni mapy). Dale jsou pfedmétem ocenéni pozemky mimo areal, na jeho vychodni
stran¢ - jednd se o pozemek pod vefejnou komunikaci ul. Dlouhou (parc.¢. 3545/2) a ptikopu

(parc.C. 3584), a dale pozemek parc.€. 5191/4 tvotici nadvoti objektu jiného vlastnika.

Ke dni ocenéni nemovitosti slouzi pro strojirenskou vyrobu, s ¢astecnym administrativnim
a socialnim zdzemim. Administrativné-socialni zdzemi se nachazi v pfistavbach jednotlivych
hal, kancelafe jsou dale v administrativni budové ¢.p. 3267 u vjezdu do arealu. Objekty
Vv arealu a ¢ast nadvofti slouzi vyhradné pro ucely pronajmu, vyznamna cast staveb nebo jejich
¢asti je ke dni ocenéni bez vyuziti.

Aredl byl dle dostupnych informaci budovan od roku 1948 a byl postupné roz§ifovan, pouze
administrativni budova na zapadnim okraji aredlu pochazi zroku 1905. Ke dni ocenéni je

pfevazna ¢ast objektl v primérném stavebné-technickém stavu, s mirné zanedbanou tdrzbou,



s vybavenim odpovidajicim potfebam hal pro tézky primysl (zejména mostové jetaby),
rozvody technickych plynt jsou nefunk¢ni. V poslednim obdobi byly na pievazné casti

objektii opraveny stiechy, lokalné byly opraveny stfesni svétliky a podlahy.

Ke dni ocenéni jsou ocefiované nemovitosti, resp. objekty v pronajimatelném stavu
z vyznamné Casti pronajaty (dle informaci zadavatele z cca 80 %), s ohledem na vzajemnou
propojenost hlavniho halového komplexu slouzi c¢ast prostor pro komunikaci mezi
jednotlivymi halami. Najemni smlouvy jsou uzavieny pfevazné na dobu neurcitou, pouze
3 subjekty maji najem sjednan na dobu urcitou. Celkové soucasné nijemné cini dle

ptedlozenych podklada cca 16,4 mil. K¢.

Haly jsou napojeny na vetejné inzenyrské sité, a to elektro, vodu, plyn a kanalizaci, ptrevazné
¢ast halovych objekti je vybavena mostovymi jefaby (funkéni, s platnymi revizemi, 6 ks
V prostorach zazemi, ohfev vody je zajistén el. bojlery. V 1.PP administrativni budovy je

puvodni kryt civilni obrany.

Aredl je napojen na vlastni zelezni¢ni vlecku, ktera je bézn€ v provozu a obhospodatuje haly
jak ze severni strany (podél ul. Dlouhé, uzivana jen sporadicky), tak ze zapadni strany, kdy
jihozapadnim rohem aredlu prochazi hranici arealu ¢ast télesa kolejové vlecky (az po vyhybku
¢. 67) a zasahuje mimo hranice arealu do vzdalenosti cca 160 m od arealu. V poslednim
obdobi doslo k prodeji 2 oddélenych casti aredlli na severnim a severozapadnim okraji aredlu

(viz katastralni mapa).

Aredl je ocenén vcetné veSkerych soucasti a ptisluSenstvi nemovitosti, mj. venkovnich uprav
a inZenyrskych staveb, napt. Zelezni€ni vlecky, zpevnénych ploch, oploceni, poZarni nadrze,
vodniho nahonu, piipojek inZenyrskych siti, aj. Soucasti oceniovanych hal jsou rovnéz

mostové jetaby.

2.3. Udaje o vlivech na obvyklou cenu

Dle piedlozeného listu vlastnictvi ¢. 182 se k ocefiovanym nemovitostem vécna biemena vazi.
Jedna se o vécna bifemena vedeni inzenyrskych siti a dal§i omezeni, ktera nemaji zadsadni vliv
na cenu obvyklou (vice viz kapitola 6).
Kladny vliv na cenu obvyklou maji tyto faktory:

e Umisténi v tradi¢ni primyslové zoné

¢ napojeni na veSkeré hlavni inZenyrske sité



dobra obsazenost hlavnich objektti v aredlu

vybaveni pievazné ¢asti hal mostovymi jetaby

¢ napojeni aredlu na vlastni zelezni¢ni vlecku

soucasti ocenéni jsou rovnéz 3 samostatné pozemky mimo areal

Negativni vliv na cenu obvyklou maji tyto faktory:

e energetickd narocnost provozu

e primérny az zhorSeny stav okrajové Casti objekti, bez pravidelné udrzby

e omezené plocha pozemki pro parkovani a manipulaci

¢ nevyhodou nemovitosti jako celku s ohledem na jejich obchodovatelnost je znacny rozsah
majetku a specifickd moznost jeho vyuziti, a s tim spojeny omezeny okruh zdjemct
S ohledem na vys§i cenu nemovitosti

e omezend moznost otdeni kamionové dopravy v aredlu a piistup pro ndkladni dopravu

z ulice Kiizikovy ptes zelezni¢ni ptejezd
Nemovitosti se nenachazi v zaplavovém tizemi ani v pamatkové zon¢.
2.4. Souhrnné udaje o plochach ocefiovanych nemovitosti
Vyméra pozemku funkéné souvisejiciho s ocefiovanymi objekty &ini celkem 76 292 m?

(plocha zastavéna objekty je o velikosti cca 41 310 m?).

Souhrnna vyméra podlahovych ploch ocefiovanych budov a hal &ini cca 46 415 m?, ke dni

ocenéni je v pronajimatelném stavu cca 41 663 m?.

Pozemky situované mimo aredl, pii jeho vychodni hranici, maji celkovou vyméru 4 287 m?.

2.5. Analyza trhu

Obecné lze tici, ze vyuziti nemovitosti v primyslovych arealech s primérnou dostupnosti do

centra mésta a na strategické komunikace ve Frydku-Mistku je primérné perspektivni.

Nabidka vyrobnich a provoznich prostor v lokalité je vysSi nez poptavka. Nijemné se
Vv piipadé obdobnych vyrobnich a provoznich ploch se zidzemim ve mést¢ 1 regionu

pohybuje v rozmezi 500 az 1 000 K&m?/rok.

Hodnocené  objekty  jsou  srovnatelné  sobdobnymi  prumyslovymi  halami

V Moravskoslezském kraji, vybavenim a stavem se fadi do nizsi azZ stfedni cenové kategorie.



Podle provedeného prizkumu a analyzy trhu byly v uplynulé dobé zobchodovany nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachdzi ocefiované nemovitosti, pramyslové arealy a objekty

obdobné velikosti a vybaveni v priméru od 2 000 do 6 000 K& za 1 m? uZitné plochy.

2.6. Popis nemovitosti

BUDOVY

A) ADMINISTRATIVNIi BUDOVA C.P. 3267

Osmipodlazni vyskova budova na pozemku parc.C. 3588/7 byla postavena v roce 1973.
V 1.PP se nachazi vymeénikova stanice a puvodni kryt CO, v 1.NP je vestibul s vratnici,
puvodni seminarni mistnost a dalsi zdzemi vcetné€ socialniho. V dal§ich nadzemnich podlazich
se nachdzi kanceldife se zdzemim. Budova je uzivana pouze okrajové, napii¢ budovou je
rozdilnd 0drzba a vybaveni, coZ je zohlednéno ve vynosovém ocenéni. Ze severozapadni

strany navazuje spojovaci kréek s moznosti prichodu do budovy konstrukénich kancelafi.

Nosnou konstrukci budovy tvoii ocelovy skelet s vypliiovym zdivem z plynosilikatovych
tvarnic a cihel. Stropy jsou ZB. Podlahy jsou betonové, s povrchem z PVC, kobercti, umélého
mramoru nebo keramické dlazby. Pricky jsou ptevazné cihelné. Schodisté je ocelové, kryté
koberci a PVC. Objekt ma dva osobni vytahy. Stfecha je plocha, kryta asfaltovou lepenkou.
Okna jsou ocelova, atypicka, ve vstupni ¢asti jsou ocelové vykladce. Vnitini omitky jsou

vapenné, fasada je bfizolitova.

Budova je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje,
teplovodni. Ke dni ocenéni je pfevdzné v primérném stavu, se zanedbanou udrzbou, pouze

6. a 7. patro budovy je po rekonstrukci provedené v poslednim obdobi.

B) HALA UDRZBY

Jedna se o objekt na pozemku parc.C. 3588/11, postaveny v roce 1986. Hlavni ¢ast tvoii
jednopodlazni hala slouzici pro zamecnickou vyrobu, s castecnou vestavbou 2.NP na
vychodni strané¢ haly. Podél zépadni strany stavby je provedena ctyipodlazni vestavba
s provoznim zazemim (sklady, kancelafe, technické mistnosti, socialni zazemi). Cast objektu

je ke dni ocenéni v prondjmu.

Svislé nosné konstrukce jsou ocelové, s oplasténim z keramickych paneld, v hale je oplasténi

s copilitovou vyplni. Stropy jsou ocelové, stiecha je plocha vytvorena z ocelovych vazniki



a kryta asfaltovymi pasy. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, vnitini omitky
jsou vapenné dvouvrstvé, vnéjsi povrch obvodovych panelil je s postiikem. Podlaha je ze
zatézoveého betonu. Hala je vybavena dvéma jetaby o nosnosti 5 t.

Hala je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je zajisténé plynovymi

vvvvv

s mirné zanedbanou udrzbou.

C) MONTOVNAII.

Hala tvofi zapadni lod’ souhali na pozemku parc.¢. 3588/5 a byla postavena v roce 1951. Hala
je jednopodlazni. Objekt slouzi pro primyslovou vyrobu. Cast objektu je ke dni ocenéni

V prongjmu.

Svislé nosné konstrukce jsou ocelové, obvodové stény jsou tvofeny sparovanou vyzdivkou,
ktera je doplnéna prosklenymi sténami s dratosklem. Stiecha je sedlova s mirnym sklonem,
z ocelovych vazniki, kryta asfaltovymi pasy. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu, vnitini omitky jsou vapenné dvouvrstvé, vnéjsi povrch obvodovych paneld je
s postiikem. Podlaha je ze zatézového betonu. Na nosnych sloupech je osazena jefabova draha
se Ctyfmi jefaby, 2 ks o nosnosti 32/8 t, jeden o nosnosti 20/5 t a jeden 12,5 t.

Hala je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je zajisténé plynovymi

vvvvv

D) MONTOVNA 11.

Budova se nachézi na vychodni strané pozemku parc.¢. 3588/5 a je podélné piistavéna k hale
montovny II. z vychodni strany. Objekt byl postaven v roce 1951 a ptevazné dvoupodlazni,
nepodsklepeny. V minulosti slouzil jako provozni zazemi haly montovny II. (sklady,
kancelate, technické mistnosti, socidlni zdzemi), pfevazna ¢ast budovy je dlouhodobé bez
vyuziti.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Strecha je plocha, kryta asfaltovymi pasy. Vnitini omitky
jsou vapenné dvouvrstvé, vnéjsi povrch tvofi pohledové zdivo. Podlaha je betonova, kryta

PVC a dlazbami. Okna jsou dfevéna zdvojena.

Budova je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje,

teplovodni. Ke dni ocenéni je v primérném az zhorSeném stavu, se zanedbanou udrzbou.
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E) MONTOVNA I11.

Hala se nachazi v centralni ¢asti souhali na pozemku parc.¢. 3588/5 a byla postavena v roce
1961. Jde o piizemni, dvoulodni, nepodsklepeny objekt slouzici pro primyslovou vyrobu,
s ¢asteCnou  dvoupodlazni  pfistavbou provozniho zézemi (sklady, s CasteCnym
administrativng-socialnim zdzemim) ze zapadni strany. Cast objektu je ke dni ocenéni

V prongjmu.

Svislé nosné konstrukce jsou ocelové, obvodové stény jsou tvofeny sparovanou vyzdivkou,
ktera je doplné€na prosklenymi sténami s dratosklem nebo polykarbonatem. Stfecha je sedlova
s mirnym sklonem, z ocelovych vazniki, kryta asfaltovymi pasy. Klempitské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu, vnitini povrchy jsou s natérem, fasada neni provedena. Podlaha je ze
zatézoveého betonu, V Casti pristavby je s teracovym povrchem nebo s dlazbami. Na nosnych
sloupech je osazena jetdbova draha se tfemi jefdby. Jednim o nosnosti 12,5 t a druhym
0 nosnosti 20 t a tfeti o nosnosti 5t.

Hala je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je zajisténé plynovymi

vvvvv

s mirné zanedbanou udrzbou.

F) MONTOVNA I.

Hala se nachazi ve vychodni ¢asti souhali na pozemku parc.c¢. 3588/5 a byla postavena v roce
1948. Jde o ptizemni nepodsklepeny objekt obdélnikového pldorysu, slouZzici pro
pramyslovou vyrobu, s ¢astecnou jednopodlazni ptistavbou skladu ze severozapadni strany.

Cast objektu je ke dni ocenéni v pronajmu.

Svislé nosné konstrukce jsou oceloveé, obvodové stény jsou prosklené, s dratosklem, cast
povrchil tvofi pohledové zdivo. Stfecha je sedlovd s mirnym sklonem, z ocelovych vaznik,
pfistavba ma stfechu plochou, vSe kryté asfaltovymi pasy. Klempiiské konstrukce jsou
z plechové, vnitini povrchy jsou natérem, fasada neni provedena. Podlaha je ze zatéZového
betonu. Na nosnych sloupech je osazena jefabova draha se tfemi jetaby, jeden 0 nosnosti
32/8 t, druhy o nosnosti 30/8 t a jeden nosnosti 12,5 t.

Hala je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je zajiSténé plynovymi

vvvvv
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G) PRISTAVBA MONTOVNY .

Budova se nachazi na vychodni strané pozemku parc.¢. 3588/5 a je podélné pristavéna k hale
montovny 1. ze zapadni strany (jizni ¢ast niz§i pfistavby). Objekt byl postaven v roce 1948
a je dvoupodlazni, nepodsklepeny. V minulosti slouzil jako provozni zdzemi haly montovny I.
(sklady, kancelare, technické mistnosti, socidlni zazemi), prevazna ¢ast budovy je dlouhodobé
bez vyuziti.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Stiecha je plocha, kryta asfaltovymi pasy. Vnitini omitky
jsou vapenné, fasada neni provedena. Podlaha je betonova, krytda PVC a dlazbami. Okna jsou
dfevéna zdvojena.

Budova je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje,

teplovodni. Ke dni ocenéni je pfevazné v primérném stavu, s mirn€¢ zanedbanou udrzbou.

H) UPRAVNA L. A I

Hala se nachazi v severni ¢asti souhali na pozemku parc.¢. 3588/5 a byla postavena v roce
1950. Jde o ptizemni, nepodsklepeny, dvoulodni objekt obdélnikového ptidorysu, slouzici pro

primyslovou vyrobu.

Svislé nosné konstrukce jsou ocelové, obvodové stény jsou prosklené, s dratosklem, cést
povrchi tvoii pohledové zdivo. Stiecha je sedlova s mirnym sklonem, z ocelovych vaznikd,
krytou asfaltovymi pasy. Klempitské konstrukce jsou z plechové, vnitini povrchy jsou
S natérem, fasdda neni provedena. Podlaha je ze zatéZového betonu. Kazda lod’ je vybavena
dvéma jefaby o nosnosti 12,5t a 8 t.

Hala je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je zajiSt€éné plynovymi

vvvvv

1) HALA 7 (LAKOVNA)

Hala se nachazi v jihovychodni ¢asti souhali na pozemku parc.¢. 3588/5 a byla postavena
vroce 1988. Jde o pfizemni, nepodsklepeny, jednolodni objekt obdélnikového ptidorysu,

slouzici pro primyslovou vyrobu.

Svislé nosné konstrukce jsou ocelové, obvodové stény jsou prevazné plechové, nezateplené,
prosvétleni zajiStuji péasova okna s dratosklem. Stfecha je sedlovd s mirnym sklonem,

z ocelovych vaznikt, kryta asfaltovymi pasy. Klempitské konstrukce jsou z plechové, vnitini
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povrchy jsou s natérem, fasada neni provedena. Podlaha je ze zatéZzového betonu. Na nosnych

sloupech je osazena jetdbova draha s jednim jefabem o nosnosti 20/5 t.

Hala je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je zajisténé plynovymi
teplovzdusnymi fukary. Ke dni ocenéni je hala v primérném stavu, s mirné zanedbanou

udrzbou.

J) HALA EXPEDICE

Hala se nachézi v jizni Casti souhali na pozemku parc.¢. 3588/5 a byla postavena v roce 1980.
Jde o ptizemni, nepodsklepeny, jednolodni objekt obdélnikového pudorysu, slouzici pro

pramyslovou vyrobu.

Svislé nosné konstrukce jsou ocelové, oplasténi je provedeno pouze v ¢asti haly (plechové,
bez zatepleni), prosvétleni zajiStuji pasova okna s dratosklem. Strecha je sedlova s mirnym
sklonem, zocelovych vaznikl, kryta asfaltovymi pasy. Klempiiské konstrukce jsou
z plechové, vnitini povrchy jsou s natérem, fasada neni provedena. Podlaha je betonova. Na

nosnych sloupech jsou tfi mostové jetaby o nosnosti: 1x 20t, 1x 50/12,5t a 1x 12,5t.

Hala je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, hala neni vytapéna. Ke dni ocenéni je

hala v primérném stavu, s mirné zanedbanou tdrzbou.

J) SOCIALNi BUDOVA EXPEDICE

Budova se nachdzi na jithozapadni stran¢ pozemku parc.¢. 3588/5 a je vestavéna pod ocelovou
konstrukci haly expedice. Objekt byl postaven v roce 1981 a je ttipodlazni, nepodsklepeny.
V minulosti slouZzil jako provozni zdzemi haly expedice (socidlni zdzemi, denni mistnosti,
kancelare, sklady, suSarna odévil), budova je dlouhodobé bez vyuziti (cca 20 let), odpojena od
inzenyrskych siti 1 zdroje vytapéni.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Strecha je plocha, kryta asfaltovymi pasy. Vnitini omitky
jsou vapenné, vnéjsi povrch je brizolitovy. Podlaha je betonova, kryta PVC a dlazbami. Okna

jsou dievéna zdvojena.

Budova je napojena na elektro, vodu a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje, teplovodni.

Ke dni ocenéni je ve zhorSeném stavu, se zanedbanou udrZbou.
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K) METALIZOVNA 1.

Hala se nachazi v severni ¢asti souhali na pozemku parc.¢. 3588/3 a byla postavena v roce
1968. Jde o0 piizemni, nepodsklepeny, jednolodni objekt obdélnikového ptudorysu, slouZici pro

pramyslovou vyrobu.

Svislé nosné konstrukce jsou ocelové, s cihelnou vyzdivkou, prosvétleni zajist'uji pasova okna
s dratosklem. Stiecha je sedlova s mirnym sklonem, z ocelovych vazniki, kryta asfaltovymi
pasy. Klempiiské konstrukce jsou z plechové. Vnitini povrchy jsou s natérem, fasdda neni
provedena. Podlaha je ze zatéZzového betonu. Na nosnych sloupech je osazena jefabova draha
se dvéma jefaby s nosnosti 8 t. Hala je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapeni

vvvvv

zanedbanou udrzbou.

L) METALIZOVNAII.

Hala se nachazi v jizni ¢asti souhali na pozemku parc.¢. 3588/3 a byla postavena v roce 1974.
Jde o pfizemni, nepodsklepeny, jednolodni objekt obdélnikového pidorysu, S jizni (nizsi)

ptistavbou skladu s garazi. Objekt slouZi pfevazné pro primyslovou vyrobu.

Svislé nosné konstrukce jsou ocelové, s cihelnou vyzdivkou, prosvétleni zajistuji pasova okna
s dratosklem. Stfecha je sedlova s mirnym sklonem, z ocelovych vazniki, kryta asfaltovymi
pasy. Klempiiské konstrukce jsou z plechové. Vnitini povrchy jsou s natérem, fasada neni
provedena. Podlaha je ze zatéZového betonu. Na nosnych sloupech je osazena jefabova draha
se tfemi jefaby s nosnosti 2X 5t a 1x 8t.

Hala je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je zajiSt€éné plynovymi

vvvvv

L) BUDOVA RTG STANICE

Budova se nachazi na jihovychodni stran¢ pozemku parc.¢. 3588/5 a je pfistavéna k hale
lakovny. Objekt byl postaven v roce 1988 a je dvoupodlazni, nepodsklepeny. V minulosti
slouzil pro provadéni zkousek a testovani kvality materidlu, budova je dlouhodobé bez vyuziti

(cca 20 let), odpojena od inZenyrskych siti 1 zdroje vytapeni.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Strecha je plocha, kryta asfaltovymi pasy. Vnitini omitky
jsou vapenné, vnéjsi povrch je bfizolitovy. Podlaha je betonova, kryta PVC a dlazbami. Okna

jsou dieveéna zdvojena.
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Budova je napojena na elektro, vodu a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje, teplovodni.

Ke dni ocenéni je ve zhorSeném stavu, se zanedbanou udrzbou.

M) JIZNi VRATNICE

Budova se nachazi v jihovychodnim rohu arealu na pozemku parc.¢. 3589/3 a je samostatn¢
stojici. Objekt byl postaven v roce 1973 a je jednopodlazni, nepodsklepeny. V minulosti

slouzil jako vratnice, ke dni ocenéni je dlouhodobé& bez vyuziti.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Stiecha je plocha, kryta asfaltovymi pasy. Vnitini omitky
jsou vapenné, vnéjsi povrch je bfizolitovy. Podlaha je betonova, kryta PVC a dlazbami. Okna

jsou dievéna zdvojena.

Budova je napojena na elektro, vodu a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje, teplovodni.

Ke dni ocenéni je ve zhorSeném stavu, se zanedbanou udrzbou.

N) SOCIALNI BUDOVA METALIZOVNY

Budova se nachazi na vychodni strané pozemku parc.C. 3588/3 a je pfistavéna k hale
metalizovny I. Objekt byl postaven v roce 1969 a je pétipodlazni, nepodsklepeny. V minulosti
slouzil jako socialni zdzemi a provozni kancelare, ke dni ocenéni je budova dlouhodobé bez

vyuziti (cca 20 let), odpojena od inZenyrskych siti 1 zdroje vytapéni.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Strecha je plocha, kryta asfaltovymi pasy. Vnitini omitky
jsou vapenné, vnéjsi povrch je bfizolitovy. Podlaha je betonova, kryta PVC a dlazbami. Okna

jsou dfevéna zdvojena.

Budova je napojena na elektro, vodu a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje, teplovodni.
Ke dni ocenéni je ve zhorSeném stavu, se zanedbanou udrZzbou.

O) ROZVODNA 1.

Budova se nachazi na vychodni stran¢ pozemku parc.C. 3588/3 a je pristavéna k hale
metalizovny Il. Objekt byl postaven v roce 1971 a je dvoupodlazni, nepodsklepeny. Slouzi

jako rozvodna vysokého napéti, s ¢astecnym zazemim, v 2.NP je trafostanice.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Strecha je plocha, kryta asfaltovymi pasy. Vnitini omitky

jsou vapenné, vnéjsi povrch je btizolitovy. Podlaha je betonova. Okna jsou dievéna zdvojena.

Budova je napojena na elektro, vodu a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje, teplovodni.

Ke dni ocenéni je v primérném azZ zhorSeném stavu, se zanedbanou udrzbou.
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P) ROZVODNA I.

Budova se nachazi na pozemku parc.¢. 3588/14 a je samostatné stojici. Objekt byl postaven
v roce 1969 a je dvoupodlazni, ¢astecné podsklepeny. Slouzi jako rozvodna vysokého napéti,

s Caste¢nym zazemim, v 2.NP je trafostanice.

Svislé nosné konstrukce tvoii betonovy skelet. Stfecha je plochd, krytd asfaltovymi pasy.
Vnitini omitky jsou vapenné, vnéjsi povrch je bfizolitovy. Podlaha je betonova. Okna jsou
dfevéna zdvojena.

Budova je napojena na elektro, vodu a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje, teplovodni.

Ke dni ocenéni je v dobrém stavu, s mirn¢ zanedbanou udrzbou.

Q) ROZDELOVACI STANICE HORKOVODU

Budova se nachazi na pozemku parc.¢. 3588/23 a je samostatné stojici. Objekt byl postaven
odhadem v roce 1970 a je jednopodlazni, nepodsklepeny. V minulosti slouzil rozdélovaci

stanice horkovodu, ke dni ocenéni je dlouhodobé bez vyuziti.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Stfecha je plocha, kryta asfaltovymi pasy. Vnitini omitky

jsou vapenné, vnéjsi povrch je btizolitovy. Podlaha je betonova. Okna jsou dievéna zdvojena.

Budova je napojena pouze na elektroinstalaci a neni vytipéna. Ke dni ocenéni je ve

zhorSeném stavu, se zanedbanou udrzbou.

R) BUDOVA KONSTRUKCNICH KANCELARI

Ttipodlazni budova se nachéazi na jihozapadni ¢asti pozemku parc.¢. 3588/8 a byla postavena
odhadem v roce 1970. V 1.NP az 3.NP se nachazi prostory pivodnich kancelafi se zazemim,
na jithovychodni strané€ je soucasti budovy piizemni objekt spojovaciho krc¢ku. Z jihovychodni
strany je moznost prichodu krckem do hlavni administrativni budovy, ze severni strany

navazuje budova starého feditelstvi. Ke dni ocenéni je objekt dlouhodobé bez vyuziti.

Nosnou konstrukci budovy tvoii ZB skelet s cihelnou vyzdivkou. Stropy jsou ZB. Podlahy
jsou betonové, s povrchem z PVC. Piicky jsou cihelné. Schodisté je ocelové, kryté PVC.
Stiecha je plocha, kryta asfaltovou lepenkou. Okna jsou dievéna zdvojena, prostor kréku
a schodistové haly je socelovymi vykladci. Vnitini omitky jsou vapenné, fasada je
btizolitova.

Budova je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje,

teplovodni. Ke dni ocenéni je v primérném stavu, se zanedbanou udrzbou.
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S) BUDOVA KANTYNY

Ttipodlazni budova, Castecné podsklepend, se nachazi na pozemku parc.¢. 3588/9 a byla
postavena v roce 1966. V 1.PP se nachazi skladovaci prostory, v 1.NP se nachazi prostory
puvodni kantyny s piipravnou, byvaly bufet a prostory piivodniho zdzemi, v 2.NP a 3.NP se
nachazi prostory ptivodnich kancelafi se zazemim. Ke dni ocenéni je objekt dlouhodobé bez
vyuziti.

Nosnou konstrukci budovy tvoii ZB skelet s vyzdivkou z betonovych tvarnic. Stropy jsou ZB.
Podlahy jsou betonové, s povrchem z PVC a cihelné dlazby. Schodisté je ocelové, kryté PVC.
Stiecha je plocha, kryta asfaltovou lepenkou. Okna jsou dievéna zdvojend. Vnitini omitky

jsou vapenné, fasada je btizolitova.

Budova je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, vytdpéni je z centralniho zdroje,

teplovodni. Ke dni ocenéni je ve zhorSeném stavu, se zanedbanou udrzbou.

T) BUDOVA STAREHO REDITELSTVi

Ttipodlazni budova, ¢asteéné podsklepend, se nachdzi na severni Ccasti pozemku
parc.¢. 3588/8 a byla postavena v roce 1905. V 1.NP az 3.NP se nachazi prostory ptivodnich
kancelaii se zdzemim, budova je komunika¢né propojena s budovou konstrukcénich kanceléfi
a kantyny. Ke dni ocenéni je objekt dlouhodobé bez vyuziti, vybaveni a cast prvka
kratkodobé Zivotnosti byla demontovdna v ramci piipravované rekonstrukce, ktera nebyla

nasledné provedena. Budova byla v minulosti postiZzena rozsdhlym zatecenim a vlhkosti.

Nosna konstrukce budovy je zdéna cihelnou vyzdivkou. Stropy jsou betonové, v suterénu
klenbové. Podlahy jsou betonové, bez povrchové tpravy. Pricky jsou cihelné. Schodisté je
dievéné. Stiecha je plocha, kryta asfaltovou lepenkou. Okna jsou dievéna. Vnitini omitky

jsou vapenné, fasada je bfizolitova.

Budova je ke dni ocenéni bez vybaveni, ve zhorSeném stavu, se zanedbanou udrzbou.

U) OBCHOD (BYVALA VRATNICE)

Budova se nachdzi pii severozapadni hranici aredlu na pozemku parc.C. 3589/4 a je
samostatn¢ stojici. Objekt byl postaven odhadem v roce 1975 a je jednopodlazni,

nepodsklepeny. Naposledy slouzil jako prodejna, ke dni ocenéni je bez vyuziti.

17



Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Stiecha je plochd, kryta asfaltovymi pésy. Vnitini i vnéjsi
omitky jsou vapenné. Podlaha je betonovd, krytd PVC a dlazbami. Okna jsou dievéna

zdvojena.

Budova je napojena na elektro, vodu a kanalizaci, vytapéni je z centralniho zdroje, teplovodni.

Ke dni ocenéni je v primérném stavu, s mirn¢ zanedbanou udrzbou.

U) HALA SZM

Hala se nachazi v severni ¢asti arealu na centralnim pozemku parc.¢. 3589/1 a byla postavena
vroce 1955. Jde o piizemni objekt, nepodsklepeny, ktery tvofi zastieSeni jefabové drahy.

Jednd se o vymezenou cast stavby nezapsané v katastru nemovitosti, slouzici pro

ey e

haly na pozemcich parc.¢. 3589/16 a 3589/18.

Svislé nosné konstrukce jsou ocelové, oplasténi je provedeno pouze v ¢asti haly (plechové,
bez zatepleni), prosvétleni zajist'uji pasova okna s dratosklem. Stiecha je sedlova s mirnym
sklonem, zocelovych vazniki, kryta asfaltovymi pasy. Klempifské konstrukce jsou

Z plechové. Podlaha je betonova. Mostovy jefab neni pfedmétem hodnoceni.

Hala je napojena na elektro, vodu, plyn a kanalizaci, hala neni vytapéna. Ke dni ocenéni je

hala v primérném stavu, s mirné¢ zanedbanou udrzbou.

Areal je ocenén véetné veSkerych soucasti a prisluSenstvi nemovitosti, mj. venkovnich
uprav (zpevnénych ploch, oploceni, pripojek inZenyrskych siti, atd.), a inZenyrskych
staveb (napi. Zelezni¢ni vleCky, poZarni nadrZe, vodniho nahonu), aj., které nejsou
v posudku samostatné ocenény. Soucasti oceniovanych hal jsou rovnéZ mostové jeraby

(viz popis jednotlivych hal).

Vyjimkou jsou zasobniky plynu na vychodnim okraji arealu (ma pozemku

parc.¢. 3589/20), které jsou jiného vlastnika.
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POZEMKY

Jedna se o pozemky, jejichZz soucésti jsou hodnocené budovy (pozemky parc.C. 3588/7,
3588/3, 3588/5, 3588/8, 3588/9, 3588/11, 3588/14, 3588/23, 3589/3 a 3589/4), vedené
v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi, a pozemky nadvoii a dalSiho

prostranstvi uvnit arealu (pozemky parc.¢. 3588/16, 3589/1 a 3589/20).

Pozemky V arealu se nachazi v rovinném terénu a tvoii jeden funk¢ni celek nepravidelného
tvaru, pouze 2 oddélené ¢asti pavodniho aredlu na severnim a severozapadnim okraji arealu
byly prodany (viz katastrdlni mapa). Nadvoii je pfevazné zpevnéno, areal je kompletné

oplocen.

Dale jsou pfedmétem ocenéni pozemky mimo aredl, na jeho vychodni strané - jednd se
0 pozemek pod ul. Dlouhou (parc.¢. 3545/2) a ptikopu podél této komunikace (parc.C. 3584).
Déle se jedna o pozemek parc.C. 5191/4 tvorici ¢ast nadvofi objektu autoservisu jiného

vlastnika, umisténého za ulici Dlouhou.

Pifedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané u Katastralniho ufadu ve Frydku-Mistku, na listu

vlastnictvi ¢. 182 pro k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek, a to tyto:

- pozemek parc.¢. 3545/2, o vymeéie 2 817 m? — ostatni plocha, ostatni komunikace
- pozemek parc.&. 3584, o vyméie 690 m? — ostatni plocha, jina plocha

- pozemek parc.¢. 3588/3, o vyméie 5 291 m? — zastavéna plocha a nadvori
- pozemek parc.¢. 3588/5, o vymeie 34 216 m? — zastavéna plocha a nadvofi
- pozemek parc.¢. 3588/7, o vyméie 916 m? — zastavéna plocha a nadvofi

- pozemek parc.¢. 3588/8, o vyméie 816 m? — zastavéna plocha a nadvofti

- pozemek parc.¢. 3588/9, o vymeéie 472 m? — zastavéna plocha a nadvofi

- pozemek parc.¢. 3588/11, o vymeéte 2 708 m? — zastavéna plocha a nadvofti
- pozemek parc.C. 3588/14, o vyméie 272 m?’ — zastavéna plocha a nadvofti

- pozemek parc.&. 3588/16, 0 vyméfe 145 m® — ostatni plocha, jina plocha

- pozemek parc.¢. 3588/23, o vymeéte 59 m’ — zastavéna plocha a nadvofi

- pozemek parc.¢. 3589/1, o vymeéie 15 242 m? — zastavéna plocha a nadvofi
- pozemek parc.¢. 3589/3, o vymeéte 105 m’ — zastavéna plocha a nadvofi

- pozemek parc.¢. 3589/4, o vyméie 61 m’ — zastavéna plocha a nadvorti

- pozemek parc.&. 5191/4, o vyméie 780 m? — ostatni plocha, jina plocha
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3. Ocenéni

3.1. Metody ocenéni

Ocenéni je provedeno za ucelem zjisténi obvyklé (trzni) ceny oceiiovanych nemovitosti.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasad¢

ttemi zadkladnimi metodami, které jsou pouzivany v raznych modifikacich.

e metoda nakladového ocenéni tj. zjisténi vécné hodnoty
e metoda vynosova

e metoda srovnavaci

Charakteristiky jednotlivvch pouzitvch metod:

3.1.1. Metoda nakladového ocenéni (vécna hodnota)

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladli na pofizeni staveb v souCasnych cendch a urceni
opotiebeni, pfiméfen¢ho stafi a skutecného stavu stavby (Casova cena, vystihujici reélny,
technicky stav v ¢ase ocenéni). K takto stanovené vécné hodnoté staveb se ptipocte hodnota

vSech pozemki, stanovena na zaklad€ porovnavaciho ptistupu.

Zakladem pro ocenéni budov je zjiSténi zastavéné plochy, obestavéného prostoru a dalSich
ukazateld, a to dle pfedpisii upravujicich méfeni staveb. Jednd se o zdkon ¢. 183/2006 Sb.
0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni novely ¢. 350/2012 Sb.,
dale vyhlasku €. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni pozdéjSich
piedpisii, a ptivodni normu CSN 73 40 55 pro vypolet obestavéného prostoru pozemnich

stavebnich objektt.

Od vychozi ceny staveb se odecte opotiebeni, které odpovida staii dané stavby, nevyzadujici
okamzitou rozsahlejsi opravu pro uvedeni do provozuschopného stavu. Pouziva se nejcastéji
metoda linearni. V piipadech kdy je budova ve stadiu pfed nebo po opravé, nebo je
vV mimotfadné dobrém nebo mimotadné Spatném technickém stavu, nebo je opotiebeni

objektivné vyssi nez 85 %, se opotiebeni stanovi analytickou metodou.
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Vyslednd vécnad hodnota nemovitosti stanovend nakladovym piistupem je tedy rovna souctu
vécné hodnoty staveb (reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotfebeni) a hodnoty

pozemkti.

3.1.2. Metoda vynosova (prijmova)

Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp.
trzni ceny, mezindrodné uzndvanou a pouzivanou. Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost

nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti.

Vynosovou hodnotu nemovitosti je mozné stanovit v zasadé dvéma zptisoby, z nichz v Ceské
republice se v soucasné dobé pouziva zejména metoda kapitalizace stabilizovaného, trvale
dosazitelného ro¢niho vynosu piislusnou urokovou mirou kapitalizace. Vynosova hodnota,
tj. kapitalizace stabilizovaného trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu podle se urci dle
vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = e
urok. mira kapitalizace (%)
Obecné k metodice ohodnoceni:
Pii kapitalizaci trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednoduSené predstavit

vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii ulozeni do penézniho tstavu, budou

uroky stejné jako ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dulezité si uvédomit, Ze vynos, a z n¢j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
mozné povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v ndvaznosti na zmény
podstatnych vstupi, tj. pfedevS§im vysi trokové miry kapitalizace, vyvoj irovné ndjemného,

cen stavebnich praci, nakladl na spravu a udrzbu.
Zavedené predpoklady, ivodni informace:

Vychézi se z predpokladu, ze vlastnik nemovitost pronajima za ucelem dosazeni trvalého
vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil piijmi z ndjemného a vydaji, resp. nakladd

vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.
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Vynosova hodnota vyjadiuje tzv. "vé¢nou rentu" nemovitosti (staveb i pozemku). Zastavbou
se totiz ze stavby a z pozemku stdva technickd a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova
hodnota zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro vyjadieni
"vécné renty" je nutné v nakladech uvazovat s vytvaienim rezervy na obnovu stavby tak, aby
byl kumulovan kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zzivotnost budov

(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji Zivotnosti.
Urokova mira kapitalizace:

Kalkulace urokové miry kapitalizace je dulezitym faktorem pii vypoctu vynosové hodnoty
nemovitosti. Vychdzi se pfi tom z mozného primérmého bezrizikového (¢i malo rizikového)
zuroCeni penéz na kapitalovém trhu (napf. statni dluhopisy, hypotécni zéstavni listy)
s pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zpiisobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi

(f. zvySenim o miru rizika pfi ndkupu konkrétni nemovitosti).
Najemné pro vypocet vynosi:
Pro zjisténi trvalého vynosu je zjisténi a stanoveni najemného podstatnou otazkou.

Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté ndjemné" (zdkladni

najemné), bez tthrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napft. za:

e teplo ateplou vodu,

e vodné a sto¢né,

e elektrickou energii,

e vykony spojt,

e pfipadné dalsi sluzby sjednané individualng,
e vybaveni prostor

e apod.

Uvedené nadklady, hrazené mimo najemné, se nepodili na tvorbé vynosu.

Pro objektivni vyjadfeni vynosové hodnoty je nutné uvaZovat s ndjemnym stanovenym
v relaci odpovidajici soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité¢ a kvalité pronajimané

nemovitosti.
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3.1.3. Metoda srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou, které byly realizovany v pribehu uplynulych dvanacti mésict. To proto,
ze za delsi dobu udaje ztratily svou vypovidaci schopnost. Toto srovnani se provadi na
zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim daji z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena pro

srovnatelné nemovitosti se zohledné&nim situace na trhu ke dni ocenéni.

3.2. Volba metod ocenéni

Ocenované nemovitosti jsou pro ucely stanoveni obvyklé (trzni) ceny hodnoceny metodou
véené hodnoty (ndkladovou metodou). Nemovitosti se dale ocefiuji vynosovou metodou,
protoze obdobné nemovitosti se v dané lokalité pronajimaji a dosazitelné nijemné v miste
obvyklé lze objektivné zjistit. Areal je srovnatelny s obdobnymi primyslovymi arealy
a objekty v regionu, dle dostupnych udaju bylo natrhu skomerénimi nemovitostmi ve
srovnatelnych lokalitach obchodovano nebo byly nabizeny prostfednictvim realitni inzerce,
proto lze srovnatelnou cenu objektivné zjistit a nemovitosti se rovnéz hodnoti srovnavaci

metodou.

Pro ocenéni bude proto pouzito metod: ocenéni dle vécné, vynosové a srovnavaci.
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4. Metoda nakladového ocenéni (vécna hodnota)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladi na pofizeni stavby v cendch platnych ke dni ocenéni

aurceni opotiebeni primérené stafi a skutecnému stavu stavby (Casova cena, vystihujici

realny, technicky stav v ¢ase ocenéni). Opotiebeni staveb bylo stanoveno odbornym

odhadem, s piihlédnutim k provedenému vypoétu opotiebeni analytickou metodou.

Ocenéni staveb nakladovou metodou

Budova (parc.¢.) ZP |UP/PP OP K¢/m3 RC Opoti. VH
Administrativni budova ¢.p. 3267 (p.¢. 3588/7) 859 | 4003 | 20758 | 5304 | 110100432 | 45% | 60555238
Hala udrzby (3588/11) 2490 | 3793 | 36725 | 3702 | 135955950 | 40% | 81573570
Montovna 1l. (3588/5) 4902 | 4761 | 72860 | 1797 | 130929420 | 55% | 58918 239
Piistavba montovny II. (3588/5) 1015 | 1296 | 4810 | 4334 | 20846540 65% 7 296 289
Montovna I11. (3588/5) 4074 | 4119 | 43104 | 1805 | 77802720 50% | 38901 360
Montovna I. (3588/5) 5511 | 5335 | 77314 | 1767 | 136613838 | 60% | 54 645 535
Pfistavba montovny I. (3588/5) 947 | 1516 | 6627 | 4334 | 28721418 55% | 12924 638
Upravna 1. a I1. (3588/5) 4487 | 3989 | 58330 | 2061 | 120218130 | 35% | 78141785
Hala 7 - lakovna (3588/5) 1421 |1 1366 | 20609 | 2349 | 48410541 55% | 21784743
Hala expedice (3588/5) 7248 | 5798 | 108723 | 1372 | 149167956 | 50% | 74583978
Socialni budova expedice (3588/5) 212 398 1538 | 4140 6 367 320 55% 2 865 294
Metalizovna 1. (3588/3) 2137 | 1923 | 25000 | 1722 | 43050 000 55% | 19372500
Metalizovna Il. (3588/3) 2907 | 2616 | 29940 | 1722 | 51556 680 55% | 23200 506
Budova RTG stanice (3588/5) 369 664 2585 | 4704 | 12159 840 50% 6 079 920
Jizni vratnice (3589/3) 96 86 306 5100 1 560 600 55% 702 270
Socialni budova metalizovny (3588/3) 179 658 2946 | 3798 | 11188908 65% 3916 118
Rozvodna Il. (3588/3) 225 315 1575 | 5265 8 292 375 55% 3731 569
Rozvodna 1. (3588/14) 270 492 2698 | 6123 | 16519854 50% 8 259 927
Rozdé&lovaci stanice horkovodu (3588/23) 59 0 189 5311 1003779 52% 481 814
Budova konstruk¢nich kancelafi (3588/8) 304 580 3068 | 4480 | 13744640 65% 4810 624
Budova kantyny (3588/9) 453 | 1001 | 4599 | 4976 | 22884624 65% 8 009 618
Budova starého teditelstvi (3588/8) 410 | 1050 | 5264 | 4045 | 21292880 70% 6 387 864
Obchod - byvala vratnice (3589/4) 60 48 204 4724 963 696 42% 558 944
Hala SZM (3589/1) 675 608 9 140 806 7 366 840 65% 2 578 394
Celkem 41 310 | 46 415 1176718 981 580 280 736

Vysvétlivky: ZP (zastavéna plocha v m?), UP (uZitna plocha v m?) — u budov v nepronajimatelném stavu je

uvedena PP (podlahovéa plocha-buiika vyznadena $ed&), OP (obestavény prostor v m°), JC (jednotkova

cena budovy v K&/m®), RC (reprodukéni cena v K¢) a VH (vécna hodnota v K¢&)

Reprodukéni hodnota objekta ¢ini (po zaokrouhleni) 1 176 718 980 K¢, vécna hodnota

po odpoc¢tu opotiebeni ¢ini ke dni ocenéni (po zaokrouhleni) 580 280 740 K¢.

24




Pozemky

Pro ocenéni pozemkll bézn¢ zastavénych se vyuzivd metoda srovndvaci hodnoty. Podle

provedeného priazkumu a analyzy trhu se obvyklé ceny obdobnych pozemkii pohybuji

v priméru v rozmezi 400 az 1 000 K&/m? v zavislosti na uréeni uzemnim planem, velikosti,

konkrétnim umisténi pozemk, dopravnim napojeni a vybavenosti inZzenyrskymi sitémi.

Smérna cena ocenovanych pozemku byla stanovena s ohledem na dopravni dostupnost

a zejména celkovou vymeéru pozemk, a to ve vysi 500 K&/m?.

Vypocet hodnoty pozemkii:
Vyméra pozemkil
Smérna cena pozemku

Vychozi cena pozemkii

m? 80 579.00
K&/m? 500.00
K& 40289 500.00

Trzni hodnota pozemku &ini pfi celkové plose 80 579 m? celkem 40 289 500 K&.

Rekapitulace vécné hodnoty

Vécna hodnota stanovena nakladovou metodou
Budovy 580 280 740 K¢
Pozemky 40 289 500 K¢
Vécna hodnota celkem (po zaokrouhleni) 620 570 240 K¢
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5. Vynosové ocenéni

5.1. Vypocet stabilizovaného najemného
5.1.1. Dosazitelné prijmy z najemného

Pro vypocet vynosové hodnoty nemovitosti se uvazuje rocni piijem skutecné¢ dosazitelny

natrhu z ploch vyuzitelnych k pronajmu a pfislusné stanoveného najemného. Pro zjisténi

vynosové hodnoty jsou uvazovany pouze pronajimatelné nebytové prostory, tj. uzitné plochy
Vv primyslovych haldch vcetné pfistaveb, administrativnich a socidlnich budovéach, a dale ¢ast

venkovnich zpevnénych ploch vyuzivanych k parkovani nebo skladovani.

Do vypoctu vynosové hodnoty byla zahrnuta reprodukéni cena pouze téch staveb, které jsou
V pronajimatelném stavu a byly zahrnuty do vypoctt pro stanoveni vynosové hodnoty. Vnitini
pronajimatelné plochy byly rozdéleny do dvou kategorii, kde hlavni haly s pfistavbami
zazemi a plochy administrativni budovy maji dle provedenych vypoéti pronajimatelnou
plochu 35 257 m?. Samostatnou kategorii tvofi hala expedice a hala SZM, kde celkové plocha

&ini 6 406 m%. Venkovni pronajimatelné plochy v arealu maji vyméru cca 2 500 m?.

Zdrojem pro stanoveni této hodnoty jsou najemni vztahy uzaviené s najemci k nebytovym
prostorim v administrativnich budovach, ve vyrobnich nebo skladovych objektech,
kde srovnatelné obvyklé ceny za prondjem 1 m? nebytovych prostor za rok v nemovitostech
s obdobnym vybavenim sumisténim ve srovnatelné lokalité se v ptipadé vyrobnich
a skladovych ploch v obdobnych objektech pohybuje v rozmezi 500 az 1000 K&m?/rok,
s ohledem na stav a vybaveni ploch pro administrativu-socialni zazemi je najemné stanoveno
jednotné, ve stejné vysi jako u vyrobnich ploch. Najemné z aktualné platnych néajemnich
smluv se pohybuje v rozmezi 970 az 1 000 K&/m?%/rok, u provoznich ploch s niz§i kvalitou
(oteviené sklady, nevytapéné, apod.) se ndjemné pohybuje kolem 800 K&/m?/rok. Tyto vyse
najemného povazujeme za mirn€ vyssi nez obvyklé, pfi stanoveni vySe ndjemného ve vypoctu
vynosové hodnoty je zohlednéna skuteCnost (niz§im stanovenym najemnym), ze blize
nespecifikované ¢asti hal v komplexu slouzi pro komunikacni ucely a skutecné
pronajimatelnd plocha je tak niz$i, nez €ini skutecnd uzitna plocha jednotlivych objekti.

U venkovnich zpevnénych ploch se ndjemné pohybuje v rozmezi 100 az 250 K&/m?/rok.
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Pfi pronajmu prostor je nutno vychazet z ptredpokladu, Ze prostory nejsou pronajaty ze 100 %
vSech pronajimatelnych ploch a je tedy nutno snizit maximalné¢ mozny dosazitelny vynos

Z najmu, v tomto konkrétnim piipadé s ohledem na rozsah ploch na 75 %.
5.1.2. Vydaje k dosaZeni piijmu

Jde o naklady, které vznikaji vlastniku nemovitosti pfi provozovani a spravé nemovitosti.

Jedna se o:
e dan z nemovitosti
e pojistné budov (zakladni zivelni)
e odpisy
¢ naklady na pribéZnou udrzbu a spravu nemovitosti (za primérné ro¢ni vydaje na
opravy, udrzbu a spravu se povazuji naklady na béznou opravu a udrzbu nemovitosti,

a naklady na spravce budov)

5.1.3. Urokova mira kapitalizace

Pii stanoveni Urokové miry kapitalizace stabilizovaného ro¢niho vynosu se vychazi
Z mozného primérného bezrizikového (malo rizikového) ziroceni penéz na kapitalovém trhu
(statni dluhopisy, hypotécni zastavni listy) s pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zptisobu
vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi (tj. zvySenim o miru rizika pti nakupu konkrétni

nemovitosti).
5.2. Vynosové ocenéni

Vypocet vynosové hodnoty

Ro¢ni piijmy

Vyrobni haly se zdzemim m2 35 257
Néjemné K¢/m2/rok 850
Oteviené haly m2 6 406
Najemné K¢&/m2/rok 600
Venkovni plochy m2 2 500
Najemné K¢&/m2/rok 150
Koeficient sniZzeni ndjemného % 0,75
Néjemné (celkem za rok) K¢ 34 187 050
Hrubé ro¢ni piijmy K¢ 25 640 288
Reprodukéni cena staveb RC K¢ 1078 224 015
Rocni vydaje

Dan z nemovitosti sdéleni vlastnika K¢ 1 366 446
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Pojistné z budov 0,25 promile*RC K¢ 269 556
Odpisy 0,3% *RC K¢ 3234672
Bézna Gdrzba a opravy, sprava nemovitosti 1,0% *RC K¢ 8 625 792
Vydaje celkem P-V K¢ 13 496 466
Stabilizovany vynos K¢ 12 143 821
*100 % 100
Urokové mira kapitalizace % 11,0
Vynosova hodnota Cv K¢ 110 398 376

Shrnuti vynosového ocenéni ocefiovanych nemovitosti

Trzni vynosova hodnota ocenovanych nemovitosti je stanovena na zékladé vySe najemného,
odpovidajiciho obvyklym cendm n4jmu v obdobnych objektech v obdobné lokalité. Pro
ocenéni jsem uvazoval s mirou kapitalizace 11,0 %, ktera odpovidd primérmému stavu
objektt, obdobnému standardu vybaveni, obdobnému zplsobu vyuziti a umisténi
vV primérné atraktivni lokalité, s primérnym dopravnim napojenim.

Vynosovou hodnotu nemovitosti stanovuji na zakladé vySe uvedenych

predpokladii vypoctu na ¢astku celkem (po zaokrouhleni):

110,398 mil. K¢
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6. Ocenéni srovnavaci metodou

V principu se jednd o vyhodnoceni

neddvno uskutecnénych prodeji nemovitosti

srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. S pfihlédnutim k umisténi

nemovitosti, technickému stavu objektli, vybaveni, zplGsobu vyuziti a opotiebeni, jsem

nazoru, ze oceiiované nemovitosti jsou ke dni ocenéni obchodovatelné.

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim

udaji z denniho i odborného tisku, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi

kancelafemi a developery.

Podle téchto podkladi byly v dobé ocenéni v oblasti, kde se nachézi ocefiované nemovitosti,

zobchodovany nebo inzerovany tyto arealy a objekty (nabidkové ceny jsou po redukci):

Stav Uzitna | Cena nemovitosti [K¢] | Datum
Typ objektu, lokalita srovnatelné nemovitosti ... | plocha Cena na m’ uzitné nabidky/
nemovitosti > : ]
[m7] plochy [K¢] prodeje
Primyslovy areal (s pozemky 10 237 m?), Baska, " 15 400 000
okr. Frydek-Mistek zhorseny | 2 842 12/2015
5419
. T . 25 200 000
Primyslovy areal (v¢. admin. prostor), o o,
ul. U Koupalisté, Ostrava-Hulvaky prumerny 6430 3919 2017
Provozni areal — byv. zeméd¢€lsky statek (13 objektt S 49 500 000
pro provoz, sklady a admin., s pozemky (ézsltl N re}{() 15 000 2017
cca 90 tis. m?), Stiite, okr. Frydek-Mistek PO Tek. 3300
V}'frobni ar2eé1 (tazirny trub) s pozemky_ primérny 16 040 60 000 000 01/2011
cca 72,4 tis. m*, ul. Bilovecka, Ostrava-Svinov
3741
Primyslovy areal se zazemim, ul. PotStatska, ey 9929 47125000
Hranice, okr. Pierov p y 2014
4746
Provozni aredl (3 objekty pro vyrobu, sklady 12 600 000
aadmin., s pozemky cca 7 tis. m?), Hnojnik, dobry 3500 2017
okr. Frydek-Mistek 3600
L 2 s 14 000 000
Provozni areal skpolflemlf)‘/rlﬁ 700 m*, Ticha, velmi dobry | 2588 2017
okr. Novy Ji¢in 5410
Provozni aredl v podnikatelské z6ng, ul. Slavkovska, , 29750 000
Opava-Jaktaf dobry 5 262 2015
5 654
Halovy komplex ( b ki) 15 000 000
alovy komplex (pouze stavby bez pozemkl), .
ul. Hlu¢inska, Dolni Benesov, okr. Opava zhorSeny 7500 2 000 2013
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Primyslovy areél s 36 objekty a pozemky dobry 10 000 32 300000 2017
cca 30,5 tis. m2, ul. Bolaticka, Kravafe-Kouty Y 3230
Primyslovy areél (v¢. admin. prostor) 25200000
ul. U Koupaliste, Ostrava-Hulvaky prumerny 6430 3919 2017
Priimyslovy aredl s pozemky cca 98,6 tis. m?, velmi dobry | 18 500 61200000 2015
Fulnek-Jerlochovice, okr. Novy Ji¢in 3308

Vyhodnoceni ocefiovanych nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitostem

Ocenovany areal je srovnatelny s uvedenymi srovnavacimi prumyslovymi arealy a objekty

v regionu a okoli, oproti v&étSiné srovnavacich nemovitosti ma areal vyrazné vétsi vymeéru

uzitnych ploch. Ocefiované nemovitosti jsou umistény v praimérné atraktivni lokalité¢ piivodni

primyslové zastavby okrajové ¢asti mésta Frydek-Mistek. Z hlediska dostupnosti se jedna

0 prumérné dostupnou lokalitu.
Vyhodou je:

e umisténi v tradicni primyslové zoné

¢ napojeni na veskeré hlavni inZenyrské sité

dobra obsazenost hlavnich objektl v aredlu

vybaveni prevazné ¢asti hal mostovymi jetfaby

¢ napojeni aredlu na vlastni Zelezni¢ni vlecku

Nevyhodou je:

e energetickd narocnost provozu

soucasti ocenéni jsou rovnéz 3 samostatné pozemky mimo areal

e primérny aZ zhorSeny stav okrajové ¢asti objektil, bez pravidelné drzby

e omezena plocha pozemki pro parkovani a manipulaci

nevyhodou nemovitosti jako celku s ohledem na jejich obchodovatelnost je znacny rozsah

majetku, a s tim spojeny omezeny okruh zajemcti s ohledem na vyssi cenu nemovitosti

e omezend moznost otaCeni kamionové dopravy v aredlu a ptistup pro nakladni dopravu

z ulice Ktizikovy pfes zelezni¢ni prejezd

Pfi stanoveni srovnavaci hodnoty vychazim z orientaéniho propoctu srovnatelnych cen

prepoctenych na 1 m? uzitné plochy. Podle provedeného prizkumu a analyzy trhu byly

V uplynulé dob¢ zobchodovany nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazi ocenovany areal,
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provozni arealy a objekty obdobné velikosti v priméru od 2 000 do 6 000 K&/m? uZitné
plochy.

Sohledem na stav a vybaveni objekti byly objekty pifi stanoveni srovnavaci hodnoty

rozdéleny do tii kategorii:

e Kategorie I. - hlavni haly s pfistavbami zazemi a plochy administrativni budovy

s uzitnou plochou 35 257 m?
e Kategorie Il. - hala expedice a hala SZM, kde celkova uzitna plocha ¢ini 6 406 m?

e Kategorie Ill. — objekty dlouhodobé nevyuzivané a dalsi objekty
V nepronajimatelném (neuzivatelném stavu — viz piehled budov v ndkladovém

ocenéni staveb) s plochou 4 752 m?

Na zaklad¢é vyse uvedenych srovnani a zavedenych piedpokladi, s prihlédnutim k atraktivité
lokality, celkové vyméte uzitnych ploch a zejména stavu a vybaveni objekti V arealu
V ndvaznosti na vySe uvedené rozdéleni, odhaduji srovnavaci hodnotu nemovitosti

variantné takto:

Typ uzitnych ploch jé\gﬁgltllia Mnozstvi Cena[IZ?éJ}I:dz?Otku Cen?lggikem
Kategorie |. m? 35 257 3250 114 585 250
Kategorie I1. m? 6 406 2 000 12 812 000
Kategorie 111. m? 4752 2000 9 504 000
Celkem 46 415 136 901 250

Srovnévaci hodnota (136,901 mil. K¢ po zaokrouhleni) odpovida prumérné cené

zam’ ve vy§i 2 950 K&/mP, tzn. Ze zjisténa jednotkova cena za m® koresponduje

s hodnotami nemovitosti uvedenych v tabulce srovnatelnych nemovitosti.
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[. ZatiZeni a omezeni vlastnickych prav

Dle ptedlozeného listu vlastnictvi ¢. 182 ze dne 1.8.2017 se K ocenovanym nemovitostem

vécna bifemena a dal§i omezeni vazi, ale nemaji zasadni vliv na cenu obvyklou.
Jedna se o prava evidovana v oddile C listu vlastnictvi a jde o:

e vé&cnd bfemena chiize a jizdy vaznouci k ¢asti pozemku parc.¢. 3589/1

e vécné bfemeno wuzivani zelezni¢ni vlecky ¢.210 umisténé na pozemcich
parc.¢. 3588/5 a 3589/1

e vécné biemeno vaznouci k pozemku parc.¢. 3588/14 ve véci provozovani a dodavky
el. energie

e vécné bfemeno vaznouci k pozemkim parc.¢. parc.C. 3588/14, 3588/5 a 3589/1

zajist'ujici provoz, udrzbu, opravy, vyménu a odstranéni 3 ks el. silnoproudych kabel

Dale se k ocenlovanym nemovitostem vaze zastavni prdvo smluvni ve prospéch Komeréni

banky, a.s., které nema vliv na obvyklou cenu a v odhadu obvyklé ceny neni zohlednéno.

Dle prohlaseni vlastnika nemovitosti na ocefiovanych nemovitostech nevaznou Zadné
jiné zavazky ani jind omezeni, popf. zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani,

0 jejichz existenci se nelze presvédcit z vypisu z katastru nemovitosti.
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Zavér a zhodnoceni

Rekapitulace cen nemovitosti:

1. Reprodukéni hodnota stanovend ndakladovou metodou

Budovy

1176 718 980 K¢

2. Vécna hodnota stanovena nakladovou metodou

Budovy 580 280 740 K¢
Pozemky 40 289 500 K¢
Vécna hodnota 620 570 240 K¢
3. Ocenéni vynosovou metodou

Vynosova hodnota nemovitosti (po zaokrouhleni) 110 398 000 K¢

4. Ocenéni srovnavaci metodou

Srovnavaci hodnota nemovitosti (po zaokrouhleni)

136 901 000 K¢
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Zaveér - zdiivodnéni obvyklé ceny:

Pfi stanoveni obvyklé ceny ocenovanych nemovitosti je pfihlédnuto k metodé srovnavaci,
ktera nejlépe odrazi trzni podminky v daném misté. Vécna hodnota je stanovena pro
predstavu o cenach nakladi na vystavbu obdobnych objektii se zohlednénim opotiebeni.
S ohledem na charakter a zptsob vyuziti nemovitosti pro prumysl nepovazuji vynosovou
hodnotu za nejlépe odpovidajici obvyklé cené a tato metoda je provedena pro piedstavu

Vv ptipad¢€ vyuziti nemovitosti pro ucely prondjmu.

Piedmétem ocenéni je pramyslovy areal s rozsahlym komplexem vyrobnich hal se zazemim
a prilehlymi pozemky, na kterych se nachazi nékolik dalSich mensich provoznich staveb.
Nemovitosti jsou umistény vV pramérné atraktivni lokalité ptivodni pramyslové zony na
severnim okraji mésta Frydek-Mistek, s dobrym dopravnim napojenim. Objekty jsou

pievazné v primérném stavebné-technickém stavu.

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zikladé vySe uvedenych
skute¢nosti, tj. velikosti uzitnych ploch objektii, stavebné-technického stavu a vybaveni,
umisténi nemovitosti a prihlédnuti k hodnoté pozemki, azvazeni vSech okolnosti,
odhaduji obvyklou cenu ocefiovanych nemovitosti ve vysi srovnavaci hodnoty na ¢astku

(po zaokrouhleni):

137 mil. K¢

V Ostravé dne 15.8.2017
Ing. FrantiSek Vicek

soudni znalec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostrave ze dne 4.3.1999, pro zékladni obor 1. ekonomika, 2. stavebnictvi pro odvétvi 1. ceny

a odhady nemovitosti, 2. stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky ukon byl zapsan pod pof. ¢. 101-4473/17 znaleckého deniku.
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Prilohy:

o g~ w D E

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Ortofotomapa

Planek objektt v arealu

Situacni planek a vytezy z leteckého snimku

Fotodokumentace
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