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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky ukol o obvyklé c&mnemovitosti - pozemku patc.1071/8 jehoz sawsti je stavba:
Vitkovice, ¢.p. 1480 piimyslovy objekt vSe sifsluSenstvim vSe v katastralnim uzemi Vitkovice,
obec Ostrava, okres Ostrava&sto, zapsano na LV. 14.

Obvyklou cenou se procaly zadkona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera byladosm p
prodejich stejného poipact obdobného majetku nebdi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @éoénHitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se oeyptaji vlivy mimaadnych okolnosti trhu,
osobnich porra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilbyp. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozurji napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupnitsledky girodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi posty se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asetatahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibourseumi zvlastni hodnotarigladanid majetku
nebo sluzb vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocengni:

Pro zjis&ni Administrativni ceny je pouzita vyhlaSka Ministtva financi¢. 443/2016 Sb.,
kterou se provagi nektera ustanoveni zakorta 151/1997 Sb., o otievani majetku a o zén¢
nekterych zakon.

Pro zjiséni obvyklé ceny nemovitosti je pouZzito metody, lterychazi ze zakladni cenové
arovre zjisttné podle reak uskuténénych smluvnich fevodi. Tato cenova uUrovezohlediuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 443/2016 Sb&¢cnou hodnotu dle THU, tak i srovnavaci
metodu a je dale upravena soustavou korighk koeficient, které zohletduji pisobeni faktat,
které maji vliv na obvyklou cenu.

Za cenu obvyklou (trzni, obchodovatelnou, obecnpayaZzujeme $ oceréni nemovitosti
cenu zjis¢nou v takoveé vysi, kterou by bylo mozno v den @mgrdosahnout mezi dobrovein
prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami,jadném marketingu.

Hodnota nemovitosti je zpracovana k datu uvedené@mauitulni strad. Jeho platnost je
omezena faktory, které mohou nastat po uvedenémadatohou mit vliv na obvyklou cenu.

2. Zakladni informace

Néazev pedmétu ocerni: Vyrobre skladovaci objekt
Adresa pedmétu ocerni: Ruska 1480
703 00 Ostrava
LV: 14
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-gsto
Obec: Ostrava
Katastralni tzemi: Vitkovice
Paet obyvatel: 292 681

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se zadétienim byla provedena dne 17.7.2017 fitomnosti znalce a zastupce objednatele
p. Jagové.




4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 11.7.201tyveny dalkovym fistupem, LK. 14;
- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od zastupce objednatele posupkdadové @i mistnim Sakeni;

- skute&nosti zjiSEné na mist.

5. Celkovy popis nemovité ¥ci

Predmétem ocegini je nemovitost - pozemku pa¥fc.1071/8 jehoz sausti je stavba:
Vitkovice, ¢.p. 1480 piimyslovy objekt vSe sifsluSenstvim vSe v katastralnim Uzemi Vitkovice,
obec Ostrava, okres Ostrava&sto, zapsano na LV. 14.

Oceaiovana nemovitost -se nachazi v zastawe ¢asti neésta Ostravag¢ast Vitkovice, pi ul. Ruska,

v uzaweném, oploceném fimyslovém aredlu "Dolni oblast Vitkovice"fitup a pijezd k
ocaiované nemovitosti je zajit pres zpevené asfaltové nebo betonové vnitro-arealové
komunikace pro&kou kamionovou dopravu. Ogavana nemovitost je také napojena na Zetedni
vlecku. Vlastni pistup do arealu je zajit z ul. Ruska, fipadre Mistecka. Vnitro-arealové
piistupové komunikace jsou ve vlastnictvi Vitkovice. a

Objekt Vitkovice, ¢.p. 1480, pamyslovy objekt - sokast pozemku parcé. 1071/8- jedna se o
nepodsklepenou, 16-ti lodni jednopodlazni vyrokaiiithZzaklady objektu jsou betonové (ZB pasy a
patky s izolaci), nosné svislé konstrukce jsou meelmontované, obvodové konstrukce jsou z
mensSi vyzdivané cihelné,istha je z ocelovéiihradové konstrukce ogana s¥tliky, podlahy
haly betonové neboiewné kostkové, okna s jednoduchym zasklenim dratoskiekovovych
ramech, vrata ocelova kovova, nebocdsekvrata s el. pohonem. V hale je proveden rozviod e
energie a plynu. \asti objektu pak také rozvody vody a kanalizacedu. z&ézenich). Hala je
tvoiena 16-ti lodmi s ozndenim 1 az 8 a pak A az H. Kazdd'lge vybavena jg&bovou drahou a
mostovymi jéaby. Lal’ A je vybavena 2ks mostovychigni 80/32t a 1 ks mostovéhargdu 20/5t.
Lod’ ¢. 2 o délce 130m je vybavena 16tgeem z roku 1996; Ld B 32t jgédbem z roku 1952, 5t
jerabem z roku 1905, 10tigghem z roku 1957 a 25/5tigdem z roku 1958; Id C 25t jg¢abem z
roku 1906; Ld’ D je bez jeéabu; Lal’ E 2,5t jgdbem z roku 1921; ld F 3t jgdbem z roku 1961,
Lod’ G 20/5t jgabem z roku 1962; LdH 5t jerabem, d¥ma 32/5t jgabem a 8t jdbem vSe z roku
1962; Lal’ ¢.1 5t jgdbem z roku 1907; Ld¢.2 4,2t jgabem z roku 1908; ldb¢.3 4,2 t jéabem z
roku 1916; Ld’ ¢.4 a lal’ ¢.5 5t jgdbem z roku 1918; Ld ¢.6 5t jeabem z roku 1951; b ¢.7
25/5t jgabem z roku 1930; Lb ¢.8 5t jgabem z roku 1930. VySka jednotlivych hal jema -
swtla vyska 6m - haly 1 az 8 a E, F, Ggta& vySka 8m a 13m - haly A az D a H. Objekt jeedal
vybaven kanceidkymi a socidlnimi prostory (zazemi pro zstmance). Tyto prostory jsou
vytapsny. Vyrobre skladovaci prostory hala jsou bez vytidip

Celkové zastainé plocha objektu je 24169m2. Uzitna plocha haB4e62m2.

Objekt byl postaven v roce 1896. PosttipozSiovan a upravovan do roku 1965. Cel&gs objekt

v pramérném technickém stavu. Socialnitizeni v lodi B a D byly v roce 2013 rekonstruovany
(rozvody, ker.obklady a dlazby, sanita). Vyrébskladovaci prostory jsourgvazré pavodni. V
poslednich 20-ti letech byla provdma jen menSidzna udrzba bezéwSich rekonstrukci. Objekt
bude pro jeho dalSi dlouhodg®i vyuziti vyZadovat nutné stavebni Upravy a iticeswtSiho
rozsahu. Objekt je napojen na vnitro-arealové iyizske si¢ - elektro, voda, plyn, kanalizace.

Na ocdiované nemovitosti vaznou omezeni écwa femena zapsana na L& 14. Tato ¥cna
bifemena nemaji dle ndzoru znalce vliv na stanoveanu obvyklou.

Oceaiovany pozemek pard@. 1071/8- je zcela zastawm stavbou haly bezp/te. Pozemek se
nachazi ve skupparcel, kterym je dle platné cenové mapysta Ostravy prazena cena 800,-
Ké/m2.



Rekapitulace ploch:
celkova plocha pozenik24169m2 z toho 24169m?2 je zastad& plocha (100%);
celkova uzitna plocha haly (vyroba a skladovarddé2m?2.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Administrativni ocenéni nemovitosti - dle platného cenovéhoigdpisu
1. Objekt Vitkovices.p. 1480, ptmyslovy objekt - sotast pozemku pare.1071/8
2. Pozemek parec¢ 1071/8

2) Vynosova hodnota

3) Srovnavaci hodnota

B. ZNALECKY POSUDEK

1) Administrativni cena dle platného cenového p  Fedpisu - nakladovy
zplisob ocen éni

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltalslizovana 1 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00
6. Povodaiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodifizemi tzv. 100- llI 0,95
leté vody)
7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce <t@on obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Pratégpad a
katastralni uzemi la#skych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti5@aD obyvatel a V 1,00

obec, jejiZ katastralni Uzemi sousedi s nevyjmaemmvabci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Okranska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obahod Il 1,00
zdravotni stedisko a Skola)

V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulka@ul prilohy

¢. 3 ocaiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =RPs*P;*Pg*Pg* (l + Z P|) =0,950
i=1

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:

-4-



5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Po*(1+ > P)=0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polgkisoba

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkémim | 0,40
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty \Y 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrsk&daite: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny i obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost¥iezd po zpevéné komunikaci pro nakladnilV 0,12
dopravu vigka nebo Zeleznice

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznastpozemcich Il 0,02
spole&n¢ vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska kémesryuzitelnosti: 1V 0,11
Pozemky kome&in¢ vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich ulivBez vliwi. I 0,00

7
lp=P *(1+3 P)=0,500
i=2
V piipadech ocami nemovitych ¥ci vyjmenovanych veié¢ti poznamce pod tabulka@ul prilohy
¢. 3 ocaiovaci vyhlasky:

Index polohy

Koeficientpp =11 * 1, =0,475

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =1+ * 1p =0,475

1. Objekt Vitkovice &.p. 1480, psimyslovy objekt - sowast pozemku parcé. 1071/8

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Hala § 12:

F. pimysl s jgabovymi drahami

Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnichedCZ-CC: 1251
Zastawéneé plochy a vySky podlazi

" Zastavéna  Konstr. ..
Podlazi L Sowin

plocha vySka

1.NP 24169,00m 6,00 m 145 014,00
Sowet 24 169,00 A 145 014,00
Prumérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 145 014,00/ 24 169,00 =6,00 m
Pramérna zastasna plocha vsech podlazi:  PZP = 24 169,00/ 1 =6240D nf



Obestawny prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestany prostor
1.NP (24169)*(6,00)+(4488,30+3278+3696,7)*(2) = 167 940,00
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor
1.NP NP 167 940,00 m
Obestawny prostor - celkem: 167 940,00 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = piidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30
2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stecha S 10,10 100 1,00 10,10
5. Krytiny stech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli P 6,80 80 0,46 2,50
7. Uprava vnitnich povrcl S 6,80 20 1,00 1,36
8. Uprava vigjSich povrcti S 3,80 100 1,00 3,80
9. Vnittni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytagni C 1,30 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnittni kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Olrev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 89,56

Koeficient vybaveni K 0,8956




Ocenréni

Zakladni cena (dleif. ¢. 9) [Ke/m?]: = 1731,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9203
Koeficient Ks = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,8956
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320
Zakladni cena upravena Kn’] = 2 653,03
PIn& cena: 167 940,00 m* 2 653,03 K/m® = 445549 858,20 K
Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
St&i objektu: roki
Opotebeni: 50,000 % - 222774 929,10 K
Nakladova cena stavby Cg = 222774929,10 K
Koeficient pp * 0,475
Cena stavby CS = 105818091,32 K
Objekt Vitkovice ¢.p. 1480, pamyslovy objekt - sowast pozemku = 105818 091,32 K
parc.¢. 1071/8 - zjiSén& cena
2. Pozemek pard.¢ 1071/8

Ocereni
Ostatni stavebni pozemek
T NAzZe Parcelni  Vyméra  Jedn. cene Cena

yp &islo [m?] [K&/m?] K¢

§ 2 cen. mapa zasta¥na plocha a 1071/8 24 169,00

800,00 19 335 200,-

nadvai
Ostatni stavebni pozemek - celkem 24 169,0C 19 335 200,-
Pozemek parce.¢ 1071/8 - zjiS€na cena = 19 335 200,- k

Rekapitulace administrativhiho oceréni

1. Objekt Vitkovice¢.p. 1480, piimyslovy objekt -sowast pozemk 105 818 091,30 K

parc¢. 1071/8
2. Pozemek parec¢ 1071/8

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8 50:

19 335 200,- K

125153 291,30 K

125 153 290,- K




2) Vynosova hodnota

Oceailovany objekt je z¢asti pronajat. K ocemi byly pledloZzeny najemni smlouvyév
dodatki. VySe obvyklého (trzniho) najemného byla ziskaneeditni inzerce a vlastni databaze
srovnatelnych objekt z dané lokality. Obvyklé najemné srovnatelnychoby® skladovacich
prostor v dané lokalitse v dob ke dni oce#ni pohybuji v rozmezi 600,-&az 1000,- K/m2/rok.
Sjednané najemné odpovida méstibvyklym najmiim. Vzhledem k nutnym stavebnim Gpravam a
investicim ¥tSiho rozsahu (pro dalSi dlouhod@d vyuziti océiovaného objektu) je vysledné
obvyklé najemné pro vyget (pro nepronajaté vyrobrskladovaci prostory) stanoveno na spodni

hranici rozgti ve vysi 600,- K/m2/rok.

¢. plocha - G€el Podlahova plocha Cisty najem najem [K &/rok]
podlazi [KE&/m2/rok]
1 Vyrobné skladovaci 50m2 1200.- 60 000, -
prostory
2 Skladovaci prostory 1875,33m2 600,- 1125 198,-
3 Socialni zafizeni 388,67m2 1100,- 427 537,-
4 Ostatni (komunikaéni) 57.81m2 600.- 34 686,
prostory
Kolarna 89m2 300,- 26 700,-
Skladovaci prostory 4427m2 600,- 2656 200,-
7 Najem mostovych 128 000,-
jefabu
8 Najem stfechy haly 3 000,-
Vyrobné skladovaci
9 prostory (v soucasnosti 17174,19m2 600,- 10 304 514,-
nepronajaté)
Celkovy najem za rok 24062m2 14 765 835,-
Hruby vynos za rok celkem: 14 765 835,-
Ztrata najemného: 15,00 % 2214 875,- K&
Hruby vynos celkem: 12 550 960,- K&
Rocni vydaje celkem (30%): 4429 751,- K&
Cisty vynos za rok celkem: 8 121 209,- K&
Uvazovana mira kapitalizace: 10,00 %
\VYNOSOVA HODNOTA CELKEM: 81212 090,- Ké

Vynosova hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad vySe uvedenych obecnych tréra uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuiji
srovnavaci hodnotu otevané nemovitosti na (zaokrouhleno):

81.200.000,-K



3) Srovnavaci hodnota
1. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 03/2017 - ul. Novoveska, Ostrava-Marianské Hory - vyrobné skladovaci areal sestavajici z
objektu vyrobné skladovaciho s administrativni ¢asti se zazemim pro zaméstnance. Pfevazna €ast objektu je
tvofena vyrobné skladovacimi prostory. Objekt proveden z montovanych Zelezobetonovych ty€¢ovych konstrukci
se zdénymi vyzdivkami. Objekt je nepodsklepeny, vyrobné skladovaci €ast je jednopodlazni s Sikmou nizkou
sedlovou stfechou bez podhled(l, administrativni ¢ast je dvoupodlazni s plochou stfechou. Objekt byl postaven a
dan k uzivani v roce 1995. Objekt je pfevazné v dobrém technickém stavu pravidelnou béznou udrzbou a
mensimi rekonstrukcemi - zatepleni administrativni ¢asti, kazetové podhledy, plastova okna. Ostatni konstrukce
a vybaveni jsou puvodni bez zavad. Dispozi¢né je vyrobné skladovaci ¢ast uzivana predevsim k vyrobé a
kompletaci nabytku (prostor dfevovyroby, brusirna, lakovna, kovovyroba, expedice, kompletace, pfiru¢ni sklady,
sklady materialll). V administrativni ¢asti se nachazi kancelare, socidlni zafizeni (sprchy, WC - zvlast
muzi/zeny), jidelna, kuchyné, zasedaci mistnosti, archivy, apod). Podlahové plochy administrativni €¢asti jsou
cca 1834mz2, podlahové plochy vyrobné skladovacich ploch jsou cca 5297m?. Objekt je napojen na vefejné ing.
sité - elektro, voda, kanalizace, dalkovy teplovod.

Zastavéna plocha: 6171m2, uzitna plocha 7131m2, plocha pozemk(: 15090m?2.
Realizovana cena 03/2017: 40.000.000,- K¢ (5.609,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité (srovnatelnd ¢ast meésta Ostravy); technicky stav
objektu je vyrazngji lepSi (mladSi objekt s vyrazné niz§im opotfebenim, dobra bézna Gdrzba a
rekonstrukce) - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,80, vyrazn& mensi velikost uvedeného objektu s
vyrazné mensi podlahovou plochou - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,85.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 3.814,- K&/m2 uzitné plochy.



2. srovnatelna nemovitost

Realitni inzerce - ul. 1. maje, Ostrava-Moravska Ostrava - K prodeji primyslova a skladovaci dvou-lodni
hala s dobrou komunika¢ni dostupnosti. Hala je spojena se socialné-spravni budovou a tento objekt ma
zastavénou plochu 6 407 m2. Objekt napojen na horkovodni vytapéni, vodovod a elektfinu. V objektu jsou
4 mostové jefdby -2 x 10t, 1 x 12,5ta 1 x 20,5 t. Vybaveno hydranty i hasicimi pfistroji. Haly maji vlastni
trafostanici, dilenské i socialni zazemi. Vedle hal je pozemek tvofeny parkovistém a vlastni pfFijezdovou
komunikaci pfimo dostupny z obecni komunikace.

Zastavéna plocha: 6800m2, uzitna plocha 6407m2, pozemky 8800m2.
Nabidkova cena RK: 55.000.000,- K¢& (8.584,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité (srovnatelnd ¢ast mésta Ostravy); technicky stav
objektu je lepSi (mladsi objekt s celkovym nizSim opotfebenim) - (prava jednotkové ceny koeficientem
0,90; realitni inzerce - Gprava jednotkové ceny koeficientem 0,90; vyrazn& mensi velikost uvedeného
objektu s vyrazné& mensi podlahovou plochou - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,85.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 5.910,- K&/m2 uzitné plochy.
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3. srovnatelna nemovitost

I
MIITH

Realizovany prodej 07/2015 - Jedna se o dvé provozné propojené haly obdélnikovych pldoryst o
rozmérech 152,36 x 25,16m a 111,55 x 20,68m s ocelovou nosnou konstrukci s ZB panelovym
oplasténim. ZastfeSeni je nizkou sedlovou stfechou ve dvou vySkovych arovnich, krytina je z plechovych
Sablon. Na stfeSe je situovan svétlik. Podlahy betonové, okna plastova, zateplena stfecha. V roce 2010
provedeny stavebni Upravy: Provedeny nové rozvody elektro, instalovany dva mostové jefaby o nosnosti
12,5 t, vyménény klempifské konstrukce, osazeny nové vrata a dvefe. Pozemky o celkové vymére
37.782m2 umozniujici dalSi vystavbu.

Zastavéna plocha: 6140m2; obestaveény prostor: 99085m3; uzitna plocha: 6049m2; Pozemky 37 782m?2..
Realizovana cena 07/2015: 50.000.000,- K& (8.266,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalit&¢ (srovnatelnd ¢ast meésta Ostravy); technicky stav
objektu je lepSi (Caste¢né stavebni Upravy a drobnéjSi rekonstrukce) - Uprava jednotkové ceny
koeficientem 0,85; vyrazné vétsi plocha pozemkl umoZziujici dali vystavbu - Gprava jednotkové ceny
koeficientem 0,70, vyrazné mensi velikost uvedeného objektu s vyrazné mensi podlahovou plochou -
Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,85.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 4.181,- K&/m2 uzitné plochy.
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4. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 12/2015 na ul. Slovenska, Ostrava-PFivoz - Ocenovany aredl je situovan na okraji
zastavéné ¢asti mésta do lokality s funkénim vyuzitim dle platného Gzemniho planu mésta Ostravy pro
pramyslovou vyrobu a sklady - zéna lehkého primyslu. Prijezd k ocefiovanému aredlu je zajistén z
dvouproudé verejné komunikace ul. Slovenska. Pfijezd k oceriovanému areélu je mozny i pro tézkou
nékladni nebo kamionovou dopravu. Pfistupova komunikace méa zpevnény asfaltovy povrch. Vzdalenost
arealu k najezdu na dalnici D1 je cca 700m. Oceflovany areal sestava z administrativni budovy a dvou
vyrobné skladovacich objektd, a pfilehlych pozemk( s manipula¢nimi a skladovacimi asfaltovymi plochami.

Zastaveéna plocha: 8115m2; uzitna plocha: 7963m2; Pozemky 26122m?2..
Realizovany prodej 12/2015: 45.000.000,- K¢&. (5.651,- KE/m2 uZzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalit&¢ (srovnatelnd ¢ast meésta Ostravy); technicky stav
objektu je vyraznéji lepSi (mladSi objekt s vyrazné niz§im opotfebenim, dobra bézna adrzba a
rekonstrukce) - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,80, bez mostovych jefabl - Uprava jednotkové
ceny koeficientem 1,20, vyrazné vétSi plocha pozemkl umoznujici dalsi vystavbu - Uprava jednotkové
ceny koeficientem 0,80, vyrazné mensi velikost uvedeného objektu s vyrazné mensi podlahovou plochou -
Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,85.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 3.689,- K&/m2 uzitné plochy.
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Vyhodnoceni srovnavaci metody:

Srovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 3.68%-%0,- K/m2 uzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu avané nemovitosti stanovuji vazenymumpgrem z vySe
uvedeného intervalu ro#p jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti n899,- K&/m2 uzitné
plochy

24062m2 (uzitné plochy oagovaného objektu) x 4.399,- K/m2 = 105.848.738,- K

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad vySe uvedenych obecnych trénd uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuiji
srovnavaci hodnotu otevané nemovitosti na (zaokrouhleno):

105.800.000,<K
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C. ZAVER

Rekapitulace

Ad ministrativni cena nemovitosti nakladova metoda 125.153.290,- Ké
Vynosova hodnota nemovitosti 81.200.000,- K€
Srovnavaci hodnota nemovitosti 105.800.000,- Ké

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a fanimu vyuziti nemovitosti, invesiim moznostem v
daném regionu, potencialnim konkutefim nemovitostem, pravnim vziah, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit navrhuiji

souwasnou obvyklou, trzni hodnotu nemovitosti

pozemku par¢. 1071/8 jehoz sawsti je stavba: Vitkovices.p. 1480 pimyslovy objekt vSe s
piisluSenstvim vSe v katastralnim Uzemi Vitkoviceewm®strava, okres Ostravaisio, zapsano na
LV ¢. 14, vSe vedené u Katastralnihi@adu pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava, podleotoh
odhadu k datu oceéni 17.7.2017 po zaokrouhleni na:

Obvykla (trzni) cena nemovitosti
105.800.000,-k

slovy: stogtmilioniosmsettisic K
V Hluging, 19.7.2017

Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4

748 01 Hlgin — Darkovtky
tel.: 731 645 931

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafiadnutim Krajského soudu v Osttaze
dne 13.4.2006¢.j.Spr. 1790/06 pro zakladni obor ekonomika, proséod ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2506/113/2017 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladktuji doklademé. 2506/113/2017.

E. Seznamifloh

Fotodokumentace - 2 strany;

Vypis z katastru nemovitosti - 2 strany;
Kopie katastralni mapy - 1 strana;
Mistopis - 1 strana.

PwpbpPE
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Fotodokumentace po Fizena dne 17.7.2017
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2017 13:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.tzemi: 714071 Vitkovice List vlastnictwvi: 14

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
VITROVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 45193070
Ostrava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplscb ochrany
1071/8 24169 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Vitkoviece, &.p. 1480, prtm.obj
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 1071/8
Bl Jina prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné biemeno vedeni
a provozovani nadzemniho vedeni horkovodu potrubim nad budovou stojici na tomto pozemku
s pravem pristupu a prijezdu za Gcelem provozovani, zejména kontroly, udrzby, uprav,
oprav, vymény, rekonstrukce a odstranéni dle ¢l. IV. smlouvy
v rozsahu GP &. 1563-4/2009
CEZ Energetické sluzby, s.r.o., Parcela: 1071/8 V-5296/2016-807
Vystavni 1144/103, Vitkovice, 70300
Ostrava, RC/ICO: 27804721
IListina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - 1Uplatnid ze dne 22.12.2011. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 28.06.2012.
Vv-6107/2012-807
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolecnosti ze dne
14.03.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 01.04.2016. Zapis proveden dne 13.07.2016.
v-5296/2016-807
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozovani nadzemniho vedeni teplé uZitkové vody nad budovou stojici na
tomto pozemku (potrubim)
s pravem pristupu a p¥ijezdu za Gdéelem jeho provozovani, zejména kontroly, udriby,
uprav, oprav, vymény, rekonstrukce a odstranéni
dle €l. IV. smlouvy v rozsahu GP &. 1565-4/2009
CEZ Energetické sluzby, s.r.o., Parcela: 1071/8 V-5296/2016-807
Vystavni 1144/103, Vitkovice, 70300
Ostrava, RC/ICO: 27804721
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 01.03.2010. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 19.04.2010.
V-4430/2010-807
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolednosti ze dne
14.03.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 01.04.2016. Zapis proveden dne 13.07.2016.
v-5296/2016-807
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno vedeni

Nemovitosti jsou v tizemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrilni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviitd Ostrava, kéd: 807.

strara 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2017 13:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.tzemi: 714071 Vitkovice List vlastnictvi: 14
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

a provozovani energetickych zafrizeni - nadzemni vedeni elektrické p¥ipojky odvodniovace
dle él. IV. odst. la) a 2) smlouvy
v rozsahu GP &. 1642-132/2009

CEZ Energetické sluzby, s.r.o., Parcela: 1071/8 V-22393/2014-807
Vystavni 1144/103, Vitkovice, 70300
Ostrava, RC/ICO: 27804721
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 18.12.2013. Pravni ucinky
zapisu ke dni 18.12.2014. Zapis proveden dne 09.01.2015.

V-22393/2014-807
Poradi k 18.12.2014 10:35

D Ji

o]

& zdplsy - Bez zapisu

Plomby a upczornéni
Cislo fizeni Vztah k

© Upozornéni na probihajici obnovu katastrialniho operatu
00-3/2013-807

E Nabyvaci tituly a jiné podklady z&pisu

Listina

o Velka privatizace - smlouva o vkladu majetku do spolednosti 2801/1992 dle notar.zapisu o
zaloZeni a.s. ze dne 28.1.1992.
A doplnéni o souhlas s opravou soup.nemovitosti ze dne 23.2.
1999- jako dodatek &.8.

POLVZ:20/1994 Z-3200020/1994-807
Pro: VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 Ostrava RCE/TCO: 45193070
F Vztah benitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uizemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, koéd: 807.

Vyvheotovil: Vvhotoveno: 11.07.2017 14:08:43

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PUT avves s sanvees & aerese
Nemovitosti jsou v tizemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni Gfad pro Moravskoslezsky aj, Katastrdlni pracoviitg Ostrava, kdéd: 807.
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OZN.: Prﬁmysl?;v? objekt Vitkovice €.p. 1480, Otra.

~ "\ 1
eonce

il
SRR Ll VYAKOVICE | 2 s !
OZN.: Primyslovy objekt Vitkovice ¢.p. 1480, Ostrava.
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